
КоммерсантъПонедельник 23 ноября 2009 №218/П www.kommersant.ru18

страхование

АИЖК рвется на страховой рынок
и предлагает ввести новый продукт

инновации
На рын ке ипо те ки мо жет по я
вить ся спе ци а ли зи ро ван ный 
стра хов щик, ко то рый зай мет ся 
стра хо ва ни ем от вет ст вен но сти 
за ем щи ков ипо теч ных кре ди
тов. Идею по соз да нию та кой 
до чер ней ком па нии вы на ши
ва ет Агент ст во ипо теч но го жи
лищ но го кре ди то ва ния (АИЖК), 
ак ци о не ром ко то ро го яв ля ет ся 
го су дар ст во. Сог лас но раз ра бо
тан ной им «Кон цеп ции раз ви тия 
си сте мы ипо теч но го стра хо
ва ния», пред ла га ет ся вве сти 
но вые стра хо вые про дук ты 
— стра хо ва ние от вет ст вен но
сти за ем щи ка и предп ри ни ма
тель ских ри сков кре ди то ра. 
По ка уча ст ни ки стра хо во го и 
бан ков ско го рын ков к та кой 
ини ци а ти ве от но сят ся не од но 
з нач но, от ме чая, что она мо жет, 
нап ро тив, уве ли чить ри ски при 
кре ди то ва нии, рав но как и по
вы сить рас хо ды за ем щи ка.

«Кон цеп ция раз ви тия си
сте мы ипо теч но го стра хо ва
ния» бы ла раз ра бо та на АИЖК 
в со от вет ст вии с по ру че ни ем 
пре зи ден та в рам ках мер по 
раз ви тию ипо теч но го жи лищ
но го кре ди то ва ния и по вы ше
ния до ступ но сти ипо теч ных 
про дук тов. Пред по ла га ет ся, 
что стра хо вая ком па ния АИЖК, 
ус тав ный ка пи тал ко то рой 
со ста вит до 1,5 млрд руб лей, 
бу дет про да вать но вые для 
рын ка ипо те ки стра хо вые 
про дук ты — стра хо ва ние от
вет ст вен но сти за ем щи ка и 
предп ри ни ма тель ских ри сков 
кре ди то ра, ко то рые бу дут стра
хо вать ри ски неп ла те жес по
соб но сти за ем щи ка. Стра хо вая 
ком пен са ция бу дет вып ла че на 
в слу чае ес ли средств от про да
жи иму ще ст ва за ем щи ка бу дет 
не до ста точ но для по га ше ния 
кре ди та. За ст ра хо вать риск 
не возв ра та кре ди та смо гут и 
за ем щик, и банк, вклю чив стра
хов ку в сто и мость кре ди та.

Воз мож ность зак лю че ния 
та ко го до го во ра стра хо ва ния 
пре дус мот ре на за ко ном об ипо
те ке, от ме ча ет парт нер юри ди
че ской фир мы «Дю вер нуа Ли
гал» Игорь Гу щев. В ча ст но сти, 
в со от вет ст вии с ним, за ем щик, 
прив ле ка ю щий ипо теч ный 

кре дит, име ет пра во за ст ра хо
вать риск сво ей от вет ст вен
но сти пе ред кре ди то ром за 
не ис пол не ние или не над ле жа
щее ис пол не ние обя за тельств 
по возв ра ту кре ди та, ука зы ва ет 
он. «Про нич тож ность та ко го 
до го во ра бу дет го во рить слож
но», — зак лю ча ет он.

Прак ти ку стра хо ва ния пред
ла га ет ся расп ро ст ра нить на 
всех уча ст ни ков ипо теч но го 
рын ка. По со об ще нию Агент
ст ва стра хо вых но во стей, биз
несплан и ре ги ст ра ци он ные 
до ку мен ты соз да ва е мой спе
ци а ли зи ро ван ной ипо теч ной 
стра хо вой ком па нии наб лю да
тель ный со вет АИЖК со би ра ет
ся рас смот реть до кон ца 2009 
го да. В этом го ду пла ни ру ет ся 
при сту пить к ре ги ст ра ции 
СК АИЖК как юр ли ца, в пер вом 
квар та ле 2010 го да — под го то
вить и нап ра вить в Фе де раль
ную служ бу стра хо во го над зо ра 
до ку мен ты для ли цен зи ро
ва ния ком па нии. В ка пи та ле 
стра хов щи ка смо гут уча ст
во вать и дру гие стра хо вые 
ком па нии, од на ко до ля АИЖК 
долж на быть до ми ни ру ю щей. 
Ко эф фи ци ент «ри ска к ка пи та
лу» на пер вом эта пе не дол жен 
пре вы шать 10 к 1. 

Соз да ние спе ци а ли зи ро ван
ной ком па нии и стра хо ва ние 
от вет ст вен но сти за ем щи ка 
долж ны, в пер вую оче редь, 
спо соб ст во вать сни же нию пер
во на чаль но го взно са по кре ди
ту, счи та ют в АИЖК. Се год ня 
взнос со став ля ет не ме нее 30%, 
а в боль шин ст ве бан ков, как 
пра ви ло, — 50%. Сог лас но про
ве ден но му в пер вом по лу го дии 
АИЖК ис сле до ва нию, толь ко 
18% по тен ци аль ных за ем щи
ков мо гут вне сти пер во на
чаль ный взнос свы ше 30% от 
сто и мо сти жилья, в то вре мя 
как 10про цент ный взнос мо гут 
се бе поз во лить до 80% по тен ци
аль ных за ем щи ков.

Ру ко во ди тель офи са Го
род ско го ипо теч но го бан ка 
в СанктПе тер бур ге Анд рей 
Пи ме нов сог ла сен, что се год ня 
мно гие из по тен ци аль ных кли
ен тов не име ют воз мож но сти 
по лу чить кре дит в си лу от сут
ст вия до ста точ но го ка пи та ла 
для оп ла ты пер во на чаль но го 

взно са. Но на до чет ко по ни
мать, что риск от вет ст вен но сти 
за ем щи ка, как и ри ски кре ди
то ра в ито го вом ва ри ан те бу дут 
стра хо вать ся за счет за ем щи
ка, что мо жет уве ли чить его 
наг руз ку по вып ла те кре ди та. 
На се год няш ний день за ем щик 
уже стра ху ет квар ти ру, свою 
жизнь и пра во соб ст вен но сти 
на квар ти ру. Как пра ви ло, бан
ки тре бу ют зак лю че ние всех 
трех до го во ров стра хо ва ния. 
Иног да они идут на ус туп ки за
ем щи ку, от ка зы ва ясь от ка кой
то стра хов ки, но в та ком слу чае 
про цент ная став ка по кре ди ту 
по вы ша ет ся.

Не иск лю че но, что изза 
от сут ст вия ста ти сти ки, не об
хо ди мой для фор ми ро ва ния 
спра вед ли вой це ны, стра хо
вые та ри фы но вой стра хо
вой ком па нии, ско рее все го, 
бу дут до ста точ но вы со ки и не 
поз во лят сни зить для кли ен
та эф фек тив ную сто и мость 
ипо теч но го кре ди то ва ния, в 
ко то рой сей час уже за ло же
ны вы ше наз ван ные ри ски, 
счи та ет Егор Анд ри я нов, и. о. 
ге не раль но го ди рек то ра фи ли
а ла бан ка «Сосье те Же не раль 
Во сток» (BSGV) в Пе тер бур ге. 
При этом так же есть опа се ния 
от но си тель но ме ха ни ки воз ме
ще ния убыт ков при на ступ ле
нии стра хо во го слу чая, ког да 
ре аль ная ве ли чи на вып ла ты не 
бу дет в пол ной ме ре ком пен
си ро вать воз мож ные убыт ки 
кре ди то ра. Сто и мость по ли са, 
по за дум ке АИЖК, не бу дет пре
вы шать 0,5–0,8% от сто и мо сти 
кре ди та. Что ка са ет ся тра ди
ци он ных ви дов стра хо ва ния, 
ис поль зу ю щих ся в Рос сии при 
ипо теч ном кре ди то ва нии, то 
по стра хо ва нию жиз ни за ем
щи ка в сред нем та риф сей час 
со став ля ет 0,5–0,7%, по объек ту 
нед ви жи мо сти — 0,15%.

Уча ст ни ки стра хо во го 
рын ка к идее соз да ния но вой 
стра хо вой ком па нии в рам
ках струк ту ры АИЖК так же 
от но сят ся не од ноз нач но. По 
мне нию ди рек то ра пе тер бург
ско го фи ли а ла ОСАО «Рос сия» 
Га ли ны Мак си мо вой, ра бо та 
на мо но рын ке соп ря же на с 
вы со ки ми ри ска ми: у уни вер
саль ных ком па ний порт

фель сба лан си ро ван, а ри ски 
рав но мер но расп ре де ле ны. 
И, на ко нец, не об хо дим опыт 
ра бо ты, ко то рый уже на ра бо
тан рос сий ски ми стра хов щи
ка ми, от ме ча ет она. «Стра хо
ва ние жиз ни до ка за ло, что 
этот стра хо вой про дукт мо жет 
прек рас но ра бо тать. На рын ке 
из ве ст но не ма ло стра хо вых 
слу ча ев, в ре зуль та те ко то
рых банк по лу чал вып ла ту от 
стра хов щи ка, а род ст вен ни ки 
умер ше го за ем щи ка, в том 
чис ле ста ри ки и не со вер шен
но лет ние де ти, ос та ва лись 
жить в квар ти ре, куп лен ной в 
ипо те ку», — го во рит гос по жа 
Мак си мо ва. 

«На се год няш нем эта пе раз
ви тия рын ка ипо теч но го стра
хо ва ния в Рос сии ком па нии 
столк ну лись со стаг на ци ей, да
же па де ни ем про даж, уже сто че
ни ем кон ку рен ции, в пер вую 
оче редь — це но вой. Воз мож но, 
что соз да ние та кой ком па нии 
ста нет но вым им пуль сом для 
даль ней ше го раз ви тия», — счи
та ет Ар сен Ши ро ян, ди рек тор 
де пар та мен та ипо теч но го стра
хо ва ния СК «РОС НО». Од на ко 
на те ку щий мо мент есть мно го 
«но», над ко то ры ми ра бо та ют 
спе ци а ли сты и ве дом ст ва, на 
п ри мер, тре бо ва ния к ка пи та
лу и ре зер вам по ссу дам с пок
ры ти ем в ви де та кой стра хов ки 
и без нее, тре бо ва ния к стра хо
вым ре зер вам, от ме ча ет он.

«Лю бой субъект рын ка име
ет пра во на соз да ние до чер них 
и аф фи ли ро ван ных струк тур, 
спо соб ст ву ю щих раз ви тию 
инф ра ст рук ту ры ос нов но го 
рын ка, на ко то ром ра бо та ет 
ма те рин ская ком па ния. Но 
та кой под ход ско рее был свой
ст ве нен пер вой по ло ви не 90х 
го дов, ког да в Рос сии толь ко 
отк ры ва лись бан ки, стра хо вые 
ком па нии, агент ст ва нед ви
жи мо сти. Каж дый ста рал ся 
ох ва тить мак си мум смеж ных 
рын ков, что бы в бу ду щем по
лу чать ди ви ден ды с них всех. 
Но в те ку щей си ту а ции та кая 
тра та средств ка жет ся не оп рав
дан ной», — го во рит уп рав ля ю
щий по мар ке тин гу фи ли а ла 
«Ре соГа ран тия» в Пе тер бур ге 
Сер гей Бров ко. 

ВЕ РО НИ КА МАС ЛО ВА

Спасательный круг
видится страховщикам в загородной недвижимости

Рын ку стра хо ва ния иму ще ст
ва в пе ри од кри зи са уда лось 
ос тать ся на пла ву. По дан ным 
Фе де раль ной служ бы стра хо
во го над зо ра (ФССН), объем 
пре мий в сег мен те иму ще ст
вен но го стра хо ва ния (кро ме 
стра хо ва ния от вет ст вен но сти) 
в СанктПе тер бур ге за де вять 
ме ся цев 2009 го да со ста вил 
17,085 млрд руб лей, объем 
вып лат со ста вил 13,092 млрд 
руб лей. Ли де ра ми рын ка яв ля
ют ся «Ре соГа ран тия» (2,4 млрд 
руб лей), «Рос гос ст рах — Се ве
роЗа пад» (2,246 млрд руб лей) и 
«Ре нес санс Стра хо ва ние» 
(1,4 млрд руб лей). Ес ли по 
с мот реть дан ные за ана ло гич
ный пе ри од прош ло го го да, то 
со от но ше ние объе ма пре мий и 
вып лат сов сем дру гое: пре мии — 
20,2 млрд руб лей, вып латы — 9,6 
млрд руб лей. Так, за год объем 
рын ка сок ра тил ся на 15%.

«Бе зус лов но, мно гие стра
хов щи ки фик си ру ют убыт ки 
по дан но му ви ду, од на ко это 

в боль шей сте пе ни свя за но с 
проб ле ма ми от дель ных стра
хов щи ков, те ря ю щих кли ен
тов, чем с рын ком в це лом», 
— го во рит ди рек тор фи ли а ла 
ОСАО «Ин гос ст рах» в СанктПе
тер бур ге Анд рей Алек санд ров. 
Зна чи тель ный рост убы точ
но сти в 2009 го ду уча ст ни ки 
рын ка свя зы ва ют с не сколь
ки ми фак то ра ми: вопер вых, в 
кри зис ный пе ри од про ис хо дит 
рост пре ступ но сти, нап ри
мер, рост ко ли че ст ва взло мов 
до мов, квар тир и краж из них 
лич но го иму ще ст ва, вовто рых, 
инф ля ция на рын ке то ва ров, 
свя зан ном с нед ви жи мостью. 
«При оче вид ном сни же нии цен 
на са му нед ви жи мость, сто и
мость вос ста но ви тель но го ре
мон та и де та лей (две рей, окон, 
ма те ри а лов для стен, по лов) 
и са мой ра бо ты, про дол жа ет 
ра сти. Это па ра докс на шей рос
сий ской, ка за лось бы, за мед
лив шей ся инф ля ции», — счи
та ет за ме сти тель ге не раль но го 

ди рек то ра ОСАО «Ре соГа ран
тия» Дмит рий Боль ша ков. 

И еще один фак тор, вли я ю  
щий на рост убы точ но сти, ко  
то рый на зы ва ют экс пер ты, — 
ухуд ша ю ще е ся со сто я ние жи
лищ но го фон да. «Вспом ним 
хо тя бы не ко то рые зна ко вые 
ава рии осен не го пе ри о да в го
ро де, свя зан ные с ком му наль
ны ми служ ба ми. Изза это го и 
изза про ис хо дя щих по этой 
при чи не ро ста ава рий в до мах 
и по вы ше ния убы точ но сти по 

стра хо ва нию квар тир, нап ри
мер, не дав но «Ре соГа ран тия» 
не сколь ко по вы си ла та риф по 
стра хо ва нию квар тир по ри ску 

”
за лив“», — го во рит Дмит рий 

Боль ша ков.
«Ос нов ной при чи ной 

па де ния это го рын ка ста ло 
от сут ст вие или зна чи тель ное 
ос лаб ле ние под держ ки кре
дит ным сек то ром», — го во рит 
ру ко во ди тель от де ла про даж 
СО АО «Ре ги он» Ми ха ил Ме же
ник. При этом он от ме ча ет, что 

до ля доб ро воль но го стра хо ва
ния иму ще ст ва граж дан все же 
ра стет пос лед ние 9–10 ме ся
цев. Дмит рий Боль ша ков рост 
сбо ров пре мий объяс ня ет тем, 
что лю ди в си ту а ции эко но ми
че ско го кри зи са ста ли серьез
ней от но сить ся к сох ра не нию 
сво их ак ти вов, иму ще ст ва, 
по ни мая, что в слу чае неп ред
ви ден ной си ту а ции, дру го го 
воз ме ще ния, кро ме стра хов
ки, не бу дет, а сно ва на ко пить 
сред ст ва на по куп ку квар ти ры, 

до ма да чи вряд ли сей час по лу
чит ся.

В ус ло ви ях не ста биль но сти 
пот ре би те ли склон ны в пер
вую оче редь стра хо вать свое 
иму ще ст во, что бы обе зо па сить 
се бя от неп ред ви ден ных рас
хо дов или убыт ков, свя зан
ных со стра хо вы ми слу ча я ми. 
Бе зус лов но, объе мы умень ши
лись изза су же ния кре дит но
го рын ка, го во рят экс пер ты, 
ког да ка на лы про даж че рез 
бан ки и ав то са ло ны пе ре ста ли 

быть эф фек тив ны ми. «Имен
но умень ше ние 

”
кре дит ной“ 

ча сти пот ре би те лей пов ли я ло 
на сни же ние объе мов и за мед
ле ние тем пов ро ста рын ка. 
Од на ко ак тив ность ос таль ных 
кли ен тов ос та лась на преж нем 
уров не», — счи та ет гос по дин 
Алек санд ров. Так, «Ин гос ст рах» 
за фик си ро вал рост объе ма пре
мий в этом ви де стра хо ва ния 
на 40%. Господин Алек санд ров 
от ме ча ет, что ло ко мо ти вом 
здесь пос лу жил сек тор КА СКО. 
«Ком па ния по лу чи ла до пол
ни тель ных кли ен тов, ко то рые 
пе реш ли в 

”
Ин гос ст рах“ от ме

нее на деж ных стра хов щи ков», 
— за ве ря ет он. 

Уча ст ни ки рын ка ут верж
да ют, что серьез ных из ме не
ний тре бо ва ний кли ен тов и 
пред поч те ний в стра хо ва нии 
иму ще ст ва по ка не наб лю да
ет ся. Это хо ро шо за мет но по 
ста ти сти ке до го во ров, прод ле
ва е мых на сле ду ю щие пе ри о
ды: аб со лют ное боль шин ст во 
кли ен тов не вно сят серьез ных 
кор рек ти вов. Со от но ше ние сег
мен тов элит но го стра хо ва ния 
и стра хо ва ния обыч ных квар
тир так же ос та лось приб ли зи
тель но в рав ных про пор ци ях. 
В ком па нии «Ре ги он» от ме ча ют, 
что при стра хо ва нии квар тир 
уро вень доб ро воль ной (не кре
дит ноза ло го вой) со став ля ю
щей ос та ет ся не из мен ным. 

 «Го во ря об уров не цен в 
сег мен те стра хо ва ния иму ще
ст ва граж дан, мож но уви деть 
не кую тен ден цию ро ста са мих 
та ри фов. Это про ис хо дит 
за счет уве ли че ния слу ча ев 
мо шен ни че ст ва, ри ско вой со
став ля ю щей в ус ло ви ях об щей 
эко но ми че ской си ту а ции и ча
стот но сти стра хо вых со бы тий», 
— го во рит Ми ха ил Ме же ник. 
При этом он от ме ча ет, бла го
да ря то му, что стра хов щи ки 
до ста точ но ак тив но раз ра ба
ты ва ют про дук ты эко номк лас
са, сред няя сто и мость по ли са 
не из ме ни лась: стра хо ва ние 
квар тир — 5–10 тыс. руб лей в 
год, стра хо ва ние за го род но го 
жилья — 20–25 тыс. руб лей. 

Од на ко окон ча тель ный 
та риф за ви сит от мно же ст ва 

па ра мет ров стра ху е мо го объек
та нед ви жи мо сти. К при ме ру, 
на ли чия ох ран ной и по жар ной 
сиг на ли за ции, ка те го рии до ма 
(как элит ные, так и обыч ные 
квар ти ры мо гут на хо дить ся в 
до мах ста ро го фон да, а есть и в 
объек тах но во го стро и тель ст
ва), на ли чия до пол ни тель ных 
ри сков: ка мин, рас по ло жен ное 
ря дом стро и тель ст во. По э то му 
та ри фы мо гут сов па дать, а мо
гут зна чи тель но раз ли чать ся. 
«Обыч но та ри фы на стра хо
ва ние в 

”
Ин гос ст ра хе“ по 

стан дарт но му пол но му па ке ту 
ри сков на хо дят ся в пре де лах 
от 0,15 до 0,25 про цен та за 
не су щие кон ст рук ции квар тир 
и в пре де лах от 0,45 до 0,8 про
цен та за от дел ку и ин же нер ное 
обо ру до ва ние», — го во рит 
Анд рей Алек санд ров. 

Экс пер ты от ме ча ют, что кли
ен ты ста ли ча ще ис поль зо вать 
бюд же тос бе ре га ю щие оп ции, 
нап ри мер фран ши зу. Од ной из 
на и бо лее ин те рес ных тен ден
ций при стра хо ва нии иму ще
ст ва в этом го ду стал вы со кий 
ин те рес к стра хо ва нию за го род
ных до мов, в этом сег мен те вли
я ние кри зи са за мет но мень ше, 
чем в стра хо ва нии квар тир, в 
си лу боль шей оче вид но сти ри
ска для вла дель цев кот тед жей.

«Не сек рет, что при лю бом 
стра хо вом слу чае в за го род ном 
кот тед же, ущерб на вос ста нов
ле ние со став ля ет до воль но 
зна чи тель ную сум му. В этой 
свя зи вла дель цы до мов ре ши ли 
с по мощью стра хо во го по ли са 
взять под конт роль воз мож ные 
рас хо ды и по лу чить до пол ни
тель ные га ран тии», — по ла га
ет гос по дин Алек санд ров. С 
та ким мне ни ем сог ла ша ет ся и 
Ми ха ил Ме же ник. Ак тив ность 
кли ен тов в стра хо ва нии за го
род но го жилья он объяс ня ет 
ро стом ча стот но сти на ступ ле
ния стра хо вых со бы тий, ког да 
за щи щен ность сво е го иму ще
ст ва но сит бо лее ак ту аль ный 
ха рак тер. По прог но зу Ми ха
и ла Ме же ни ка, в 2009 го ду 
рост пре мий от обоз на чен но го 
сег мен та со ста вит 15–20% по 
срав не нию с 2008 го дом.

АМЕ РА КАР ЛОС

недвижимость

В ус ло ви ях «сво бод но го па де ния» рын
ка сег мент стра хо ва ния иму ще ст ва — 
один из нем но гих клас си че ских ви дов, 
ко то рый еще дер жит ся на пла ву. Уча ст
ни ки рын ка ут верж да ют, что ин те рес к 
стра хо ва нию до мов и квар тир в це лом 
сох ра ня ет ся, и объяс ня ют это тем, что 
лю ди в си ту а ции эко но ми че ско го кри зи
са ста ли серьез нее от но сить ся к со 
х ра не нию сво их ак ти вов, по ни мая, что 
в слу чае неп ред ви ден ной си ту а ции дру
го го воз ме ще ния, кро ме стра хов ки, не 
бу дет. Сре ди тен ден ций — вы со кий ин
те рес к стра хо ва нию за го род ных до мов, 
в этом сег мен те вли я ние кри зи са за мет
но мень ше, чем в сфе ре стра хо ва ния 
квар тир, в си лу боль шей оче вид но сти 
ри ска для вла дель цев кот тед жей.

В кри зис про ис хо дит рост пре ступ но сти: уве ли чи лось ко ли че ст во взло мов до мов, квар тир и краж из них лич но го иму ще ст ва ФОТО СЕРГЕЯ МИХЕЕВА


