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дом
Условный рефлекс арендодателей
повысил стоимость съема жилья на 20%

сезонный всплеск
Сто и мость арен ды жилья, весь 
пос лед ний год сни жав ша я ся, 
вновь ста ла ра сти. В сен тяб ре 
став ки арен ды на и бо лее лик вид
ных квар тир уве ли чи лись при
мер но на 20%. Ос нов ная при чи на 
— в ожи да ни ях арен до да те лей 
от но си тель но тра ди ци он но го 
осен не го вспле ска спро са на 
арен ду жилья. 

По дан ным АРИН, на на ча ло 
ок тяб ря ве ли чи на пред ло же
ния по арен де од но ком нат ных 
квар тир на чи на лась от 15 000 
руб лей в ме сяц, двух и трех
ком нат ных квар тир — от 18 000 
руб лей в ме сяц. «Од на ко за эти 
день ги вы став ля лось 

”
уби тое“ 

жилье на ок ра и не го ро да», — 
го во рит Татья на Бол бо шен ко, 
ру ко во ди тель от де ла арен ды 
АН «АРИН». Став ки арен ды на 
меб ли ро ван ные от ре мон ти ро
ван ные квар ти ры, ос на щен ные 
не об хо ди мой бы то вой тех ни
кой, вы рос ли при мер но на 
20%. Так, хо ро шие «од нуш ки» в 
сен тяб ре вы став ля лись по став
ке от 22 тыс. руб лей в ме сяц, 
«двуш ки» — от 25 тыс. руб лей 
в ме сяц, «треш ки» — от 27 тыс. 
руб лей в ме сяц. «Де ло в том, что 
пос лед ние не сколь ко лет спрос 
на арен ду жилья в на ча ле осе ни 
уве ли чи вал ся, — рас ска зы ва ет 
Татья на Бол бо шен ко. — По э то
му мы обыч но ре ко мен до ва ли 
по тен ци аль ным арен да то
рам на чи нать ис кать для се бя 
квар ти ру в фев ра лемар те — в 
эти ме ся цы мож но бы ло снять 
жилье по це не на 10–15% ни же 
сен тябрь ско го уров ня». Ви ди мо, 
в на деж де на это се зон ное по вы
ше ние арен до да те ли, ко то рые 
дав но сда ют свои квар ти ры 
вна ем, ре ши ли тра ди ци он но 
уве ли чить став ки арен ды. 

Дру гой при чи ной столь за
вы шен ных тре бо ва ний по ве ли
чи не арен ды яв ля ет ся же ла ние 
соб ст вен ни ков жилья из на чаль
но от сечь не же ла тель ные для 
них груп пы по тен ци аль ных 
арен да то ров. «Ряд вла дель цев 
хо ро ших квар тир не го то вы 
сда вать свое жилье при ез жим 
или сту ден там, ко то рые мо гут 
ис пор тить ре монт в квар ти ре 
или ме бель, — ком мен ти ру ет 
Татья на Бол бо шен ко. — По 
 э то му из на чаль но за вы ша ют 
став ку арен ды в на деж де най ти 
доб ро со ве ст ных обес пе чен ных 

арен да то ров». Од на ко та кая 
ка те го рия арен до да те лей, как 
пра ви ло, име ет до ста точ ный до
ход для то го, что бы не гнать ся 
за арен да то ром, а ждать сво е го. 

На до от ме тить, что по доб
ная ка те го рия арен до да те лей в 
прин ци пе не ошиб лась с про 
г но за ми. «Бе зус лов но, ос нов ное 
тре бо ва ние по тен ци аль ных 
квар ти ро съем щи ков — 

”
чем 

де шев ле, тем луч ше“, — го во рит 
Татья на Бол бо шен ко. — Од на ко 
в сен тяб ре дей ст ви тель но по я
ви лась оп ре де лен ная про 
с лой ка арен да то ров, ко то рые 
сра зу ука зы ва ли, что им нуж на 
чи стая квар ти ра, в ко то рой бы
ла бы вся не об хо ди мая ме бель 
и бы то вая тех ни ка и ко то рая 
рас по ла га лась бы в от но си тель
но но вом до ме. И за та кое жилье 
они го то вы бы ли пла тить от 
25 000 руб лей в ме сяц в за ви си
мо сти от ко ли че ст ва ком нат». В 
ос нов ном это бы ли се мей ные 
па ры с деть ми, биз нес ме ны. 
Тем не ме нее сле ду ет от ме тить, 
что имен но в этой це но вой 
ка те го рии пред ло же ние все 
же пре вы ша ет спрос. «По э то му 
шан сы най ти арен да то ра тем, 
кто сда ет квар ти ры по за вы шен
ным це нам, с каж дой не де лей 
все мень ше, — счи та ет Татья на 
Бол бо шен ко. — Ра но или позд но 
этой ка те го рии арен до да те лей 
все же при дет ся сни зить свои 
тре бо ва ния». 

Так же в сен тяб ре бы ло до ста
точ но за я вок от сту ден тов. Пер
вые зап ро сы на ча ли по сту пать 
еще в кон це ав гу ста. «Од на ко 
для уча щих ся ву зов на пер вом 
ме сте бы ла сто и мость арен ды, 
по э то му они рас смат ри ва ли 
толь ко на и бо лее бюд жет ные 
ва ри ан ты», — го во рит Татья на 
Бол бо шен ко. 

Ес ли го во рить об об щей 
струк ту ре пред ло же ния на 
рын ке арен ды жилья, то в АН 
«АРИН» на до лю од но ком нат
ных квар тир при хо ди лось 
по ряд ка 50% от об ще го чис ла 
пред ла га е мых вна ем квар тир, 
на до лю двух ком нат ных квар
тир — по ряд ка 30%. «Ос тав ши е
ся 20% раз де ли ли меж ду со бой 
трех ком нат ные и мно го ком
нат ные квар ти ры», — го во рит 
экс перт АН «АРИН». Ес ли же го
во рить о спро се, то на и боль шей 
по пу ляр ностью тра ди ци он но 
поль зо ва лись од но ком нат ные 
квар ти ры (по ряд ка 55% от об ще

го чис ла за я вок, по сту пив ших 
в АН «АРИН»). Око ло 35% от 
об ще го чис ла по тен ци аль ных 
квар ти ро съем щи ков ис ка ли 
двух ком нат ные квар ти ры. 
Ос таль ные рас смат ри ва ли ва
ри ан ты квар тир с ко ли че ст вом 
ком нат от трех и вы ше. 

«Ду маю, что в ок тяб ре раз 
б рос в ве ли чи не ста вок арен ды 
меж ду на и бо лее лик вид ным 
и ме нее лик вид ным жильем 
умень шит ся, — прог но зи ру
ет Татья на Бол бо шен ко. — Те 
арен до да те ли, ко то рые сей час 
за вы ша ют свои тре бо ва ния по 
це не, бу дут вы нуж де ны сде лать 
скид ку. Те, кто из на чаль но пред
ла гал квар ти ры по ми ни маль
ным став кам, ви дя си ту а цию 
на рын ке, на вер ня ка за хо тят 
не сколь ко уве ли чить сто и мость 
арен ды». 

По дан ным служ бы «Квар тир
ный воп рос», в спи ске са мых 
во ст ре бо ван ных объек тов у 
съем щи ков жилья на се ре ди ну 
ок тяб ря ли ди ро ва ли од но ком
нат ные квар ти ры При мор ско го 
райо на Пе тер бур га. Сред няя 
аренд ная став ка для них со став
ля ет 15,9 тыс. руб. в ме сяц. В 
де сят ку на и бо лее ча сто встре
ча ю щих ся зап ро сов от по тен
ци аль ных съем щи ков жилья за 
не де лю вош ли од но ком нат ные 
квар ти ры Мо сков ско го, Нев ско
го, Вы борг ско го, Ка ли нин ско го, 
Фрун зен ско го, Ки ров ско го и 
Ва си ле о ст ров ско го райо нов (по 
ме ре убы ва ния). Аренд ные став
ки на эти объек ты ко леб лют ся 
в пре де лах от 14,5 тыс. руб. в 
ме сяц в Нев ском райо не до 18,3 
тыс. руб. в Ва си ле о ст ров ском. 

По пу ляр ностью у съем щи ков 
так же поль зу ют ся двух ком нат
ные квар ти ры При мор ско го 
райо на за 20,7 тыс. руб. и ком на
ты Нев ско го райо на за 7,6 тыс. 
руб. в ме сяц.

Сог лас но по сту пив шим в Го
род скую спра воч ную по нед ви
жи мо сти «Квар тир ный воп рос» 
пред ло же ни ям, ми ни маль ная 
сум ма, за ко то рую пе тер бурж цы 
го то вы сдать свою соб ст вен
ность в арен ду, на чи на ет ся от 
7,7 тыс. руб. (це на най ма ком на
ты в Ки ров ском райо не). Са мая 
низ кая сред няя це на пред ло
же ния арен ды од но ком нат ных 
квар тир ока за лась в Ка ли нин
ском райо не — 16,1 тыс. руб. в 
ме сяц.

ОЛЕГ ПРИ ВА ЛОВ

(Окончание. Начало на стр. 15)
К пря мым зат ра там от но

сят ся ме бель, ве щи сот руд ни
ков, орг тех ни ка, сбор караз
бор ка, упа ков ка, пе ре воз ка, 
те ле фо ния (прок лад ка те ле
фон ных ли ний, подк лю че ние 
и на ст рой ка АТС, а так же ком
пью тер ная раз вод ка, ус та нов
ка Ин тер не та, пла ни ро ва ние, 
прок лад ка ло каль ной се ти, 
подк лю че ние орг тех ни ки, 
пе ре нос и на ст рой ка сер ве
ра), ре монт, пе реп ла ни ров ка, 
дру гие воз мож ные зат ра ты 
(ко мис си он ные аген ту, оп ла та 
де по зи та, штраф ные санк ции 
за дос роч ное ра стор же ние 
до го во ра). К кос вен ным зат
ра там от но сят ся: неп ред ви
ден ные рас хо ды — по лом ка 
ме бе ли, орг тех ни ки во вре мя 
пе ре ез да; по те рян ное вре
мя сот руд ни ков — ми ни мум 
один ра бо чий день; дру гое 
(юри ди че ское оформ ле ние, 
сме на юри ди че ско го ад ре са, 
сме на на ло го вой инс пек ции, 
ин фор ми ро ва ние кли ен тов 
и парт не ров о сме не ад ре са, 
из го тов ле ние ви зи ток, ре 
к лам ной про дук ции с но вым 
ад ре сом). 

На сто и мость транс пор
ти ров ки иму ще ст ва су ще ст
вен ное вли я ние ока зы ва ют 
га ба ри ты ме бе ли, а так же 
не об хо ди мость пе ре воз ки 
стой ки ре сеп шен, ком на ты 
пе ре го во ров, кух ни, склад
ских ком нат и т. п. При 
ор га ни за ции пе ре ез да су ще
ст ву ет воз мож ность сни жать 
рас хо ды на са мо сто я тель ную 
пе ре воз ку ча сти ве щей, их 
упа ков ку и сбор. Так же рас хо
ды мо гут быть сни же ны, ес ли 
поль зо вать ся ус лу га ми не про
фес си о наль ных му вин го вых 
(от англ. «to mo ve»), а транс
порт ных ком па ний. 

Му вин го вые ком па нии 
рас счи ты ва ют сто и мость 
пе ре воз ки иму ще ст ва, ис хо дя 
из ко ли че ст ва ра бо чих мест. 
Пе ре воз ка ме бе ли сот руд
ни ков обой дет ся в сум му от 
1 800 до 2 800 руб лей за од но 
ра бо чее ме сто (в за ви си мо сти 
от раз ме ра и кон фи гу ра ции 

ра бо чих мест). Та ким об ра
зом, учи ты вая, что пе ре езд 
осу ще ств ля ет ся с по мощью 
про фес си о наль ной ком па
нии, зат ра ты со ста вят от 
27 000 до 42 000 руб лей 
(15 ра бо чих мест). 

Од ной из ста тей рас хо дов 
при пе ре ез де яв ля ет ся во 
п рос те ле фо нии (прок лад 
 ка те ле фон ных ли ний, пе
ре подк лю че ние но ме ров и 
на ст рой ка АТС) и Ин тер не та 
(пла ни ро ва ние и прок лад ка 
ло каль ной се ти, пе ре нос и на
ст рой ка сер ве ра). Сто и мость 
дан ных ус луг мо жет силь но 
варьи ро вать ся в за ви си мо
сти от конк рет ных ус ло вий. 
Важ ным пунк том мо жет стать 
при сут ст вие «сво е го» опе ра
то ра в биз несцент ре, ку да 
пла ни ру ет ся пе ре езд. В та ком 
слу чае до ста точ но толь ко 
пе ре подк лю чить те ле фо ны и 
сде лать раз вод ку те ле фон ных 
ли ний в офи се. Боль шин ст ву 
ком па ний важ но сох ра нить 
преж ние те ле фон ные но ме ра, 
од на ко в не ко то рых слу ча ях 
бо лее вы год ным ока жет ся 
подк лю чить но вые но ме
ра, чем по те рять день ги на 
пе ре ад ре са ции или пе рек лю
че нии. 

Сто и мость прок лад ки сла
бо точ ных се тей в но вом офи
се за ви сит от осо бен но стей 
са мо го офи са (его раз ме ра и 
пла ни ров ки, и от на ли чия 
уже про ло жен ных се тей); от 
слож но сти са мих се тей; от 
тре бо ва ний по бе зо пас но сти 
и вза и мо дей ст вию се тей.

Сто и мость прок лад ки сла
бо точ ных се тей со став ля ет от 
6 300 до 8 400 руб лей на од но 
ра бо чее ме сто (при ус ло вии 
под вод ки Ин тер не та и те ле фо
на на каж дое ра бо чее ме сто). 
То есть для сто мет ро во го офи
са — от 95 000 руб лей. Од на ко 
за ча стую арен до да тель го тов 
вы пол нить эти ра бо ты за 
свой счет.

В за ви си мо сти от со сто я
ния по ме ще ния, в ко то рое 
пе ре ез жа ет ком па ния, мо жет 
встать воп рос о не об хо ди мо
сти ре мон та или пе реп ла ни

ров ки. На прак ти ке край не 
ред ко встре ча ют ся си ту а ции, 
ког да не тре бу ет ся хо тя бы ми
ни маль ная пе реп ла ни ров ка, 
тем бо лее — кос ме ти че ский 
ре монт. Са мый эко но мич
ный ре монт (пок ра ска стен, 
за ме на ков ро ли на, ус та нов ка 
пе ре го ро док из гип со кар то на) 
обой дет ся в сум му от 300 000 
руб лей для сто мет ро во го 
офи са. Кро ме то го, воз мож но, 
пот ре бу ют ся бо лее су ще ст вен
ные зат ра ты на ре монт, ес ли 
бу дет не об хо ди мо пе ре но сить 
вен ти ля цию, сно сить дей ст ву
ю щие пе ре го род ки и воз во
дить но вые. 

Су ще ст ву ет прак ти ка за
че та сто и мо сти рас хо дов по 
ре мон ту в счет аренд ной пла
ты. Кро ме то го, арен до да тель 
иног да пре до став ля ет аренд
ные ка ни ку лы, од на ко сог ла
со ва ние этих ус ло вий тре бу ет 
от дель ных пе ре го во ров.

На ря ду с рас хо да ми по 
ор га ни за ции пе ре ез да ком па
нииарен да то ры поч ти всег да 
стал ки ва ют ся с не об хо ди
мостью оп ла ты стра хо во го 
де по зи та при под пи са нии 
до го во ра арен ды на но вое 
по ме ще ние. Как пра ви ло, 
де по зит со став ля ет сум му, 
рав ную двух ме сяч ной аренд
ной пла те, ко то рая за чи ты ва
ет ся за пер вый и пос лед ний 
ме ся цы. 

При дос роч ном ра стор же
нии те ку ще го до го во ра арен
ды (в слу чае ес ли ком па ния 
пе ре ез жа ет в но вый офис, не 
дож дав шись окон ча ния сро ка 
дей ст вия те ку ще го до го во ра 
арен ды) ча сто тре бу ет ся оп ла
та штраф ных санк ций арен
до да те лю. Сум ма штраф ных 
санк ций за ви сит от ус ло вий 
те ку ще го до го во ра арен ды и 
со став ля ет в сред нем от од ной 
ме сяч ной аренд ной пла ты до 
ше сти.

При пе ре ез де мо гут воз
ник нуть неп ред ви ден ные 
рас хо ды. Они мо гут ка сать ся, 
нап ри мер, по ло мок и пор чи 
иму ще ст ва ком па нии, слу чив
ших ся в про цес се транс пор
ти ров ки. 

Пе ре езд, да же про фес си
о наль но под го тов лен ный и 
ор га ни зо ван ный, за ни ма ет 
не ма ло вре ме ни, по э то му ком
па нии ста ра ют ся ор га ни зо вы
вать его в вы ход ные дни. Но 
да же в этом слу чае вре мен ные 
по те ри сот руд ни ков, свя зан
ные с упа ков кой лич ных ве
щей, до ку мен тов, орг тех ни ки 
на ста ром ме сте, ус та нов кой и 
от лад кой обо ру до ва ния на но
вом, вряд ли со ста вят мень ше 
од но го ра бо че го дня. 

На ко нец, при сме не ме сто
по ло же ния ком па нии тре бу
ет ся ме нять и юри ди че ский 
ад рес, а со от вет ст вен но и 
вно сить из ме не ния в уч ре
ди тель ные до ку мен ты, что 
тре бу ет не толь ко вре мен ных, 
но и ма те ри аль ных зат рат. 

По ми мо вне се ния из ме не
ний в офи ци аль ные до ку мен
ты, не об хо ди мо про ин фор ми
ро вать парт не ров и кли ен тов 
о сме не ад ре са и за ка зать 
но вые ви зит ки, вне сти из ме
не ния в рек лам ную про дук
цию и др.

Почти полмиллиона
Та ким об ра зом, да же при ми
ни маль ных зат ра тах, пе ре езд 
не боль шой ком па нии (15 
че ло век, 100 кв. м) обой дет ся 
не ме нее чем в 421 500 руб лей 
(пе ре воз ка ме бе ли и орг тех
ни ки, сто и мость прок лад ки 
сла бо точ ных се тей, ми ни
маль ный ре монт). 

«За ко но ме рен воп рос: сто
ит ли пе ре ез жать при не об хо
ди мо сти столь зна чи тель ных 
рас хо дов? Эко но мия, ос но
ван ная на раз ни це аренд ных 
ста вок, мо жет оку пить ся за 
пе ри од от ше сти ме ся цев до 
двух лет», — го во рят в Ma ris 
Pro per ti es in As so ci a ti on with 
CBRE. 

Та ким об ра зом, по мне
нию спе ци а ли стов Ma ris 
Pro per ti es in As so ci a ti on with 
CBRE, пе ре езд бу дет оп рав дан 
в сле ду ю щих слу ча ях: при 
пе ре ез де из офис но го цент
ра клас са А в офис ный центр 
клас са В+. В этом слу чае мож
но сэ ко но мить око ло 40 000 

руб лей в ме сяц при арен де 
сто мет ро во го офи са. В та ком 
слу чае пе ре езд оку пит ся за 
11 ме ся цев. Сле ду ет учи ты
вать, что су ще ст ву ет боль шое 
ко ли че ст во пред ло же ний ка
че ст вен ных но вых офис ных 
цент ров клас са В+ в пре де лах 
цент ра го ро да, ко то рые по 
боль шин ст ву ха рак те ри стик и 
ме сто по ло же нию не ус ту па ют 
офис ным цент рам клас са А. 
Вто рой ва ри ант, при ко то ром 
оп рав дан пе ре езд, — при пе
ре ез де в офис ный центр той 
же ка те го рии, но с мень шей 
аренд ной став кой. В дан ном 
слу чае сэ ко но мить мож но от 
30 000 руб лей в ме сяц при 
арен де сто мет ро во го офи са, и 
пе ре езд оку пит ся при мер но 
за 14 месяцев. 

«Са мый бы ст ро оку па е мый 
ва ри ант — пе ре езд в офис ный 
центр бо лее низ ко го клас са в 
по ме ще ние мень ше го мет
ра жа. Ры нок ком мер че ской 
нед ви жи мо сти в на сто я щий 
мо мент мож но наз вать рын
ком арен да то ра. По я ви лась 
воз мож ность вы би рать: все 
ча ще мож но най ти сво бод ные 
пло ща ди по бо лее прив ле ка
тель ным аренд ным став кам 
в пре стиж ных биз несцент
рах в цент раль ных райо нах 
го ро да. И на ря ду с аренд ной 
став кой все боль шее зна че ние 
при об ре та ет ка че ст вен ный 
ме недж мент, про фес си о наль
ная ко ман да уп рав лен цев 
биз несцент ра, спо соб ная бы
ст ро и эф фек тив но ре шать все 
вста ю щие пе ред ней за да чи», 
— го во рят в Ma ris Pro per ti es in 
As so ci a ti on with CBRE. 

В те ку щей си ту а ции, ког да 
аренд ные став ки сни жа ют ся, 
а пред ло же ние ка че ст вен ных 
по ме ще ний ра стет, пе ре езд в 
но вый офис яв ля ет ся оп ти
маль ным спо со бом сок ра
ще ния рас хо дов на арен ду. 
Аль тер на тив ный ва ри ант 
— пе ре го во ры с соб ст вен ни
ком арен ду е мо го по ме ще ния 
о сни же нии аренд ной став ки 
с уче том обоз на чен ных вы ше 
рас че тов. 

РО МАН РУ СА КОВ

Равный двум пожарам
Выгоды от переезда можно ждать два года

коммерческая недвижимость


