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домпроекты

Полеты над просторами
В «Заокские просторы» мы по-
пали не так быстро, как хоте-
лось бы. Обещанные 50 ми-
нут—час обернулись полутора
часами: сказалась субботняя
загруженность Симферополь-
ского шоссе. Кроме того, мы до-
вольно долго ехали проселоч-
ными дорогами от основной
магистрали, хотя качество до-
рог не вызвало никаких вопро-
сов. До поселка можно еще доб-
раться электричкой, правда,
ближайшая к нему станция Та-
русская располагается в 4 км.
Надо сказать, что плотность
коттеджных комплексов в За-
окском районе Тульской обла-
сти довольно высока: на пути
нам встретилось поселков пять
или шесть в разной стадии го-
товности.

Вблизи въездной группы
было многолюдно. В основ-
ном, на праздник RDG съеха-
лись будущие обитатели «Заок-
ских просторов», для которых
была подготовлена обширная
программа с фуршетом, кон-
цертом и катанием на вертоле-
тах. Кстати, одна из будущих
«фишек» «Заокских просторов»
— клуб малой авиации. Его
планируется организовать сов-
местно с вертолетной компа-
нией «Аэросоюз», авиапарк ко-
торой состоит из американ-
ских Robinson R44. Вертолет-
ная площадка будет организо-
вана в 3 км от поселка. Рокот
стальных стрекоз то и дело на-
рушал загородную тишину, что
невольно вызвало сомнения в
привлекательности соседства
авиаклуба. Но сотрудники RDG

успокоили присутствующих
сообщением, что полеты будут
разрешены только днем, да и
то в определенные часы, чтобы
не очень беспокоить жителей
поселка.

Главную привлекатель-
ность комплекса — девствен-
ный заповедный лес — мож-
но было увидеть, только дой-
дя до противоположного края
первой очереди. Лес как бы
обтекает комплекс по пери-
метру с трех сторон. И в его
непосредственной близости
находятся около 40 из 187 до-
мов, возведенных за полтора
года. Пока поселок представ-

ляет собой расчерченные на
квадраты улицы из деревян-
ных двухэтажных коттеджей
площадью от 115 до 350 кв. м,
размер участков под ними
также варьируется от 11 до 50
соток. Поселок выдержан в
едином архитектурном стиле,
поэтому индивидуальные по-
стройки (например, если вы
решите на своем участке по-
ставить баньку) придется сог-
ласовывать с архитектором —
стилистику, расположение и
стройматериалы.

Страсти по дереву
Дома располагаются на свай-
ном фундаменте с роствер-
ком. Они собраны из сосново-
го леса, который использован
в трех вариантах: шлифован-
ный профилированный брус,
клееный брус и оцилиндро-
ванное бревно. Перекрытия —
деревянные по балкам. Всего
в поселке представлено около
18 проектов коттеджей, и
лишь немногие из них радуют
большими окнами. Предста-
вители RDG обосновали ма-
ленькие окна экономией вну-
треннего пространства для
удобства расстановки мебели.
Впрочем, радует то, что окна
выполнены из деревянных
стеклопакетов.

Более всего, конечно же,
покоряет свежий древесный
запах внутри дома и легкая ат-
мосфера. Кстати, во всех до-
мах предусмотрена возмож-
ность «второго света», когда
над гостиной просто не насти-
лается пол второго этажа, что
увеличивает пространство, но

«отнимает» одно помещение
наверху. Спальни, кстати, не
очень большие, в среднем
10–14 кв. м.

К домам подведены магист-
ральный газ, 15 кВт электриче-
ства, водопровод, оборудова-
ны радиаторы, система отоп-
ления и подогрева воды. Впро-
чем, коммуникации придется
разводить самостоятельно.
Коттеджи также снабжены ин-
дивидуальным септиком, под-
веден интернет, цифровая те-
лефонная связь, телевидение,
интерактивная система обслу-
живания.

Кроме того, в поселке пре-
дусмотрены система охраны,
собственная служба эксплуата-
ции. На территории появятся
аптека, медпункт, магазин, ка-
фе и рестораны, детский сад,
спортивно-развлекательные
объекты, в частности коннос-
портивный комплекс, гости-
ница, стоянка для автомоби-
лей гостей. Представители
RDG также сообщили, что воп-
рос о строительстве школы ос-
тается открытым, пока непо-
нятно, насколько она нужна
жителям «Заокских просто-
ров». Отметили, тем не менее,

что в нескольких километрах
от поселка работают две обыч-
ных школы — в селах Страхово
и Заокский.

Кроме того, в свободном до-
ступе для будущих обитателей
находятся зона отдыха курорта
«Велегож» и музейный ан-
самбль «Поленово». Лесопарко-
вую зону рядом с поселком в
пойме реки Лебясня девелопер
взял в аренду, собирается ее
благоустроить под пешие и
конные прогулки. Но вот до
песчаных пляжей Оки придет-
ся преодолевать 5–6 км.

В общей сложности, ежеме-
сячные траты на обслуживание
своего дома, помимо комму-
нальных платежей, составят
около 5 тыс. руб. Деньги, в об-
щем, не маленькие, если ис-
пользовать дом в качестве дачи.

Как купить
В RDG отметили, что в первой
очереди дома уже проданы на
95%, начата продажа домов вто-
рой очереди, которая разме-
стится несколько обособленно
от первой — их разделит лес.

В настоящее время, мини-
мальная стоимость домовла-
дения — около 4 млн руб. (160

кв. м на 11 сотках), средний
сегмент составляют коттеджи
площадью 230 кв. м. с участ-
ком 15 соток — 6,5 млн руб.
И специальное предложение
— дома у леса или в лесу, пло-
щадь их около 300 кв. м, а раз-
мер участка до 50 соток. Кро-
ме того, в таких коттеджах
значительно больше площадь
остекления — до 60%. Их цена
колеблется на уровне 12–16
млн руб.

На домовладения первой
очереди можно оформить
ипотеку, поскольку со своей
стороны девелопер уже подго-
товил все необходимые доку-
менты на землю и недвижи-
мость и может предоставить
банку обязательство о переда-
че прав собственности буду-
щему владельцу после оформ-
ления кредита. По такой схе-
ме с RDG работает Сбербанк,
ВТБ, ЕБРР и другие кредитные
организации.

Кроме того, девелопер сам
предоставляет рассрочку, ос-
новным условием которой яв-
ляется выплата сразу не менее
60% суммы, впоследствии по-
мимо основного долга клиент
также платит 2% ежемесячно.

Невдалеке за Окой
Подмосковье

Компания RDGroup презентовала первую очередь своего заго-
родного комплекса экономкласса «Заокские просторы». Кот-
теджный поселок располагается в 100 км от МКАД по Симферо-
польскому шоссе. Впрочем, судя по объему выкупленных домов-
ладений в первой очереди — около 95% от всего предложения,
москвичей уже не останавливает такое расстояние от столицы.
Сейчас компания приступает к строительству второй очереди.
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Местоположение:  . . . . . . . . . . . . . . . .Симферопольское шоссе, 100 км от МКАД,
 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Тульская область, Заокский район
Общая площадь (га):  . . . . . . . . . . . . . . 150
Количество домов первой очереди: 187
Цена домовладений (млн руб.):  . . . .4–16
Тип оплаты:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .возможна ипотека, рассрочка
Этап реализации:  . . . . . . . . . . . . . . . .завершающая стадия
Девелопер и продавец:  . . . . . . . . . . .RDGroup

КО Т Т Е Д Ж Н Ы Й  П О С Е Л О К  
« З А О К С К И Е  П Р О С ТО Р Ы »

Положительные: хорошая экология, живописное место, расположение рядом
с заповедной зоной и Музеем-усадьбой В. Д. Поленова, многовековой лес в не-
посредственной близости, единая архитектурная концепция, собственная служ-
ба эксплуатации, централизованные коммуникации.
Отрицательные: удаленность от основной магистрали, а также от водоема —
5 км до Оки, высокая плотность коттеджных поселков в районе.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «”Ъ“-Дома».

Х А РА К Т Е Р И С Т И К И

Маргарита Краковская, 
директор по маркетингу 
и продажам компании 
«Маршалл Эстейт»:
— Мы считаем формат дальних
дач перспективным направлени-
ем развития поселкового домо-
строения. При этом такие скоро-
стные трассы, как Симферополь-
ское шоссе, позволяют преодо-
леть 100 км от МКАД за час или
меньше, что по московским мер-
кам совсем немного, даже если
это уже Тульская область. Выход в
соседние с Московской области
позволяет строить загородные
комплексы не только в условиях
лучшей экологии, но и способст-
вует привлечению в качестве кли-
ентов жителей этих областей.

Если говорить о стоимости до-
мов в «Заокских просторах», то
большая удаленность поселка от
главной дороги должна компен-
сироваться привлекательным па-
кетом дополнительных услуг для
клиентов. Мы считаем, что цена
привлекательная, хотя смешение
разных категорий домовладений
в одном поселке не является пра-
вильной тактикой девелопмента и
осложняет продажи.

С точки зрения материалов,
из которых изготавливаются до-
ма в поселке, наиболее привле-
кательной выглядит третья оче-
редь «Заокских просторов», где
планируется строить коттеджи
из фахверка с видимыми несу-
щими балками. По нашей оцен-
ке, это удорожит себестоимость
возведения домов, но по кон-
цепции это, безусловно, передо-
вая на российском рынке идея,

взятая из Германии и Австрии.
Мы также делаем на нее ставку.

Алексей Андреев, 
руководитель проектов 
компании «Велес Капитал 
Девелопмент»:
— Поселок «Заокские просторы»
был первым объектом загород-
ного коттеджного строительства в
Заокском районе Тульской обла-
сти. За последние полтора года
количество проектов дачных (кот-
теджных) поселков, реализуемых
в Заокском районе, выросло в ра-
зы — на разных стадиях реализа-
ции находятся такие проекты, как
«Велегож-Парк», «Приволье»,
«Заокой.ру», «Заречье-виладж»,
комплекс «Капитан» и др. Это го-
ворит о том, что направление и
месторасположение становится
популярным как у девелоперов,
так и у покупателей.

Соотношение цены и качества
я считаю адекватным. На «Заок-
ские просторы» многие из «пос-
ледователей» ориентировались
при разработке собственных
прайс-листов. В пользу «адекват-
ности» говорит и динамика про-
даж как в данном поселке, так и у
соседей (например, поселок «Ве-
легож-парк», первая очередь ко-
торого в 97 домовладений была
продана за год). Интерес москви-
чей к данному району действи-
тельно высок: живописная приро-
да, отличная экология, транспорт-
ная доступность в сочетании с ра-
зумным соотношением «цена-ка-
чество» — совокупность тех фак-
торов, которые в пределах уже
80 км от Москвы найти трудно.
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