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В августе на рынке загород-
ной недвижимости наблюда-
лось снижение покупатель-
ской активности, связанное
с окончанием летнего перио-
да и подготовкой к новому де-
ловому сезону: август тради-
ционно считается мертвым
месяцем. Но с началом сен-
тября спрос на загородные
объекты заметно увеличился,
поскольку большинство поку-
пателей, отложивших приоб-
ретение загородного жилья
на лето, решили возобновить
поиски.

В сентябре в продажу по-
ступят дома во второй очере-
ди коттеджного поселка
«Усадьба Усово», расположен-
ного в 12 км от Москвы по Руб-
лево-Успенскому шоссе. Вто-
рая очередь поселка представ-
ляет собой более плотную за-
стройку — это 26 домов пло-
щадью 1600 кв. м на индиви-
дуальных участках порядка 40
соток. На участках располо-
жен дом для обслуживающего
персонала площадью около
120 кв. м и гараж на восемь-
десять машиномест.

В начале месяца также нача-
лись продажи домов в коттедж-
ном поселке «Западная рези-
денция», строящемся в 19 км
от МКАД по Можайскому шос-
се компанией Mirland Develop-
ment. Вниманию покупателей
представлены пять типов кот-
теджей площадью от 330 до
500 кв. м, расположенных на
участках от 12 до 19 соток, и не-
сколько проектов таунхаусов
на участках до 4,5 сотки. Стои-
мость коттеджей начинается от
27 млн руб., таунхаусов — от
19 млн руб.

Татьяна Комарова

Мнения
участников рынка

Евгений Скоморовский, 
управляющий директор 
«CENTURY 21 Запад»:
— Несмотря на то что многие
заявляют о падении спроса на
рынке загородной недвижимо-
сти, ряд девелоперов коттедж-
ных поселков отмечал не толь-
ко отсутствие традиционного
августовского отпускного спа-
да, но и увеличение объемов
продаж. Увеличилось и количе-
ство желающих продать свобод-
ное жилье в столице, зафикси-
ровав прибыль, и приобрести в
качестве альтернативы недви-
жимость в Подмосковье, при-
чем спрос стабилен во всех сег-
ментах: на коттеджи, таунхаусы
и малоэтажные жилые комп-
лексы, благо ассортимент каче-
ственных предложений также
становится обширнее. Из инте-
ресных проектов, в которых
происходят активные продажи,
можно отметить поселок «Крек-
шино» на Киевском шоссе, а
также поселок Vita Verde («Акса-
ково») на Дмитровском шоссе.

На данный момент ситуа-
ция на московском рынке нед-
вижимости складывается весь-
ма непростая. Будучи зависи-
мым от множества макро- и
микроэкономических факто-
ров, рынку весьма непросто
найти баланс между сокраще-
нием объемов ввода жилья, от-
током иностранных капиталов
из России, падением фондово-
го рынка и международными
политическими и экономиче-
скими рисками. С одной сторо-
ны, отток капиталов произо-
шел преимущественно с фон-

дового рынка — раньше в по-
добной ситуации при падении
индексов капитал переходил
на рынок недвижимости. Од-
нако сейчас стоимость россий-
ских предприятий выглядит
как никогда привлекательно за
последние несколько лет, поэ-
тому ожидать увеличения
объемов инвестиций в жилье
не приходится. С другой сторо-
ны, сложная политическая си-

туация и плохо прогнозируе-
мое дальнейшее сотрудничест-
во с Западом держат опреде-
ленный круг инвесторов и де-
велоперов в нервном напряже-
нии, и как долго они продер-
жатся, неизвестно.

Нина Кузнецова, 
генеральный директор агентства
недвижимости МИАН:
— В августе общий объем пред-
ложения объектов загородной
недвижимости снизился почти
на 5% по сравнению с июлем и
составил около 20,3 тыс. объек-
тов. Причем данная тенденция
отчетливее прослеживается на
рынке вторичных предложе-
ний. В сегменте новых коттедж-
ных поселков зафиксирован
незначительный прирост — на
3–4%, что, скорее всего, обуслов-
лено рекордным объемом осво-

ения земель под цивилизован-
ное коттеджное строительство
этим летом. При этом относи-
тельно спроса отмечен пятип-
роцентный спад покупатель-
ской активности по сравнению
с июльскими данными как для
строящихся коттеджных посел-
ков, так и для загородных до-
мов вторичного сегмента.

Средняя цена сотки в августе
увеличилась почти на 2,5% по
сравнению с июлем и достигла
$11,9 тыс. (288 215 руб.). В то же
время средняя стоимость пред-
лагаемых готовых объектов по
итогам августа практически не
изменилась и составила около
$438,7 тыс. за объект.

Алексей Бабкин, 
руководитель департамента 
загородной недвижимости 
HomeHunter:

В начале августа наблюдалась
некоторая стабилизация цен на
рынке загородной недвижимо-
сти, тем не менее к концу меся-
ца цены начали плавно расти.
По итогам августа цены вырос-
ли примерно на 1–2%, и можно
ожидать сохранения данной
тенденции. Земля дорожает,
ликвидных участков для строи-
тельства остается все меньше,
тогда как застройщиков, жела-
ющих приобрести земельные
участки для строительства,
меньше не становится, что спо-
собствует росту цены на пред-
ложения земельного рынка.

Если еще два года назад в
осенний период спрос в боль-
шей степени увеличивался на
городское жилье, то сейчас заго-
родная недвижимость также
пользуется активным спросом
вне зависимости от сезона (сто-

ит лишь учитывать период но-
вогодних праздников, когда вся
страна уходит на каникулы). Та-
ким образом, до середины де-
кабря можно прогнозировать,
что спрос на загородные объек-
ты будет устойчивым. Данная
ситуация во многом объясняет-
ся все больше проявляющейся
тенденцией переезда многих
городских жителей за город на
постоянное местожительство.
Все больше покупателей в каче-
стве альтернативы городскому
жилью рассматривают таунха-
ус. На дома, расположенные
вне коттеджных поселков, при-
ходится на сегодняшний день
более 50% общего объема пред-
ложений на загородном рынке.

Наиболее востребованными
объектами в элитном и бизнес-
сегментах рынка загородной
недвижимости остаются пре-

стижные направления — Руб-
левское, Калужское, Киевское,
Новорижское, Минское — с до-
мами площадью 300–1000 кв. м
и стоимостью $1–7 млн. Наибо-
лее востребованными объекта-
ми в экономсегменте рынка за-
городной недвижимости оста-
ются такие направления, как
Новорижское и Волоколамское
шоссе до 30 км от МКАД — там
продаются дома с отделкой «под
ключ» площадью 100–300 кв. м
и стоимостью до $600 тыс. Ра-
стет спрос и на так называемые
дальние дачи (коттеджные по-
селки на расстоянии 60–200 км
от МКАД): по сравнению с ана-
логичным периодом 2007 года
объем предложений в данном
сегменте вырос в три раза. Об-
щий объем предложений уве-
личился примерно на 10–15%
по сравнению с июлем.

Внесезонный загород
Подмосковье

C началом осени спрос неожиданно активизировался и на за-
городном рынке, хотя обычно в это время года потенциальные
покупатели заняты поиском городского жилья. Риэлтеры отме-
чают новую тенденцию: рынок загородной недвижимости
все менее зависим от сезонного фактора.

«Аврора» Егорьевское ш., 36-й км Срок сдачи — 2007 год 41818 0

«Андрейково лесное» Дмитровское ш., 43-й км Срок сдачи — 2010 год 38125 0

«Барселона» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 50264 0

«Белый берег» Новорязанское ш., 15-й км Срок сдачи — 2008 год 53149 0

«Бельгийская деревня» Киевское ш., 9-й км Срок сдачи — 2009 год 199000 0

«Гайд парк» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2010 год 60233 Не предлагался

«Грибово-Де-Люкс» Минское ш., 10-й км Срок сдачи — конец 2007 года 61000 0

«Гринфилд» Новорижское ш., 28-й км Срок сдачи — 2008 год 96560 0

«Дмитровка Village» Дмитровское ш., 50-й км Срок сдачи — 2008 год 31111 0

«Домик в лесу-3» Дмитровское ш., 53-й км Срок сдачи — 2007 год 45625 0

«Европа» Новорижское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 104545 0

«Екатерининская слобода» Калужское ш., 66-й км Срок сдачи — 2009 год 14000 0

«Елинская слобода» Ленинградское ш., 16-й км Срок сдачи — 2008 год 53645 7

«Живописный-1» Дмитровское ш., 35-й км Срок сдачи — 2009 год 21390 0

«Зайцево» Минское ш., 17-й км Срок сдачи — 2007 год 35135 0

«Зайцево-2» Минское ш., 18-й км Срок сдачи — 2008 год 79545 0

«Зеленый мыс» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 121905 5

«Идиллия» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2009 год 57142 0

«Истринская слобода» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 36602 0

«Калужские дачи» Калужское ш., 65-й км Срок сдачи — 2008 год 35000 –1

«Карповы Вары» Новорижское ш., 42-й км Срок сдачи — 2008 год 45062 0

«Кедры» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 133746 0

«Киселево» Новорижское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 53333 0

«Крона» Новорижское ш., 27-й км Срок сдачи — 2008 год 62400 0

«Лазурный берег» Дмитровское ш., 29-й км Срок сдачи — 2008 год 100420 0

«Лама-лама» Новорижское ш., 80-й км Срок сдачи — 2009 год 60000 0

«Ле Гран» Киевское ш., 20-й км Срок сдачи — 2009 год 113583 0

«Машкинские холмы» Ленинградское ш., 4-й км Срок сдачи — 2007 год 58695 0

«Мещерское полесье» Симферопольское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 34196 0

«Монастырское озеро» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2009 год 70656 0

«Морозово Хаус» Дмитровское ш., 40-й км Срок сдачи — 2008 год 49000 0

«Новахово» Новорижское ш., 15-й км Построен 120253 0

«Ново-Луговая» Дмитровское ш., 17-й км Срок сдачи — 2009 год 60427 0

«Новые Вешки» Алтуфьевское ш., 2-й км Срок сдачи — 2010 год 84250 0

«Опушкино-1» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2009 год 56476 0

«Павлово-2» Новорижское ш., 14-й км Срок сдачи — 2009 год 94482 0

«Пестово» Дмитровское ш., 22-й км Срок сдачи — 2008 год 121575 0

«Полянка де Люкс» Рублево-Успенское ш., 21-й км Срок сдачи — 2010 год 163235 Не предлагался

«Променад» Киевское ш., 12-й км Срок сдачи — 2009 год 98437 0

«Раздолье» Ленинградское ш., 115-й км Срок сдачи — 2007 год 120000 0

«Сверчково» Пятницкое ш., 55-й км Срок сдачи — 2008 год 48461 0

«Светлогорье» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2008 год 45794 0

«Серебряный бор» Симферопольское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 46785 0

«Сосновые берега» Минское ш., 96-й км Срок сдачи — 2008 год 44311 0

«Сосновый бор» Калужское ш., 30-й км Срок сдачи — 2008 год 119191 20

«Спасское Семеновское» Дмитровское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 70305 0

«Старая Пахра» Калужское ш., 25-й км Построен 55181 0

«Старая Рига» Новорижское ш., 25-й км Построен 80500 0

«Тарасково» Каширское ш., 91-й км Срок сдачи — 2009 год 26153 –2

«Усадьба Аксаково» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 119500 0

«Усадьба Духанино-2» Новорижское ш., 45-й км Срок сдачи — 2008 год 53932 0

«Фортуна» Дмитровское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 107462 –3

«Чистые ключи» Киевское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 60645 0

«Чулково Club» Новорязанское ш., 19-й км Срок сдачи — 2009 год 40000 Не предлагался

«Южные озера» Калужское ш., 49-й км Срок сдачи — 2010 год 13609 Не предлагался

«Яхромские горки-2» Дмитровское ш., 47-й км Срок сдачи — 2009 год 61643 5

33 Club Киевское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 36494 0

«7 миля» Новорижское ш., 12-й км Срок сдачи — 2008 год 102500 0

Forest Lake Club Киевское ш., 57-й км Срок сдачи — 2008 год 59600 0

ForRestovo Симферопольское ш., 32-й км Срок сдачи — 2008 год 103896 10

Millennium Park Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2009 год 112625 0

Monteville Новорижское ш., 23-й км Начало строительства 107640 0

Small Moscow Варшавское ш., 5-й км Срок сдачи — 2008 год 63732 0

Vita Verde Дмитровское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 57500 0
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