
26 Четверг 18 сентября 2008 №168 Коммерсантъ www.kommersant.ru

домцены

Сентябрь — это не только нача-
ло учебного года, период окон-
чания отпусков и появления
пробок на дорогах, но и время
повышения цен на жилье. Рас-
считывая на возобновление ак-
тивности покупателей, девело-
перы поднимают ценники или
просто заканчивают летние
скидки. Не стал исключением
и этот год: на большинстве
объектов цены поднялись в
среднем на 3–5%.

А вот на вторичном рынке
осень наступила незаметно.
Жилье дорожало в начале сен-
тября немного более активно,
чем в обычно тихом августе.
Кроме того, в начале сентября
картину испортил доллар: из-
за его резкого подорожания це-
ны на московские квартиры в
долларовом эквиваленте не
выросли ни на йоту, хотя в руб-
лях подорожали сразу на 1,8%.

Тем не менее особого увели-
чения спроса в последние пол-
тора месяца продавцы не отме-
чают. Будущее московского
рынка недвижимости по-преж-
нему туманно. С одной сторо-
ны, падение фондового рынка и
ожидание кризиса в стране при-
водят к тому, что потенциаль-
ные покупатели очень насторо-
женно относятся к недвижимо-
сти. С другой — многие экспер-
ты полагают, что в условиях не-
стабильности инвесторы снова
могут начать вкладывать деньги
в «материальные» активы — сто-
личные квадратные метры.

Татьяна Комарова

Мнения
участников рынка
Олег Борисенок, 
аналитик компании «Комстрин»:
— Конец лета охарактеризовал-
ся снижением темпа роста сто-
имости жилья. Фактически
можно предположить, что вол-

на роста пошла на спад и
осенью-зимой можно ждать
окончательной остановки ро-
ста, а затем неизбежна коррек-
ция. Вероятно, что снижение
цен будет значительным. Во-
первых, спрос сейчас низкий
— об этом свидетельствует мно-
жество свободных квартир на
объектах, которые сданы доста-
точно давно. Во-вторых, Россия
не может вечно оставаться в
стороне от мирового кризиса и
рано или поздно его волна на-
стигнет и нас. Вопрос в том, на-
сколько будут тяжелы его пос-
ледствия. Естественно, вряд ли
они будут такими же печальны-
ми, как в США, но то, что они
будут заметны, однозначно.

Ирина Могилатова, 
генеральный директор 
брокерско-консалтинговой 
компании Tweed:
— Покупательская активность
на рынке элитной недвижимо-
сти является такой же, что и в
предыдущие годы. Падения,
скорее всего, не произойдет,
так как средства вложены и
расставаться с прибылью, даже
если она виртуальная, никто
не собирается. 

Также должен оживиться
рынок вторичной недвижимо-
сти (готовые объекты), так как
в существующей ситуации по-
купатели будут опасаться вкла-
дывать деньги в недостроен-
ные объекты и предпочтут зап-
латить больше, зато так будет
надежнее.

Дмитрий Таганов, 
руководитель аналитического
центра корпорации «Инком»:
— Ценовой прирост, выражен-
ный в долларах, составил за
прошедший месяц всего 2,8%.
Это намного ниже прироста
предыдущих двух летних меся-
цев (и в июне, и июле — по

3,9%). В настоящее время сред-
няя цена квадратного метра в
столице достигла $8,4 тыс.

В рублях результат иной. С
учетом роста курса доллара и
подсчитанной за август инфля-
ции прирост рублевых цен со-
ставил 6,1%. Понятно, что сей-
час такой динамикой цены
обязаны исключительно кур-
совым колебаниям. Но учиты-
вая, что значительная часть
расчетов на рынке сейчас про-
исходит в рублях, говорить,
что цены выросли меньше, чем
на 3%, было бы неверно. В на-
стоящий момент средняя цена
столичного квадратного метра,
выраженная в рублях, состав-
ляет 201,3 тыс. руб.

Спрос пока также сохраня-
ется на достигнутых к началу
лета уровнях. По сравнению с
ажиотажными значениями
февраля—марта сейчас его
можно назвать «умеренным».

Игорь Лебедев, 
начальник отдела анализа 
рынка компании «Масштаб»:
— Макроэкономическая ситуа-
ция и падение фондового рын-
ка не могут не повлиять на ры-
нок недвижимости. Пока за-
падные инвесторы не возвра-
щаются в нашу страну из-за по-
литических рисков, фондовый
рынок падает и держать там
деньги невыгодно даже рядо-
вым инвесторам. Деньги, соот-
ветственно, либо кладутся в
банк, что тоже не является хо-
рошим выбором, любо вкла-
дываются в недвижимость,
несмотря на высокие цены.
Именно этот фактор обеспечи-
вает хоть какой-то спрос на
квартиры в текущей ситуации,
потому что цены все-таки
слишком велики. Вложение в
недвижимость всегда являлось
одним из способов сохране-
ния денег. Это ни в коем слу-

чае не преумножение капита-
ла, особенно на сегодняшнем
рынке, но некая гарантия его
сохранности.

«Урезанные» спрос и предло-
жение находятся в определен-
ном балансе друг с другом. Це-
на была бы неоправданной, ес-
ли бы объем предложения был
достаточен. Но объем предло-
жения на рынке многоэтажно-
го жилья настолько невелик,
что прогнозы о падении цен в
ближайшей перспективе зву-
чат неубедительно.

Нина Кузнецова, 
генеральный директор 
агентства недвижимости МИАН:
— В преддверии наступления
периода деловой активности
конец лета ознаменовался ро-
стом интереса потребителей
во всех сегментах рынка жи-
лой недвижимости. При этом
существующий ограничен-
ный объем предложения пре-
имущественно сохранился на
прежнем уровне. Впервые за
последние месяцы вследствие
заметного укрепления долла-
ра рублевая динамика цен на
жилье оказалась выше темпов
изменения ценовых показате-
лей, фиксируемых в амери-
канской валюте.

В августе увеличение поку-
пательской активности, начав-
шееся в этом году месяцем ра-
нее — в разгар периода летних
отпусков, продолжилось, хотя
и с менее интенсивными по
сравнению с июлем темпами.
Минимальное увеличение
спроса было зафиксировано в
сегменте новостроек (как в Мо-
скве, так и в Подмосковье) —
4–7%. Максимальный же потре-
бительский интерес вызвали
относительно новые, но гото-
вые областные квартиры (вче-
рашние новостройки) — уве-
личение спроса до 25–30%. Вто-

ричное жилье в Москве —
единственный сегмент, отно-
сительно которого по итогам
августа зафиксировано сокра-
щение потребительского инте-
реса почти на 10%.

Наталья Новикова, 
генеральный директор 
Renaissance Realty:
— Лето не принесло ожидаемо-
го многими затишья: актив-
ность на рынке элитной недви-
жимости оставалась довольно
высокой, цены по-прежнему
росли. Причем не только в це-
нах предложения, но и в ценах
сделок: торгов после осмотра
почти не бывает, в то время как
повышения цен после осмот-
ров еще встречаются.

Продолжающаяся инфля-
ция, рост спроса как со сторо-
ны инвесторов, так и со сто-
роны людей, покупающих
жилье для проживания, на фо-
не ограниченных возможно-

стей нового элитного строи-
тельства в городе — все это
факторы, влияющие на про-
должение роста цен. Таким об-
разом, можно прогнозировать
медленное постепенное увели-
чение цен с ускорением тем-
пов в самый активный осен-
ний период, что в итоге может
привести к 10–15-процентно-
му росту до конца 2008 года.

Евгений Скоморовский, 
управляющий директор 
«CENTURY 21 Запад»:
— Стоимость квадратного мет-
ра жилья в Москве за послед-
ний летний месяц возросла не
слишком значительно по срав-
нению с предыдущими меся-
цами: рост составил около 2,5%
в долларовых ценах, соответ-
ственно, в связи с укреплени-
ем американской валюты це-
ны в рублях поднялись еще
больше. Стабильная динамика
роста сохраняется уже на про-

тяжении длительного периода
времени, и нет серьезных фак-
торов, которые могли бы восп-
репятствовать ее продолже-
нию в ближайшие недели.
Спрос по-прежнему стабиль-
ный, объем предложений так-
же достаточный для нормаль-
ного функционирования рын-
ка недвижимости. Тем не ме-
нее среди собственников
жилья отмечается повышение
эмоциональной напряженно-
сти, многие дезориентирова-
ны как международной поли-
тической обстановкой, так и
нагнетаемым чувством скоро-
го прекращения периода
«рынка продавцов».

Иван Романов, 
управляющий 
ЗАО «Мосстройреконструкция»:
— Сокращение спроса, на мой
взгляд, будет практически ком-
пенсировано сокращением
предложения. Уже несколько

лет объем строительства и
предлагаемых на рынке пло-
щадок падает ввиду того, что
исчерпываются резервы точеч-
ной застройки и некапитало-
емкого преобразования про-
мышленных территорий. На
рынок выводится все меньше
новых объектов. И в процент-
ном соотношении падение
предложения будет сопостави-
мо с падением спроса, вызван-
ным уходом спекулятивных
игроков.

Таким образом, две проти-
вонаправленные тенденции
сохранят соотношение спроса
и предложения на существую-
щем уровне, поэтому предпо-
сылок для падения цен на нед-
вижимость в ближайшее вре-
мя нет. Что же касается сниже-
ния стоимости жилья, то оно
будет возможно лишь в случае,
если сокращение спроса будет
более значительным, чем
предложения.

Осенняя жара
Москва

Начало сентября ознаменовалось увеличением темпа роста цен на московском
рынке. Правда, чем это обусловлено в большей степени — реальным увеличением
спроса или традицией поднимать цены, пока не понятно.
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Строящиеся жилые комплексы Москвы
Адрес Название Стадия готовности Цена (руб./кв. м) Увеличение цены 

(% к августу 2008 года)

Ул. Адмирала Лазарева, мкр.7, к.1 — Сдача ГК — 2010 год 90039 0

Ул. Академика Анохина, 11а — Сдача ГК — 2008 год 105380 0

Ул. Академика Волгина, вл. 12–14, к. 8 — Сдача ГК — 2-й квартал 2009 года 125840 0

Ул. Б. Никитская, 45 — Сдан ГК 814040 0

Ул. Б. Пироговская, 6, стр. 2 «Дом на Девичьем поле» Срок сдачи ГК — 2008 год 369600 0

Ул. Б. Очаковская, вл. 40, к. 4 — Сдача ГК — 2007 год 82000 0

Ул. Береговая, д. 8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2008 год 235000 5

Пр-т Вернадского, вл. 105 «Елена» Сдан ГК 154818 0

Пр-т Вернадского, вл. 84 «Академия-Люкс» Сдача ГК — 2-й квартал 2009 года 143468 2

Ул. Архитектора Власова, вл. 13–21 «Академдом» Сдача ГК — 2008 год 210000 5

Ул. Гвардейская, вл. 2, 6 — Сдача ГК — 2009 год 150000 0

Ул. Гиляровского, 55 — Сдача ГК — 2008 год 221000 0

Ул. 3-я Гражданская, стр. 3 — Сдача ГК — 2008 год 115000 0

Дмитровский пер., вл. 5–7 «Петров дом» Сдан ГК 586432 0

Ул. Днепропетровская, 18а — Сдача ГК — 2009 год 130000 0

Еропкинский пер., 16 — Срок сдачи ГК — 2008 год 395850 0

М. Каковинский пер., вл. 6 — Сдача ГК — 2008 год 445000 0

Ул. Кировоградская, вл. 27б — Сдача ГК — 2008 год 101400 0

Кожухово, мкр.1, 2–3 — Сдан ГК 120000 4

Коробейников пер., вл. 1/2 «Парк Палас» Сдача ГК — 2008 год 458194 5

Кронштадтский бульв., 49а «Кронштадтский» Сдача ГК — 4-й квартал 2010 года 143000 0

Ленинградское ш., 25 «Северный парк» Сдача ГК — 4-й квартал 2008 года 133404 9

Ленинский пр-т, 106–1 — Сдача ГК — 2009 год 199300 0

Леонтьевский пер.,11 — Сдан ГК 472500 0

Ул. Липецкая — Сдача ГК — 4-й квартал 2009 года 75944 Не предлагался

Ул. Лобачевского, 100а «Аксиома» Сдача ГК — 4-й квартал 2009 года 145000 0

Ул. Малыгина, 12, к. 1 — Сдача ГК — 2008 год 100000 0

Митино, мкр. 1а — Сдан ГК 84000 0

Мичуринский пр-т, кв. 5–6, к. 11 — Сдача ГК — 2009 год 137965 Не предлагался

Мичуринский пр-т, 39а «Дипломат» Сдача ГК — 2008 год 163800 –2

Мичуринский пр-т, кв. 5–6, к. 58 — Сдача ГК — 2009 год 160000 5

Ул. Мишина, 57 «Дом на Масловке» Сдача ГК — 2009 год 148000 –5

Ул. Молодцова, вл. 29 — Сдача ГК — 2008 год 100340 0

Нахимовский пр-т, 47 — Сдача ГК — 2008 год 203642 10

Нахимовский пр-т, 4а «Примавера» Сдача ГК — 2008 год 133900 0

Ул. Новогиреевская, вл. 5 — Сдача ГК — 2008 год 127950 10

Новоясеневский пр-т, вл. 5–13 — Сдача ГК — 2010 год 141000 0

Ул. Новый Арбат, вл. 27–29 — Сдача ГК — 2008 год 416500 0

Ул. Окская, к. 13, 15, 19, 20 — Сдан ГК 97000 5

Ул. Островитянова, 6 — Сдан ГК 124323 0

Ул. Отрадная, 18б — Сдача ГК — 2007 год 111687 0

Ул. Петрозаводская, 28а — Сдан ГК 135000 0

Пр-т Маршала Жукова, вл. 72–74 «Континенталь» Сдача ГК — 2007 год 125000 5

Ул. Пырьева, вл. 2 «Режиссер» Сдан ГК 376077 10

Трехгорный вал, 14 «Трилогия» Сдача ГК — 2009 год 234000 0

Трубниковский пер., 4 «Арбатская усадьба» Сдан ГК 1291482 0

1-й Тружеников пер. вл. 17а — Сдача ГК — 2008 год 640800 0

Ул. 3-я Песчаная, вл. 2а «Приват Сквер» Сдан ГК 160000 10

Хорошевское ш., 38а «Гранд-Паркъ», 3-я очередь Сдача ГК — 2-й квартал 2008 года 198454 0

2-й Щемиловский пер., вл. 2а — Сдача ГК — 2009 год 255000 0

Южное Бутово, мкр. 2, корп. 23 — Сдача ГК — 2008 год 104125 0

Источники: «Миэль», МИАН.


