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дом

Замок с элементами 
ар-нуво
В 9 км от Москвы, по соседству
с Ильинским шоссе скрывает-
ся камерный коттеджный по-
селок. В нем всего три дома,
причем один иначе как замком
не назовешь. Его округлые
фрагменты, как сторожевые
башенки, возвышаются над ис-
кусственным прудом, на бере-
гу которого он стоит. Высокая
сложной формы крыша — как
дополнение арочных окон, а
благородный темный камень,
которым выложена часть фаса-
да, приятно контрастирует с
молочно-кремовыми стенами
входной зоны. Занимался этим
проектом архитектор Ник Доб-
рев, задумав его как постоян-
ную фамильную резиденцию
владельцев. И как положено
настоящей резиденции, все
здесь с размахом — от площа-
ди дома (1200 кв.м), до потол-
ков, высота которых около че-
тырех метров, а в каминном за-
ле — и все восемь. Много света
и пространства.

«Дом расположен в лесу, вок-
руг элитные постройки такого
же уровня, до города недалеко,
и сюда удобно добираться,—
рассказывает Ник Добрев.—
Здесь нет определенного сти-
ля, скорее это эклектика. В до-
ме разные мотивы и узоры —
модернизированная готика,
испано-мавританские мотивы
и даже элементы ар-нуво, но
они между собой не конфлик-

туют. Например, золото и се-
ребро в цвете настенных пок-
рытий — это древние символы
Солнца и Луны».

Игры с геометрией
Неподалеку от Барвихи есть
очень интересный дом. Сдер-
жанный по цветовой гамме,
он, тем не менее, притягивает
к себе внимание стилистиче-
ской разноплановостью, но
при этом общей гармонич-
ностью, четкой геометрией
линий, явной прорисовкой
всех деталей. В нем есть и ко-
лоннада, отсылающая к ро-
скоши XVIII века, и винтовая
лестница, позаимствованная
из более древней эпохи, и де-
ревянная скругленная терра-
са с панорамным остеклени-
ем, чем-то перекликающаяся
с образом дачи, в то же время
— элементы индустриального
стиля: четкие простые стены,
протяженность которых под-
черкнута поперечно идущи-
ми стыками отделочных мате-
риалов. Спроектировал его
архитектор Алексей Иванов,
руководитель бюро «Архст-
ройдизайн». А делался дом
для семейной пары, у которой
в связи с предстоящим рожде-
нием третьего ребенка воз-
никло желание поселиться в
большом доме. Сам дом — а в
нем 1200 кв. м — состоит из
двух взаимно перпендикуляр-
ных зон. 

(Окончание на стр. 38)

страница 48
10 самых дорогих
улиц мира

В собственном стиле
срок окупаемости
Очередное снижение фондового рынка
вызвало новую волну интереса инвесто-
ров к вложениям в недвижимость. А раз-
витие ипотеки открыло перед ними но-
вые возможности. Покупка квартиры в
кредит и последующая сдача ее в аренду
может стать надежным способом вложе-
ния денег и не потребует дополнитель-
ных затрат, если арендные платежи пок-
роют ежемесячные выплаты по кредиту.

Верный расчет
Сегодня доходность недвижимости от сда-
чи в аренду невелика и последние не-
сколько лет постоянно снижается, чего не
скажешь о количестве квартир, сдаваемых
в аренду, которое постоянно растет. Рассчи-
тать доходность аренды довольно просто:
нужно определить долю, которую состав-
ляет арендная плата за квартиру за год от
стоимости самой квартиры. Если в 2002 го-
ду средняя доходность составляла 13%, то
сейчас не превышает 3,5% — как минимум
втрое, а то и вчетверо ниже ставки по бан-
ковским депозитам.

По данным компании «Миэль-Аренда»,
средняя стоимость месячной аренды од-
нокомнатной квартиры в Москве состав-
ляет $1007, двухкомнатной — $1208, а
трехкомнатной — $1415. При этом сред-
няя стоимость 1 кв. м жилья в однокомнат-
ной квартире, по данным IRN, составляет
$6085, в двухкомнатной — $5916, а в трех-
комнатной — $5711. По данным Росстата,
средняя площадь однокомнатной кварти-
ры в Москве составляет 40 кв. м, двухком-
натной — 65 кв. м, а трехкомнатной —
85 кв. м. Таким образом, максимальную
доходность от сдачи жилья внаем показы-
вают сейчас однокомнатные квартиры
(5%). Сдача в аренду двухкомнатной квар-
тиры приносит 3,8% годовых, а трехком-
натной — 3,5%. Если учесть налоги, комму-
нальные платежи, ремонт и месяцы про-
стоя, доходность окажется еще ниже.

Как подметил Евгений Аптекин, дирек-
тор департамента городской недвижимости
Vesco Realty, если рассчитать отношение ре-
альной стоимости квартиры к ее арендной
ставке, средняя доходность от сдачи в арен-
ду квартиры составит всего 3,5% в год. 

(Окончание на стр. 36)

Кредит 
в аренду

личное пространство

Несмотря на обилие коттеджных поселков с единой архитектурной концепцией, желающих построить загородное жилище
по индивидуальному проекту становится все больше. Корреспонденты «Ъ-Дома» посетили несколько частных домов, 
следуя при выборе одному принципу: их архитекторы, известные на рынке загородного строительства, имея собственное
представление о границах допустимого, четко уловили пожелания будущих хозяев.
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А будет ли 
кризис?

Резиденция на Ильинском шоссе: модернизированная готика, испано-мавританские мотивы и даже элементы ар-нуво
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Как Петербург
намывает землю
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Интернет 
за городом: 
подключиться
любой ценой
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Рублевка по цене
эконом-класса
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