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домкраеведение

Дом с привидениями
«Вот окна на четвертом этаже, там
Леонид Брежнев и жил»,— показал
мне знаменитую квартиру владелец
«Форда», припаркованного во дворе
дома по Кутузовскому, 26. Здание не
сильно отличается от соседних: ста-
линский ампир послевоенного пе-
риода. А часть строений на главной
столичной магистрали смотрится
богаче — за счет барельефов, кото-
рые на «доме Брежнева» практиче-
ски отсутствуют. Четыре корпуса —
от 7 до 12 этажей — обступают ог-
ромный внутренний двор. Именно
этот дом выбрала для себя высоко-
поставленная партийная элита.
«Кто у нас только ни жил — Бреж-
нев, Суслов, Андропов,— перечис-
ляет партийных функционеров ав-
томобилист.— Были еще какие-то
функционеры, всех не упомнишь».

Памятная доска с именем Юрия
Андропова до сих пор украшает зда-
ние (глава КГБ СССР жил в этой квар-
тире с 1968-го по 1984 год, до самой
своей смерти), а вот брежневскую
мемориальную доску украли во вре-
мя перестройки. Недавно один из
жильцов обнаружил ее в экспози-
ции небольшого музея в Германии.

Под колпаком
Партийные бонзы жили в девятиэ-
тажном корпусе, расположенном
вдоль Кутузовского проспекта. Сей-
час это кажется странным. «Конеч-
но, сегодня наиболее востребован-
ным был бы корпус на набережной
Шевченко, но тогда были свои пред-
ставления о престиже, да и Кутузов-

ский не был тогда таким шумным и
загазованным»,— рассуждает дирек-
тор отделения «Арбат» агентства нед-
вижимости «Новый город» Валерия
Родионова. С этажами по современ-
ным меркам руководство Советско-
го Союза тоже промахнулось. Сегод-
ня чем выше, тем престижнее — и
виды лучше, и шума меньше, и воз-
дух чище. Генсек Леонид Брежнев
облюбовал для себя четвертый этаж,
над ним на пятом располагалась
квартира секретаря ЦК КПСС Миха-
ила Суслова, а на шестом этаже жил
председатель КГБ Юрий Андропов
(возглавивший руководство страны
после смерти Брежнева).

В стенах четырехкомнатной квар-
тиры (общая площадь 155 кв. м, жи-
лая — 90 кв. м) главного чекиста бы-
ли расположены бойницы для снай-
перов, а прямо из подъезда можно
было спуститься в метро (сейчас этот
ход заделан). «Квартира Суслова име-
ла примерно такую же площадь, а
Брежнев занимал весь этаж, пример-
но 300 кв. м»,— говорит Валерия Ро-
дионова. Часть этой площади, «двуш-
ка» около 60 кв. м, была отдана под
медчасть, где круглосуточно дежурил
врач. Сегодня она отделена от «бреж-
невской» квартиры, а в прошлом го-
ду была выставлена на продажу.

Жил в этом доме и глава МВД Ни-
колай Щелоков. «По одной из легенд,
ему было поручено арестовать Анд-
ропова,— рассказывает ведущий экс-
перт агентства недвижимости DOKI
Алла Аксенова.— Спецгруппы МВД
должны были произвести захват че-
киста рано утром, когда Москва еще

спала. Но охрана отбила нападение

”коллег“, было целое сражение, даже
раненые». По другой легенде, в этом
доме покончили с собой министр
МВД Борис Пуго и его супруга Вален-
тина. Однако от этих легенд жители
дома открещиваются. «Щелоков
здесь жил, но если бы было сраже-
ние, как врут журналисты, то весь
дом переполошился бы, а ведь ник-
то ничего не слышал,— приводит
свои доводы жительница дома пен-
сионерка Анна Сергеевна.— А Пуго
у нас вообще никогда не жил».

В 1960-х в доме мог поселиться
еще и Юрий Гагарин, которому пре-
дложили здесь трехкомнатную квар-

тиру. «Но он отказался, говорят, что
не захотел жить ”под колпаком“»,—
делится имеющейся информацией
пенсионерка. Какой «колпак» имел
в виду первый в мире космонавт,
жительница дома не знает. «Навер-
ное, партийных вождей он и имел
в виду»,— рассуждает она.

Зато в то, что под «брежневским»
домом несколько подземных эта-
жей и тайный вход в метро, жильцы
верят, хотя никогда подземного го-
рода не видели. Ведь это вполне
могло быть оправдано безопас-
ностью первых лиц страны.

Продажи без ностальгии
С 1990-х годов состав жильцов дома
начал меняться. У многих бывших
номенклатурных работников уже
не было возможности приобрести
подрастающим детям отдельное

жилье, поэтому квартиры стали
выходить на рынок. Тогда же место
проживания руководства страны
стало для новой элиты показателем
престижности. Нувориши, выбирая
жилье в столице, хотели жить толь-
ко на Кутузовском. Даже центр сто-
лицы не мог сравниться с ним по
популярности. «После смерти Анд-
ропова в квартире проживала его
супруга, потом она пустовала,—
рассказывает Валерия Родионова.—
А в начале 1990-х квартиру купил
музыкант Николай Петров».

Тогда квартиры в «брежневском»
доме продавались по $2–2,5 тыс. за
квадратный метр. Выше ценились
только квартиры в кирпичных «це-
ковках», построенных в 1970–1980-е
годы, но они и на рынке появлялись
намного реже. А новое элитное
жилье практически не строилось.

Однако уже в начале 2000-х прио-
ритеты сменились. На Остоженке и
Пречистенке появлялось современ-
ное жилье, а на Кутузовском рынок
новых домов не сформировался.
Сталинские дома уступали по каче-
ству современным новостройкам,
и Кутузовский уже не смог подтвер-
дить свою престижность.

В 2003 году Николай Петров то-
же попытался продать «андропов-
скую» квартиру за $620 тыс. «В то
время ее рыночная стоимость была
$290–300 тыс.,— говорит Алла Аксе-
нова.— А двойная цена просилась за

”имя“». Но риэлтеры не смогли най-
ти покупателя на именитую кварти-
ру. В 2006 году квартира снова выш-
ла на рынок. Риэлтеры, рассчитывая
на востребованность исторической
квартиры, даже организовали аук-
цион. Но покупателей, готовых доп-

лачивать за ее уникальность, не на-
шлось. «Сложно получить за ”имя“
больше 15%,— рассуждает Валерия
Родионова.— Мы продавали кварти-
ру композитора Никиты Богослов-
ского в высотке на Котельнической,
дачу поэта Анатолия Поперечного и
реализовали эти объекты практиче-
ски по номиналу».

«В свое время я занимался про-
дажей квартиры Фадеева и не могу
сказать, что она ушла дороже дру-
гих объектов в этом доме»,— вспо-
минает генеральный директор ООО
«Пересвет-Недвижимость» Николай
Андреев. Однако такое позициони-
рование, добавляет он, безусловно,
сказалось на скорости сделки —
процесс подбора покупателя проис-
ходил быстрее, хотя многие просто
приходили на осмотр квартиры как
на экскурсию.

Впрочем, в 2006 году, по словам
Аллы Аксеновой, была продана за
$1,4 млн часть «брежневской» квар-
тиры (60 кв. м), в которой когда-то
жил медперсонал. Это гораздо вы-
ше рыночной цены того времени.
Сегодня квартиры на главной сто-
личной магистрали активно расп-
родаются. В настоящее время, по
словам госпожи Родионовой, толь-
ко в именитом доме на Кутузов-
ском, 26, на продажу выставлено
около 20 квартир по ценам от
$12 тыс. до $16 тыс. за кв. м.

В частности двухкомнатная квар-
тира общей площадью 58 кв. м (жи-
лая площадь — 35 кв. м), после ре-
монта, с мебелью и техникой, про-
дается за 16,6 млн руб., «трешка»
площадью 80 кв. м — за 27,6 млн
руб., а четырехкомнатные хоромы
(общая площадь 128 кв. м, жилая —
85 кв. м) — за 41 млн руб.

Однако желающих поселиться
«по соседству» с Брежневым не мно-
го. «В целом такие объекты цени-
лись на раннем этапе становления
рынка, когда предложений качест-
венного жилья было мало»,— заме-
чает Николай Андреев. К тому же,
продолжает он, подобные дома
приобретали в значительной сте-
пени из-за контингента. Но сегодня
тот, кому хочется обзавестись нуж-
ными соседями, купит квартиру на
Остоженке, а не будет приобретать
жилье в доме, от которого осталось
одно имя.

Денис Тыкулов

Генеральная линия
легенда

В начале 1990-х годов квартиры в доме по Куту-
зовскому проспекту, 26, где прежде жили гене-
ральные секретари ЦК КПСС Леонид Брежнев
и Юрий Андропов, были в числе самых престиж-
ных в столице. Сегодня приоритеты сменились.
В «брежневском» доме выставлено на продажу
около двух десятков квартир. Но покупателей
найти непросто. Люди с деньгами предпочита-
ют не ворошить давно забытое прошлое, а при-
обретать жилье в элитных новостройках.

Партийные бонзы предпочитали жить

в квартирах с окнами на проспект. Тогда

на Кутузовском еще не было так шумно
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