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Деревянные фавориты
О поселке «Маяк» мы уже рассказывали
два года назад (см. «Коммерсантъ-Дом» от
22.06.2006 г.), когда и продажи, и собствен-
но строительство в нем только начались. На-
помним, что для того времени значительно
удаленные от Москвы поселки (от «Маяка»
до МКАД около 120 км), тем более позицио-
нирующие себя выше экономкласса, были
редкостью, и возможность их успешной ре-
ализации ставилась под сомнение.

Тем более когда речь шла о крупных
проектах. А «Маяк» — поселок действи-
тельно большой. На почти 59 га примыка-
ющей к Можайскому водохранилищу тер-
ритории планировалось возвести 243 до-
ма под чистовую отделку. Для этого были
выбраны две строительные технологии.
Примерно половина коттеджей — из де-
рева хвойных пород (сосна и ель), точнее
оцилиндрованных бревен, которые до-
ставлялись из Архангельской области.
Другая часть коттеджей — из пеноблоков.

Была ли необходимость возводить в
рамках одного проекта столь разные до-
ма? На первый взгляд, вполне можно бы-
ло бы обойтись деревянными. Поселок
располагается довольно далеко от Моск-
вы, а близость водоема и роза ветров за-
падной части области создают благопри-
ятную экологическую обстановку. Поэто-
му «Маяк» наверняка будет использовать-
ся в основном как дачный поселок. А дача
все-таки ассоциируется с деревом. Но есть
и другая сторона вопроса. Несмотря на
веками доказанную надежность деревян-
ных домов, они по-прежнему кажутся ма-
лоподходящими для постоянного прожи-
вания. При продвижении же «Маяка» по-
селок позиционировали не как дачное
жилье, а как место для круглогодичного
отдыха. Поэтому, а также чтобы покупате-
ли имели возможность выбора, в линейку
домов и были добавлены пеноблочные.
И все-таки на сегодняшний день опыт
продаж в «Маяке» показывает, что дере-
вянные коттеджи покупатели предпочи-
тают пеноблочным: из еще не распродан-
ных домов лишь треть — деревянные.

Разные материалы, использованные
при строительстве поселка, задали и гео-
метрию планирования его территории.
Сразу за въездной группой, стилизован-
ной, как того и требует название поселка,

под маяк, открывается разделенное на две
зоны пространство: справа от централь-
ной улицы — деревянные дома, слева —
коттеджи из пеноблоков. Единство стиля
достигается за счет того, что окружает уча-
стки деревянное ограждение, на фасадах

блочных домов имеются деревянные де-
коративные элементы, в одном стиле вы-
полнены балконы и входные группы.

Строительные работы практически за-
вершены (достраиваются последние 3–4
дома), и поселок уже приобрел закончен-

ный вид. Но есть один нюанс. Согласно
проекту, дома не оснащены встроенными
гаражами, что дополнительно подчерки-
вает идею экологичности поселения. Од-
нако вопрос размещения автотранспорта
жителям поселка вскоре решать придется.
Удастся ли тем, кто будет возводить гаражи
на собственных участках, не отклониться
от заданной архитектурной концепции,
сказать пока трудно.

Море по колено
Поскольку поселок готов, можно оценить
и его инфраструктурные особенности.
Большинство из них так или иначе связа-
но с водой и вообще активным отдыхом.
В дальнем конце поселка выстроен яхт-
клуб (это крайняя из расположенных на
огороженной территории построек), укра-
шенный профильной символикой. За ним
по дороге к водохранилищу (до него не бо-
лее 50 м) — детская спортивная площадка.
Несмотря на то, что она находится за огра-
дой, пользоваться ею наверняка будут

только обитатели поселка: других поселе-
ний в непосредственной близости нет.

Далее за узкой лесополосой находится
водохранилище, на берегу которого обе-
щали организовать пляж, соседствующий
с причалом для яхт. Но этой зоны еще нет.
Да и пляж пока не очень-то нужен. И не
только потому, что полноценной жизнью
после окончания всех ремонтно-строи-
тельных работ по внутренней отделке до-
мов «Маяк» заживет, наверное, к следую-
щему дачному сезону. Главное то, что во-
доем сейчас очень мелкий.

Дело в том, что Можайское водохранили-
ще, как и любой большой искусственный
водоем, периодически нуждается в реконст-
рукции. А возведенная в начале 60-х годов
прошлого века плотина на Москве-реке в
районе города Можайска (благодаря ей во-
доем и появился) ни разу капитально не ре-
монтировалась. Руки до нее у властей дош-
ли совсем недавно: все нынешнее лето пло-
тина будет на реконструкции, и ощутить
все прелести соседства с «большой водой»

жителям «Маяка» удастся лишь к следующе-
му лету. Тогда же появятся и пляж, и причал.

Впрочем, нынешнее мелководье Можай-
ского водохранилища интереса к «Маяку» не
убавило. Что отразилось на ценах: за месяц
до сдачи поселка они выросли на 5%. По мер-
кам среднестатистического подмосковного
коттеджного поселка на сегодняшний день
в «Маяке» выбор довольно велик. В продаже
имеются 25 домов, 8 из которых деревянные
(площадью от 108 кв. м до 167 кв. м на участ-
ках от 11,6 до 16,7 соток с разбросом цен от
5,4 млн руб. до 6,9 млн руб.), остальные — из
пеноблоков (от 95 кв. м до 156 кв. м на участ-
ках 14–20 соток, разброс цен от 4,8 млн руб.
до 7,5 млн руб.). Если вспомнить, что всего в
поселке 243 дома, становится ясно, что «Ма-
як» пользуется неплохим спросом. Хочется
надеяться, что поселок оправдает ожидания
покупателей, и к моменту завершения ре-
конструкции гидротехнических сооруже-
ний Можайского водохранилища жизнь
здесь забьет ключом.

Наталия Павлова-Каткова

«Маяк» на мелководье
госкомиссия

Совсем недавно линейка успешно реализованных на значительном удалении от Москвы загородных проектов пополнилась еще одним — поселком «Маяк», который построил инвести-
ционно-строительный холдинг Rodex Group. Успешным его можно назвать не только потому, что строительство завершается в заявленные сроки, что для загородной недвижимости
скорее исключение, нежели правило. Главное — на данный момент в продаже осталось менее 10% домов, а это для крупных дальних коттеджных поселков очень хороший показатель.
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РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.

Обещали и сделали. Строительство «Маяка»
завершили в установленные сроки. В поселке «под
ключ» возведено 243 деревянных и блочных дома,
подведены все коммуникации, широкие улицы заас-
фальтированы, в местах их пересечений разбиты
клумбы. Рядом с въездной группой, где находятся
административные помещения, организована госте-
вая автостоянка. В задней части поселка построен
яхт-клуб, около которого создана большая детская
спортивная площадка.

Обещали и не сделали. На берегу Можайского
водохранилища планировали организовать пляж и
причал для яхт. Однако пока их не соорудили. К стро-
ительству этих объектов приступят после того, как за-

вершится реконструкция гидротехнических сооруже-
ний на Можайском водохранилище и уровень воды
в водоеме поднимется до первоначальной отметки.

Не обещали, но сделали. Инфраструктурный
комплекс поселка планировали ограничить спор-
тивными и развлекательными сооружениями. Од-
нако его решили расширить за счет объектов, не
входящих в территорию «Маяка». Дело в том, что
«Маяк» — далеко не единственный поселок, кото-
рый Rodex Group возводит на берегу Можайского
водохранилища. Поэтому жители «Маяка» смогут
пользоваться барами, ресторанами, магазинами
и прочими заведениями, расположенными в сосед-
них коттеджных поселках.
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… а вот о «прибрежной» ориентации напоминает только название: пляжа и причала для яхт пока нет  ФОТО ЮРИЯ ЛИ-БИНСтроительные работы в «Маяке» практически завершены… ФОТО ЮРИЯ ЛИ-БИН


