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Дорогая репутация
«Воробьевы горы — это такой элит-
ный пятачок вне центра. Соответст-
венно, по рейтингам и ранкингам
он близок к районам ЦАО»,— отме-
чает заместитель генерального ди-
ректора National Realty Group Але-
на Каприелова. По словам управля-
ющего партнера компании Black-
wood Константина Ковалева, рей-
тинг района Воробьевых гор по по-
пулярности и стоимости объектов
за пределами ЦАО может конкури-
ровать только с районом Ленинско-
го проспекта. «Это связано с уни-
кальным сочетанием близости к
центру города и благоприятной
экологии. В районе Воробьевых гор
самый чистый воздух и отличные
видовые характеристики — из окон
открывается живописная панора-
ма»,— говорит эксперт. Элитарно-
сти району добавляет и единая со-
циальная среда. «Так исторически
сложилось, что здесь селились дип-
ломаты, государственные чинов-
ники, научная интеллигенция»,—
рассказывает начальник отдела ана-
лиза рынка компании «Масштаб»
Игорь Лебедев. По его словам, «да-
же расположенное на территории
района общежитие университета
воспринимается не как недостаток,
а как его специфическая особен-
ность». Более того, Воробьевы горы,
в отличие от многих других столич-
ных районов, относятся к тем до-
стопримечательностям, которые
формируют образ Москвы.

С такой точкой зрения согласен
и директор по маркетингу и прода-
жам компании «Квартал эстейт»
Сергей Лушкин. «За пределами ис-
торического центра столицы Воро-
бьевы горы считаются одним из са-

мых престижных мест для прожи-
вания»,— говорит эксперт. По его
словам, на популярность этого нап-
равления указывает то, что, несмот-
ря на отсутствие в официальном
территориальном делении города
административного района Воро-
бьевы горы, аналитики рынка все-
таки выделяют «локацию потреби-
тельских предпочтений». При этом
традиционное понимание Воробье-
вых гор предполагает, что их грани-
цы протягиваются от устья реки Се-
тунь до Андреевского моста Малого
кольца Московской железной доро-

ги. На востоке Воробьевы горы на-
ходятся по соседству с Нескучным
садом, а на западе граница прохо-
дит по Ломоносовскому проспекту.
«Район Воробьевых гор находится
на пересечении двух муниципаль-
ных округов — Раменок и Гагарин-
ского в ЮЗАО, при этом располо-
жен недалеко от Центрального ок-
руга Москвы. По другую сторону
Москвы-реки от станции метро ”Во-
робьевы горы“ проходит граница
самого престижного муниципаль-
ного района Хамовники»,— отме-
чает Константин Ковалев.

Крохи предложения
Помимо природной уникальности
район Воробьевых гор характеризу-
ется крайним дефицитом предложе-
ния как на первичном, так и на вто-
ричном рынке. «Доля предлагаемых
здесь квартир в общем объеме пред-
ложения новостроек Москвы оцени-
вается на уровне 0,02–0,03%»,— рас-
сказывает пресс-секретарь группы
компаний МИАН Светлана Фуфаева.
При этом, по ее словам, интерес к
строящемуся здесь жилью выше —
около 0,05% в общей структуре спро-
са на новостройки столицы. По ее

данным, средняя стоимость 1 кв. м
в районе Воробьевых гор на первич-
ном рынке составляет $12 548, то есть
в два с половиной раза выше сред-
него показателя по Москве. Объем
предложения вторичного жилья в
районе Воробьевых гор также край-
не мал. «В июле количество предлага-
емых для продажи квартир и комнат
здесь не превысило 15, что составило
0,4% объема предложения ЗАО и все-
го 0,05% всех предлагаемых квартир
и комнат Москвы. При этом уровень
востребованности расположенных
здесь квартир на порядок выше: не
менее 5% желающих приобрести жи-
лую недвижимость в Западном окру-
ге интересуются именно районом
станции метро ”Воробьевы горы“,
около 0,5% составляет доля рассмат-
риваемой зоны в общей структуре
спроса на вторичном рынке жилья
Москвы»,— говорит Фуфаева. По дан-
ным МИАН, стоимость 1 кв. м на вто-
ричном рынке в этом районе состав-
ляет в среднем $13 988. С такой оцен-
кой соглашается большинство участ-
ников рынка. Более того, по уровню
спроса на жилье руководитель служ-
бы проектного консалтинга и анали-
тики Welhome Владимир Кузнецов
ставит Воробьевы горы в один ряд с
престижным западом столицы —
районами Крылатское и Кунцево.

«Высокий уровень стоимости
жилья на Воробьевых горах обуслов-
лен в том числе тем, что почти 90%
продаваемых здесь объектов пред-
ставляет собой кирпичную и моно-
литно-кирпичную застройку»,— до-
бавляет Светлана Фуфаева. За пос-
ледние годы в районе Воробьевых
гор было построено несколько жи-
лых комплексов, которые можно от-
нести к бизнес-классу и даже к уров-
ню элитного жилья. 
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На карте Москвы не так много мест, которые практически застрахованы от нового строительства. Одним из них 
участники рынка называют административно не оформленный, но очень значимый для Москвы район Воробьевых гор. 
Из-за отсутствия площадок эта часть столицы вряд ли изменит свой исторический облик. Таким образом, вне исторического
центра столицы создаются предпосылки для консервации практически элитного района.

соседи
Только за одну неделю после начала
конфликта в Южной Осетии стоимость
жилой недвижимости и земли в Абхазии
выросла на 20–30%. Жители республи-
ки надеются на признание ее независи-
мости международным сообществом,
поэтому загодя поднимают цены. Инве-
стиционная привлекательность недви-
жимости в Абхазии очевидна — за пос-
ледние четыре года ее стоимость
в среднем выросла в 25 раз.

Дикий рост на стихийном рынке
Рынок недвижимости Абхазии растет
каждый день вопреки вооруженному
конфликту с Грузией, а может быть, и бла-
годаря нему. По неофициальным коммен-
тариям риэлтеров, только с 8-го по 15 ав-
густа продажи некоторых объектов были
заморожены, а на остальные цены подня-
лись на 20–30%. Эту тенденцию в неофи-
циальных беседах отмечали опрошенные
нами представители четырех абхазских
риэлтерских компаний.

Официальные комментарии специали-
стов более осторожны. «Рынок недвижи-
мости на этапе до и во время грузино-осе-
тинского конфликта не претерпел ярко
выраженных скачков. Сейчас стоимость
выставленных на продажу объектов уве-
личивается»,— осторожно комментирует
ситуацию заместитель директора компа-
нии Argo Real Estate Оксана Пинчук.

Нынешний скачок цен не является
чем-то из ряда вон выходящим. В послед-
ние четыре года абхазские дома и кварти-
ры во время сезона дорожают стабильно
на 10–20% в месяц. Кроме того за послед-
ний год цены дважды увеличивались на
порядок. На следующий день после объяв-
ления о том, что зимняя Олимпиада 2012
года состоится в Сочи, стоимость недви-
жимости увеличилась вдвое. Второй ана-
логичный скачок произошел в марте 2008
года — после снятия экономической бло-
кады Абхазии. Он был не столь резок, про-
сто цены росли в месяц на 20–30%.

Рынок недвижимости Абхазии стихий-
ный, но бешеный рост ее стоимости отме-
чают и риэлтеры, и покупатели. 
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На Воробьевых горах строят мало. Для единственного жилого комплекса нашлось место у самого подножья,

прямо под Академией Наук ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО
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