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домпроекты

Гений места
Конечно, отыскать без малого
гектар на западном берегу мыса
Антиб под строительство деся-
тиэтажного дома — вещь абсо-
лютно немыслимая. И в данном
случае никакого чуда не прои-
зошло: этот гектар купил еще в
1925 году американский милли-
онер Фрэнк Гоулд для строитель-
ства отеля Le Provencal. Несмот-
ря на название, каннский архи-
тектор Люсьен Стабль спроекти-
ровал здание в стиле ар-деко как
настоящий вызов провансаль-
ской традиции. Десятиэтажное
здание и сейчас флагманом воз-
вышается над соседними вилла-
ми и отелями, а в те времена бы-
ло безусловной доминантой. Да
и сам отель в течение полувека
считался одним из самых попу-
лярных на Ривьере. Список его
знаменитых постояльцев, сре-
ди которых сэр Уинстон Чер-
чилль, Элла Фитцджеральд, Мэ-
рилин Монро, Джон Ф. Кенне-
ди, займет не одну страницу.

А в 1976 году со знаменитым
отелем произошла малообъяс-
нимая вещь: он закрылся на ре-
конструкцию и… так и не отк-
рылся. Более 30 лет здание про-
стояло без дела, служа приста-
нищем подросткам—любите-
лям граффити, и превратилось,
по крайней мере внутри, в со-
вершеннейшие руины. Друго-
го подобного примера на Лазур-
ном берегу нет. Год назад вла-
дельцы здания наконец прода-
ли Le Provencal.

Новые хозяева — семья Дэн-
нис из Великобритании (извест-
ные лондонские девелоперы) —
решили сменить профиль зда-
ния и сделать из бывшего отеля
жилой дом класса люкс. Это ре-
шение не может не удивить лю-
бого человека, хоть немного
знакомого с рынком недвижи-
мости Французской Ривьеры:
гостиницы здесь переполнены,
а в собственность предпочита-
ют покупать виллы, а не апарта-
менты. И все же стоит присмот-
реться к будущему жилому
комплексу.

Продажи по-нашему
В настоящий момент Le Proven-
cal — это остов здания с пусты-
ми глазницами окон (некото-
рые заложены кирпичом) и пол-

ностью снесенными внутрен-
ними перегородками. Продажи
резиденций начнутся в сентяб-
ре, но уже сейчас принимаются
заявки от желающих приобре-
сти апартаменты. Думаю, рос-
сийскому покупателю легче
представить себе будущий об-
лик люксового комплекса, чем
иностранцам: мы ведь привык-
ли оценивать (и покупать) жи-
лую недвижимость по макетам
и рисункам.

Архитектурный облик Le Pro-
vencal после окончания строи-
тельства почти не изменится.
Единственные внешние «воль-
ности», которые позволили де-
велоперу местные власти,—
пристроить балконы и припод-
нять последний, мансардный
этаж, чтобы высота потолков
в нем была такой же, как и в ос-
тальных. Кстати, высота потол-
ков — один из явных минусов
проекта. Сейчас, в «разобран-
ном» состоянии здания, они не
превышают 3 м, а после завер-
шения отделки будут в среднем
2,8 м. Что делать, застройщик
обязан сохранить в неприкос-

новенности фасад, соответст-
венно, и ту высоту потолков, ко-
торая была в отеле Le Provencal.
Понятно, что отель проектиро-
вался в расчете не на владель-
цев, а на постояльцев, для кото-
рых высота потолков не столь
уж и важна.

Входная группа даже сейчас,
с оголенными деревянными
перекрытиями и ободранными
стенами, производит впечатле-
ние благородной роскоши. Лег-
ко представить себе этот холл

неправильной геометрической
формы после отделки. Его отно-
сительно небольшие размеры
компенсируются прекрасным
естественным освещением.
Благодаря тому, что здание рас-
положено на холме, уже первый
этаж имеет морские виды. Кста-
ти, несколько резиденций будут
расположены даже на первом
(то есть по-европейски — на ну-
левом этаже).

Восхождение верх по ле-
стнице — это одновременно
увеличение площади предла-
гаемых резиденций и все бо-
лее впечатляющие виды на за-
лив. На первых этажах кварти-
ры самой малой площади — от
80 кв. м. Предпоследний этаж
разделен на два владения —
450 и 600 кв. м, причем у каж-
дой квартиры есть просторная
терраса. Фактически это эксп-
луатируемая часть кровли, на
которой, естественно, распо-
ложится бассейн. Плескаясь
в нем, можно любоваться мор-
скими видами по обе стороны
мыса Антиб. И наконец, пент-
хаус площадью 700 кв. м, с ман-
сардами и также с частью эксп-
луатируемой кровли, продает-
ся целиком. Кроме того, на ран-
ней стадии продаж покупатель
получит возможность объеди-
нить несколько апартаментов
или выкупить целый этаж.

Естественно, комплекс бу-
дет сдаваться с полной отдел-
кой, оборудованием кухонь
и ванных комнат, и компьюте-
ризованной системой «умного
дома». Собственно говоря, в Ев-
ропе дома по-другому и не сда-
ются. Другое дело, что, как пра-
вило, даже на начальном эта-

пе строительства покупатель
не имеет возможности внести
свои коррективы в будущую
отделку. Так вот, в Le Provencal
все по-другому, я бы даже ска-
зал — по-нашему. Сирил Дэн-
нис, управляющий проектом,
заверил меня, что покупатель
до начала отделочных работ
может полностью изменить
планировку и интерьеры в со-
ответствии со своими вкусами.

Куршевель в придачу
Человек, купивший резиден-
цию в Le Provencal, получает не
только площадь своей кварти-
ры, но и всю богатую инфраст-
руктуру комплекса. А она вклю-
чает в себя частный пляж, SPA-
и фитнес-центр, теннисное и
гольф-поле. В распоряжении
жильцов будет яхта Le Proven-
cal, на которой можно путеше-
ствовать по всему побережью,

а на горнолыжном курорте в
Куршевеле специально для вла-
дельцев Le Provencal будут заре-
зервированы апартаменты. По-
стоянно дежурящие автомоби-
ли и вертолеты по первому тре-
бованию доставят владельца
квартиры по месту назначения
— на гольф-поле или курше-
вельский курорт. И куршевель-
ские апартаменты, и прогулки
на яхте, и полеты на вертолете
— все это входит в ежегодную
плату. В целом пользование
всей инфраструктурой (вклю-
чая и то, что мы называем ком-
мунальным обслуживанием)
обойдется владельцу апарта-
ментов в €30–40 тыс. в год. Это
в три–четыре раза больше, чем
плата за обслуживание в элит-
ном подмосковном поселке
(но без гольфа, горнолыжного
курорта и, естественно, среди-
земноморского пляжа).

Несколько слов о пляже.
Конечно, он небольшой и ис-
кусственный, расположен на
вынесенном в море помосте.
А что еще можно сделать на Ан-
тибе с его почти отвесными ка-
менистыми берегами? Для оте-
ля на 290 номеров, каким был
Le Provencal 30 лет назад, пляж
явно мал, да и чтобы добраться
до него, надо перейти пусть не-
большую, но все-таки улицу с ав-

томобильным движением. А для
полусотни обитателей будущего
Le Provencal, пожалуй, он впол-
не вместителен. Да и, кроме то-
го, хозяева апартаментов будут
чаще выходить в море на собст-
венных или, в крайнем случае,
арендованных яхтах.

Сколько стоит «провансаль-
ский» образ жизни? «Входной
билет» («односпальная» квар-
тира площадью 80 кв. м) —
€2 млн. За эти деньги не уда-
стся купить даже небольшую
виллу в не самом престижном
местечке Ривьеры. Пентхаус —
€40 млн (ориентировочно).
Да это цена хорошей виллы
здесь же, на Антибе! Ну, во-пер-
вых, по площади он не меньше
виллы. Во-вторых, виды с высо-
ты десятого этажа лучше, чем
из любого особняка. В-третьих,
просторная эксплуатируемая
кровля создает полное ощуще-
ние приватности.

Но самое главное не в этом.
Купив виллу, вы только при-
ступаете к созданию своего об-
раза жизни, который, кстати,
включает в себя и непростой
вопрос обеспечения безопас-
ности (нападения на частные
дома не редкость на Лазурном
берегу). В Le Provencal все эти
вопросы решены изначально.

Андрей Воскресенский

Последняя новостройка Антиба
зарубежье

Новый многоквартирный объект класса люкс на Лазурном берегу — явление крайне редкое. А на плотно застроенном мысе Антиб, казалось бы, просто невозможное. 
Однако фактом является то, что именно здесь и сейчас начинается строительство нового 56-квартирного жилого комплекса Le Provencal. Точнее, начинается реконструкция
под жилье здания, в котором ранее располагался один из самых известных на Ривьере отелей.

Входная группа: только для дорогих гостей

Пляж и тенистый сквер — тоже часть Le Provencal

Обитатели Le Provencal будут обеспечены полным набором рекреационной инфраструктуры

Максим Темников, 
член совета директоров 
корпорации Mirax Group: 
— Реконструировать старые го-
стиницы в элитные жилые дома
очень выгодно, тем более в по-
пулярных, в том числе для рос-
сиян, местах. Популярных и до-
рогих. При условии, конечно,
что на реконструкцию есть раз-
решение властей. Поскольку
стоимость квадратного метра
на Антибах очень высока, доход-
ность данного проекта может
быть выше 100%. Я считаю, что
подобные вложения могут де-
лать не только английские, но
и российские девелоперы, ког-
да они будут готовы выходить
за рубежи нашего рынка.

Георгий Кузин, 
исполнительный директор 
компании «РДР-холдинг» 
(«Региональные девелоперские
решения»):
— Основное сомнение, которое
может возникнуть: почему имен-
но дом, а не вилла? Но здесь нет
никакого противоречия. Неко-

торые покупатели элитного жилья
предпочитают жить в апартамен-
тах. Такие апартаменты могут
располагаться не только в цент-
ральных частях крупных городов,
но и в рекреационных зонах то-
го же Монте-Карло, Ниццы, Кап
Ферра. Есть определенный слой
покупателей, которые не любят
жить в отдельном доме, предпо-
читая общество. Владельцы Le
Provencial сделали максимум,
чтобы привлечь покупателей,
предложив дополнительный
набор услуг.

История этого здания по-
вышает его привлекательность.
Во все века исторические зда-
ния ценились. И сегодня это
тренд — жить в доме, где бы-
вала Мэрилин Монро.

Стоимость проекта вполне
адекватна, на уровне элитно-
го жилья в центре Лондона или
Нью-Йорка. Думаю, цена здесь
не имеет определяющего зна-
чения, поскольку такие предло-
жения на рынке совершенно эк-
склюзивны, уникальны и всегда
находят своих покупателей.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ

Положительные: эксклюзивное местоположение; большой выбор апартамен-
тов по площади; прекрасные видовые характеристики; богатый набор социаль-
ной инфраструктуры;  возможность внесения корректировок в отделку.
Отрицательные: расположение на второй линии от моря; небольшая площадь
пляжа; низкие потолки..
Характеристики составлены на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ

Местоположение . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Франция, Лазурный берег, мыс Антиб
Этажность  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10
Количество апартаментов  . . . . . . . . . . . . . 56 
Площадь апартаментов (кв. м)  . . . . . . . . . 80–700
Цена апартаментов (млн €)  . . . . . . . . . . . . 2–40
Количество машино-мест  . . . . . . . . . . . . . 112
Начало продаж . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . сентябрь 2008 года
Окончание строительства  . . . . . . . . . . . . . 2010 год
Тип договора  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . оформление в собственность 

(апартаменты) и в долевую 
собственность (общественные зоны)

Девелопер и правообладатель  . . . . . . . . . Le Provencal (компания, 
принадлежащая семье Дэннис)

Эксклюзивный продавец  . . . . . . . . . . . . . . Savills (в России — IntermarkSavills)

Ж И Л О Й  КО М П Л Е К С  L E  P R O V E N C A L

ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС
LE PROVENCAL

MANDELIEU-L A-NAPOULE
MOUGINS

MOUANS SARTOUX

VALBONNE
ROQUEFORT-LES-P INS

L A COLLE-SUR-LOUP
L A CAUDE

VENCE

SAINT-JEANNET

GAT TRIERES

LE CANNET

VALL AURIS
BIOT

V ILLENEUVE-LOUBET

CAGNES-SUR-MER

SAINT-L AURENT-DU-VAR

VILLEFRANCHE-SUR-MER

L A TRINITE

SANT-JEAN-CAP-FERRAT

CFNNES
(КАННЫ)

ANTIBES
(АНТИБ)

С Р Е Д И З Е М Н О Е  М О Р Е

NICE
(НИЦЦА)


