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домцены

Основной спрос в сфере элит-
ной недвижимости был пере-
ориентирован на рынок заго-
родной недвижимости, а так-
же рынки различных примор-
ских курортов. Потенциаль-
ные покупатели квартир эко-
ном-класса снизили свой ин-
терес к покупкам во время
майских праздников, продол-
жили отдыхать на июньские,
после чего уехали в отпуска
и отложили решение квартир-
ного вопроса до осени. Тем не
менее некоторый рост цен про-
должился. Локомотивом подо-

рожания в июне выступил
вторичный рынок, который
подорожал значительнее пер-
вичного (более чем на 3%). Це-
ны на новостройки продавцы
сильно не увеличивали: по-
купать их все равно некому.

Изменения ситуации, что
обычно, участники рынка в
ближайшее время не предви-
дят. Скорее, обещают дальней-
шую стабилизацию роста цен,
снижение темпов увеличения
стоимости 1 кв. м до 1–1,5% в
месяц. А активный наплыв по-
купателей ожидается ближе к

сентябрю; до этого же време-
ни девелоперы придержива-
ют новые интересные объек-
ты, предпочитая пока прило-
жить максимум усилий к их
возведению в «строительный»
теплый сезон.

Татьяна Комарова

Мнения
участников рынка
Дмитрий Дементьев, 
заместитель коммерческого 
директора по новостройкам 
инвестиционно-девелоперской
компании «Сити-XXI век»:
— Стабильный уровень ин-
фляции и опережающий его
рост себестоимости строитель-
ства провоцируют постоянный
рост цен на квартиры в новост-
ройках, особенно учитывая
снижение количества предло-
жений. Вторичный рынок всег-
да тяготеет к максимально вы-
соким ценам на квартиры и

учитывает рост стоимости но-
востроек. Развитие и широкое
распространение ипотеки то-
же отчасти поддерживает рост
стоимости жилья. Снижение
или стагнация возможны на от-
дельных сегментах вторичного
жилья, которое было переоце-
нено в период интенсивного
роста цен. По нашим объектам
рост цен за июнь составил око-
ло 2–4%. В дальнейшем можно
прогнозировать инфляцион-
ный рост в среднем по рынку
— от 1,0 до 1,5% в месяц, и до-
полнительно возможен рост
по объектам, где существенно
выросла готовность дома.

Юрий Синяев, 
директор по маркетингу 
ГК «Конти»:
— В течение июня стоимость
московской недвижимости вы-
росла на 2,5–3% в зависимости
от проекта. Однако в основном
такой рост произошел за счет

увеличения стоимости квар-
тир на вторичном рынке, но-
востройки растут в цене более
медленными темпами. На рын-
ке продолжается период стаби-
лизации, вызванный спадом
сезонной активности. Причем
снижение активности наблю-
дается как со стороны покупа-
телей, так и со стороны про-
давцов. Каких-либо существен-
ных изменений на рынке сто-
ит ожидать лишь осенью, ког-
да рост стоимости недвижимо-
сти начнется более быстрыми
темпами. Снижения цен мы
не ожидаем, поскольку объем
предложения на рынке прак-
тически не растет, а спрос вме-
сте с тем стабилен или увели-
чивается.

Сергей Салнис, 
управляющий директор 
Vesco Realty:
— В июне на рынке жилой
недвижимости Москвы наб-

людалось заметное снижение
покупательской активности,
вызванное во многом оконча-
нием делового сезона и прихо-
дом сезона летних отпусков.
Данная тенденция во многом
и объясняет сложившуюся це-
новую динамику на москов-
ском рынке жилья. Так, на ко-
нец месяца в сегменте жилья
эконом-класса было зафик-
сировано увеличение стоимо-
сти 1 кв. м на уровне 3–3,5%.
Средняя цена на жилье в этом
сегменте составила около $5,5–
6 тыс. за 1 кв. м. А в категории
городской недвижимости биз-
нес- и элит-класса наблюда-
лось чуть менее активное по-
дорожание. Так, ценовая дина-
мика на конец июня состави-
ла около 2,5–3%. Средняя стои-
мость 1 кв. м в сегменте биз-
нес-класса зафиксировалась
на уровне $7,5–8 тыс., в элит-
ной категории жилья — при-
мерно $14,5 тыс. за 1 кв. м.

Можно прогнозировать, что
данная ценовая динамика сох-
раниться в ближайшей перс-
пективе. В начале июля мож-
но ожидать сохранения нез-
начительно роста стоимости
1 кв. м, тем не менее не иск-
лючено, что в скором време-
ни на рынке наступит неко-
торая стабилизация.

Александр Зиминский, 
директор департамента элитной
недвижимости Penny Lane Realty:
— Рынок элитной недвижи-
мости по-прежнему стабилен:
спрос в разы превышает пред-
ложение. К середине июня на
рынке началось традицион-
ное летнее затишье, однако
это практически не повлияло
на ценовую ситуацию. Темп
роста цен на элитную недви-
жимость за июнь незначитель-
но замедлился и составил в сре-
днем 2–3%, но многие объек-
ты неизменно продолжают де-

монстрировать активный рост
цен. Владельцы квартир на вто-
ричном рынке, застройщики
и риэлтеры понимают, что все
покупатели, отложившие при-
обретение квартиры на время
летних отпусков, вернутся на
рынок уже во второй полови-
не сентября. По нашим прог-
нозам, в этот период можно бу-
дет ожидать увеличения стои-
мости квадратного метра на
2–5% в месяц, в зависимости
от степени готовности объек-
та. Цены на наиболее востре-
бованные предложения про-
должают расти несмотря на
летнее затишье. Оно не пов-
лияет на цены элитной недви-
жимости, и к концу года, ког-
да участники рынка вернутся
из отпусков, темп роста стои-
мости элитных квартир вер-
нется к прежним показателям:
5–12% в квартал, в зависимо-
сти от степени готовности
объекта.

Застойный июнь
Москва

За июнь цены на московскую недвижи-
мость выросли, по различным данным, на
2–3%. При этом произошло значительное
снижение как спроса со стороны потенци-
альных покупателей, так и предложения.

4-я Парковая ул., вл. 16 «Измайловский» Сдача ГК — конец 2008 года 0 82 965

Адмирала Лазарева ул., мкр. 7, к. 1 — Сдача ГК —2010 год 0 90 039

Барыковский пер., 6, стр. 1 — Сдан ГК –1 375 316

Береговая ул., 8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2008 год 0 226 200

Вернадского просп., вл. 105 «Елена» Сдан ГК -1 154 818

Вернадского просп., вл. 84 «Академия-люкс» Сдача ГК — II квартал 2009 года 2 131 018

Вернадского просп., 90, к. 4 — Сдан ГК 0 169 622

Архитектора Власова ул., вл. 13–21 «Академдом» Сдача ГК — 2008 год 0% 175 000

Гиляровского ул., 55 — Сдача ГК –2008 год 0 221 000

3-я Гражданская ул., стр. 3 — Сдача ГК — 2008 год 0 115 000

Давыдковская ул., вл. 19 — Сдан ГК 0 196 075

Дмитровский пер., вл. 5–7 «Петров дом» Сдан ГК -1 586 432

Днепропетровская ул., 18а — Сдача ГК — 2009 год 2 128 000

Днепропетровская ул., 25а — Сдан ГК 5% 117 520

Кировоградская ул., вл. 27б — Сдача ГК — 2008 год 0 101 400

Кожухово, мкр. 1, 2–3 — Сдан ГК 0 115 000

Коробейников пер., вл. 1/2 «Парк палас» Сдача ГК — 2008 год 0 398 774

Ленинградское ш., 25 «Северный парк» Сдача ГК — 2007 год 0 118 130

Леонтьевский пер., 11 — Сдан ГК 0 472 500

Малыгина ул., 12, к. 1 — Сдача ГК — 2008 год 0 100 000

Минская ул., 1 — Сдан ГК 0 259 768

Митино, мкр. 1а — Сдан ГК 0% 84 000

Мичуринский просп., 39а «Дипломат» Сдача ГК — 2008 год 5 175 500

Мичуринский просп., кв. 5–6, к. 58 — Сдача ГК — 2009 год 5 145 000

Мишина ул., 57 «Дом на Масловке» Сдача ГК — 2008 год 0 134 000

Нахимовский просп., 47 — Сдача ГК — 2008 год –1 187 658

Нахимовский просп., 4а «Примавера» 2008 1 133 900

Новогиреевская ул., вл. 5 — Сдача ГК — 2008 год 10 127 950

Молодцова ул., вл. 29 — Сдача ГК — 2008 год Не предлагался 100 340

Новый Арбат ул., вл. 27–29 — Сдача ГК — 2008 год 0 371 719

Окская ул., к. 13, 15, 19, 20 — Сдан ГК 1 91 025

Островитянова ул., 6 — Сдан ГК 0 124 323

Отрадная ул., 18б — Сдача ГК — 2007 год 0 111 687

Маршала Жукова просп., вл. 72–74 «Континенталь» Сдача ГК — 2007 год 4 117 000

Старопименовский пер., 10/3 — Сдан ГК –2 276 796

М. Каковинский пер., вл. 6 — Сдача ГК — 2008 год Не предлагался 445 000

Трехгорный Вал, 14 «Трилогия» Сдача ГК — 2009 год 0 234 000

Трубниковский пер., 4 «Арбатская усадьба» Сдан ГК 0 1 291 482

1-й Тружеников пер., вл. 17а — Сдача ГК — 2008 год 0 640800

3-я Песчаная ул., вл. 2а «Приват сквер» Сдан ГК 0 139 000

Академика Волгина ул., вл. 12–14 — Сдача ГК — 2008 год 0 117 390

Б. Никитская ул., 45 — Сдан ГК 0 814 040

Б. Пироговская ул., 6, стр. 2 «Дом на Девичьем поле» Сдача ГК — 2008 год 0 369 600

Б. Очаковская ул., вл. 40, к. 4 — Сдача ГК — 2007 год 0 82000

Б. Академическая ул., вл. 67 — Дом сдан 0 92 800

Гвардейская ул., вл. 2, 6 — Сдача ГК — 2009 год 0 150 000

Петрозаводская ул., 28а — Сдан ГК 2% 135 000

Пырьева ул., вл. 2 «Режиссер» Сдан ГК 0 302 945

Академика Анохина ул., 11а — Сдача ГК — 2008 год 0 105 380

Сиреневый бул., д. 44а — Сдача ГК — 2007 год 0 123 169

Хорошевское ш., 38а «Гранд-паркъ», Сдача ГК — II квартал 2008 года Не предлагался 160 000
3-я очередь

Южное Бутово, мкр. 2 к. 23 — Сдача ГК — 2008 год 0 104 125
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