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Ехать в область по Новой Ри-
ге несравнимо приятнее, чем
по Рублевке. В конце прошло-
го года по пути от проспекта
Маршала Жукова до МКАД был
построен самый большой в Ев-
ропе вантовый мост и двуху-
ровневый Серебряноборский
тоннель. В верхней части этого
тоннеля организовано трехпо-
лосное движение, а внизу —
ветка метро до станции Стро-
гино. «Мы не ожидали, что мо-
сковские власти сделают нам
такой подарок к Новому го-
ду»,— шутит Дмитрий Черт-
ковский, коммерческий ди-
ректор компании MosCityGro-
up, выступающей девелопе-
ром Crystal Istra. В будущем
компании-девелоперу можно
ждать новых подарков от сто-
личных властей — в 2008 году
они обещали сделать Звениго-
родский проспект двадцатой
радиальной трассой Москвы.
Для этого от МКАД будет про-
ложен прямой путь до зоопар-
ка на Красной Пресне. В ре-
зультате всего за 10–15 минут
можно будет добраться от Са-
дового кольца до МКАД, про-
стояв какое-то время на един-
ственном на пути светофоре
в районе Беговой.

Пока же в связи со строи-
тельными работами на прос-
пекте Маршала Жукова води-
тели стоят в плотной пробке.
Однако стоит миновать это
злополучное место, как доро-
га, даже в пятницу вечером,
окажется свободной. Поселок
Crystal Istra расположен по ле-
вой стороне дороги, если дви-
гаться в сторону области. Соот-
ветственно водителям придет-
ся проехать чуть дальше, раз-
вернуться и двинуться назад
в сторону столицы.

По идее, как только Новая
Рига достигает лесной просе-
ки, где начинаются земли Crys-
tal Istra, водителя ждет разго-
ночная полоса торможения,
перед которой позднее появит-
ся поворот на частную трассу в
Crystal Istra. Однако полоса уже
есть, а дороги еще нет. Девело-
пер пообещал проложить в об-
щей сложности 850-метровую
трассу прямо до въезда в посе-
лок. Дорога будет частной, и
никто, кроме владельцев до-
мов и их гостей, не сможет ею
пользоваться. Порядок въезда
будет контролировать охрана
на контрольно-пропускном
пункте, который планируется
установить немного в глубине:
ставить будку прямо на съезде
не позволяют нормы безопас-
ности.

По словам Дмитрия Черт-
ковского, проект строительст-
ва дороги долго согласовыва-
ли, меняли категорию земель-
ного участка, поэтому сроки
так затянулись. Новая трасса,
обещает господин Чертков-
ский, появится уже осенью.
Пока же жителям поселка надо
проехать будущий съезд, око-
ло 6-го км взять в сторону Моск-
вы, а затем повернуть в сторону
Рублево-Успенского шоссе и че-
рез деревню Тимошкино доб-
раться до первого дома посел-

ка, построенного для демонст-
раций. Дорога от будущего КПП
до нынешнего въезда в поселок
занимает в общей сложности
15–20 минут. Однако, как обе-
щают в MosCityGroup, в ближай-
шем будущем дорожная проб-
лема будет решена.

Демонстрационный дом
уже готов — с кожаными обо-
ями на стенах и тяжелыми
дверьми стоимостью €30 тыс.
В двухэтажном здании предус-
мотрено даже помещение для
охраны с потолками высотой
более 4 метров. Позднее этот
дом будет переоборудован под
клуб для собрания жильцов, на
втором этаже обустроят терра-
су с зонтиками, с нее будет отк-
рываться вид на реку Истра и
на поселок. Пока же с места бу-
дущей террасы открывается
вид на строящиеся здания.

В Crystal Istra поражает пе-
репад высот — он достигает
почти 50 метров. В результате
жителям домов, расположен-
ных наверху, хорошо видны
долина реки Истры и дома, ра-
сположенные в низине. Пере-
пад высот позволил архитек-
торам спроектировать некото-
рые дома с переменной этаж-
ностью: с одной стороны два

этажа, а с другой, например,
три. Потенциальный покупа-
тель может выбрать один из де-
сяти проектов домовладений,
разработанных архитектур-
ным бюро Portner в классиче-
ском и современном стилях.
Покупатель получает дом в со-
стоянии shell & core с готовым
фасадом. Основу всех домов в
поселке делают из монолита,
поэтому возможна любая пе-
репланировка помещений.

Площадь домов составляет
от 490 до 1000 кв. м, средняя
площадь — 700 кв. м. К каждо-
му коттеджу прилагается об-
ширный земельный участок
площадью не менее 30 соток.
Всего в поселке будет возведе-
но 164 дома и 41 таунхаус, уже
начато строительство 26 домов.

Вдоль реки Истры, где
позднее пройдет пешеходная
набережная протяженностью
2 км, будут выделены участки
под индивидуальные проекты.
Однако даже покупатели этих
участков вынуждены будут сог-
ласовывать свои проекты с ар-
хитекторами компании-деве-
лопера. Логично, что MosCityG-
roup не продает в этом поселке
и участки без подряда. В насто-
ящий момент стоимость дома

с участком начинается от $3,5
млн, тогда как таунхаус пло-
щадью от 360 кв. м можно ку-
пить в три раза дешевле, пос-
кольку у них нет своих земель-
ных участков. Жители таунха-
усов смогут гулять в лесу: под
парковую зону MosCityGroup
выделила четыре с лишним
гектара.

Расположены таунхаусы в
непосредственной близости к
Новорижскому шоссе. Правда,
в MosCityGroup обещают, что
никаких неудобств для жите-
лей это не создаст: они плани-
руют поставить шумоизоляци-
онные щиты и рассадить вдоль
дороги ели, которые через не-
сколько лет сомкнутся и обра-
зуют естественный заслон от
шумной трассы. Кроме того,
все окна в таунхаусах выходят
на территорию поселка, а не
на шоссе.

Что касается инфраструк-
туры, то, по словам Дмитрия
Чертковского, девелоперу ни
к чему превращать поселок в
центр притяжения жителей
окрестностей — в округе та-
ких мест хватает. Пока в посел-
ке планируется открыть спор-
тивный клуб и ресторан. Одна-
ко не исключено, что объек-
тов инфраструктуры будет го-
раздо больше: перепад высот
позволяет организовать здесь
даже горнолыжный спуск.
Но это только в планах, а пока
генподрядчик строительства
— югославская компания So-
uth Brook — работает над пер-
вой очередью поселка, кото-
рую планируется завершить
этой осенью. Следующая оче-
редь будет готова уже в 2009
году, третья запланирована
на 2010 год.

Алексей Лоссан, 
обозреватель журнала
«Компания», специально
для ”Ъ“-Дома

Истра в кристалле
подмосковье

На Новорижском шоссе традиционно сосредоточены объекты бизнес-класса. 
Однако по ценам оно уже практически догнало соседнюю Рублевку. Более того, 
некоторые девелоперы начали предлагать на этой трассе очевидно элитные проекты.
Один из таких поселков — Crystal Istra на 15-м км Новорижского шоссе.

домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 

НА АДРЕС VOSKRES@KOMMERSANT.RU СООБЩЕНИЯ ПУБЛИК УЮТСЯ БЕСПЛАТНО. 

РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.

Положительные: продуманная концепция; наличие водоема; 
разнообразие архитектурных решений.
Отрицательные: близость к трассе; отсутствие готового выезда 
на Новорижское шоссе.
Характеристики отмечаются на основании субъективных впечатлений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

Местоположение  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .15 км от МКАД 
по Новорижскому шоссе

Общая площадь  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .130 га
Объекты  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .164 виллы и 41 таунхаус
Общая площадь вилл (кв. м) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 483–1013
Общая площадь таунхаусов (кв. м)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 361–424
Окончание строительства  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2010 год

КО Т Т Е Д Ж Н Ы Й  П О С Е Л О К  C R Y STA L  I ST R A

Павел Трейвас, 
директор департамента 
реализации Villagio Estate:
— Элитные поселки наивысшей
ценовой категории однозначно
будут востребованы на рынке
при соблюдении нескольких ус-
ловий. В первую очередь, не-
обходимо правильно подойти
к разработке концепции проекта
(это касается соблюдения пра-
вильной пропорции при фор-

мировании общественных и жи-
лых зон на территории поселка).
Во-вторых, немалую роль играет
архитектурное и ландшафтное
бюро, которое компания выбе-
рет для разработки своего про-
екта. Наконец, важно продумать
ценовую политику в отношении
продаваемых объектов.

К сожалению, по-настояще-
му интересные проекты на рын-
ке сегодня можно пересчитать

по пальцам одной руки. Многие
застройщики, обладая хорошим
земельным фондом, скупятся
на разработку интересной кон-
цепции и жертвуют обществен-
ными зонами в пользу дополни-
тельных земельных участков под
продажу. Мое мнение о проек-
те Crystal Istra в целом положи-
тельное: застройщиками оп-
ределена адекватная ценовая
политика и правильное соот-

ношение общественных и част-
ных территорий. Тем не менее,
есть два фактора, которые никак
нельзя назвать привлекательны-
ми для клиента — это излишняя
близость к трассе Новая Рига
(поселок располагается в нес-
кольких сотнях метрах от доро-
ги) и отсутствие прямого подъ-
езда к поселку (чтобы до него
добраться, нужно выбирать
объездные пути).
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