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На росте цен увеличение спро-
са практически не сказалось —
продавцы уже успели обно-
вить ценники к началу сезона
(в среднем на 5–10%), и клиен-
ты приобретали дома уже по
повышенным ценам.

Главной новинкой весны оп-
рошенные «Ъ-Домом» участни-
ки рынка считают коттеджный
поселок Monteville компании
«Инком». Очередной элитный
поселок, продвигаемый под
брендом Villagio Estate, распо-
ложится на 23-м км престиж-
ного Новорижского шоссе, где
возведут 262 дома. Пока что сто-
имость коттеджей начинается
от $1,6 млн. Проект планирует-
ся завершить в 2010 году.

Интересно, что именно сей-
час о своем намерении выйти
на перспективный рынок заго-
родной недвижимости заявили
два «монстра» городского деве-
лопмента. Корпорация Mirax
Group планирует загородное
строительство в Мякининской
пойме — правда, судя по всему,
этот проект не будет коттедж-
ным поселком в традиционном
смысле этого слова. А вот о пла-
нах группы Snegiri Александра
Чигиринского известно боль-
ше: компания построит комп-
лекс таунхаусов «Резиденция

”Рублево“» на 1-м км Новориж-
ского шоссе.

Татьяна Комарова

Мнения
участников рынка
Евгений Скоморовский, 
управляющий директор 
«Century 21 Запад»:
— В марте в столичном регио-
не были проведены несколько
выставок недвижимости, по ре-
зультатам которых можно гово-

рить о возрастающем объеме
предложений дачных поселков,
расположенных в среднем и
дальнем поясах Подмосковья
и даже в соседних областях, нап-
ример «Волга-Волга», «Конако-
во», «Озерна», «Светлая поляна».
Причем данное предложение
подкреплено спросом со сторо-
ны потребителей, несмотря на
уровень цен, не позволяющий
позиционировать подобные по-
селки в сегменте экономкласса.
По своей сути, дачные поселки
изначально ориентированы на
сегмент экономкласса: располо-
жены на менее дорогих землях,
зачастую представляют собой
садовые товарищества. Однако
ненасыщенность рынка подоб-
ными предложениями позволя-
ет девелоперам таких объектов
самостоятельно устанавливать
цены.

Анастасия Кротова, 
ведущий специалист департа-
мента загородной недвижимости
компании Paul’s Yard:
— Основной рост цен (сезон-
ный) был в феврале. В марте
никаких изменений не наблю-
далось, кроме как перевод сто-
имости владельцами недвижи-
мости в евро и рубли, что связа-
но с нестабильностью доллара.

Сейчас на рынке наблюда-
ется большая активность по-
купателей перед летним пе-
риодом. Особый спрос на до-
ма «под ключ» и аренду, а также
на земельные участки без под-
ряда, которых из-за начала стро-
ительного сезона с каждой не-
делей становится все меньше.

В этом месяце была офици-
альная презентация элитного
поселка «Монтевиль» на Ново-
рижском шоссе — одного из
мегапроектов компании «Ин-

ком», а также коттеджного по-
селка «Грибаново» на Рублево-
Успенском шоссе. Из неболь-
ших проектов можно отметить
«Успенские усадьбы».

Алексей Дзебоев, 
заместитель директора по инвес-
тициям «Вика-девелопмент»:
— В связи с тем что рынок заго-
родного жилья является доста-
точно низколиквидным и об-
ладает значительной сезон-
ностью, ничего нового на рын-
ке не произошло: первый квар-
тал традиционно связывается
с увеличением покупательской
активности и плановым повы-
шением цен со стороны заст-
ройщиков. Так и произошло
в этом году: цены в среднем по
рынку выросли на 5–10% при

нормальном оживлении спро-
са. Из новых предложений на
рынке загородного жилья вы-
деляется новый анонсирован-
ный поселок компании «Ин-
ком-недвижимость» под назва-
нием Monteville, расположен-
ный на 23-м км Новорижско-
го шоссе в непосредственной
близости от других поселков
компании — «Гринфилд» и Mil-
lennium Park. Поселок общей
площадью 115 га на 262 домов-
ладения. Таким образом, ком-
пания «Инком» продолжает
комплексное освоение при-
надлежащих ей земель в дан-
ном районе, который в скором
времени может стать реальной
альтернативой высококлассно-
му загородному жилью по Руб-
лево-Успенскому шоссе, после

того как будет сформирован
необходимый однородный со-
циальный слой проживающих
в данном районе и будет созда-
на соответствующая социаль-
ная инфраструктура.

Петр Кирилловский, 
директор по маркетингу 
коттеджного поселка «Величъ»:
— 25 марта в нашем спортивно-
развлекательном клубе «Величъ
Country Club» состоялась пре-
зентация второй очереди посел-
ка «Величъ». На новой террито-
рии, которая примыкает к лесу,
будет возведен 41 кирпичный
коттедж площадью от 300 до
500 кв. м. Начало продаж пла-
нируется ближе к лету.

В течение марта было заявле-
но значительное количество но-

вых проектов — комплекс таун-
хаусов «Резиденция ”Рублево“»
на 1-м км Новорижского шоссе
и малоэтажный загородный
комплекс «Маленькая Шотлан-
дия» на 14-м км Ленинградско-
го шоссе. На 50-м км Симферо-
польского шоссе будет возведе-
но 500 коттеджей экономклас-
са, а в районе 100-го км на бере-
гу реки Оки — более 1,2 млн
кв. м загородного жилья. Также
о выходе на рынок загородной
недвижимости объявил извест-
ный московский застройщик
компания Mirax Group.

В середине весны тради-
ционно проходят самые яркие
мероприятия загородного рын-
ка — выставки в ЦДХ и Гости-
ном дворе, конференция «Кот-
тедж.ру» и премия «Поселок го-

да». Последняя состоялась 4 ап-
реля в отеле Ritz Carlton. Пре-
мия этого года удивила обили-
ем проектов в категории «Дос-
тупное жилье». Также довольно
неожиданным стал финал, по
итогам которого гран-при дос-
талось поселку «Солнечный бе-
рег» из Ленинградской области.

Сергей Салнис, 
управляющий директор 
Vesco Realty:
— За прошедший месяц на
рынке загородной недвижи-
мости наблюдалось повыше-
ние стоимости предложения.
Данная тенденция во многом
обусловлена приближением
сезона отпусков. Таким обра-
зом, спрос на рынке недвижи-
мости начинает постепенно

переориентироваться на заго-
родное жилье. Увеличение по-
купательской активности про-
воцирует собственников и де-
велоперов на повышение цен.
Так, по итогам марта стоимость
предложения на загородном
рынке увеличилась в среднем
на 3–5% по сравнению с пред-
шествующим месяцем. Тем не
менее на ряд объектов наблю-
далась более активная динами-
ка — порядка 10–15% за месяц,
которая была вызвана завер-
шением различных стадий
строительства. С приходом ап-
реля цены на рынке загород-
ной недвижимости продолжа-
ют плавно повышаться. В апре-
ле можно ожидать сохранения
ценовой динамики, зафикси-
рованной в марте.

Спрос на воздух
Подмосковье

С наступлением весны спрос на дома в
коттеджных поселках значительно увели-
чился: покупатели готовятся к летнему се-
зону. Растет интерес клиентов не только к
покупке, но и к аренде загородных домов.

Название поселка Расположение Степень готовности Цена  Рост цен 
(руб./1 кв. м), (% к марту 

мин. 2008 года)

«Аврора» Егорьевское ш., 36-й км Срок сдачи — 2007 год 37727 0

«Барселона» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 52071 6

«Белый берег» Новорязанское ш., 15-й км Срок сдачи — 2008 год 42519 0

«Березовый лес» Калужское ш., 23-й км Построен 43404 –1

«Былово» Калужское ш., 22-й км Срок сдачи — 2007 год 36301 0

«Величъ» Новорижское ш., 39-й км Построен 88043 0

«Графские пруды» Киевское ш., 20-й км Срок сдачи — 2009 год 119385 0

«Грибово-Де-Люкс» Минское ш., 10-й км Сдан ГК 63400 0

«Гринфилд» Новорижское ш., 28-й км Срок сдачи — 96560 0
конец 2007 года

«Домик в лесу» Дмитровское ш., 35-й км Построен 35000 0

«Домик в лесу-2» Дмитровское ш., 53-й км Срок сдачи — 2007 год 41250 0

«Европа» Новорижское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 70943 0

«Европейская долина» Калужское ш., 26-й км Срок сдачи — 2008 год 58333 0

«Елинская слобода» Ленинградское ш., 16-й км Срок сдачи — 2008 год 41145 0

«Жилино» Ленинградское ш., 38-й км Срок сдачи — 2007 год 40180 2

«Зайцево» Минское ш., 17-й км Построен 35135 0

«Зайцево-2» Минское ш., 18-й км Срок сдачи — 2008 год 74545 0

«Зеленый оазис» Дмитровское ш., 24-й км Срок сдачи — 2008 год 72352 0

«Идиллия» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2009 год 65340 1

«Морозово Хаус» Дмитровское ш., 40-й км Срок сдачи — 2008 год 49000 0

«Истринская слобода» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 36602 10

«Калужские дачи» Калужское ш., 65-й км Срок сдачи — 2008 год 35000 5

«Карповы Вары» Новорижское ш., 42-й км Начало строительства 45062 0

«Кедры» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 76097 0

«Киселево» Новорижское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 46000 0

«Крона» Новорижское ш., 27-й км Срок сдачи — 2008 год 62400 0

«Лама-лама» Новорижское ш., 80-й км Срок сдачи — 2009 год 40000 Не предлагался

«Лазурный берег» Дмитровское ш., 29-й км Срок сдачи — 2008 год 100420 0

«Лесная Купавна» Горьковское ш., 17-й км Построен 48743 0

«Лесные просторы» Рублево-Успенское ш., 18-й км Срок сдачи — 2007 год 135064 0

«Сосновый бор» Калужское ш., 30-й км Начало строительства 85700 3

«Мещерское полесье» Симферопольское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 34196 1

Название поселка Расположение Степень готовности Цена  Рост цен 
(руб./1 кв. м), (% к марту 

мин. 2008 года)

«Машкинские холмы» Ленинградское ш., 4-й км Срок сдачи — 2007 год 58695 0

«Монастырское озеро» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2009 год 50753 0

«Новахово» Новорижское ш., 15-й км Построен 120253 –2

«Новоборовское» Киевское ш., 26-й км Срок сдачи — 2008 год 46325 2

«Новые Вешки» Алтуфьевское ш., 2-й км Срок сдачи — 2010 год 84250 0

«Октава» Симферопольское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 25238 0

«Павлово-2» Новорижское ш., 14-й км Срок сдачи — 2009 год 87500 0

«Пестово» Дмитровское ш., 22-й км Срок сдачи — 2008 год 121575 0

«Променад» Киевское ш., 12-й км Срок сдачи — 2009 год 98046 0

«Раздолье» Ленинградское ш., 115-й км Срок сдачи — 2007 год 120000 12

«Папушево» Рублево-Успенское ш., 24-й км Срок сдачи — 2008 год 116891 0

«Сверчково» Пятницкое ш., 55-й км Срок сдачи — 2008 год 55384 0

«Светлогорье» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2008 год 47663 0

«Серебряный бор» Симферопольское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 46785 0

«Сосновые берега» Минское ш., 96-й км Срок сдачи — 2008 год 37500 0

«Спасское Семеновское» Дмитровское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 70305 0

«Старая Пахра» Калужское ш., 25-й км Построен 57772 0

«Старая Рига» Новорижское ш., 25-й км Построен 80500 0

«Тарасково» Каширское ш., 91-й км Срок сдачи — 2009 год 30909 0

«Усадьба Духанино-2» Новорижское ш., 45-й км Срок сдачи — 2008 год 53932 0

«Фортуна» Дмитровское ш., 23-й км Построен 112686 0

«Чистые ключи» Киевское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 40800 0

«Шульгино» Рублево-Успенское ш., 8-й км Построен 87500 0

«Янтарный» Дмитровское ш., 6-й км Срок сдачи — 2007 год 73850 1

«Усадьба Аксаково» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 80465 0

33 Club Киевское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 36494 0

«7 миля» Новорижское ш., 12-й км Срок сдачи — 2008 год 102500 0

Forest Lake Club Киевское ш., 57-й км Срок сдачи — 2008 год 50000 –4

M.O.N.A.K.O.V.O. Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 66250 0

Millennium Park Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2009 год 112625 0

Primevill Калужское ш., 12-й км Начало строительства 77500 0

Small Moscow Варшавское ш., 5-й км Срок сдачи — 2008 год 63732 –2

«Зеленый мыс» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 116100 0

Строящиеся коттеджные поселки Подмосковья

Источники:  «Инком-недвижимость», «Миэль».


