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домсобытия и цены

В основном подорожание
пришлось на начало месяца,
а к концу марта — началу ап-
реля удорожание квадратного
метра снизилось почти до 0,5%
в неделю, что соответствует
двухпроцентному месячно-
му росту.

Причин у такой ситуации
несколько. Во-первых, свою
роль сыграло изменение курса
доллара: в марте он снова упал
практически на 3%, что делает
цифру удорожания московской
недвижимости гораздо более
скромной — 2–4%. Впрочем, эта
цифра не совсем точно отража-
ет действительность, потому
что многие собственники про-
дают квартиры по фиксирован-
ному курсу доллара, отличаю-
щемуся от реального.

Во-вторых, рост цен обеспе-
чил приток покупателей: мно-
гие потенциальные клиенты,
испугавшись начавшегося ро-
ста цен, поспешили приобре-
сти квартиры, пока они не по-
дорожали еще больше. При
этом объем предложения за
март — начало апреля несколь-
ко снизился практически по
всем сегментам жилья. Впро-
чем, волна «новых» покупате-
лей сильно ограничена ужесто-
ченными условиями выдачи
ипотечных кредитов, поэтому
дальнейшего сильного роста
спроса и цен на недвижимость
эксперты не ожидают.

Татьяна Комарова

Мнения
участников рынка
Евгений Скоморовский, 
управляющий директор 
«Century 21 Запад»:

— За рассматриваемый пе-
риод март — начало апреля
значительных изменений на
рынке недвижимости Моск-
вы и Московской области не
произошло. Рост цен на вто-
ричном рынке продолжился,
но уже не превышает уровня
инфляции, что, впрочем, по-
прежнему достаточно замет-
но. Объем предложений зна-
чительно не изменился, но
прослеживается четкая тен-
денция снижения спроса по
сравнению с первыми двумя
месяцами этого года. Спрос
снизился на 10–15%. Проис-
шедший за этот период подъ-
ем уровня цен на жилье, а так-
же усложнившийся на практи-
ке процесс получения ипотеч-
ных кредитов (кризис в миро-
вом банковском секторе ока-
зывает влияние и на россий-
ский рынок: в большинстве
банков повышены требова-
ния по подтверждению дохо-
дов, в ряде банков возросли
процентные ставки, практи-
чески нет программ кредито-
вания без первоначального
взноса) влияют непосредст-
венным образом как на фи-
нансовые возможности поку-
пателей, так и на эмоциональ-
ную составляющую решения
по приобретению жилья. Про-
должают пользоваться спро-
сом новостройки, стоимость
которых недооценена на фо-
не вторичного рынка.

Сергей Салнис, 
управляющий директор 
Vesco Realty:
— Ценовая ситуация на мо-
сковском рынке жилой недви-
жимости по-прежнему харак-

теризуется плавным повыше-
нием стоимости предложения.
Данная тенденция во многом
обусловлена наличием доста-
точно высокого уровня спро-
са на жилье, а также нестабиль-
ностью курса доллара. По срав-
нению с февралем цена за квад-
ратный метр поднялась в сред-
нем на 7,5%. Рассматривая ры-
нок недвижимости по сегмен-
там, можно заключить, что на-
ибольший рост стоимости квад-
ратного метра наблюдался в
сегменте жилья экономкласса,
который составил от 7% до 9%.
Тогда как квартиры де люкс и
бизнес-класса прибавили по-
рядка 5,5–6%. Тем не менее со-
отношение спроса и предложе-
ния сохраняется на достаточно
стабильном уровне. В результа-
те цены начинают плавно за-
нижать темпы своего роста.
Если в начале марта еженедель-
ный прирост стоимости пред-
ложения составлял порядка 2%
в неделю, то в конце месяца он

зафиксировался на уровне 1,2%
еженедельно. Но несмотря на
данную тенденцию, девело-
перы и собственники продол-
жают осуществлять ценовые
коррекции в сторону повыше-
ния. Так, по итогам первой не-
дели апреля городская недви-
жимость подорожала еще на
1–1,5%. Таким образом, можно
заключить, что ситуация на мо-
сковском рынке недвижимо-
сти начинает понемногу стаби-
лизироваться. Рост цен продол-
жается, но уже не носит такого
резкого характера, более того,
наблюдается его некоторое
снижение.

Мария Литинецкая, 
исполнительный директор 
компании Blackwood:
— Можно констатировать
факт, что рынок жилья, нахо-
дившийся в состоянии неста-
бильного равновесия весь
2007 год, из двух вариантов
дальнейшего развития цено-

вой ситуации — откат цен и
дальнейший рост — «выбрал»
вторую траекторию. Разгон
рынка начался уже к концу
января. В течение первых двух
месяцев 2008 года цены выро-
сли на 7–8%. Цены на жилье в
марте выросли еще более зна-
чительно — рост цен на раз-
личные объекты составил в
среднем 5–7%.

Катализаторами роста цен
явились такие процессы, как
предвыборная лихорадка, ох-
ватившая рынок в начале года,
падение курса доллара, неста-
бильная ситуация на мировом
финансовом рынке, а также об-
щее оживление московского
рынка недвижимости, связан-
ное с формированием ожида-
ний его участников в отноше-
нии дальнейшего развития це-
новой ситуации.

В целом столь значитель-
ный рост на рынке жилья оп-
ределяется в первую очередь
увеличением спроса — как

со стороны инвесторов (уча-
стники рынка отмечают при-
ход в жилой сегмент инвесто-
ров с фондового рынка), так
и со стороны людей, покупаю-
щих жилье для проживания.
Как ни странно, своеобраз-
ным катализатором роста ак-
тивности покупателей явля-
ется и сам рост цен на жилье:
в условиях довольно быстро-
го удорожания объектов люди
быстрее решаются на покупку
квартир.

Как показывает история
развития рынка жилой нед-
вижимости, ускорение роста
цен — это процесс конечный
(похожая ситуация наблюда-
лась в 2006 году, однако в тот
период цены росли еще быст-
рее — до 10% в месяц). После
бурного роста рынок подхо-
дит к ценовому порогу, отсе-
кающему часть покупателей,
теряющих возможность при-
обретения жилья по причине
нехватки финансовых ресур-

сов. Это приводит к сниже-
нию уровня спроса и охлаж-
дению рынка. Снижение тем-
пов роста цен приводит и к
выходу из проектов части ин-
весторов, что также приводит
к снижению общего уровня
спроса. По мнению аналити-
ков компании Blackwood, в
2008 году рынок будет разви-
ваться по тому же сценарию
(за ускорением будет следо-
вать спад), при этом наиболь-
шие коррективы внесет лет-
ний период, традиционно от-
личающийся снижением по-
купательской активности.

Андрей Бекетов, 
независимый аналитик 
рынка недвижимости:
— Рост цены предложения
1 кв. м на вторичном рынке
типового жилья составил 5,6%,
рост цен на квартиры, пред-
лагаемые к продаже в панель-
ных домах, составил 6,9%. При
этом в кирпичных домах цены

предложения увеличились
на 5,9%. Рост долларовых цен
был не только больше прогно-
зируемых, но и оказался мак-
симальным с начала года. При
этом необходимо отметить,
что темпы изменения рубле-
вых цен за счет снижения кур-
совой стоимости доллара ока-
зались не такими уж и высоки-
ми. Рынок недвижимости под-
вергается значительному дав-
лению со стороны фондового
рынка и пока служит ориенти-
ром для инвесторов. Внутри
рынка недвижимости проис-
ходят довольно интересные
процессы. С начала года наи-
больший прирост цен был от-
мечен на большое и дорогое
жилье. Но в марте эта тенден-
ция перекочевала на малое и
дешевое жилье.

Если ситуация на валютном
и фондовом рынке сохранит-
ся, то можно предположить,
что в апреле темпы роста цен
снизятся.

Разгон-торможение
Москва

За март цены на московское жилье опять
выросли, и довольно значительно —
по разным оценкам, на 5–7%. Тем не ме-
нее говорить об ускорении роста цен,
как отмечают практически все участники
рынка, некорректно.

Адрес Название Стадия готовности Увеличение цены Цена 
(к марту 2008 (руб./кв. м)

года, %)

Ул. Мишина, 57 «Дом на Масловке» Сдача ГК — 2008 год 0 131000

Нахимовский просп., 4А «Примавера» 2008 год 5 127400

Хорошевское ш., к. 17 «Гранд-Паркъ» Третий квартал 2007 года 0 128250

Старопименовский пер., 10/3 — Сдан ГК 0 278660

Ул. Гиляровского, 55 — Сдача ГК — 2008 год 0 221000

Барыковский пер., 6, стр. 1 — Сдан ГК 0 377844

Трехгорный вал, 14 «Трилогия» Сдача ГК — 2009 год Не предлагался 234000

Ул. Днепропетровская, вл. 18 — Сдача ГК — 2009 год 3 111000

Ул. Минская, 1 — Сдан ГК 0 259768

Ул. Новый Арбат, вл. 27–29 — Сдача ГК — 2007 год 0 371719

Ул. Б. Никитская, 45 — Сдан ГК 0 590382

Ул. Б. Пироговская, 6, стр. 2 «Дом на Девичьем поле» Сдача ГК — 2008 год 0 361378

Мичуринский просп., кв. 5–6, к. 58 — Сдача ГК — 2009 год 15 138500

Новоясеневский просп., вл. 5–3 — Сдача ГК — 2009 год 0 84700

Ул. 3-я Песчаная, вл. 2А «Приват Сквер» Сдан ГК 0 133000

Ул. Днепропетровская, 25А — Сдача ГК — 2008 год 0 106600

Трубниковский пер., 4 «Арбатская усадьба» Сдан ГК 0 1291482

Ул. Архитектора Власова, вл. 13–21 — Сдача ГК — 2008 год Не предлагался 153500

Дмитровский пер., вл. 5–7 «Петров дом» Сдан ГК 0 472305

Ул. Адмирала Лазарева, пр. 672 — Сдача ГК — 2008 год 8 79963

1-й Тружеников пер. вл. 17А — Сдача ГК — 2008 год 0 640800

Ул. Днепропетровская, 18А — Сдача ГК — 2009 год Не предлагался 111000

Ул. Петрозаводская, 28 — Сдан ГК 0 115000

Ул. Давыдковская, вл. 19 — Сдан ГК Не предлагался 196075

Леонтьевский пер., 11 — Сдан ГК 0 472500

Ул. Б. Очаковская, вл. 40, к. 4 — Сдача ГК — 2007 год 0 82000

Ул. 3-я Гражданская, стр. 3 — Сдача ГК — 2008 год 0 114000

Адрес Название Стадия готовности Увеличение цены Цена 
(к марту 2008 (руб./кв. м)

года, %)

Митино, мкр. 1А — Сдан ГК 0 84000

Нахимовский просп., 47 «Шуваловский» Сдача ГК — 2008 год Не предлагался 165307

Ленинградское ш., 25 «Северный парк» Сдача ГК — 2007 год 0 118130

Сиреневый бул., 44А — Сдача ГК — 2007 год 0 123169

Ул. Гвардейская, вл. 2, 6 — Сдача ГК — 2009 год 8 140000

Ул. Новогиреевская, вл. 5 — Сдача ГК — 2008 год 3 105000

Ул. Окская, к. 7, 9, 12, 13, 19 — Сдан ГК 0 82976

Ул. Академика Волгина, вл. 12–14 — Сдача ГК — 2008 год 0 111902

Ул. Б. Академическая, вл. 67 — Дом сдан 0 92800

Кожухово, мкр. 1, 2–3 — Сдан ГК 0 93000

Ул. Новозаводская, вл. 8/8 — Сдача ГК — 2007 год 10 165307

Ул. Академика Анохина, 11А — Сдача ГК — 2008 год 1 105380

Южное Бутово, мкр. 2, корп. 23 — Сдача ГК — 2008 год 0 104125

Просп. Вернадского, вл. 84 «Академия-Люкс» Сдача ГК — второй квартал 2009 года 0 122200

Просп. Вернадского, вл. 93 Mirax Park Сдача ГК — 2007 год 0 136578

Ул. Нежинская, вл. 3 «Кутузовская ривьера» Сдача ГК — 2007 год 0 171600

Сытинский туп., вл. 3А — Сдача ГК — 2008 год 0 381440

Ул. Пырьева, вл. 2 «Режиссер» Сдан ГК 0 237096

Кировоградская ул., вл. 27Б — Сдача ГК — 2008 год 0 101400

Ул. 4-я Парковая, вл. 16 ЖК «Измайловский» Сдача ГК — конец 2008 года 0 82965

Просп. Вернадского, вл. 105 «Елена» Сдан ГК 0 155860

Ул. Отрадная, 18Б — Сдача ГК — 2007 год 0 111687

Просп. Маршала Жукова, вл. 72–74 «Континенталь» Сдача ГК — 2007 год 0 108790

Ул. Береговая, д. 8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2008 год 0 226200

Коробейников пер., вл. 1/2 «Парк Палас» Сдача ГК — 2008 год –1 401460

Мичуринский просп., 39А «Дипломат» Сдача ГК — 2008 год 0 128700

Источники: «Миэль», МИАН, Vesco Realty.

Строящиеся жилые комплексы Москвы


