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домкраеведение

Новинская коммуна
Знаменитый «дом-корабль»
был простроен классиком
советского конструктивиз-
ма Моисеем Гинзбургом в
1928–1930 годах, когда «мел-
кое домашнее хозяйство» ста-
ло в массовом порядке перест-
раиваться в «крупное социа-
листическое». Заказчиком
строительства выступил гла-
ва Народного комиссариата
финансов Николай Милютин
— первоклассный финансист,
сумевший добиться стабиль-
ности рубля и низкого уровня
инфляции. Милютин получил
не только экономическое, но
и архитектурное образование
(учился на архитектурном фа-
культете в Петербурге) и всег-
да интересовался градостро-
ительством, поэтому, заняв
пост наркома, решил занять-
ся любимым делом всерьез.
По его заказу и был построен
ведомственный дом-коммуна
на Новинском бульваре, 25.

Как и частный дом Конс-
тантина Мельникова, дом
Наркомфина считается архи-
тектурным достоянием все-
мирного значения. Однако
интересен он не только как
памятник конструктивизма —
в разное время здесь прожива-
ли многие известные люди, не
имеющие отношения к финан-
совой деятельности (напри-
мер, советский художник Алек-
сандр Дейнека и сам Моисей
Гинзбург). И это неудивитель-
но: в советские времена этот
жилой дом относился к разря-
ду элитной недвижимости.

Несмотря на почтенный
возраст и удручающий внеш-
ний вид, дом на Новинском до
сих пор остается уникальным
объектом. Это шестиэтажное
здание с пентхаусом, которое
вполне подходит под опреде-

ление «клубного дома»: здесь
меньше 50 квартир. Его общая
площадь составляет всего 4 тыс.
кв. м, из которых 2,6 тыс. кв. м
приходится на жилую часть.

В доме несколько вариан-
тов жилячеек (так в те годы на-
зывались обобществленные
квартиры), причем едва ли
у них найдутся аналоги на се-
годняшнем рынке недвижи-
мости. Самые скромные квар-
тиры имеют площадь чуть
больше 30 кв. м — они пред-
ставляют собой двухуровне-
вые разновысотные помеще-
ния: из холла-гостиной с вы-
соким потолком надо поднять-
ся по лестнице, чтобы попасть
в спальню с потолками высо-
той 2,3 м. Квартиры выходят
окнами на две стороны света
— спальня на восток, а гости-
ная на запад, что среди совре-
менных объектов недвижи-
мости практически не встре-
чается.

Удобства в квартирах край-
не скромные: как таковой ку-
хонной зоны в них не было,
был лишь так называемый ку-
хонный элемент в отгорожен-
ном углу холла — подобие то-
го, что можно встретить сегод-
ня в студиях. Туалет и душевая
(ванный элемент) располага-
лись в разных уровнях и были
небольшими по площади.

Другой вариант апартамен-
тов просторнее, но ненамно-
го — это двухэтажные кварти-
ры, где предусмотрено зальное
двусветное пространство с по-
толками высотой почти 5 м и
панорамным остеклением —
на получившемся в результате
балконе можно с удобством ра-
зместить жилую зону. Самые
большие по площади апарта-
менты выходили на южный
фасад и имели отдельный по-
лукруглый балкон. Для жите-

лей остальных апартаментов
балкон был общим: им служи-
ли застекленные коридоры, в
которые выходили двери квар-
тир. В доме было оборудовано
всего две лестницы, что позво-
лило сэкономить пространст-
во на лестничных клетках.

Лучшие апартаменты за-
нимал сам министр финан-
сов. Для него Гинзбург спроек-
тировал настоящий пентхаус
— изящную, хорошо освещен-
ную двухэтажную виллу, рас-
положенную на крыше с юж-
ной стороны дома (до недавне-
го времени там обитали бом-
жи). По тем временам она счи-
талась чуть ли не самым рос-
кошным жилищем в Москве,
из окон которого открывалась
панорама города, еще не заст-
роенного высотками. Там же

Гинзбург предусмотрел обще-
ственный солярий, который,
однако, не пользовался спро-
сом у жильцов. По соседству с
виллой Милютина располага-
лось ведомственное общежи-
тие для командированных в
Москву региональных финан-
совых чиновников.

Инфраструктура дома Нар-
комфина была организована
весьма оригинально. Она раз-
мещалась в отдельном, так на-
зываемом коммунальном кор-
пусе, соединенном с жилой
частью переходом на уровне
второго этажа. В этом неболь-
шом здании (10х10 м) были сос-
редоточены все необходимые
общественные помещения, в
том числе столовая, спортзал
и механическая прачечная —
одно из бытовых достижений

1920-х годов. Жители квартир
могли заказать еду на дом, а
могли спуститься в коммуналь-
ный корпус, примерно как в
подмосковных пансионатах
более позднего времени. Пос-
ле того как в 1930-х Милютина,
как и многих других высокопо-
ставленных чиновников, реп-
рессировали (он не был расст-
релян, но остаток своих дней
провел в заключении), «дом-ко-
рабль» остался жилым, а ком-
мунальный корпус перепрофи-
лировали: там разместилась
сначала типография, а позднее
конструкторское бюро. В наши
дни он стал пристанищем для
бездомных.

Аварийная реставрация
Дом, в котором с момента вво-
да в эксплуатацию ни разу не

проводился ремонт (в некото-
рых квартирах встречаются
фрагменты первоначальной
окраски интерьеров), до сих
пор функционирует как жи-
лой. Попытки привести это
здание в порядок предприни-
мались не раз, в основном ино-
странными благотворительны-
ми фондами и из чистого энту-
зиазма. Однако ими все и огра-
ничивалось. Сейчас проектом
заинтересовалась девелопер-
ская группа МИАН, планирую-
щая превратить дом Нарком-
фина в апарт-отель.

Здание, которое давно счи-
тается аварийным, начали рас-
селять еще во второй половине
1980-х годов, однако в начале
2000-х здесь еще оставалось
18 семей. Сейчас усилиями ин-
вестора их количество сокра-
тилось, но ненамного — до по-
лутора десятков семей. Более
того, порядка пяти-шести квар-
тир в доме приватизированы
— и это при том, что постройка
является с недавних пор объек-
том культурного наследия фе-
дерального значения. Состоя-
ние квартир самое разное:
часть площади пришла в пол-
ное запустение, а в некоторых
квартирах сделан весьма неп-
лохой ремонт и произведены
перепланировки.

По словам представителя
компании МИАН, владельцам
квартир, которые планирует-
ся расселить, предлагается
приличная денежная компен-
сация, соответствующая ны-
нешним расценкам на столич-
ном рынке недвижимости.
По некоторым сведениям,
при скупке коммуналок в од-
ном небольшом доме непода-
леку от метро «Курская» жите-
ли получали порядка $10 тыс.
за квадратный метр. Если жиль-
цам дома Наркомфина будет

предложена такая же компен-
сация, за небольшую жилпло-
щадь можно будет получить
более $300 тыс. Этой суммы
вполне может хватить на трех-
комнатную квартиру, причем
не на окраине Москвы, а в до-
статочно респектабельном
районе вроде окрестностей
метро «Аэропорт» или «Дмит-
ровская». Однако не все жите-
ли дома согласны покинуть
свои маленькие квартиры в
центре города.

Проектом восстановления
дома Наркомфина занимается
Алексей Гинзбург, внук проек-
тировщика здания. По его мне-
нию, речь здесь может идти не
о реконструкции, а только о ре-
ставрации дома. Несущие кон-
струкции здания сохранились
достаточно хорошо, поэтому
сносить здание и восстанавли-
вать его заново в планы инве-
сторов не входит. Но некото-
рые его части все же подлежат
замене. Дело в том, что дом
Наркомфина — каркасное соо-
ружение и его наружные стены
не являются несущими и вы-
полнены, как многие построй-
ки эпохи конструктивизма,
из дешевых и быстро прихо-
дящих в негодность материа-
лов (а именно из камышита —
спрессованных стеблей камы-
ша). При реставрации дома так-
же будут заменены инженер-
ные коммуникации, однако
полностью адаптировать про-
ект к категории современной
дорогой недвижимости не ста-
нут — по словам Алексея Гинз-
бурга, нет смысла устанавли-

вать, к примеру, такое оборудо-
вание, как фанкойлы. Для реа-
лизации проекта предполагает-
ся привлечь специалистов из
Германии, имеющих опыт вос-
становления немецких конст-
руктивистских зданий времен
Баухауза, которые в инженер-
ном отношении имеют те же
недостатки, что и творения рос-
сийских архитекторов 1920-х.

По предварительным оцен-
кам, в реставрацию дома пот-
ребуется вложить порядка
$12–15 млн из расчета $3 тыс.
на метр, что для столичного
девелопмента бюджет далеко
не самый крупный.

По мнению участников
рынка, дом Наркомфина бу-
дет не вполне обычным деве-
лоперским продуктом. В сов-
ременных домах топ-класса
встречаются небольшие квар-
тиры-студии, однако они ско-
рее исключение. В доме на Но-
винском все квартиры крайне
невелики по площади, поэто-
му продаваться они пока не бу-
дут, а останутся в собственно-
сти инвестора. Представители
инвестора готовы к этому, хотя
и признают, что подобный про-
ект будет иметь весьма умерен-
ную рентабельность. Тем не ме-
нее можно предполагать, что
дом Наркомфина, как и любой
стильный и необычный объ-
ект, привлечет внимание поку-
пателей — как ценителей кон-
структивистской архитектуры,
так и просто поклонников не-
стандартных форматов город-
ской недвижимости.

Валентин Корнев

Вперед, в прошлое
легенды

Девелоперская структура группы компаний МИАН взялась за реставрацию памятника советского конструктивизма — дома Нар-
комфина на Новинском бульваре, который планирует переделать в апарт-отель. Это далеко не первая попытка вернуть к жизни уни-
кальный дом-коммуну, построенный в рамках программы социалистического расселения в 1928–1930 годах. Однако впервые реа-
лизация этого проекта может быть доведена до конца — общий объем инвестиций оценивается в $12–15 млн.

Дом Наркомфина — памятник советского конструктивизма. Автор проекта — Моисей Гинзбург ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО

Проект реставрации дома Наркомфина. Автор проекта реставрации —

Алексей Гинзбург  ФОТО В.Г.ГРЮНТАЛЬ


