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домархитектура

Жить в квартире, окна которой выхо-
дят на храм Христа Спасителя, Белый
дом или Кремль, престижно и статусно.
А за престиж приходится переплачивать.
Например, в знаменитом «Доме на на-
бережной» сейчас продаются две почти
одинаковые четырехкомнатные кварти-
ры с похожим ремонтом. Одна, с окнами
во двор, стоит $2,1 млн, другая, с видом
на Кремль,— $2,4 млн.

Другое дело — просто красивый вид.
Его иногда можно получить с минималь-
ной наценкой, а то и вовсе бесплатно.
Особенно на вторичном рынке.

«Вид из окна как таковой обычно вли-
яет не на стоимость квартиры, а на срок
экспозиции на рынке,— объясняет Ма-
рина Маркарова, управляющий партнер
компании MAYFAIR Properties.— Конеч-
но, квартиры с приятными видами поль-

зуются большим спросом и потому бы-
стрее продаются. Но собственник квар-
тиры в том же доме, но с худшим видом,
захочет получить за нее не меньше, чем
сосед».

Одним из самых благополучных с «ви-
довой» точки зрения районов столицы по
праву считается Остоженка. На «золотой
миле» традиционно выше ценятся квар-
тиры, окна которых выходят на храм Хри-
ста Спасителя. Не является исключением
и недавно построенный дом в Барыков-
ском переулке. Квадратный метр в апар-
таментах с окнами на кафедральный со-
бор Патриарха Московского и всея Руси
стоит сегодня $36 тыс. Для сравнения,
«невидовые» квартиры в том же доме про-
даются по цене $23–30 тыс. за квадрат.

Из сданного в прошлом году ЖК «Ко-
перник» тоже виден храм Христа Спаси-

теля, хотя и с большего расстояния — дом
расположен на Якиманке. Из окон выхо-
дящего на набережную фасада отлично
просматривается Остоженка и «золотой
остров», а с верхних этажей можно любо-
ваться старинными домами Якиманки и
Замоскворечья, а также садом скульптур
возле Дома художника. Цены на жилье су-
щественно увеличиваются от этажа к эта-
жу. Если в нижней части дома квадрат-
ный метр стоит $16–22 тыс., то на 8–12
этажах — от $36 тыс. до $40 тыс.

Строящийся дом по адресу Новый
Арбат, 27 — еще один объект с хорошей
перспективой. Почти из всех окон ново-
стройки открывается вид на Белый дом.
Исключение составляют лишь несколько
квартир, выходящих в Прямой переулок.
Правда, начиная со средних этажей из
этих апартаментов хорошо видны Новый

Арбат и Садовое кольцо, что тоже доволь-
но престижно. Из угловых квартир быв-
ший Калининский проспект просматри-
вается во всю длину, а вдали виднеется
Большой Кремлевский дворец. Другими
словами, в доме на Новом Арбате инте-
ресные виды открываются почти из всех
квартир, соответственно, и разница в сто-
имости квартир, находящихся на разных
этажах, здесь несущественная. Впрочем,
конкретных цен застройщики пока не ра-
скрывают.

Особое место с точки зрения панора-
мы занимают небоскребы строящегося
делового центра «Москва-Сити». Среди
них есть и жилые, например две башни
комплекса «Город Столиц». Он обладает
явным преимуществом перед другими
небоскребами Сити-комплекс располо-
жен на первой линии, то есть никакое

другое здание не загораживает от него
центр города. Вообще-то, небоскреб «Мо-
сква» после завершения строительства бу-
дет выше, но на данный момент больше
этажей построено в парной с ним башне
«Санкт-Петербург», которую мы и выбра-
ли для нашей съемки. Разница в цене
здесь доходит до 10% от стоимости квар-
тиры. Квадратные метры дорожают и в за-
висимости от этажности: каждый следую-
щий этаж продается на 1–2% дороже пре-
дыдущего.

Небоскреб «Триумф Палас», бывший од-
но время самым высоким жилым зданием
в Европе, также отличается завидными ви-
довыми характеристиками. Особенно впе-
чатляет панорама сверкающего огнями
ночного города. На момент начала продаж
цены в высотке различались в полтора ра-
за в зависимости от этажа и престижности

открывающегося вида. Дороже всего заст-
ройщики оценили квартиры, выходящие
окнами на Чапаевский парк.

Однако доплачивать за престижную па-
нораму приходится не только жителям до-
мов в центральных районах. На окраинах
Москвы ценятся квартиры с видом на при-
родные красоты. В настоящее время стро-
ится несколько комплексов, в том числе
бизнес- и экономкласса, из которых мож-
но будет любоваться московскими парка-
ми — Битцевским, «Покровское-Стрешне-
во» и Лосиным островом. Из этой катего-
рии объектов нас заинтересовал жилой
комплекс «Янтарный город», расположен-
ный на берегу Строгинской поймы. 

Из четырех башен комплекса, предус-
мотренных проектом, построены пока
только две. Из них открывается вид на
водную гладь, а летом можно любоваться

обозрение

В условиях серийного домостроения и плотной заст-
ройки живописный вид из окна стал одной их тех харак-
теристик, за которые покупатель жилья вынужден пла-
тить отдельно. Даже в элитных новостройках часть квар-
тир выходит окнами во внутренний двор соседнего зда-
ния или в невзрачный переулок. Разница в стоимости
квартир одинаковой площади, но с разными видами до-
стигает иногда 10%. Какие панорамы особенно ценятся
сегодня в столице, выяснил корреспондент «Ъ-Дом»
Никита Аронов.

Хорошие перспективы

«Триумф Палас», 52-й этаж: вид на развилку у метро «Сокол» с высоты птичьего полета ФОТО ЮРИЯ МАРТЬЯНОВАДом в Барыковском переулке, 7-й этаж: окна на храм Христа Спасителя ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО

«Дом на Мосфильмовской», 10-й этаж: «Городок Мосфильма» как на ладони ФОТО ЮРИЯ МАРТЬЯНОВА


