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Парковое соседство
Окрестности парка Покров-
ское-Стрешнево — небольшая
территория, ограниченная
Ленинградским и Волоколам-
ским шоссе, линией Рижской
железной дороги и берегом
Химкинского водохранилища.
Здесь представлены самые раз-
ные виды жилой недвижимо-
сти — дома бизнес-класса, ма-
локвартирное жилье советско-
го времени, сталинские зда-
ния, советские дачи и жилые
комплексы класса А. Даже в не
самых лучших проектах пеше-
ходная доступность леса — ве-
сомый маркетинговый аргу-
мент. Тем более что лесопарк,
являющийся уникальным при-
родным объектом с сохранив-
шимся зданием усадьбы, еще в
1970-е получил статус памятни-
ка садово-паркового искусства.

В 5-м Войковском проезде,
вл. 16А был построен моно-
литно-кирпичный жилой
комплекс, состоящий из двух
19-этажных корпусов. Он воз-
вышается над пятиэтажными
домами сталинского времени
и расположен поблизости от
железной дороги, под которой
вход в парк. Это совершенно
заурядные башни, которые
даже трудно отнести к бизнес-
классу, единственный плюс —
наличие панорамного вида на
Покровское-Стрешнево и Хим-
кинское водохранилище и
близость леса. Однако данное
обстоятельство позволяет
продавать квартиры в этих
домах примерно по $6 тыс.
за квадратный метр — можно
найти, к примеру, предложе-
ние двухкомнатной квартиры
площадью около 60 кв. м за
$368 тыс. Для сравнения: квар-
тиры в аналогичном доме (на
территории СЗАО), но не име-
ющем рядом леса, предлага-
лись до недавнего времени по
$4,2 тыс. за квадратный метр.

Вид сверху
В связи с подобным влиянием
соседства и видовых характе-
ристик на рыночные позиции
домов понятно стремление де-
велоперов строить здания не
просто высокие, но с проду-
манной в отношении видов
планировкой квартир на эта-
же. Пожалуй, самым замет-
ным, причем в буквальном
смысле слова, комплексом,
расположенным около парка
Покровское-Стрешнево, явля-
ется «Северный парк» по Ле-
нинградскому шоссе, вл. 25,
строительство которого завер-
шает одно из подразделений
компании «Интеко».

Он включает три жилых
корпуса и нежилое здание,
выходящее на шоссе. Сейчас
квартиры остались в самом
высоком 40-этажном корпусе,
расположенном далее всего от
трассы — непосредственно за
ним начинается лесная терри-
тория. Здесь расположены са-
мые крупные и, соответствен-
но, дорогие квартиры — четы-
рех- и шестикомнатные, при-
чем последние появляются на-
чиная с 33-го этажа. На более
низких этажах были и двух-
комнатные квартиры, но они
уже проданы. Сегодня же в
верхней части здания можно,
к примеру, приобрести ше-
стикомнатную квартиру пло-
щадью 191 кв. м за 26,4 млн
руб., расположенную на 36-м
этаже. Ее окна выходят на три
стороны света, высота потол-
ков — 3 м. Что любопытно,
комплекс только внешне выг-
лядит почти готовым. По сло-
вам представителей компа-
ний-продавцов, начать сдачу
дома намечается только в кон-
це этого года, а ключи будущие
владельцы получат в лучшем
случае весной 2009-го.

Активно развивается строи-
тельство домов бизнес-класса
и на другой окраине Покров-
ского-Стрешнева, между ле-
сом и Волоколамским шоссе.
Самый известный проект в
этих местах — жилой комп-
лекс «Алиса» компании «Крост»
по Иваньковскому шоссе, д. 5.
Это двухсекционный 23-этаж-
ный дом, стоящий на обшир-
ном и высоком стилобате, кры-
ша которого выполняет функ-
ции придомовой территории:
в слякотную погоду, когда про-

гулки в лесу кажутся сомни-
тельным развлечением, здесь
выгуливают детей.

При проектировании дома
видовые возможности были
учтены в полном объеме — и в
значительной степени остекле-
ния фасадов, и в устройстве на-
верху дома двухэтажных квар-
тир. Однако складывается впе-
чатление, что застройщики,
рассчитывая на уникальность
видовых характеристик, сэко-
номили на техническом осна-
щении — к примеру, странно
видеть на доме современной
архитектуры висящие около
окон коробки сплит-систем.
Кстати, хотя дом уже заселен и
живет своей жизнью, до недав-
него времени можно было най-
ти предложения по приобрете-
нию квартир. Апартаменты
площадью 150–180 кв. м пред-
лагались по цене до $2,2 млн.

Окружение дома весьма спе-
цифично. Соседи «Алисы» —
небольшие кирпичные дома,
среди которых встречаются на-
ходящиеся во вполне прилич-
ном состоянии трехэтажные
советские дома клубного типа.
Предложений на вторичном
рынке по жилью в этом месте
практически не встречается —
надо полагать, уезжать отсюда
никто не хочет.

Компания «Крост» недолго
оставалась единственным за-
стройщиком южных окрестно-
стей Стрешневского леса. Но-
вый проект здесь ведет компа-
ния «Лидер». Огороженный за-
бором участок по адресу Воло-
коламское шоссе, вл. 80 (тер-
ритория ГУ НИИ неврологии
РАМН) расположен в непосред-
ственном соседстве с ЖК «Али-
са» — надо просто перейти
улицу. Возможно, новый жи-
лой комплекс немножко уху-
дшит видовые возможности

квартир «Алисы», но вряд ли
полностью закроет лес.

Работы по возведению дома
пока не начаты, ожидается, что
строители выйдут на площад-
ку в мае-июне. Возможно, что
тогда же начнутся продажи, в
настоящее время не осущест-
вляется даже бронирования
квартир.

Жилой комплекс «Зодиак»
будет представлять соединен-
ные между собой 22-этажные
корпуса, стоящие на общем
стилобате, где разместится
вся инфраструктура, включа-
ющая среди прочего детский
сад и фитнес-центр. Дом будет
иметь полукруглую форму —
насколько можно понять, так,
чтобы максимально увеличить
количество окон, выходящих
на лес. Высота потолков соста-
вит три метра, а предусмотрен-
ные площади квартир колеб-
лются от 57,1 до 130 кв. м. Сре-
ди них выделяются большие
шестикомнатные апартаменты
размером 220 кв. м. О каких-
либо предварительных цено-
вых намерениях в компании
говорить отказываются.

В окрестностях леса будут
появляться и новые проекты
домов бизнес-класса и класса
«бизнес+», однако самое рес-
пектабельное место на окраи-
не Покровского-Стрешнева —
северная сторона. Ее географи-
ческой уникальности поспо-
собствовали строители 1930-х
годов, создавшие здесь Хим-
кинское водохранилище. Та-
ким образом, к соседству с ле-
сом добавилась близость боль-
шой воды (протяженное Хим-
кинское водохранилище име-
ет ширину до 900 м и глубину
до 17 м), причем с возмож-
ностью организации в новых
проектах собственной набе-
режной линии.

Топ-класс
Получилось так, что на краю
леса образовался небольшой
оазис, расположенный далеко
за пределами исторического
центра города, но полностью
подходящий для размещения
жилой недвижимости топ-
класса.

Появляться она стала здесь
еще с 1990-х годов. В конце это-
го десятилетия на правом бере-
гу реки Химки был построен
коттеджный поселок «Покров-
ские холмы» компании Hines
International, который был из-
начально ориентирован на
проживание иностранцев,
прежде всего дипломатов. Ря-
дом появился англо-амери-
канский колледж.

Примерно в то же время стар-
товал проект «Покровское-Гле-
бово». Первая очередь проекта
комплекс площадью 65 тыс.
кв. м был построен на террито-
рии в 10 га, которая является
своего рода полуостровом: по-
мимо водохранилища поблизо-
сти находятся канал имени Мо-
сквы и речка Химка.

Комплекс проектировал-
ся как подобие усадьбы с ос-
новным домом и другими по-
стройками. В данном случае
главный дом — пятиэтажный
семисекционный корпус, по
соседству с которым распо-
ложены также пятиэтажные
флигельные части и другие
корпуса, в частности шестиэ-
тажный дом, образующий в
плане трилистник. Естест-
венно, что выбранное архи-
тектурное решение вырази-
лось и в наличии на террито-
рии комплекса всевозможных
малых архитектурных форм,
как и подобало эпохе класси-
цизма,— фонтанов, беседок и
т. д. Инфраструктура же поми-
мо традиционной пополни-
лась в данном случае яхт-клу-
бом и собственными лодоч-
ной станцией и пляжем.

После завершения проек-
та «Покровское-Глебово» нача-
лась реализация десятка кор-
пусов второй очереди, полу-
чившей название «Покров-
ский берег». Всего в комплек-
се две сотни квартир площа-
дью от 86 до 410 кв. м. В насто-
ящее время продаются апарта-
менты преимущественно по
150 и 220 кв. м. Хотя большин-
ство корпусов уже завершено
и метраж жилья установлен
окончательно, приобретать
квартиры можно только по
предварительным договорам
(поскольку права собственно-
сти пока не оформлены), при-
чем это касается как юридиче-
ских, так и физических лиц.
Новые квартиры предлагают-
ся по цене от $12 тыс. за квад-
ратный метр. А в корпусе Б2–7,
строительство которого еще
не завершено, цена метра со-
ставляет $18 тыс. Специали-
сты рынка говорят, что вто-
ричные продажи проходят
иногда по значительно более
высоким ценам — до $25 тыс.
за квадратный метр.

Жилье здесь сдается в арен-
ду дорого. Если в «Алисе» иног-
да попадаются объявления
по аренде квартир по $7 тыс.
в месяц, то здесь цена прожи-
вания, к примеру, в таунхаусе
или квартире в одном из кор-
пусов комплекса составит
$12–15 тыс., а ставка аренды
пентхауса может доходить
до $25 тыс. в месяц.

Валентин Корнев

В боярском парке
оазисы

Покровское-Стрешнево известно еще с XVI века как боярская усадьба. Легкий налет
аристократизма присущ и новым объектам недвижимости, которые здесь появляют-
ся. А замкнутый характер этого оазиса создает особенную приватность территории.

Малоэтажные жилые комплексы в Покровском-Стрешневе 

стилизованы под барские усадьбы  ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА

Парковые виды — одно из главных достоинств комплекса «Северный парк» ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА


