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Аренда квартиры
в дипкорпусе 

образ жизни
Уединенность на виду
Поселками таунхаусов Подмосковье не
удивишь. «Первые были построены еще
в 1995 году — ”Новогорск“, ”Новые Ржав-
ки“, ДСК ”Эколь“,— вспоминает Савелий
Орбант, генеральный директор компании

”Миэль-Загородная недвижимость“ (в ак-
тиве компании собственные поселки та-
унхаусов ”Ромашково“, ”Барвиха-2“, ”Бар-
виха Club“, ”Барвиха Village“).— В то вре-
мя стоимость такой недвижимости состав-
ляла около $600 за 1 кв. м. Данные посел-
ки имели законченный вид, развитую
инфраструктуру, отличные дороги и цент-
ральные коммуникации. Находились они
или вблизи Москвы, или вблизи крупных
городов-спутников столицы — Троицка,
Зеленограда и других».

Несмотря на все эти видимые преиму-
щества, прелесть проживания в таунхау-
сах покупатели раскусили не сразу. «Да-
же сейчас покупатели, выбирающие за-
городную недвижимость, крайне редко
бывают изначально нацелены именно на
таунхаусы,— утверждает Наталья Ивано-
ва, директор по продажам департамента
малоэтажной застройки девелоперского
подразделения компании ”Инком“ (сег-
мент таунхаусов компания лишь начи-
нает осваивать, до недавнего она актив-
но занималась лишь коттеджной заст-
ройкой).— Понимание, что это удобный
для проживания формат, приходит к ним
лишь тогда, когда они осмотрят несколь-
ко подобных проектов и сравнят их —
в том числе и по ценам — с коттеджны-
ми поселками».

А раньше сделать выбор в пользу та-
унхаусов было и того сложнее. Вот что
рассказывает Валентина Федина, восемь
лет назад перебравшаяся в таунхаус по
Калужскому шоссе: «Когда нам предложи-

ли посмотреть таунхаусы, мы долго отка-
зывались. Как-то не вязались у нас объе-
диненные в длинные ряды строения, где
входы в каждую квартиру хорошо прос-
матриваются со всех сторон, с индивиду-
альным домом. Казалось, что взамен го-
родского ”муравейника“ нам предлагают
такой же ”муравейник“, только загород-

ный. Та же самая жизнь как на ладони у
окружающих. А хотелось уединенности».

«Это типичная ошибка жителей мега-
полиса — пытаться найти уединение в не-
больших поселениях,— говорит психолог
Российского открытого университета Лю-
бовь Кузнецова.— На самом деле, все с точ-
ностью да наоборот. В многоквартирном

доме куда проще не быть на виду, чем в соб-
ственном доме (если, конечно, он в единич-
ном экземпляре не выстроен в лесной глу-
ши или на необитаемом острове). С этой
точки зрения таунхаусы дают куда больше
возможностей для камерной жизни, неже-
ли стандартные коттеджные поселки».

(Окончание на стр. 33)
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Если уж менять Москву на Подмосковье, сознательно удаляя себя и от благ столичной цивилизации, и от месторас-
положения собственной работы, то для того, чтобы пользоваться преимуществами загородной жизни на полную
катушку. В том числе и максимально уединенной жизнью. Таунхаусы с соседями локоть к локтю и малюсенькими
придомовыми участками этой возможности явно не дают. Однако изо всех видов загородной недвижимости бум
продаж сейчас приходится именно на таунхаусы. А почему?риски

Чем дороже и оригинальнее объект недвижимости,
тем толще пакет документов, необходимых для со-
вершения сделки. Благополучно и в короткий срок
довести до конца операцию с элитной квартирой бе-
рутся сотрудники специальных департаментов ри-
элтерских компаний. Получается далеко не всегда.

Чужие хлопоты
Формально перед законом все равны: и элитный особ-
няк в центре Москвы, и однокомнатная квартира в хру-
щевке — правила оформления в собственность квад-
ратных метров одинаковы для всех. Но элитный ры-
нок диктует свои законы, причем на каждом этапе со-
вершения сделки — от выбора объекта до получения
правоустанавливающих документов. Риэлтеры готовы
полностью освободить клиента от необходимости са-
мому совершать какие-либо действия в процессе сдел-
ки. «По желанию покупателя на нашего сотрудника мо-
жет быть оформлена доверенность, которая уполномо-
чивает нас представлять интересы клиента на всех эта-
пах сделки и решать все его задачи по приобретению
квартиры или дома в собственность,— говорит управ-
ляющий партнер консалтинговой риэлтерской компа-
нии Mayfair Properties Марина Маркарова.— Как пра-
вило, так и происходит, и наша компания организует
без участия клиента все необходимые процедуры».

Однако бывает, что полное исключение покупателя
из процесса приобретения недвижимости приносит
неожиданные и неприятные сюрпризы, причем и при
покупке новостройки, и при сделке на вторичном рын-
ке, и при приобретении загородной недвижимости.

Дефект фикции
При покупке квартиры на первичном рынке неприят-
ные неожиданности обычно связаны со схемами при-
обретения недвижимости и особенностями бизнеса ин-
вестора-застройщика. «Чаще всего он не исполняет при-
нятых на себя обязательств, предусмотренных инвести-
ционным контрактом. Или между инвестором-застрой-
щиком и правительством Москвы возникают споры, в
связи с чем акт реализации инвестиционного контрак-
та не подписывается, хотя жилой дом уже сдан в эксплу-
атацию,— говорит руководитель отдела гражданского
права и департамента недвижимости адвокатского бю-
ро ”Щеглов и партнеры“ Дмитрий Новиков.— Поэтому
вновь построенный элитный жилой дом не может быть
зарегистрирован инвестором-застройщиком в управле-
нии Федеральной регистрационной службы по Москве,
и это мешает покупателю оформить полностью оплачен-
ную им квартиру в собственность и зарегистрироваться
в ней по месту жительства без судебного решения».

(Окончание на стр. 41)
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