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ше, чем требуется по кредитной про-
грамме. А по словам Максима Желто-
ва, партнера консалтинговой компа-
нии Clever Solutions, «лучший аргу-
мент в  торговле с  банком — сказать, 
что за углом дешевле». То есть заемщи-
ку стоит рассказать банку о  том, что 
у него уже есть выгодное предложение 
в другом кредитном учреждении.

Доводы в пользу снижения став-
ки станут еще более весомыми, если 
кредит берется в валюте. «Это наибо-
лее реальный вариант, но опасность, 
которая возникает при этом, — риски, 
связанные с  резкими колебаниями 
курса», — рассказывает Лев Плецель-
ман, руководитель службы ипотечно-
го кредитования компании «Инком-
недвижимость».

Вообще  же ставка может сни-
жаться в тех банках, где плавающая 
процентная ставка зависит от  Libor, 
Mosprime и  пр. В  зависимости 
от ставки Libor меняется и общая про-
центная ставка по ипотечному креди-
ту — как в  сторону понижения, так 
и  в  сторону повышения. Например, 
«Дельтакредит» предлагает ипотеч-
ный заем с переменной процентной 
ставкой, которая привязана к трехме-
сячной процентной ставке Mosprime 
(независимая индикативная ставка, 
рассчитываемая Национальной ва-
лютной ассоциацией на  основе ста-
вок предоставления рублевых депо-
зитов ведущими участниками рос-
сийского денежного рынка).

Несмотря на  существующие 
примеры, банки крайне неохотно 
обсуждают тему скидок. Многие го-
ворят, что получение ипотечного 
кредита нельзя сравнивать с восточ-
ным базаром, поэтому такое поня-
тие, как «торговля», здесь неприме-
нимо. По  словам Игоря Жигунова, 
заместителя председателя правле-
ния «Городского ипотечного» банка, 
вариант торга клиента с  банком 
на  предмет понижения ставки — 
вопрос сугубо индивидуальный 
и скорее исключение из правил.

Подпольные кредиты По  словам 
Александра Осина, главного эконо-
миста УК «Финам Менеджмент», 
в  индивидуальном порядке ипотеч-
ный заемщик может рассчитывать 
на  скидку порядка 1–2% годовых. 
Но  в  открытую пока решаются иг-
рать немногие. «Дельтакредит», на-
пример, предлагает уменьшить про-
центную ставку по кредиту на 0,5 или 
1%, что, в свою очередь, увеличит вы-
плату единовременной комиссии 
банку. При снижении на 0,5% едино-
разовая комиссия составит 1,5% сум-
мы кредита; если ставка уменьши-
лась на  1%–3%. Такая программа 
удобна для клиента, который готов 
увеличить свои первоначальные рас-
ходы и  при этом уменьшить ежеме-
сячные платежи.

Подобная акция в  настоящее 
время проводится и в «Альфа-банке». 
Заемщик может снизить процент 
по кредиту на 1,2–0,3% в зависимости 
от  срока кредитования. При этом ко-
миссия за выдачу ипотечного кредита 
будет увеличена на  2,1–3,1%. Тогда 
при кредите в рублях ставка будет на-
чинаться от  19,4% годовых, в  долла-
рах — от 13,22%.

Представители крупнейших 
игроков ипотечного рынка — ВТБ 
24, Сбербанка и  «Райффайзенбан-
ка» заявили, что у них не практику-
ется снижение ипотечной ставки 
по просьбе заемщика.

Нежелание афишировать скид-
ки отчасти понятно. По словам прези-
дента Международной академии ипо-
теки и недвижимости Ивана Грачева, 
такую практику по  определе-
нию нельзя поставить на поток — еди-
ный подход ко  всем заемщикам 
здесь невозможен. А Максим Желтов 
утверждает, что ипотечного рынка как 
такового в России сейчас не существу-
ет, поэтому и говорить о снижении ста-
вок в  индивидуальном порядке как 
о тенденции не стоит. «Ставка по ипо-
теке — это показатель риска. Чем она 
ниже, тем меньше риски. Риски сейчас 

максимальные. Так что ставка начина-
ется с 20% годовых, а кредит выдается 
под залог существующей недвижимос-
ти, оцененной с  50-процентным дис-
контом. Это не ипотека, а ломбард», — 
говорит эксперт.

Официальная скидка Многие потен-
циальные потребители ипотечных про-
дуктов в  Казани убеждены — очень 
сложно не только добиться скидок 
по  процентной ставке на  кредит, 
но и вообще получить ипотеку под ра-
зумный процент. Как выясняется, это 
не так, более того — сейчас 
в  Казани можно найти программы, 
в  рамках которых предоставляются 
скидки по кредиту. Разумеется, сниже-
ние процентной ставки по  ипотеке 
в  каждом случае носит индивидуаль-
ный характер. Но, в отличие от москов-
ских банков, в Казани такая практика 
становится системой. Это при том, что 
большинство потенциальных заемщи-
ков с недоверием относятся даже к воз-
можности без проблем получить ипо-
течный кредит на  обычных условиях! 
Объясняется это тем, что с  декабря 
прошлого года ипотечный рынок Каза-
ни прошел несколько стадий. Зимой 
многие банки были вынуждены свер-
нуть большую часть кредитных про-
грамм. Весной кредитные линии фор-
мально возобновились, но выдача ипо-
течных кредитов в  большинстве бан-
ков носила единичный характер, 
не становясь снова массовым явлени-
ем, и участники рынка недвижимости 
отмечали тогда наличие сложностей 
с получением кредитов.

Но уже несколько месяцев, как 
ситуация поворачивает в новое русло. 
Кредитование по  стандартам АИЖК 
позволяет сейчас получить кредит под 
10,05–12% годовых, причем, как уверя-
ет заместитель генерального директора 
по  кредитованию ОАО «Ипотечное 
агентство РТ» Эльвира Галяутдинова, 
проблем с выдачей нет. «Сейчас — на-
иболее удачное время для покупки жи-
лья по  ипотеке. Процентные ставки 

Запад не торгуется  
С на ча лом кри зи са 
на За па де цент-
раль ные бан ки су-
ще ст вен но сни жа-
ли став ки ре фи-
нан си ро ва ния, тем 
са мым да вая воз-

мож ность ком мер-
че с ким бан кам не 
уве ли чи вать став-
ки. Кро ме то го, на 
За па де 60–70% 
всех кре ди тов и до 
95% стра хо вок 
оформ ля ют че рез 

фи нан со вых пос-
ред ни ков.
Срав ни тель но вы-
со кая лик вид-
ность рын ка и 
уро вень ста вок по 
ипо те ке, со став-
ля ю щий на дан-

ный мо мент 
в сред нем по ряд ка 
5% го до вых, поз-
во ля ют мак си-
маль но уп ро-
стить и стан дар-
ти зи ро вать все 
про це ду ры зай ма. 

Дру ги ми сло ва ми, 
на За паде сей час 
нет прак ти ки 
тор гов ли при по-
лу че нии кре ди та, 
так как ус ло вия 
еди ны для всех, а 
за ем щик во об ще 

не об ща ет ся 
с бан ком. Пос ред-
ник, в свою оче-
редь, в этом не за-
ин те ре со ван, по-
то му что он уже 
по лу чил свою ко-
мис сию от бан ка


