
ипотека
За пос лед ние пять лет в Пе тер
бур ге бы ло при об ре те но око
ло 60 тыс. квар тир с ис поль зо
ва ни ем ипо теч но го кре ди та, 
из них по дав ля ю щая часть за 
пос лед ние три го да. «Имен
но эти кре ди ты, вы дан ные в 
пе ри од на и бо лее ак тив но го 
ро ста цен, и ста но вят ся на и
бо лее проб лем ны ми — толь ко 
за 9 ме ся цев те ку ще го го да 
квар ти ры по де ше ве ли в руб
ле вом ис чис ле нии на 20%. 
Око ло по ло ви ны кре ди тов — 
ва лют ные, сто и мость квар тир 
в дол ла рах США за год сни зи
лась в два ра за, опу стив шись 
до уров ня двух лет ней дав но
сти. Не ме нее 5–6 тыс. прок ре
ди то ван ных квар тир — 

”
проб

лем ные“. По ка же ре а ли за ция 
изпод за ло га — штуч ная, бан
ки го то вы к раз лич но го ро да 
ан тик ри зис ным прог рам мам, 
нап ри мер, к ре фи нан си ро
ва нию кре ди тов, лишь бы не 
свя зы вать ся с де ше ве ю щим 
за ло гом. Вре мя экс по зи ции 
квар ти ры в ли стин гах су ще ст
вен но воз рос ло — в 1,5–2 ра за, 
и по ку па тель пред по чи та ет 
вы жи дать. В этой си ту а ции 
по куп ка изпод за ло га мо жет 
обой тись на 25–35% де шев ле 
ры ноч ной», — счи та ет Па вел 
Со зи нов, ви цепре зи дент Ас со
ци а ции ри ел то ров СанктПе
тер бур га и Ле нинг рад ской 
об ла сти.

Ди рек тор де пар та мен та 
ипо теч но го кре ди то ва ния АН 
«Бе кар» Алек сей Ко ше лев уве
рен, что ипо теч ная квар ти ра 
про да ет ся ров но так же, как 
и лю бая дру гая. «Ес те ст вен но, 

луч ше про да вать квар ти ру 
без прос ро чек и без уг роз 
су деб ных раз би ра тельств, так 

как все это тор мо зит про цесс 
про да жи, и мень ше шан сов 
по лу чить боль ше де нег за 

квар ти ру на сни жа ю щем ся 
рын ке. Что бы про дать квар ти
ру с об ре ме не ни ем, пот ре бу

ет ся раз ре ше ние бан ка. Ес ли 
прос ро чек по пла те жам нет, 
то вы став ле на она бу дет по 

ры ноч ной це не. Ес ли же про 
с роч ка свы ше 3–6 ме ся цев, то 
сто и мость квар ти ры долж на 
быть ни же ры ноч ной ми
ни мум на сум му прос роч ки. 
Хо тя на де ле очень нем но гие 
про дав цы с этим сог ла ша ют
ся. Они, как пра ви ло, хо тят, 
про дав ипо теч ную квар ти ру, 
по лу чить ка кието день ги се бе 
в кар ман, что сей час не всег да 
воз мож но: ны неш ние ипо теч
ные квар ти ры бы ли куп ле ны 
на ра сту щем рын ке, а зна чит, 
они сто ят су ще ст вен но до ро
же, чем ана ло гич ные объек ты 
сей час», — го во рит гос по дин 
Ко ше лев.

Не ред ко ри ел то ры стал
ки ва ют ся со слу ча я ми, ког да 
де фолт ный кре ди тор про сто 
от ка зы ва ет ся пла тить по 
кре ди ту, иног да да же скры
ва ет ся, отк лю чая все те ле фо
ны. Банк в та кой ситуации 
ни че го сде лать не мо жет, так 
как уго лов ной от вет ст вен но
сти за не вып ла ту кре ди та не 
пре дус мот ре но. Банк в та ком 
слу чае по лу ча ет неп ро филь
ный ак тив.

Сей час в каж дом бан ке 
Пе тер бур га и ЛО нас чи ты ва
ет ся 8–15 де фолт ных квар тир. 
Не ко то рые бан ки вы став ля ют 
та кие квар ти ры на сай тах, 
пре до став ляя льгот ные ус ло
вия (нап ри мер, став ка на 2% 
ни же пер во на чаль ной, пер
во на чаль ный взнос не 30%, а 
20%), од на ко да же при та ких 
ус ло ви ях по ку пать сей час де
фолт ные квар ти ры, ко то рые 
бы ли оформ ле ны в кре дит 
на ра сту щем рын ке, невы
год но. Они по пу ляр ностью 
не поль зу ют ся, так как це ны 

на них всег да вы ше рын ка. 
Неко то рые бан ки ре а ли зу ют 
де фолт ные квар ти ры че рез 
ри ел то ров.

Плюсы на фоне минусов
«По срав не нию с прош лым 
го дом пред ло же ние де фолт
ных квар тир уве ли чи лось, по 
мо им оцен кам, на 20%. Та кие 
квар ти ры не от пу ги ва ют 
кли ен тов, ес ли им гра мот но 
разъяс нить схе му про даж. Бо
лее то го, по доб ное жилье да же 
бо лее прив ле ка тель но с точ ки 
зре ния бе зо пас но сти сдел ки, 
так как оно за ст ра хо ва но, 
бы ло в свое вре мя про ве ре но 
бан ком, ко то рый вы да вал кре
дит, и стра хо вой ком па ни ей, 
ко то рая за ст ра хо ва ла квар
ти ру. По э то му, в от ли чие от 
вто рич ной квар ти ры, ко то 
 рая мог ла пе реп ро да вать ся 
22 ра за не из ве ст но ко му, ипо
теч ная квар ти ра до ско наль но 
про ве ре на», — рас суж да ет гос
по дин Ко ше лев.

Анд рей Пи ме нов, ру ко
во ди тель офи са Го род ско го 
ипо теч но го бан ка в СанктПе
тер бур ге, счи та ет, что, с од ной 
сто ро ны, про цесс при об ре те
ния «ипо теч ной» квар ти ры 
мо жет быть ос лож нен для 
по ку па те ля ри ска ми пе ре да чи 
средств до пе ре хо да пра ва соб
ст вен но сти, а так же бо лее дол
гой про це ду рой оформ ле ния. 
С дру гой сто ро ны — про да вец 
(за ем щик) обыч но за ин те ре со
ван в опе ра тив ном со вер ше
нии сдел ки и по га ше нии сво
ей за дол жен но сти, а зна чит, 
мо жет пре до ста вить неп ло хой 
ди сконт по ку па те лю.

(Окончание на стр. 14)
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Нес мот ря на кри зис, ко ли че ст во вы став лен ных на про да жу квар тир, при об ре тен ных в ипо те ку, ос та ет ся не боль шим. И хо тя за пос лед ний год 
чис ло их воз рос ло в два ра за, по оцен кам уча ст ни ков рын ка, вли ять на це ну про чей нед ви жи мо сти пред ло же ние та ко го жилья по-преж не му не 
спо соб но. Хо тя, по не ко то рым оцен кам, за ло го вую квар ти ру мож но при об ре сти зна чи тель но ни же ры ноч ной сто и мо сти.

Коли че ст во вы став лен ных на про да жу «за ло го вых» квар тир на рын ке вы рос ло за пос лед ний год при мер но в два ра за, но все рав но они по ка не яв ля ют
ся кри ти че ской мас сой, спо соб ной пов ли ять на це но об ра зо ва ние на рын ке
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ипотека
(Окончание. Начало на стр. 13)
Вик то рия По ля ко ва, ру ко

во ди тель от де ла ипо теч но го 
кре ди то ва ния ком па нии 
«Пе тер бург ская нед ви жи
мость», так же сог лас на с тем, 
что в на сто я щее вре мя жилья 
с за ло гом на рын ке нем но
го. «У нас в агент ст ве бы ли 
та кие сдел ки, но еди нич ные. 
Ни чуть не боль ше, чем до 
кри зи са, хо тя мно гие пред ре
ка ли вол ну де фол тов. Кста ти, 
не ко то рые та кие сдел ки и 
вов се не свя за ны с кри зи
сом», — рас ска за ла она.

Анд рей Пи ме нов го во рит, 
что коли че ст во вы став лен
ных на про да жу «за ло го вых» 
квар тир на рын ке вы рос ло 
за пос лед ний год при мер но в 
два ра за, но все рав но они по
ка не яв ля ют ся кри ти че ской 
мас сой, спо соб ной пов ли
ять на це но об ра зо ва ние на 
рын ке.

Вла ди мир Спа рак, за ме сти
тель ге не раль но го ди рек то ра 
АРИН, счи та ет, что за ло го вая 
квар ти ра не мо жет от пуг нуть 
по ку па те ля. «Не у доб ст ва в 
оформ ле нии ча сто ком пен
си ру ют ся осоз на ни ем то го, 
что при вы да че ипо теч но го 
кре ди та ис то рию квар ти ры 
до ско наль но про ве ря ют. Но 
на до от ме тить, что с та кой 
ско ростью, с ко то рой бан ки 
ра нее вы да ва ли кре ди ты, 
это мо жет быть ми фо ло ги ей. 
Хо тя в от но ше нии к сред не
ры ноч ной про вер ке, ко то рая 
есть в го ро де, ипо теч ные 
квар ти ры в этом воп ро се все 
же вы иг ры ва ют», — рас суж да
ет гос по дин Спа рак. 

Ди рек тор де пар та мен та 
роз нич но го кре ди то ва ния 
Аб со лют Бан ка Алек сандр 
Буд ник рас ска зал, что для то
го, что бы про дать квар ти ру, 
на хо дя щу ю ся в за ло ге, в пер
вую оче редь нуж но по лу чить 
на это сог ла сие бан ка. «Как 
пра ви ло, слож но стей здесь не 
воз ни ка ет, од на ко обя за тель
но сле ду ет опо ве стить банк 
обо всех из ме не ни ях. Кро ме 
то го, кре ди тор мо жет по мочь 
в ре а ли за ции нед ви жи мо сти, 
пред ло жив ее дру гим сво им 
кли ен там. Нап ри мер, Аб со
лют Банк пред ла га ет про 
г рам му «Вы год ная ипо те ка», 
по ус ло ви ям ко то рой мож но 
ку пить в кре дит на льгот ных 
ус ло ви ях квар ти ры, на хо дя
щи е ся в за ло ге у бан ка. Так же 
кли ент мо жет са мо сто я тель
но най ти по ку па те ля на свою 
квар ти ру, за ко то рую еще не 
вып ла чен кре дит. В этом слу
чае день ги по ку па те ля пе ре
чис ля ют ся на счет про дав ца, 
банк спи сы ва ет с не го сред ст
ва, не об хо ди мые для по га ше
ния ос тат ка за дол жен но сти 
и ос тав ши ми ся сред ст ва ми 
кли ент мо жет рас по ря жать ся 
по сво е му ус мот ре нию», — го
во рит гос по дин Буд ник 

Схемы
Как рас ска за ли в Го род ском 
ипо теч ном бан ке, ре а ли за
ция квар ти ры, на хо дя щей
ся в за ло ге, воз мож на по 
раз ным схе мам. В каж дом 
слу чае не об хо ди мо от дель ное 
сог ла со ва ние с кре ди то ром
за ло го дер жа те лем. При этом 
для боль шин ст ва рос сий ских 
бан ков важ но, что об ре ме
не ние с квар ти ры воз мож но 
снять толь ко в слу чае пол
но го по га ше ния за дол жен
но сти по кре ди ту. Сред ст ва 
для по га ше ния долж ны быть 
спи са ны имен но со сче та за
ем щи ка. В дан ной си ту а ции 
воз мож на од на из сле ду ю щих 
схем (что в лю бом слу чае 
тре бу ет пред ва ри тель но го 
сог ла со ва ния с кре ди то
ром): по ку па тель пе ре да ет 
про дав цу (за ем щи ку) сум му, 
не об хо ди мую для по га ше ния 
ос тав шей ся за дол жен но сти 
по кре ди ту, меж ду за ем щи
ком и про дав цом зак лю ча ет
ся до го вор куп липро да жи, 
в ко то ром про пи са но, ка кая 
часть де неж ных средств пе ре
да на про дав цу до по лу че ния 
им пра ва соб ст вен но сти. При 
этом не об хо ди мо по лу чить 
еще и сог ла сие бан ка на 
та кое от чуж де ние. Це ле со
об раз но офор мить до го вор 
но та ри аль но. Этот до ку мент 
в не стан дарт ной си ту а ции 
по мо жет по ку па те лю до ка
зать, что день ги им бы ли 
пе ре да ны. По лу чен ную от 
по ку па те ля сум му за ем щик 
ис поль зу ет для по га ше ния 
кре ди та. Да лее на гос ре ги с 
т ра цию сда ют ся до ку мен ты: 
о пе ре хо де пра ва соб ст вен
но сти (по да ют про да вец с 
по ку па те лем) и о сня тии 
за ло га (пись мо от бан какре

ди то ра). Ре ги ст ра ция мо жет 
за нять от 10 ра бо чих дней. 
Пос ле по лу че ния до ку мен тов 
с ре ги ст ра ции, по ку па тель 
(пра во соб ст вен но сти уже 
оформ ле но на не го) пе ре да ет 
про дав цу ос тав ши е ся де неж
ные сред ст ва.

Ос нов ной риск здесь не сет 
по ку па тель, и зак лю ча ет ся 
этот риск в пе ре да че круп
ной сум мы про дав цу до пе ре
хо да пра ва соб ст вен но сти.

Воз мо жен и ме нее рас 
п ро ст ра нен ный ва ри ант: 
пра во соб ст вен но сти вме сте 
с об ре ме не ни ем пе ре хо дит к 
дру го му ли цу (по ку па те лю). 
Про це ду ра зак лю ча ет ся в сле
ду ю щем: банк да ет сог ла сие 
на про да жу квар ти ры за ем
щи ком, за ем щик на хо дит 
по ку па те ля на квар ти ру. Банк 
ана ли зи ру ет по ку па те ля как 
сво е го по тен ци аль но го за ем
щи ка; ес ли от вет кре дит но го 
ко ми те та по ло жи тель ный, 
то по ку па тель зак лю ча ет с 
бан ком кре дит ный до го вор 
и при об ре та ет у за ем щи ка 
за ло жен ную квар ти ру вме сте 
с обя за тель ст ва ми по кре ди
ту. То есть на мо мент пе ре
хо да пра ва соб ст вен но сти 
квар ти ра бу дет попреж не му 
на хо дить ся в за ло ге у бан ка. 
Пос ле это го в Рос ре ги ст ра
цию по да ют ся до ку мен ты на 
пе ре ход пра ва соб ст вен но сти 
и до пол ни тель ное сог ла ше
ние к зак лад ной, где ука зы
ва ет ся но вый за ло го да тель 
(но вый вла де лец квар ти ры). 
«Эта схе ма не сов сем удоб
на для бан ка, по то му что на 
пе ри од ре ги ст ра ции за ем щи
ком в со от вет ст вии с но вым 
кре дит ным до го во ром яв ля
ет ся од но ли цо (по ку па тель), 
а за ло го да те лем — дру гое 
(быв ший за ем щик)», — рас
ска за ли в Го род ском ипо теч
ном бан ке.

Еще один ва ри ант — ког да 
квар ти ра пе ре хо дит в соб ст
вен ность по ку па те ля об ре ме
нен ная, то есть банк да ет со 
г ла сие на про да жу квар ти
ры с сох ра не ни ем за ло га в 
поль зу бан ка. При этом для 
рас че тов по сдел ке воз мож
но ис поль зо вать бан ков скую 
ячей ку. Схе ма выг ля дит 
сле ду ю щим об ра зом: банк 
да ет сог ла сие на про да жу 
квар ти ры за ем щи ком, за ем
щик на хо дит по ку па те ля на 
квар ти ру; де неж ные сред ст ва 
зак ла ды ва ют ся в ячей ку; сто
ро ны под пи сы ва ют до го вор 
куп липро да жи, в ко то ром 
ука зы ва ет ся, что пра во соб ст
вен но сти на квар ти ру пе ре
хо дит, а за лог сох ра ня ет ся в 
поль зу за ло го дер жа те ля; пос
ле ре ги ст ра ции пра ва соб ст
вен но сти день ги изы ма ют ся 
из ячей ки и вно сят ся в счет 
по га ше ния кре ди та; пос ле 
по га ше ния кре ди та банк да ет 
сог ла сие на сня тие за ло га.

Та кая схе ма ме нее ри ско
ван на как для бан ка, так и 
для по ку па те ля, и по э то му 
по ку па те ли ча ще все го сог ла
ша ют ся на та кую схе му. 

Чет вер тый ва ри ант пред
по ла га ет, что банк дол жен 
снять об ре ме не ние до по га
ше ния кре ди та. Кре дит бу дет 
по га шен пос ле го су дар ст
вен ной ре ги ст ра ции пе ре
хо да пра ва соб ст вен но сти к 
по ку па те лю. «Но та кая схе ма 
край не не же ла тель на для 
бан ка, так как воз ни ка ет мно
же ст во ри сков, свя зан ных с 
тем, что у бан ка по яв ля ет ся 
не о бес пе чен ный кре дит и 
про цесс его по га ше ния бан ку 
конт ро ли ро вать слож но. Кро
ме то го, не иск лю чен сго вор 
про дав ца и по ку па те ля в 
це лях осу ще ств ле ния мо шен
ни че ских дей ст вий. По э то му 
та кая схе ма вряд ли бу дет 
ис поль зо ва на бан ка ми», — 
счи та ют в ГИБ. 

На ко нец, пя тый ва ри ант 
про да жи за ло го во го жилья 
— по ре ше нию су да. Про да жа 
осу ще ств ля ет ся спе ци а ли зи
ро ван ны ми ор га ни за ци я ми 
с пуб лич ных тор гов. Та кая 
схе ма на и боль шим об ра зом 
за щи ща ет пра ва как за ло го
дер жа те ля, так и бан ка. 

Пе ред про да жей обыч но 
про во дит ся оцен ка квар ти ры 
с ипо теч ным об ре ме не ни ем 
не за ви си мой оце ноч ной ком
па ни ей. Раз мер ди скон та при 
про да же та кой квар ти ры во 
вне су деб ном по ряд ке обыч но 
со став ля ет в сред нем 5–10% 
от ры ноч ной сто и мо сти. 

Ана ста сия Нег ре бец кая, 
ве ду щий экс пертана ли тик 
GVA Sa wy er в СанктПе тер бур
ге, рас ска за ла, что на и боль
шую ак тив ность в про да же 
квар тир че рез аук ци о ны про
яв ля ют Сбер банк и ВТБ 24. 

РО МАН РУ СА КОВ

Невлиятельный 
залог

Вожделенное дно
Аналитики верят в стабилизацию

мнения
Пос ле лет не го за тишья при
выч но го в пос лед ние го ды 
ожив ле ния на рын ке нед ви жи
мо сти не про и зош ло, что, впро
чем, ни ко го не уди ви ло. Од на
ко боль шин ст во оп ро шен ных 
спе ци а ли стов склон ны счи тать, 
что дна ры нок нед ви жи мо сти 
всета ки до стиг. Бу дет ли рост 
и ког да его сле ду ет ожи дать, 
«ЪДом» спро сил уча ст ни ков 
рын ка нед ви жи мо сти. Боль
шин ст во прог но зов ука зы ва ют 
на то, что всета ки этой осенью 
по вы ше ния цен не про и зой дет. 
В луч шем слу чае — мед лен ный 
и плав ный рост нач нет ся с вес
ны 2010 го да.

За ме сти тель ди рек то ра АН 
«Бе кар» Ни ко лай Лав ров:

По ка за тель сред них цен 
на вто рич ную нед ви жи мость 
Пе тер бур га ос та ет ся прак
ти че ски не из мен ным уже 
боль ше ме ся ца. За пять не дель 
сред ний цен ник сни зил ся 
лишь на 0,3%. За не де лю с 17 
по 24 ав гу ста ин декс впер вые 
за год по ка зал плю со вое зна
че ние: сред няя це на вы рос ла 
на 0,3%. На ста би ли за цию цен 
вто рич но го рын ка от ре а ги ро
ва ли стро и тель ные ком па нии 
го ро да. С 7 по 14 сен тяб ря 
плю со вое зна че ние по ка зал и 
ин декс сред них цен на рын ке 
пер вич но го жилья Пе тер бур
га. «Ли дер Групп» офи ци аль но 
объя ви ла о по вы ше нии на 
5–7% цен по всем сво им стро я
щим ся объек там. Ряд за ст рой
щи ков так же не иск лю чи ли 
та кой воз мож но сти.

Я ду маю, что эти по ка за те
ли де мон ст ри ру ют, что ры нок
та ки до стиг дна. До кон ца го да 

воз мож но лишь не боль шое, 
на 2,5–5%, по вы ше ние цен; в 
це лом до фев ра ля ры нок бу дет 
ста би лен, пос ле че го про и зой
дет се зон ный спад ак тив но сти 
рын ка (не бо лее, чем на 1%), а 
с мар та — плав ный рост.
Анд рей Те тыш, пред се да
тель со ве та ди рек то ров 
АРИН:

Еще вес ной боль шин ст
во прог но зов от но си тель но 
то го, как бу дет раз ви вать ся 
си ту а ция на рын ке нед ви
жи мо сти, со сто я ли ли бо из 
силь но не га тив ных, ли бо из 
уме рен но не га тив ных. На 

се год ня боль шин ст во ана ли
ти ков вы ска зы ва ют мне ние о 
ста би ли за ции цен на жи лую 
нед ви жи мость, ко то рая про
и зой дет до кон ца го да. Да, 
сох ра ни лись пес си ми сти че
ские прог но зы по сни же нию 
ак тив но сти, но они очень 
уме рен но пес си ми сти че ские. 
Так же по я ви лись прог но зы 
по не боль шо му подъе му на 
рын ке нед ви жи мо сти. Не ко
то рые из ана ли ти ков да же 
ста ли пред ска зы вать его к 
кон цу го да. На мой взгляд, 
по вы ше ние цен, бе зус лов но, 
со сто ит ся. Но я не уве рен, что 

это про и зой дет чет ко к кон цу 
го да. Осенью про дол жит ся 
вы мы ва ние на и бо лее лик вид
ных объек тов. Бла го да ря ус
той чи во сти цен, чис ло сде лок 
бу дет по сте пен но ра сти. Это 
приб ли зит ры нок к до сти
же нию рав но ве сия спро са и 
пред ло же ния. А на ра ста ние 
де фи ци та лик вид но го пред ло
же ния в бу ду щем спро во ци ру
ет плав ный рост цен. Ду маю, 
что это про и зой дет в кон це 
это го го да, воз мож но — в на ча
ле сле ду ю ще го.
Ана ста сия Нег ре бец кая, 
ве ду щий экс пертана ли тик 

GVA Sa wy er в СанктПе тер
бур ге:

Пос лед ние не сколь ко ме ся
цев мы наб лю да ем оче вид ное 
за мед ле ние тем пов па де ния 
сто и мо сти на рын ке жи лой 
нед ви жи мо сти. Спе ци а ли сты 
GVA Sa wy er не прог но зи ру ют 
су ще ст вен ных из ме не ний на 
рын ке жи лой нед ви жи мо сти 
в крат кос роч ной перс пек ти
ве. Ры нок бу дет стаг ни ро вать 
в ус ло ви ях про дол жа ю щей ся 
не оп ре де лен но сти. Сред не
ры ноч ная це на на пер вич ное 
жилье на осен ний пе ри од 
со ста вит по ряд ка 70–73 тыс. 
руб./кв. м.
Ди рек тор ООО «Пи о нер» 
Алек сандр По го дин:

Ры нок по сте пен но ста би
ли зи ру ет ся. Бо лее то го, мы 
наб лю да ем рез кое уве ли че ние 
спро са на на ши мо сков ские 
объек ты. Мо сков ское пред
ста ви тель ст во ГК «Пи о нер» за 
пер вую де ка ду сен тяб ря 2009 
го да вы пол ни ло план на весь 
ме сяц. Бы ли от ме не ны все 
су ще ст ву ю щие ра нее скид ки 
и спе ци аль ные пред ло же ния, 
по ря ду по зи ций це ны под ня
ли. По на ше му опы ту, че рез 
па ру ме ся цев эта вол на дой дет 
и до Пе тер бур га.
Ге не раль ный ди рек тор 
ком па нии «Пет ро поль» 
Марк Лер нер:

Се год ня ры нок жилья на хо
дит ся в си ту а ции «не у стой чи
во го рав но ве сия», мож но ска
зать, что он ста би ли зи ро вал ся 
на низ ком уров не ак тив но сти. 
По ку па те ли и про дав цы за ня
ли вы жи да тель ную по зи цию. 
Пер вые — не хо тят сни жать 
це ны, так как счи та ют, что 
де шев ле уже не бу дет. Вто
рые — не хо тят по ку пать, так 

как на де ют ся на даль ней шее 
па де ние. 

Мы ори ен ти ру ем ся на 
ак ту аль ный уро вень се бе сто
и мо сти уже с уче том то го, 
что она умень ши лась за счет 
уде шев ле ния стро и тель ных 
ма те ри а лов и зем ли, по э то му 
пред по ла га ем, что сни же ния 
ожи дать не при хо дить ся. 

По на шим прог но зам, та кое 
«не у стой чи вое рав но ве сие» 
ос та нет ся до кон ца го да, к 
кон цу же го да бу дет от ме че но 
на ра ста ние по ку па тель ской 
ак тив но сти, и ры нок нач нет 
ожи вать.

И, ве ро ят нее все го, к мар ту 
все это пе ре ра стет в по сте
пен ный рост цен, по то му что 
бу дет де фи цит ка че ст вен но го 
пред ло же ния. Ду маю, что к 
кон цу 2010 го да це ны бу дут 
на 15–20% вы ше ны неш них 
уров ней.
Па вел Со зи нов, ви цепре
зи дент Ас со ци а ции ри ел то
ров СанктПе тер бур га:

Ры нок нед ви жи мо сти на
ко нец пе ре стал жить са мо сто
я тель ной жизнью и впи сал ся 
в ок ру жа ю щий не га тив ный 
эко но ми че ский пей заж. 
От рас ле вые мик рок ри зи сы 
и сме ня ю щий их це но вой 
бум — в прош лом. По ка объем 
пред ло же ния до ста точ ный, а 
пла те жес по соб ный спрос — 
ни зок. Нет «де ше вых» де нег. 
Нет и пред по сы лок для ро ста 
цен. «На щу пы ва ние дна» — 
за да ча ма ло перс пек тив ная. 
Воз мож но, и стро и те лям, и 
ри ел то рам при дет ся ра бо тать 
в но вых ус ло ви ях «с обо ро та» 
на низ кой рен та бель но сти. 
К это му еще пред сто ит при
вык нуть.

ОЛЕГ ПРИ ВА ЛОВ

Не ко то рые ана ли ти ки не раз де ля ют оп ти миз ма стро и те лей. Они го во рят, что от рас ле вые мик рок ри зи сы и сме ня
ю щий их це но вой бум — в прош лом. По ка объем пред ло же ния до ста точ ный, а пла те жес по соб ный спрос — ни зок. 
Нет «де ше вых» де нег. Нет и пред по сы лок для ро ста цен

Дворцовые амбиции
Арендаторы готовы терпеть неудобства в обмен на престиж

пространство для бизнеса
Ува же ние и поч те ние, со лид
ный имидж и вы со кий ста тус, 
гром кое имя и ав то ри тет. 
Имен но эти мо мен ты ин те ре
су ют арен да то ров двор цов и 
ста рин ных особ ня ков Пе тер
бур га боль ше все го. Изза 
то го, что ре став ра ция зда ний 
тре бу ет боль ших де неж ных 
зат рат, двор цы и круп ные 
ста рин ные особ ня ки сда ют ся 
толь ко пол ностью и толь ко 
од но му арен да то ру. По той же 
при чи не они арен ду ют ся сро
ком на 49 лет.

«Для та кой ком па нии, как 
на ша, очень важ но иметь ад
рес и пред ста ви тель ский офис 
в цент ре го ро да, а имен но на 
Нев ском прос пек те, — го во рит 
ис пол ни тель ный ди рек тор 
ком па нии Prak tis Con sul ting 
& Bro ke ra ge Сер гей Фе до ров. 
— Од на ко здесь не так мно го 
биз несцент ров, го то вых пре
до ста вить нам по ме ще ния для 
арен ды. Что бы ре шить этот 
воп рос, мы вос поль зо ва лись 
аль тер на тив ным ва ри ан том 
и обос но ва лись во двор це 
Бе ло сель скихБе ло зер ских на 
Нев ском, 41».

260 квад рат ных мет ров во 
двор це, ко то рый на хо дит ся в 
ве де нии уп рав ле ния де ла ми 
пре зи ден та, Prak tis арен ду ет 
под офис с 2007 го да. За один 
квад рат ный метр ком па ния 
пла тит 900 руб лей в ме сяц. 
Плюс к это му от дель но оп ла
чи ва ет ох ра ну по ме ще ний, 
ком му наль ные пла те жи и 
НДС. Це на, в прин ци пе, по лу
ча ет ся та кая же, как в при лич
ном биз несцент ре гдени будь 
на Пет рог рад ской сто ро не 
или Ва си льев ском ост ро ве. 
Од на ко при этом, об ре тая 
пред ста ви тель ст во в цент ре 
Пе тер бур га и по ло жи тель
ное от но ше ние рос сий ских 
и ино ст ран ных за каз чи ков, 
Prak tis мно гое те ря ет в пла не 
ком фор та.

«Офис ных удобств при 
арен де двор цо вых пло ща дей 
по ми ни му му, — го во рит Сер
гей Фе до ров. — Здесь нет пар
ков ки, нель зя сде лать по ме ще
ния open spa ce, пло хо раз ви та 
сер вис ная инф ра ст рук ту ра». 

По за бо тить ся о гром ком 
име ни за счет арен ды двор цов 
мо гут се бе поз во лить, в ос нов
ном, круп ные кор по ра ции, 
ста рин ные бан ки или ча ст
ные соб ст вен ни ки, у ко то рых 
для это го есть сред ст ва. Ведь 
од но де ло ку пить или арен до
вать дво рец, дру гое — еже год
но вкла ды вать в ре став ра цию 

и под дер жа ние ис то ри че ско го 
объек та по не сколь ко мил ли о
нов руб лей. 

Изза то го, что ре став ра
ция зда ний тре бу ет боль ших 
де неж ных зат рат, двор цы и 
круп ные ста рин ные особ ня ки 
сда ют ся толь ко пол ностью и 
толь ко од но му арен да то ру. По 
той же при чи не они арен ду
ют ся сро ком на 49 лет.

«Ес ли дво рец бу дут сни мать 
не сколь ко ком па ний, ник то 
не бу дет от ве чать за ко ри до ры 
и про чие об ще ст вен ные уг лы 
в зда нии, и в ито ге ре монт их 
не кос нет ся, — го во рит сот руд
ник ко ми те та по уп рав ле нию 
го род ским иму ще ст вом Санкт
Пе тер бур га (КУ ГИ) Еле на 
Бод ро ва. — По э то му за дво рец 
или особ няк дол жен от ве чать 
один арен да тор. Од на ко, по 
за ко ну, у ком па нии, обос но
вав шей ся во двор це, есть пра
во на су ба рен ду, и они мо гут 
сда вать по ме ще ния дру гим 
фир мам под офи сы».

Од ним из та ких круп ных 
арен да то ров яв ля ет ся ООО 
«Се ве роЗа пад ная фи нан со
вая груп па», по лу чив шее, по 
дан ным КУ ГИ, в 2000 го ду 
дво рец ве ли ко го кня зя Ми ха и
ла Ми хай ло ви ча Ро ма но ва на 
Ад ми рал тей ской на бе реж ной 
с аренд ной став кой 3,1 млн 
руб. в ме сяц. Про ве дя ра бо ты 
по вос ста нов ле нию от дель ных 
внут рен них эле мен тов зда ния, 
ком па ния раз де ли ла дво рец 
на офис ную и ис то ри че скую 
ча сти. В офис ной ча сти сей час 
рас по ла га ет ся биз несцентр 
клас са «B», а в ис то ри че ской 
про хо дят кор по ра тив ные ме
роп ри я тия и вы став ки.

Как получают дворцы
Двор цы и особ ня ки сда ют ся 
го ро дом в арен ду для то го, 
что бы убе речь их от из но са 
и сох ра нить цен ный ис то
ри че ский вид. Ког да объект 
пе ре да ет ся вла стя ми ча ст ной 
ком па нии, то все зат ра ты по 
при ве де нию ве ко во го зда ния 
в бо же ский вид пе рек ла ды ва
ют ся на нее. 

Ре шая воп рос о сда че ис
то ри че ско го па мят ни ка в 
ком мер че скую эксп лу а та цию, 
вла сти оп ре де ля ют ся с раз ме
ром аренд ной пла ты, объе мом 
средств, ко то рые арен да тор 
го тов нап ра вить на ре став
ра цию объек та, и сро ка ми 
ее про ве де ния. Пос ле это го 
го род вы став ля ет зда ние на 
тор ги. В аук ци о не на пра во 
арен ды то го или ино го двор

ца обык но вен но уча ст ву ют 
3–4 пре тен ден та, спо соб ных 
вы пол нить ад ми ни ст ра тив
ные тре бо ва ния. Каж дый из 
пре тен ден тов по да ет за яв ку 
со сво и ми ус ло ви я ми, на 
ко то рых он мо жет по лу чить 
зда ние, а го род вы би ра ет. 

Од ним из та ких осо бо 
удач ли вых пре тен ден тов ста
ла уп рав ля ю щая ком па ния 
Be car, в 2002 го ду зак лю чив
шая до го вор арен ды быв ше го 
особ ня ка куп ца Ле бе де ва на 
Пи ро гов ской на бе реж ной. В 
от ли чие от ком па ний, сни ма
ю щих двор цы и особ ня ки под 
па фос ные ре сто ра ны, оте ли 
и пред ста ви тель ские офи сы, 
Be car пос ле ре кон ст рук ции 
сде ла ла из особ ня ка биз нес
центр «XIX век».

«Мы пред ло жи ли го ро ду 
на и луч шие ус ло вия арен ды 
особ ня ка, и он, вме сте с ря дом 
пред ме тов де ко ра тив нопри 
к лад но го ис кус ст ва, был пе ре
дан нам в арен ду, — го во рит 
ди рек тор по уп рав ле нию 
NAI Be car На талья Ска лан
дис. — В хо де ре кон ст рук ции 
на ша ком па ния пол ностью 
за ме ни ла кров лю, си сте мы 
отоп ле ния и ка на ли за ции, за
но во спро ек ти ро ва ла си сте му 
элект рос наб же ния, сде ла ла 

внут рен нюю раз вод ку, про ве
ла ча стич ный кос ме ти че ский 
ре монт фа са да и ре став ра цию 
не ко то рых пред ме тов де ко ра
тив ноприк лад но го ис кус ст ва. 
Все это обош лось Be car в 1,5 
млн у. е.».

Од ним из глав ных ус ло вий 
зак лю че ния до го во ра с КУ ГИ 
для всех арен да то ров яв ля ет
ся под пи са ние «Ох ран но го 
обя за тель ст ва на па мят ник 
ис то ри че ский, на хо дя щий ся 
в го су дар ст вен ной соб ст вен
но сти». За не вы пол не ние 
ка ко голи бо пунк та «Ох ран но
го обя за тель ст ва» пре дус мат
ри ва ют ся штра фы от 200 до 
500 МРОТ за каж дый слу чай 
на ру ше ния. И взи ма ют ся эти 
штра фы не еди нов ре мен но, 
а каж дый раз, ког да на ру ше
ние бу дет об на ру же но. При 
этом вы пол не ние «Ох ран но го 
обя за тель ст ва» — за да ча не из 
про стых. Ос нов ной проб ле
мой для арен да то ров, как 
пра ви ло, яв ля ют ся сог ла со ва
ния с ад ми ни ст ра тив ны ми 
ор га на ми.

«Сог ла со ва ния от ни ма ют 
мно го де нег и вре ме ни, — го
во рит На талья Ска лан дис. — 
Нап ри мер, что бы пок ра сить 
фа сад особ ня ка, нам не об хо
ди мо по лу чить от ко ми те та по 

гра до ст ро и тель ст ву, ар хи тек
ту ре и ох ра не па мят ни ков 
(КГИ ОП) ко лер ные блан ки. 
На отп рав лен ный в КГИ ОП 
зап рос нам от ве ти ли, что 
мы са мо сто я тель но долж ны 
вы яс нить ис то ри че ский цвет 
пок ра ски. Для это го бы ли про
ве де ны лен точ ные рас чи ст ки, 
сто ив шие ком па нии Be car 
при мер но 200 ты сяч руб лей. 
Пос ле рас чи сток мы сно ва 
нап ра ви ли зап рос в КГИ ОП, 
но у нас зап ро си ли смет ную 
до ку мен та цию. Толь ко пос ле 
то го, как мы эти до ку мен ты 
пре до ста вим и сог ла су ем, нам 
раз ре шат про ве сти ре став ра
цию фа са да».

Пе ре пи ска с КГИ ОП мо жет 
длить ся год, пос ле че го еще 
не сколь ко ме ся цев уй дет на 
под го тов ку зда ния к ре став ра
ции. Все это вре мя ком па ния 
бу дет вып ла чи вать штра фы 
за на ру ше ние ус та нов лен но
го по ряд ка. Од на ко раз ме ры 
этих штра фов бу дут го раз до 
мень ше, не же ли сто и мость ре
став ра ции то го же фа са да. 

Цены
Ча ще все го на арен до ван ных 
двор цо вых пло ща дях по яв
ля ют ся элит ные оте ли и ре
сто ра ны, в ко то рых про хо дят 

пыш ные бан ке ты и кор по ра
тив ные гу ля ния. 

«Помо е му, это пра виль
но. Арен до вать двор цо вое 
по ме ще ние мож но толь ко для 
про ве де ния свет ских ме роп
ри я тий, — го во рит ге не раль
ный ди рек тор УК 

”
Се на тор“ 

Анд рей Пуш кар ский. — Для 
ежед нев ной ра бо ты двор цы 
не пред наз на че ны, так как 
там нет всех не об хо ди мых 
ус ло вий для тру да. Луч ше уст
ра и вать ся в биз несцент рах, 
ко то рые из на чаль но стро
и лись под нуж ды офис ных 
сот руд ни ков».

По сло вам ме нед же ра по 
уп рав ле нию ком мер че ской 
нед ви жи мостью ком па нии 
Amp li on As set Ma na ge ment 
Алек сея Ла зу ти на, аренд ные 
став ки во двор цах кон ку ри ру
ют со став ка ми в биз несцент
рах клас са «А». Дво рец толь ко 
эмо ци о наль но до ро же. На 
прак ти ке же он по сто и мо сти 
прак ти че ски то го же уров ня, 
что и офи сы в БЦ. 

В тех же «Се на то рах» аренд
ные став ки варьи ру ют ся 
от 900 до 2000 руб./мес. за 
квад рат ный метр. Це на эта 
оп ре де ля ет ся не сколь ки ми 
по ка за те ля ми. 

«Аренд ная став ка в БЦ за ви
сит от объе ма пло ща дей, — го
во рит На талья Ска лан дис (NAI 
Be car). — Так, арен да тор мо жет 
снять по ме ще ние в биз нес
цент ре клас са «А» пло щадью 
от 500 кв. мет ров за 700 руб./
мес. за один кв. метр или 50 
кв. мет ров за 1500 руб./мес.».

Так же вли я ние на аренд
ную став ку ока зы ва ют ме сто
рас по ло же ние биз несцент ра, 
этаж ность, ви до вые осо бен но
сти, на ли чие или от сут ст вие 
от дел ки по ме ще ний. Во двор
цах — ана ло гич ная си ту а ция. 
Так, во двор це ве ли ко го кня зя 
Ми ха и ла Ми хай ло ви ча Ро ма
но ва на Ад ми рал тей ской на бе
реж ной два ка би не та раз ме
ром 64,3 кв. мет ра с ви дом на 
Не ву сда ют ся за 1600 руб./мес. 
за квад рат ный метр. Там же 
пять ка би не тов с ту а ле том, ме
ста ми об ще го поль зо ва ния и 
ка ми ном пло щадью 123,4 кв. 
мет ра сда ют ся уже по дру гой 
це не — 1000 руб./мес. за квад
рат ный метр. Дру гой при мер 
— дво рец кня зя Ко чу бея на 
Кон ног вар дей ском буль ва ре. 
За од ну и ту же це ну, 700 руб./
мес. за кв. метр, мож но арен
до вать по ме ще ние пло щадью 
ли бо 86, ли бо 27 кв. мет ров.

ДА ША ГИ ЛЕ ВА

Изза то го, что ре став ра ция зда ний тре бу ет боль ших де неж ных зат рат, двор цы и круп ные ста рин ные особ ня ки 
сда ют ся толь ко пол ностью и толь ко од но му арен да то ру. По той же при чи не они арен ду ют ся сро ком на 49 лет
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ТОРГИ

Землю на Глухарской 
уценили

Фонд иму ще ст ва сни зил сто и мость 
арен ды зе мель но го уча ст ка на Глу
хар ской ули це в При мор ском райо не, 
вы став ля е мо го на тор ги. На чаль ная 
це на по ни же на на 31,04% — до 724 млн 
руб лей. Раз мер за дат ка — 144,8 млн 
руб лей, шаг аук ци о на — 36 млн руб лей.

На дел пло щадью 103 га рас по ло
жен се ве роза пад нее пе ре се че ния с 
Пла нер ной ули цей. Уча сток объе ди
ня ет тер ри то рию квар та лов 72А и 73А 
райо на Ка мен ки. Тер ри то рия на хо дит ся 
в пре де лах че ты рех функ ци о наль ных 
зон, две из ко то рых — жи лые зо ны 
сред не э таж ной, мно го э таж ной и ма ло
э таж ной мно гок вар тир ной за ст рой ки 
с вклю че ни ем об ще ст вен ноде ло вых 
объек тов, а так же объек тов ин же нер
ной инф ра ст рук ту ры. Так же на уча ст ке 
вы де ле ны две рек ре а ци он ные зо ны. 

Мак си маль ный срок под го тов ки 
гра до ст ро и тель ной до ку мен та ции — 
три го да. Мак си маль ный срок ос во е ния 
тер ри то рии — во семь лет. По ст ро ить 
объек ты ин же нер ной инф ра ст рук ту ры 
не об хо ди мо в те че ние трех лет, пе ре
дать их в соб ст вен ность го ро да — не 
позд нее трех лет ше сти ме ся цев. РБК

АРХИТЕКТУРА

Израильтяне 
спланируют 
«Планетоград»

Из ра иль ский ар хи тек тор Ав нер Яшар 
вы иг рал кон курс на соз да ние и пла
ни ров ку ди зай на «Пла не тог ра да» 
— круп но го объек та нед ви жи мо сти в 
СанктПе тер бур ге ря дом с Пул ков ским 
шос се. Воз во дить этот район в рос сий
ской Се вер ной сто ли це бу дут из ра иль
ские ком па нии, со об ща ет га зе та «Еди от 
Ах ро нот».

Как от ме ча ет «Еди от Ах ро нот», 
воз ве де ни ем «Пла не тог ра да» зай мут ся 
из ра иль ские стро и тель ные ком па нии 
«Ка на даИс ра эль» и «Элект ра». 

Сог лас но про ек ту, этот район не
вы со ких зда ний, не вы ше пя ти эта жей, 
дол жен выг ля деть как ми нико пия 
Сол неч ной си сте мы. В цент раль ной его 
ча сти бу дет рас по ла гать ся «Солн це», 
ок ру жен ное во семью «пла не та ми». 
«Не бес ные те ла» — это квар та лы райо
на, об щая жи лая пло щадь ко то ро го 
со ста вит 2,1 млн кв. м. Идея по ст ро ить 
ко пию Сол неч ной си сте мы по я ви лась у 
ар хи тек то ра Ав не ра Яша ра изза «со
сед ст ва» но во го райо на с Пул ков ской 
об сер ва то ри ей.

Как со об ща ют рос сий ские СМИ, 
все го в «Пла не тог ра де» пла ни ру ет ся 
по ст ро ить 28 000 квар тир, где по се
лят ся свы ше 100 000 че ло век. Кро ме 
то го, здесь бу дут раз ме ще ны тор го вые 
и разв ле ка тель ные цент ры, спортп ло
щад ки и кон церт ный зал. Сто и мость 
ре а ли за ции про ек та пре вы ша ет 3 млрд 
дол ла ров. 

По дан ным «Еди от Ах ро нот», это не 
пер вый пе тер бург ский про ект Ав не ра 
Яша ра. Не дав но он за кон чил раз ра
бот ку кон цеп ции и ди зай на квар та ла 
на 10 000 квар тир в Пе тер бур ге, и 
по ст рой ка это го райо на уже на ча лась. 
Izrus.co.il

ТЯЖБА

«Павловский Посад» 
тянут в суд

Ком па ния «Пав лов ский По сад», ко то рая 
воз во дит кот тедж ный го ро док «Бель
Виль» в по сел ке Глин ка Тос нен ско го 
райо на, не в со сто я нии расп ла тить ся 
со сво им глав ным кре ди то ром — 
бан ком «СанктПе тер бург». Од на ко в 
конф ликт вме шал ся еще один кре ди тор 
за ст рой щи ка — «Ев ро фи нанс Мос нар
банк». 

Банк взы ски ва ет день ги че рез суд, 
се год ня прош ло пред ва ри тель ное 
за се да ние ар бит ра жа. А по ку па те лям 
жилья, зак лю чив шим пред ва ри тель ные 
до го во ры куп липро да жи, за ст рой щик 
объя вил: до ма — толь ко пос ле уре гу ли
ро ва ния конф лик та.

Пра во арен ды всей тер ри то рии 
на хо дит ся в за ло ге у бан ка «СанктПе
тер бург»: в фев ра ле прош ло го го да 
за ст рой щик по лу чил под этот ак тив 
126,7 млн руб лей. Сог ла ше ние 
офор ми ли на год, од на ко ком па ния 
не смог ла расп ла тить ся по обя за
тель ст вам. Бан ки ры ре ши ли взы скать 
сред ст ва че рез суд. В конф ликт меж ду 
«Пав лов ским По са дом» и бан ком 
«СанктПе тер бург» вме шал ся еще один 
кре ди тор за ст рой щи ка — «Ев ро фи нанс 
Мос нар банк» (ему ком па ния долж на 
по ряд ка 70 млн руб лей).  

Стро и тель ст во кот тедж но го по сел ка 
за мо ро же но с но яб ря прош ло го го да. 
Уча сток пло щадью 31 га в по сел ке 
Глин ка у ком па нии «Пав лов ский По сад» 
на пра вах арен ды. На ча сти этой тер
ри то рии — квар та ле в 6 га — ком па ния 
воз во дит ма ло э таж ный жи лой комп лекс 
«Бель Виль». Ос таль ные 25 га не ис
поль зу ют ся. Квадрат.ру

СТРОИТЕЛЬСТВО

«Ново-
Адмиралтейский 
остров» согласовали

Гра до ст ро и тель ный со вет СанктПе
тер бур га рас смот рел пла ни ро воч ные и 
объем нопро ст ран ст вен ные ха рак
те ри сти ки за ст рой ки, пред ло жен ные 
про ек том пла ни ров ки тер ри то рии 
Но воАд ми рал тей ско го ост ро ва, а так
же про ект ные пред ло же ния по но во му 
мо сто во му пе ре хо ду че рез Боль шую 
Не ву — Но воАд ми рал тей ско му мо сту.

Но воАд ми рал тей ский ост ров — это 
тер ри то рия, ко то рая с мо мен та ос но
ва ния го ро да бы ла за ня та су до ст ро
и тель ной от раслью. Те перь эта зем ля 
возв ра ща ет ся го ро ду.

Кро ме то го, на тер ри то рии «Ад ми
рал тей ских вер фей» есть по ст рой ки, 
яв ля ю щи е ся ис то ри че ски ми па мят
ни ка ми, ко то рые бу дут сох ра не ны 
— куз ни ца, Ма лый ка мен ный эл линг, 
Ка ра уль ный дом, На ряд ный дом, 
Глав ное ко ра бель ное зда ние. Важ ным 
ар хи тек тур ным эле мен том так же ста
нет вос ста нов лен ный храм «Спасна
Во дах».

Жи лая за ст рой ка бу дет ре ше на в 
кон тек сте су ще ст ву ю щей за ст рой ки 
Ад ми рал тей ско го ка на ла и Анг лий ско
го прос пек та — с вы сот ной от мет кой 
21 м по фа са ду и по вы ше ни ем до 24 
м в дво ро вых тер ри то ри ях, со об щи ли 
док лад чи ки.

Мо сто вой пе ре ход че рез Боль шую 
Не ву, ко то рый со е ди нит Ва си льев ский 
и Но воАд ми рал тей ский ост ро ва, ре
шен в сти ле тра ди ци он ных пе тер бург
ских мо стов — низ кое со о ру же ние 
с гра нит ной об ли цов кой въез дов, с 
раз вод ным про ле том по ряд ка 50 м. Он, 
как уже со об ща лось, бу дет рас по ло жен 
в ство ре 17–18 ли ний Ва си льев ско го 
ост ро ва.

Мысль о не об хо ди мо сти со о ру
же ния но во го мо ста, со е ди ня ю ще го 
Ва си льев ский ост ров с ма те ри ко вой 
частью го ро да, в ко ми те те по гра до
стро и тель ст ву и ар хи тек ту ре Пе тер бур
га воз ник ла еще в се ре ди не 80х го дов 
прош ло го ве ка. Раз ви тие транс порт ной 
инф ра ст рук ту ры тре бо ва ло до пол ни
тель ных свя зей Ва си льев ско го ост ро ва 
с дру ги ми райо на ми го ро да, по то му что 
все су ще ст ву ю щие мо сты рас по ло же
ны сос ре до то чен но в во сточ ной ча сти 
«Вась ки». Толь ко в 2006 го ду бы ло 
при ня то прин ци пи аль ное ре ше ние о 
стро и тель ст ве но вой пе реп ра вы в ство
ре 22–23й ли ний. 

Одоб рен ный к раз ра бот ке ва ри ант 
— мост в ство ре меж ду 16–17 и 18–19 
ли ни я ми Ва си льев ско го ост ро ва, 
ко то рый бу дет гар мо нич но впи сы
вать ся в па но ра му ак ва то рии Не вы и 
СанктПе тер бур га. Ка ким имен но ста
нет но вый мост — по ка не яс но, ведь 
до на ча ла стро и тель ст ва еще да ле ко. 
Од на ко уже сей час мож но ска зать, 
что это бу дет од но из са мых гром ких 
стро и тельств Пе тер бур га. Санкт-Пе-
тербург.ру

контекстКвартира с видом на город
Мансарды продолжают пользоваться спросом

Нес мот ря на раз вер нув шу ю ся 
не сколь ко лет на зад кам па нию 
про тив стро и тель ст ва жилья в 
ман сард ных эта жах, спе ци а
ли сты го во рят, что ры нок этот 
про дол жа ет жить. Прав да, объем 
пред ло же ния та ко го жилья — 
ми зер ный, при мер но 1% от все
го пред ло же ния на рын ке. 

Спе ци а ли сты зна ют, что 
лю бое ман сард ное стро и тель
ст во, как пра ви ло, стал ки ва
ет ся с ак тив ным про те стом 
жиль цов до ма, в ко то ром 
ман сар да рас по ло же на. 
Свя за но это с тем, что обыч
но за ст рой щи ки пы та ют ся 
«по са дить» ман сар ды на дом 
без ка пи таль но го ре мон та и 
без рас се ле ния жи те лей. То 
есть при ст ро ить по ме ще ния 
в рас че те на ис поль зо ва ние 
ста рых се тей, без ре мон та ле
ст нич ных про ле тов и т. п., что 
при во дит к ухуд ше нию экс 
п лу а та ци он ных ха рак те ри стик 
зда ний. Обыч но до пол ни тель
ная наг руз ка на фун да мент и 
на не су щие сте ны при во дит к 
по яв ле нию тре щин в над 
 ст ра и ва е мых зда ни ях. По го ня 
за лиш ни ми мет ра ми за став
ля ет за ст рой щи ков во мно гих 
слу ча ях ме нять уже сог ла со
ван ные па ра мет ры про ек
тов, уве ли чи вая вы сот ность 
объек тов, что при во дит к 
до ми ни ро ва нию зда ния сре ди 
фо но вой за ст рой ки. 

Па вел Со зи нов, ви цепре зи
дент Ас со ци а ции ри ел то ров 
СанктПе тер бур га и Ле нинг
рад ской об ла сти, го во рит, что 
ман сард ное стро и тель ст во 
тор мо зит то, что ре ше ние 
по лю бо му стро и тель ст ву, 
ре кон ст рук ции или ка пи таль
но му ре мон ту, зат ра ги ва ю щее 
об щее иму ще ст во до ма, на хо
дит ся в ком пе тен ции об ще го 

соб ра ния соб ст вен ни ков по
ме ще ний. Сог лас но ч. 2 ст. 40 
Жи лищ но го ко дек са РФ, долж
но быть по лу че но сог ла сие 
всех соб ст вен ни ков. Слож нее 
все го этот воп рос ре ша ет ся в 
слу чае пе ре во дов из жи ло го в 
не жи лой фонд в пе ри фе рий
ных райо нах, в до мах с боль
шим ко ли че ст вом соб ст вен ни
ков. В цент раль ных райо нах 
в до мах в сред нем про жи ва ет 
око ло 40–50 се мей, при чем 
зна чи тель ная часть за ни ма ет 
по ме ще ния, пре до став лен ные 
го ро дом по до го во ру со ци аль
но го най ма. 

Од на из глав ных проб лем 
с ман сар да ми — это слож но
сти с ре ги ст ра ци ей. Что бы 
за ре ги ст ри ро вать ман сар
ду, не об хо ди мо раз ре ше ние 
го ро да на стро и тель ст во. 
Что бы по лу чить раз ре ше ние 
на стро и тель ст во ман сар ды 
на об щей, чер дач ной пло ща
ди, нуж но иметь пись мен ное 
сог ла сие всех жиль цов до ма. 
Это прак ти че ски не ре ша е мая 
проб ле ма. Изза это го прак ти
че ски все пер вые ман сар ды 
не за ре ги ст ри ро ва ны, и про 
б ле мы с пра ва ми соб ст вен но
сти ре ша ют ся иск лю чи тель но 
в су деб ном по ряд ке. 

В пос лед ние 2–3 го да за  
ст рой щи ки наш ли об ход ной 
путь ре ше ния этой проб ле мы. 
Те перь пе ред на ча лом стро и
тель ст ва ста тус чер да ка ме ня
ет ся с об щей пло ща ди до ма в 
не жи лое встро ен ное по ме
ще ние. По за ко ну, все встро
ен ные не жи лые по ме ще ния 
на хо дят ся в соб ст вен но сти 
го ро да. Для ре кон ст рук ции 
та ко го по ме ще ния раз ре ше
ния жиль цов не тре бу ет ся. Ин
ве стор по лу ча ет раз ре ше ние 
на пе ре о бо ру до ва ние по ме

ще ния в ман сар ду и на чи на
ет стро и тель ст во. Пос ле его 
за вер ше ния пра во соб ст вен
но сти го род по ин ве ст до го
во ру пе ре да ет ин ве сто ру. В 
свя зи с изоб ре те ни ем это го 
ре ше ния стро и тель ст во ман
сард су ще ст вен но ак ти ви зи
ро ва лось: чуть ли не каж дый 
дом в «зо ло том тре у голь ни ке» 
над ст ра и ва ет ся ман сар дой: 
Крон верк ский пр., 77, 73, 75, 
Боль шая Ко ню шен ная, 19, 17, 
и мно гие дру гие.

Ве ду щий экс перт АН «Бе
кар» Ли лия КрейсБе ло ва 
от ме ча ет, что ры нок жилья 
в ман сар дах очень не ве лик 
— око ло 1% от все го пред ло же
ния. В сред нем сто и мость ман
сард ных квар тир на 10% ни же 
ана ло гич ных объек тов на 
не ман сард ных эта жах. «В ос
нов ном ман сард ные квар ти
ры — это объек ты ком форт и 
биз несклас сов в за ви си мо сти 
от ме сто по ло же ния объек та в 
го ро де и ка че ст ва стро и тель
ст ва. Ос нов ное пре и му ще ст во 
ман сард ных квар тир — ви

до вые ха рак те ри сти ки, что 
прин ци пи аль но в до мах цент
ра го ро да. Не до стат ка ми тут 
яв ля ют ся ча стые проб ле мы с 
теп ло и зо ля ци ей, от сут ст вие 
лиф тов. Две тре ти ман сард во
об ще без лиф тов, так как ес ли 
из на чаль но в че ты рехпя ти 
 э таж ном до ме не бы ло лиф та, 
то сде лать лифт, да же на вес
ной, не всег да воз мож но. Вход 
в боль шин ст во ман сард — с 
чер ной ле ст ни цы», — го во рит 
гос по жа КрейсБе ло ва.

Ру ко во ди тель от де ла элит
ной жи лой нед ви жи мо сти 
Knight Frank St.Pe ters burg 
Ели за ве та Ма са ли мо ва при 
этом от ме ча ет, что залог 
ус пеш но сти ман сард — в их 
ме сто по ло же нии. «Нес мот ря 
на то, что луч шие ман сар ды 
на Нев ском прос пек те, Мой ке, 
Двор цо вой, Мыт нин ской и 
дру гих ви до вых на бе реж ных 
пре и му ще ст вен но уже вы куп
ле ны и пе ре ст ро е ны, да же в 
этих ло ка ци ях мож но най ти 
объек ты, ко то рые, при соб лю
де нии всех вы ше пе ре чис лен

ных фак то ров, бу дут во ст ре
бо ва ны. В це лом, ман сар ды 
— до ста точ но перс пек тив ное 
нап рав ле ние для Пе тер бур га. 
Вы со кий этаж в цент ре го ро
да, осо бен но в ис то ри че ском 
до ме с хо ро ши ми ви да ми и 
до стой ной ин же не ри ей — 
пред ло же ние, вы зы ва ю щее 
ин те рес, це на на ко то рое мо жет 
до сти гать 20 000–25 000 у. е. за 
кв.м в луч ших ло ка ци ях», — 
го во рит она. 

«Го во ря о пред поч те ни ях 
по ку па те лей, мы раз де ля
ем го род скую и за го род ную 
нед ви жи мость. В на сто я щий 
мо мент за го род ные объек ты, 
нес мот ря на вы со кий се зон, 
не яв ля ют ся при о ри тет ной 
по куп кой. В то вре мя как 
квар ти ры для соб ст вен но
го про жи ва ния в го род ской 
чер те дей ст ви тель но во ст ре
бо ва ны. Боль шим ус пе хом 
поль зу ет ся клас си ка, и ес ли 
срав нить ви до вую квар ти ру 
и квар ти ру с ман сар дой, то 
в те ку щих ус ло ви ях бы ст рее 
бу дет про да на клас си че ская 
квар ти ра. А вот при вы бо ре 
меж ду квар ти рой, за ни ма ю
щей весь этаж, и на сто я щим 
пент ха у сом — по ку па тель, 
ско рее все го, от даст пред поч
те ние вто ро му ва ри ан ту, так 
как по доб ное пред ло же ние 
в до стой ном ис пол не нии на 
рын ке прак ти че ски от сут ст
ву ет», — про дол жа ет гос по жа 
Ма са ли мо ва.

Илья Ло ги нов, ди рек тор по 
мар ке тин гу ком па нии «МИР 
нед ви жи мо сти», к ми ну сам 
ман сард от но сит и то, что 
со ци аль ный со став, ком
му ни ка ции и тех ни че ское 
со сто я ние до мов, в ко то рых 
они ре кон ст ру и ру ют ся, ча сто 
не поз во ля ют от не сти их к 
элит ным. «По этим при чи
нам стро и тель ст во ман сард 

це ле со об раз но толь ко в 
дей ст ви тель но уни каль ных 
ме стах с вы да ю щи ми ся ви
до вы ми ха рак те ри сти ка ми. 
Как след ст вие, ры нок очень 
уз кий и со став ля ет не сколь ко 
про цен тов от ем ко сти рын ка 
элит но го жилья», — го во рит 
гос по дин Ло ги нов

Ни ко лай Ка зан ский, ге не
раль ный ди рек тор Col li ers 
In ter na ti o nal, счи та ет, что 
по пыт ки де ве ло пе ров обой
ти за ко ны ди ск ре ди ти ру ют 
идею стро и тель ст ва ман сард 
в це лом.

«Ци ви ли зо ван ное стро и
тель ст во ман сард — ра зум ный 
ре зерв для по яв ле ния жи лых 
и ком мер че ских пло ща дей в 
цент ре Пе тер бур га. Од на ко на 
прак ти ке, мож но отк ро вен но 
ска зать, воз ве де ние мно гих 
ман сард идет с на ру ше ни
ем за ко нов, стро и тель ных 
норм, не счи та ет ся с пра вом 
жи те лей до мов и ТСЖ. Имен
но та кие 

”
псев до ин ве сто ры“ 

пор тят ре пу та цию дру гим 
стро и те лям, ди ск ре ди ти ру ют 
са му идею, а за ча стую серьез
но вре дят об ли ку го ро да. 
Не ред ки слу чаи, ког да не об хо
ди мые раз ре ше ния по лу че ны 
в об ход за ко на. По сту пая так, 
ин ве стор дол жен от да вать 
се бе от чет в том, что идет на 
пре ступ ле ние. К со жа ле нию, 
на прак ти ке стро и тель ст во 
ман сард свя за но с кор руп ци
ей ме ст ных ор га нов вла сти. 
Из ве ст но, что и пра во ох ра ни
тель ные ор га ны от ка зы ва ют
ся за нять внят ную по зи цию, 
фак ти че ски ук ло ня ясь от ре
ше ний. Есть из ве ст ные слу чаи 
— нап ри мер, ад рес Нев ский 
22–24. Но до сих пор эти на ру
ше ния ос та ют ся без на ка зан
ны ми», — го во рит гос по дин 
Ка зан ский. 

ВА ЛЕ РИЙ ГРИ БА НОВ

пространство для жизни

Уча ст ни ки рын ка го во рят, что в год на про да жу вы став ля ет ся все го не
сколь ко де сят ков квар тир, рас по ло жен ных в ман сар дах. Но по ку па те ля 
та кое жилье на хо дит

Риелторы уходят в тень
Количество сделок вне агентств выросло в два раза

посредники
Кри зис серьез но пов ли ял на 
ра бо ту агентств нед ви жи мо
сти. Уча ст ни ки рын ка го во рят, 
что ко ли че ст во сде лок, про
хо дя щих че рез ри ел тор ские 
кон то ры, сок ра ти лось в 2–2,5 
ра за. Спе ци а ли сты счи та ют, 
что зна чи тель ное ко ли че ст во 
сде лок ухо дит в тень.

Па вел Со зи нов, ви цепре зи
дент Ас со ци а ции ри ел то ров 
СанктПе тер бур га и Ле ноб ла
сти, го во рит, что объем сде лок 
за год на рын ке сок ра тил ся 
на 25%, в сред нем с 5 тыс. в 
ме сяц до 4 тыс. «Од на ко ко ли
че ст во сде лок, про хо дя щих 
че рез агент ст ва, сни зи лось в 
2–2,5 ра за. На рын ке по я ви
лось мно го ча ст ных аген тов, 
ока зы ва ю щих ри ел тор ские 
ус лу ги са мо сто я тель но, уве
ли чи лось ко ли че ст во 

”
ле вых“ 

сде лок. На ры нок 
”
вер ну лись“ 

об ме ны, уча сти лись сдел ки, 
про во ди мые без про фес си о
наль ных пос ред ни ков. Го род
ской ры нок нед ви жи мо сти 
— это око ло 15 тыс. аген тов 
и 600 юр лиц, ока зы ва ю щих 
пос ред ни че ские ус лу ги на 
рын ке жи лой нед ви жи мо сти. 
Ко ли че ст во агентств сок ра ти
лось на 30%. Од на ко ры нок 

”
ста би ли зи ро вал ся на не га ти

ве“: це ны плав но сни жа ют ся 
— 0,5% в не де лю в руб лях, но 
рез ко го сок ра ще ния ко ли че ст
ва сде лок не про ис хо дит, ес ли 
тен ден ция сох ра нит ся, то и 
рез ко го пе ре де ла рын ка не 
про и зой дет», — го во рит Па вел 
Со зи нов. 

Уча ст ни ки рын ка го во рят, 
что кри зис серьез но пов ли ял 
на струк ту ру де я тель но сти 
агентств. В боль шин ст ве слу
ча ев агент ское воз наг раж
де ние ос та ет ся преж ним, но 
что бы его за ра бо тать, агент 
дол жен вык ла ды вать ся по 
пол ной прог рам ме, то есть 
соп ро вож дать сдел ку от мо
мен та пер во го звон ка до по лу
че ния пра ва соб ст вен но сти на 
объект. При этом, ес ли в на ча
ле кри зи са обо ро ты боль шин
ст ва ри ел тор ских ком па ний 
упа ли, то сей час они на чи на
ют по сте пен но вос ста нав ли
вать ся. В то же вре мя про ис
хо дит уве ли че ние рас сло е ния 
сре ди аген тов. «Те, кто всег да 
за ни мал ве ду щие по зи ции, 
был ак тив ным про дав цом, 
прак ти че ски не те ря ют в 
объе мах. 

”
Серед ня ки“, у ко

то рых мог ли бы до кри зи
са быть круп ные сдел ки, а 
по том пу сто та, ока зы ва ют ся 

в про иг ры ше, по сколь ку их 
уда чи во мно гом бы ли свя за
ны с об щей по ло жи тель ной 
конъюнк ту рой рын ка, а не с 
про фес си о наль ным уров нем. 
Иног да но вые сот руд ни ки 
лег че адап ти ру ют ся к се год
няш ним ре а ли ям, чем дав но 
ра бо та ю щие аген ты сред не го 
уров ня, — го во рит Вла ди мир 
Спа рак, за ме сти тель ге не раль
но го ди рек то ра АРИН. — Круп
ные агент ст ва нед ви жи мо сти 
как ра бо та ли до кри зи са, 
так и ра бо та ют сей час. Я не 
слы шал, что бы ктото из них 
ухо дил. А мел кие ри ел тор ские 
ком па нии и до кри зи са за ча
стую дол го не за дер жи ва лись 
на на шем рын ке, а пе ри о
ди че ски ме ня ли друг дру га. 
Про цесс сме ны уча ст ни ков 
рын ка — ес те ст вен ный, ведь 
ри ел тор ские ус лу ги — вы со ко
ор га ни зо ван ные, и не каж дая 
ком па ния мо жет их ока зы
вать на долж ном уров не». 

В то же вре мя про ис хо дит 
пе ре расп ре де ле ние сот руд ни
ков меж ду ком па ни я ми. Есть 
ком па нии, ак тив но на би ра ю
щие сот руд ни ков, есть те, кто 
не мо жет удер жать. «Слу чаи 
ук руп не ния еди нич ны. Из 
тех, ко то рые при хо дят на ум, 
— на ча ло ра бо ты пе тер бург

ско го офи са 
”
Ми э ля“ и ком па

нии 
”
Ле ги оннед ви жи мость“ 

под брен дом 
”
Ад век са“», — 

рас суж да ет гос по дин Спа рак.
Спе ци а ли сты от ме ча ют, 

что про фес си о наль но и ка че
ст вен но ра бо та ю щие аген ты, 
под ст ра и ва ю щи е ся под из
ме нив ши е ся ус ло вия рын ка, 
про дол жа ют ра бо тать. Те, кто 
не в со сто я нии пе ре ст ро ить
ся, ока зы ва ют ся на обо чи не. 
При этом круп ные ри ел тор
ские ком па нии ста ра ют ся по
мочь сво им сот руд ни кам под
ст ро ить ся под но вые ре а лии 
рын ка, обу ча ют их. Но ес ли 
рань ше ру ко вод ст во от да ва ло 
пред поч те ние тре нин го вым 
ком па ни ям, то сей час ста
ра ет ся обу чать сот руд ни ков 
соб ст вен ны ми си ла ми. 

Ни ко лай Ка зан ский, ге не
раль ный ди рек тор Col li ers 
In ter na ti o nal го во рит, что 
кри зис дал воз мож но сти для 
вы хо да меж ду на род ных иг ро
ков на наш ры нок — сей час 
это мож но сде лать мак си маль
но эф фек тив но с точ ки зре ния 
пер во на чаль ных зат рат. В то 
же вре мя нуж но от ме тить, что 
все ве ду щие иг ро ки на на шем 
рын ке уже бы ли пред став
ле ны до кри зи са, и сей час 
мож но ожи дать вы ход ком па

ний, ско рее все го, «вто ро го 
эше ло на».

Сер гей Дроз дов, ге не раль
ный ди рек тор агент ст ва «Пе
тер бург ская нед ви жи мость», 
от ме ча ет, что на рын ке ста ло 
боль ше «воль ных» аген тов, че
рез ко то рых мо гут про хо дить 
сом ни тель ные сдел ки. «Так, 
на рын ке со вре мен кри зи са 
в на и худ шем по ло же нии ока
за лись не боль шие агент ст ва 
нед ви жи мо сти, ко то рые не 
мо гут оп ла чи вать рек ла му и 
не име ют из ве ст но го, ра ск ру
чен но го брен да. Со от вет ст вен
но, аген ты, ко то рые ра бо та ют 
в та ких фир мах, не за ин те
ре со ва ны (да и не скры ва ют 
это го) в том, что бы 

”
де лить ся“ 

с ком па ни ей, и про во дят сдел
ки не че рез агент ст во, а са мо
сто я тель но», — го во рит он. 

«Ко ли че ст во ри ел тор ских 
фирм, дей ст ви тель но, нем но
го сок ра ти лось и мо жет еще 
сок ра тить ся, бу дут еще и сли
я ния ком па ний, но в этом нет 
ни че го страш но го. Мы, как 
не ко то рые дру гие уча ст ни ки 
рын ка, все это уже пе ре жи ли 
в 1998 го ду, а вот не ко то рые 
мо ло дые ком па нии в та кой си
ту а ции ока за лись впер вые, и 
толь ко от пра виль но сти вы 
б ран ной стра те гии и про фес

си о на лиз ма ру ко вод ст ва за ви
сит со сто я ние их биз не са. В 
на сто я щее вре мя кон ку рен ция 
очень ве ли ка — важ но уме ние 
прив лечь кли ен та и ока зы вать 
пона сто я ще му ка че ст вен ные 
ус лу ги. Мы, нап ри мер, уде ля
ем сей час ог ром ное вни ма
ние обу че нию, и не про сто 
под дер жи ва ем уро вень ус лу ги, 
но и ста ра ем ся все ми си ла ми 
его по вы сить», — про дол жа ет 
гос по дин Дроз дов. 

Ге не раль ный ди рек тор АН 
«Бе кар» Сер гей Коз лов по ла
га ет, что на би ра ет обо ро ты 
про цесс цент ра ли за ции ри ел
тор ско го биз не са (ком па нии 
сво ра чи ва ют свое при сут 
 ст вие в ре ги о нах). «Оз до ро вил
ся штат всех агентств нед ви
жи мо сти: пер со нал сок ра ти ли 
на 10–30%. В ос нов ном сок ра
ща ли спе ци а ли стов обес пе
чи ва ю щих под раз де ле ний: 
сек ре та рей, убор щиц, дис пет
че ров и т. д. В два ра за вы рос
ло чис ло ча ст ных аген тов, но 
сок ра ти лось чис ло неп ро фес
си о наль ных аген тов, ко то рые 
про сто не вы жи ли в си ту а ции 
ост рой кон ку рен ции. Их ко
ли че ст во сок ра ти лось про цен
тов на 20», — го во рит гос по
дин Коз лов. 

ОЛЕГ ПРИ ВА ЛОВ
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Ремонтники в глубокой коме
Рынок отделки жилья скорее мертв, чем жив

По мне нию не ко то рых иг ро
ков рын ка, кри зис на столь ко 
де фор ми ро вал ры нок ре монт
ных и от де лоч ных ус луг, что 
мож но го во рить о том, что 
он умер. Го во рить об этом 
столь од ноз нач но не сто ит, но 
ана ли ти ки схо дят ся во мне
нии, что этот ры нок силь но 
по ст ра дал. По дан ным Rus si an 
Re al ty Re se arch на ап рель 2009 
го да, в Мо ск ве и Пе тер бур ге в 
этом го ду пла ни ру ют за ни
мать ся ре монт ны ми ра бо та ми 
11% оп ро шен ных, но 46% из 
них ог ра ни чат ся лишь про из
вод ст вом от де лоч ных ра бот. 
При этом хо те ли бы про ве сти 
ре монт, но не име ют та кой 
воз мож но сти 28% рес пон
ден тов. Для срав не ния — в 
прош лом го ду ре монт сде ла ли 
29% оп ро шен ных мо ск ви чей и 
пе тер бурж цев.

А еще го да три на зад спе ци
а ли сты го во ри ли о по яв ле нии 
симп то мов за то ва ри ва ния 
это го рын ка, ког да ежед нев но 
по яв ля лась рек ла ма де сят ка 
но вых ком па ний. В 2006 го ду 
спе ци а ли сты пла ни ро ва
ли, что объе мы рын ка бу дут 
ра сти боль ши ми тем па ми, 
вопер вых, за счет удо ро жа
ния стро и тель ных ма те ри
а лов, а вовто рых — за счет 
уве ли че ния до ли мо но лит ных 
до мов в об щем стро и тель ном 
фон де, где зат ра ты на ре монт 
зна чи тель но вы ше, чем в па
нель ных до мах. Так и бы ло в 
док ри зис ное вре мя. Сей час 
все подру го му.

По сло вам Ва ле рия Чер нус
ско го, ис пол ни тель но го ди
рек то ра ООО «Центр оцен ки и 
кон сал тин га», ры нок ос та ет ся 
до ста точ но раз ви тым, и на 
нем ос та ет ся мно же ст во и 
офи ци аль ных ор га ни за ций, 
и не за ре ги ст ри ро ван ных 
бри гад. Но этот сег мент стро
и тель но го рын ка пре тер пел 
свои из ме не ния: с умень ше
ни ем ко ли че ст ва стро я щих ся 
объек тов сни зи лось ко ли че ст
во за ка зов. Это при ве ло к то
му, что за ре ги ст ри ро ван ные 
ком па нии сни зи ли сто и мость 

сво их ус луг в сред нем на 10–
20%. К то му же нез на чи тель но 
умень ши лась и сто и мость 
ре монт ных ма те ри а лов.

Не боль шие ком па нии, 
за ни мав ши е ся ре мон том, 
ра зо ри лись, мно гие не оформ
лен ные бри га ды уе ха ли, 
кон ку рен ция изза па де ния 
пот ре би тель ско го спро са 
вы рос ла на 20–30% по срав
не нию с прош лым го дом. Од
ноз нач ный спад про из вод ст ва 
про я вил ся и в бо ну сах, ко то
рые соп ро вож да ют ус лу ги: 
не ко то рые ком па нии те перь 
пре до став ля ют ус лу ги ди зай
не ра бесп лат но при ус ло вии 
даль ней ше го сот руд ни че ст ва, 
пред ла га ют вос поль зо вать ся 
сво и ми ски доч ны ми кар та
ми при по куп ке ма те ри а лов, 
бесп лат но со став ля ют сме ты, 
да же ес ли конт ракт не бу дет 
зак лю чен. Хо тя наз вать ры нок 
ре монт ностро и тель ных ра бот 
ци ви ли зо ван ным попреж
не му ос та ет ся неп ро сто: не 
по я ви лось ни чет ких кри те
ри ев ка че ст ва, ни на деж ных 
га ран тий.

Го во рить же о це нах оп ре
де лен но до ста точ но слож но, 
при чем не толь ко сей час. Это 
свя зан но не с эко но ми че ской 
си ту а ци ей, а с тем, что во 
вся кой квар ти ре все на столь
ко ин ди ви ду аль но, что ве сти 
речь о ка кихто сред них по
ка за те лях проб ле ма тич но. К 
то му же ре монт и от де лоч ные 
ра бо ты под раз де ля ют ся на не
сколь ко уров ней: это эко ном, 
стан дарт, ком форт и люкс, 
под ра зу ме ва ю щий элит ную 
от дел ку и пе реп ла ни ров ку по 
ав тор ским про ек там. Раз ли
ча ют ся эти клас сы по дли
тель но сти пре до став ля е мых 
га ран тий, по ка че ст ву ус луг и 
их сто и мо сти.

По э то му циф ры, на зы ва
е мые спе ци а ли ста ми, от ли
ча ют ся друг от дру га: ктото 
го во рит о сред ней це не в 250 
дол ла ров за кв. м — при мер но 
7800 руб лей — по по лу (по ня
тие «кв. м по по лу» под ра зу ме
ва ет под со бой ре монт во всех 

пло ско стях — и пол, и сте ны, 
и по то лок, и ус та нов ку тех
ни ки и две рей, при этом все 
ма те ри а лы при об ре та ют ся 
за каз чи ком), ктото на зы ва ет 
сум му 2500 руб лей за кв. м, а 
ктото оп ре де ля ет ми ни мум в 
14000 руб лей за кв. м.

Сто и мость «квад ра та» квар
ти ры в 2500 руб лей с га ран ти
ей пять лет за яв ле на од ной из 
не сер ти фи ци ро ван ных бри
гад, объяв ле ние о ра бо те ко то
рых мож но най ти в Ин тер не те. 
В дру гих бри га дах наз ва ли сум
мы 4000 руб лей и 5000 руб лей 

за кв. м. Как объяс ня ют в са мих 
бри га дах, их ус лу ги де шев ле 
пре до став ля е мых спе ци а ли
зи ру е мы ми ком па ни я ми изза 
не уп ла ты на ло гов и от сут ст вия 
фик си ро ван ных ок ла дов. По 
мне нию сот руд ни ков агент ст
ва нед ви жи мо сти «Аб со лют», 

ко то рое ча сто поль зу ет ся ус
лу га ми по ре мон ту и от дел ке, 
ус лу ги бри гад, ко то рые ищут 
по зна ком ст ву, всег да де шев
ле, чем ра бо та ре монт ной 
ком па нии. Од на ко на де ять ся 
на ка киели бо га ран тии здесь 
бес смыс лен но.

Сто и мость элит но го ре мон
та оце ни ва ет ся в 15000–20000 
руб лей за кв. м (для срав не
ния — сто и мость квад рат но го 
мет ра клас са стан дарт оце ни
ва ет ся в 6000 руб лей за кв. м). 
«Элит ное ка че ст во ра бо ты», 
по сло вам про ра ба од ной из 
ре монт ных кон тор, мо жет 
иметь ме сто толь ко при элит
ном ка че ст ве ма те ри а лов, 
пре до став ля е мых за каз чи ком. 
Как за ме ти ла сот руд ни ца ком
па нии «Ваш ре монт» Ев ге ния 
Крю ко ва, ре монт уров ня люкс 
сей час сов сем не поль зу ет ся 
спро сом.

Ва ле рий Чер нус ский, ис
пол ни тель ный ди рек тор ООО 
«Центр оцен ки и кон сал тин
га», вы де ля ет свою клас си фи
ка цию сто и мо сти ре монт но
от де лоч ных ус луг, ак ту аль ную 
се год ня. Ми ни маль ная от дел
ка от стро и те лей, ког да но вую 
квар ти ру сда ют под ноль, 
сто ит от 30 до 50 дол ла ров за 
кв. м, ре монт прив ле чен ной 
ком па нии эко но му ров ня 
оце ни ва ет ся от 50 до 120 дол
ла ров за кв. м, стан дарткласс 
— 120–300 дол ла ров за кв. м, 
ком форткласс — от 500 до 800 
дол ла ров за кв. м, люкс — от 
800 дол ла ров за кв. м.

По мне нию ана ли ти ка, 
ры нок пер вич но го ре мон та 
сей час за тих, а ры нок вто рич
но го су ще ст ву ет при мер но в 
док ри зис ных ус ло ви ях толь ко 
в ис то ри че ском цент ре. Он 
нап рав лен на ак ту аль ное 
сей час пе ре о бо ру до ва ние 
ста рых квар тир под офи сы и 
се мей ные го сти ни цы, ко то
рые ак тив но раз ви ва ют ся в 
Пе тер бур ге.

Как по ла га ет гос по дин 
Чер нус ский, бы ло бы ло гич но 
пред по ло жить, что, не имея 
воз мож но сти при об ре сти 
но вое жилье, в кри зис лю ди 
нач нут энер гич нее ре мон ти
ро вать име ю щи е ся квар ти ры. 
Но это го не про ис хо дит. Де ло 
в том, что сей час свер ну ты 
прак ти че ски все прог рам
мы кре ди то ва ния по вы да че 
де нег на ре монт, ко то рые 
до кри зи са име ли мно гие 
бан ки. И брать сей час день ги 

на ре монт да же под за лог ре
мон ти ру е мой соб ст вен но сти 
не от ку да.

«Сей час воз мож ны лю бые 
це ны, по то му что сто и мость 
ус луг очень рас сло и лась, — 
рас суж да ет Ни ки та Чу лоч ни
ков, ге не раль ный ди рек тор 
Rus si an Re al ty Re se arch. — Мо
гут поз во лить се бе ос та вить 
док ри зис ные це ны толь ко 
те от де лоч ные ком па нии, 
ко то рые ра бо та ют с под ряд чи
ка ми в но во ст рой ках, ос таль
ным при хо дит ся сни жать 
сто и мость сво их ус луг. Но 
го во рить од ноз нач но о па де
нии цен нель зя — ско рее, они 
поп лы ли».

Гос по дин Чу лоч ни ков на
зы ва ет док ри зис ной ни зо вой 
сто и мостью стан дарт но го 
ре мон та 100 дол ла ров за кв. м. 
Вы со кие це ны на вто рич ный 
ре монт свя за ны с его слож нос
тью: ре монт ные бри га ды не
о хот но ра бо та ют не в но вых 
квар ти рах, по то му что ра бо ты 
мо жет ока зать ся на по ря док 
больше, чем ка за лось при пер
вич ной оцен ке. Сей час же, по 
мне нию экс пер та, лю ди ста
ра ют ся де лать ре монт сво и ми 
си ла ми.

Как от ме ча ет Ни ки та Чу
лоч ни ков, обыч но ре мон том 
лю ди за ни ма ют ся ле том, что 
свя за но с на ли чи ем воз мож
но сти ку дато уе хать во вре мя 
пе ре ста но вок. Но в этом 
го ду обыч ной ак тив но сти 
не наб лю да ет ся. Да и де лать 
ка киели бо ко ли че ст вен ные 
оцен ки сей час не о бы чай но 
тя же ло: нет долж но го чис ла 
рес пон ден тов, ко то рые бы 
де ла ли ре монт в пос лед ние 
ме ся цы. Сле ду ю щий ана лиз 
рын ка Rus si an Re al ty Re se arch 
бу дет про во дить осенью, по 
тра ди ции со би рая ре зуль та ты 
лет не го се зо на.

Ан тон Ко рот ков, ге не раль
ный ди рек тор ком па нии 
«Балт ст рой сер вис», весь ма 
ка те го ри чен в оцен ке ре монт
ноот де лоч но го рын ка: «Он 
умер, на нем ос тал ся толь ко 
не сер ти фи ци ро ван ный труд 
при ез жих бри гад».

ВЛА ДА ГАС НИ КО ВА

сопутствующий бизнес
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