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Ремонтники в глубокой коме
Рынок отделки жилья скорее мертв, чем жив

По мне нию не ко то рых иг ро
ков рын ка, кри зис на столь ко 
де фор ми ро вал ры нок ре монт
ных и от де лоч ных ус луг, что 
мож но го во рить о том, что 
он умер. Го во рить об этом 
столь од ноз нач но не сто ит, но 
ана ли ти ки схо дят ся во мне
нии, что этот ры нок силь но 
по ст ра дал. По дан ным Rus si an 
Re al ty Re se arch на ап рель 2009 
го да, в Мо ск ве и Пе тер бур ге в 
этом го ду пла ни ру ют за ни
мать ся ре монт ны ми ра бо та ми 
11% оп ро шен ных, но 46% из 
них ог ра ни чат ся лишь про из
вод ст вом от де лоч ных ра бот. 
При этом хо те ли бы про ве сти 
ре монт, но не име ют та кой 
воз мож но сти 28% рес пон
ден тов. Для срав не ния — в 
прош лом го ду ре монт сде ла ли 
29% оп ро шен ных мо ск ви чей и 
пе тер бурж цев.

А еще го да три на зад спе ци
а ли сты го во ри ли о по яв ле нии 
симп то мов за то ва ри ва ния 
это го рын ка, ког да ежед нев но 
по яв ля лась рек ла ма де сят ка 
но вых ком па ний. В 2006 го ду 
спе ци а ли сты пла ни ро ва
ли, что объе мы рын ка бу дут 
ра сти боль ши ми тем па ми, 
вопер вых, за счет удо ро жа
ния стро и тель ных ма те ри
а лов, а вовто рых — за счет 
уве ли че ния до ли мо но лит ных 
до мов в об щем стро и тель ном 
фон де, где зат ра ты на ре монт 
зна чи тель но вы ше, чем в па
нель ных до мах. Так и бы ло в 
док ри зис ное вре мя. Сей час 
все подру го му.

По сло вам Ва ле рия Чер нус
ско го, ис пол ни тель но го ди
рек то ра ООО «Центр оцен ки и 
кон сал тин га», ры нок ос та ет ся 
до ста точ но раз ви тым, и на 
нем ос та ет ся мно же ст во и 
офи ци аль ных ор га ни за ций, 
и не за ре ги ст ри ро ван ных 
бри гад. Но этот сег мент стро
и тель но го рын ка пре тер пел 
свои из ме не ния: с умень ше
ни ем ко ли че ст ва стро я щих ся 
объек тов сни зи лось ко ли че ст
во за ка зов. Это при ве ло к то
му, что за ре ги ст ри ро ван ные 
ком па нии сни зи ли сто и мость 

сво их ус луг в сред нем на 10–
20%. К то му же нез на чи тель но 
умень ши лась и сто и мость 
ре монт ных ма те ри а лов.

Не боль шие ком па нии, 
за ни мав ши е ся ре мон том, 
ра зо ри лись, мно гие не оформ
лен ные бри га ды уе ха ли, 
кон ку рен ция изза па де ния 
пот ре би тель ско го спро са 
вы рос ла на 20–30% по срав
не нию с прош лым го дом. Од
ноз нач ный спад про из вод ст ва 
про я вил ся и в бо ну сах, ко то
рые соп ро вож да ют ус лу ги: 
не ко то рые ком па нии те перь 
пре до став ля ют ус лу ги ди зай
не ра бесп лат но при ус ло вии 
даль ней ше го сот руд ни че ст ва, 
пред ла га ют вос поль зо вать ся 
сво и ми ски доч ны ми кар та
ми при по куп ке ма те ри а лов, 
бесп лат но со став ля ют сме ты, 
да же ес ли конт ракт не бу дет 
зак лю чен. Хо тя наз вать ры нок 
ре монт ностро и тель ных ра бот 
ци ви ли зо ван ным попреж
не му ос та ет ся неп ро сто: не 
по я ви лось ни чет ких кри те
ри ев ка че ст ва, ни на деж ных 
га ран тий.

Го во рить же о це нах оп ре
де лен но до ста точ но слож но, 
при чем не толь ко сей час. Это 
свя зан но не с эко но ми че ской 
си ту а ци ей, а с тем, что во 
вся кой квар ти ре все на столь
ко ин ди ви ду аль но, что ве сти 
речь о ка кихто сред них по
ка за те лях проб ле ма тич но. К 
то му же ре монт и от де лоч ные 
ра бо ты под раз де ля ют ся на не
сколь ко уров ней: это эко ном, 
стан дарт, ком форт и люкс, 
под ра зу ме ва ю щий элит ную 
от дел ку и пе реп ла ни ров ку по 
ав тор ским про ек там. Раз ли
ча ют ся эти клас сы по дли
тель но сти пре до став ля е мых 
га ран тий, по ка че ст ву ус луг и 
их сто и мо сти.

По э то му циф ры, на зы ва
е мые спе ци а ли ста ми, от ли
ча ют ся друг от дру га: ктото 
го во рит о сред ней це не в 250 
дол ла ров за кв. м — при мер но 
7800 руб лей — по по лу (по ня
тие «кв. м по по лу» под ра зу ме
ва ет под со бой ре монт во всех 

пло ско стях — и пол, и сте ны, 
и по то лок, и ус та нов ку тех
ни ки и две рей, при этом все 
ма те ри а лы при об ре та ют ся 
за каз чи ком), ктото на зы ва ет 
сум му 2500 руб лей за кв. м, а 
ктото оп ре де ля ет ми ни мум в 
14000 руб лей за кв. м.

Сто и мость «квад ра та» квар
ти ры в 2500 руб лей с га ран ти
ей пять лет за яв ле на од ной из 
не сер ти фи ци ро ван ных бри
гад, объяв ле ние о ра бо те ко то
рых мож но най ти в Ин тер не те. 
В дру гих бри га дах наз ва ли сум
мы 4000 руб лей и 5000 руб лей 

за кв. м. Как объяс ня ют в са мих 
бри га дах, их ус лу ги де шев ле 
пре до став ля е мых спе ци а ли
зи ру е мы ми ком па ни я ми изза 
не уп ла ты на ло гов и от сут ст вия 
фик си ро ван ных ок ла дов. По 
мне нию сот руд ни ков агент ст
ва нед ви жи мо сти «Аб со лют», 

ко то рое ча сто поль зу ет ся ус
лу га ми по ре мон ту и от дел ке, 
ус лу ги бри гад, ко то рые ищут 
по зна ком ст ву, всег да де шев
ле, чем ра бо та ре монт ной 
ком па нии. Од на ко на де ять ся 
на ка киели бо га ран тии здесь 
бес смыс лен но.

Сто и мость элит но го ре мон
та оце ни ва ет ся в 15000–20000 
руб лей за кв. м (для срав не
ния — сто и мость квад рат но го 
мет ра клас са стан дарт оце ни
ва ет ся в 6000 руб лей за кв. м). 
«Элит ное ка че ст во ра бо ты», 
по сло вам про ра ба од ной из 
ре монт ных кон тор, мо жет 
иметь ме сто толь ко при элит
ном ка че ст ве ма те ри а лов, 
пре до став ля е мых за каз чи ком. 
Как за ме ти ла сот руд ни ца ком
па нии «Ваш ре монт» Ев ге ния 
Крю ко ва, ре монт уров ня люкс 
сей час сов сем не поль зу ет ся 
спро сом.

Ва ле рий Чер нус ский, ис
пол ни тель ный ди рек тор ООО 
«Центр оцен ки и кон сал тин
га», вы де ля ет свою клас си фи
ка цию сто и мо сти ре монт но
от де лоч ных ус луг, ак ту аль ную 
се год ня. Ми ни маль ная от дел
ка от стро и те лей, ког да но вую 
квар ти ру сда ют под ноль, 
сто ит от 30 до 50 дол ла ров за 
кв. м, ре монт прив ле чен ной 
ком па нии эко но му ров ня 
оце ни ва ет ся от 50 до 120 дол
ла ров за кв. м, стан дарткласс 
— 120–300 дол ла ров за кв. м, 
ком форткласс — от 500 до 800 
дол ла ров за кв. м, люкс — от 
800 дол ла ров за кв. м.

По мне нию ана ли ти ка, 
ры нок пер вич но го ре мон та 
сей час за тих, а ры нок вто рич
но го су ще ст ву ет при мер но в 
док ри зис ных ус ло ви ях толь ко 
в ис то ри че ском цент ре. Он 
нап рав лен на ак ту аль ное 
сей час пе ре о бо ру до ва ние 
ста рых квар тир под офи сы и 
се мей ные го сти ни цы, ко то
рые ак тив но раз ви ва ют ся в 
Пе тер бур ге.

Как по ла га ет гос по дин 
Чер нус ский, бы ло бы ло гич но 
пред по ло жить, что, не имея 
воз мож но сти при об ре сти 
но вое жилье, в кри зис лю ди 
нач нут энер гич нее ре мон ти
ро вать име ю щи е ся квар ти ры. 
Но это го не про ис хо дит. Де ло 
в том, что сей час свер ну ты 
прак ти че ски все прог рам
мы кре ди то ва ния по вы да че 
де нег на ре монт, ко то рые 
до кри зи са име ли мно гие 
бан ки. И брать сей час день ги 

на ре монт да же под за лог ре
мон ти ру е мой соб ст вен но сти 
не от ку да.

«Сей час воз мож ны лю бые 
це ны, по то му что сто и мость 
ус луг очень рас сло и лась, — 
рас суж да ет Ни ки та Чу лоч ни
ков, ге не раль ный ди рек тор 
Rus si an Re al ty Re se arch. — Мо
гут поз во лить се бе ос та вить 
док ри зис ные це ны толь ко 
те от де лоч ные ком па нии, 
ко то рые ра бо та ют с под ряд чи
ка ми в но во ст рой ках, ос таль
ным при хо дит ся сни жать 
сто и мость сво их ус луг. Но 
го во рить од ноз нач но о па де
нии цен нель зя — ско рее, они 
поп лы ли».

Гос по дин Чу лоч ни ков на
зы ва ет док ри зис ной ни зо вой 
сто и мостью стан дарт но го 
ре мон та 100 дол ла ров за кв. м. 
Вы со кие це ны на вто рич ный 
ре монт свя за ны с его слож нос
тью: ре монт ные бри га ды не
о хот но ра бо та ют не в но вых 
квар ти рах, по то му что ра бо ты 
мо жет ока зать ся на по ря док 
больше, чем ка за лось при пер
вич ной оцен ке. Сей час же, по 
мне нию экс пер та, лю ди ста
ра ют ся де лать ре монт сво и ми 
си ла ми.

Как от ме ча ет Ни ки та Чу
лоч ни ков, обыч но ре мон том 
лю ди за ни ма ют ся ле том, что 
свя за но с на ли чи ем воз мож
но сти ку дато уе хать во вре мя 
пе ре ста но вок. Но в этом 
го ду обыч ной ак тив но сти 
не наб лю да ет ся. Да и де лать 
ка киели бо ко ли че ст вен ные 
оцен ки сей час не о бы чай но 
тя же ло: нет долж но го чис ла 
рес пон ден тов, ко то рые бы 
де ла ли ре монт в пос лед ние 
ме ся цы. Сле ду ю щий ана лиз 
рын ка Rus si an Re al ty Re se arch 
бу дет про во дить осенью, по 
тра ди ции со би рая ре зуль та ты 
лет не го се зо на.

Ан тон Ко рот ков, ге не раль
ный ди рек тор ком па нии 
«Балт ст рой сер вис», весь ма 
ка те го ри чен в оцен ке ре монт
ноот де лоч но го рын ка: «Он 
умер, на нем ос тал ся толь ко 
не сер ти фи ци ро ван ный труд 
при ез жих бри гад».

ВЛА ДА ГАС НИ КО ВА
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