
ипотека
За пос лед ние пять лет в Пе тер
бур ге бы ло при об ре те но око
ло 60 тыс. квар тир с ис поль зо
ва ни ем ипо теч но го кре ди та, 
из них по дав ля ю щая часть за 
пос лед ние три го да. «Имен
но эти кре ди ты, вы дан ные в 
пе ри од на и бо лее ак тив но го 
ро ста цен, и ста но вят ся на и
бо лее проб лем ны ми — толь ко 
за 9 ме ся цев те ку ще го го да 
квар ти ры по де ше ве ли в руб
ле вом ис чис ле нии на 20%. 
Око ло по ло ви ны кре ди тов — 
ва лют ные, сто и мость квар тир 
в дол ла рах США за год сни зи
лась в два ра за, опу стив шись 
до уров ня двух лет ней дав но
сти. Не ме нее 5–6 тыс. прок ре
ди то ван ных квар тир — 

”
проб

лем ные“. По ка же ре а ли за ция 
изпод за ло га — штуч ная, бан
ки го то вы к раз лич но го ро да 
ан тик ри зис ным прог рам мам, 
нап ри мер, к ре фи нан си ро
ва нию кре ди тов, лишь бы не 
свя зы вать ся с де ше ве ю щим 
за ло гом. Вре мя экс по зи ции 
квар ти ры в ли стин гах су ще ст
вен но воз рос ло — в 1,5–2 ра за, 
и по ку па тель пред по чи та ет 
вы жи дать. В этой си ту а ции 
по куп ка изпод за ло га мо жет 
обой тись на 25–35% де шев ле 
ры ноч ной», — счи та ет Па вел 
Со зи нов, ви цепре зи дент Ас со
ци а ции ри ел то ров СанктПе
тер бур га и Ле нинг рад ской 
об ла сти.

Ди рек тор де пар та мен та 
ипо теч но го кре ди то ва ния АН 
«Бе кар» Алек сей Ко ше лев уве
рен, что ипо теч ная квар ти ра 
про да ет ся ров но так же, как 
и лю бая дру гая. «Ес те ст вен но, 

луч ше про да вать квар ти ру 
без прос ро чек и без уг роз 
су деб ных раз би ра тельств, так 

как все это тор мо зит про цесс 
про да жи, и мень ше шан сов 
по лу чить боль ше де нег за 

квар ти ру на сни жа ю щем ся 
рын ке. Что бы про дать квар ти
ру с об ре ме не ни ем, пот ре бу

ет ся раз ре ше ние бан ка. Ес ли 
прос ро чек по пла те жам нет, 
то вы став ле на она бу дет по 

ры ноч ной це не. Ес ли же про 
с роч ка свы ше 3–6 ме ся цев, то 
сто и мость квар ти ры долж на 
быть ни же ры ноч ной ми
ни мум на сум му прос роч ки. 
Хо тя на де ле очень нем но гие 
про дав цы с этим сог ла ша ют
ся. Они, как пра ви ло, хо тят, 
про дав ипо теч ную квар ти ру, 
по лу чить ка кието день ги се бе 
в кар ман, что сей час не всег да 
воз мож но: ны неш ние ипо теч
ные квар ти ры бы ли куп ле ны 
на ра сту щем рын ке, а зна чит, 
они сто ят су ще ст вен но до ро
же, чем ана ло гич ные объек ты 
сей час», — го во рит гос по дин 
Ко ше лев.

Не ред ко ри ел то ры стал
ки ва ют ся со слу ча я ми, ког да 
де фолт ный кре ди тор про сто 
от ка зы ва ет ся пла тить по 
кре ди ту, иног да да же скры
ва ет ся, отк лю чая все те ле фо
ны. Банк в та кой ситуации 
ни че го сде лать не мо жет, так 
как уго лов ной от вет ст вен но
сти за не вып ла ту кре ди та не 
пре дус мот ре но. Банк в та ком 
слу чае по лу ча ет неп ро филь
ный ак тив.

Сей час в каж дом бан ке 
Пе тер бур га и ЛО нас чи ты ва
ет ся 8–15 де фолт ных квар тир. 
Не ко то рые бан ки вы став ля ют 
та кие квар ти ры на сай тах, 
пре до став ляя льгот ные ус ло
вия (нап ри мер, став ка на 2% 
ни же пер во на чаль ной, пер
во на чаль ный взнос не 30%, а 
20%), од на ко да же при та ких 
ус ло ви ях по ку пать сей час де
фолт ные квар ти ры, ко то рые 
бы ли оформ ле ны в кре дит 
на ра сту щем рын ке, невы
год но. Они по пу ляр ностью 
не поль зу ют ся, так как це ны 

на них всег да вы ше рын ка. 
Неко то рые бан ки ре а ли зу ют 
де фолт ные квар ти ры че рез 
ри ел то ров.

Плюсы на фоне минусов
«По срав не нию с прош лым 
го дом пред ло же ние де фолт
ных квар тир уве ли чи лось, по 
мо им оцен кам, на 20%. Та кие 
квар ти ры не от пу ги ва ют 
кли ен тов, ес ли им гра мот но 
разъяс нить схе му про даж. Бо
лее то го, по доб ное жилье да же 
бо лее прив ле ка тель но с точ ки 
зре ния бе зо пас но сти сдел ки, 
так как оно за ст ра хо ва но, 
бы ло в свое вре мя про ве ре но 
бан ком, ко то рый вы да вал кре
дит, и стра хо вой ком па ни ей, 
ко то рая за ст ра хо ва ла квар
ти ру. По э то му, в от ли чие от 
вто рич ной квар ти ры, ко то 
 рая мог ла пе реп ро да вать ся 
22 ра за не из ве ст но ко му, ипо
теч ная квар ти ра до ско наль но 
про ве ре на», — рас суж да ет гос
по дин Ко ше лев.

Анд рей Пи ме нов, ру ко
во ди тель офи са Го род ско го 
ипо теч но го бан ка в СанктПе
тер бур ге, счи та ет, что, с од ной 
сто ро ны, про цесс при об ре те
ния «ипо теч ной» квар ти ры 
мо жет быть ос лож нен для 
по ку па те ля ри ска ми пе ре да чи 
средств до пе ре хо да пра ва соб
ст вен но сти, а так же бо лее дол
гой про це ду рой оформ ле ния. 
С дру гой сто ро ны — про да вец 
(за ем щик) обыч но за ин те ре со
ван в опе ра тив ном со вер ше
нии сдел ки и по га ше нии сво
ей за дол жен но сти, а зна чит, 
мо жет пре до ста вить неп ло хой 
ди сконт по ку па те лю.

(Окончание на стр. 14)
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Нес мот ря на кри зис, ко ли че ст во вы став лен ных на про да жу квар тир, при об ре тен ных в ипо те ку, ос та ет ся не боль шим. И хо тя за пос лед ний год 
чис ло их воз рос ло в два ра за, по оцен кам уча ст ни ков рын ка, вли ять на це ну про чей нед ви жи мо сти пред ло же ние та ко го жилья по-преж не му не 
спо соб но. Хо тя, по не ко то рым оцен кам, за ло го вую квар ти ру мож но при об ре сти зна чи тель но ни же ры ноч ной сто и мо сти.

Коли че ст во вы став лен ных на про да жу «за ло го вых» квар тир на рын ке вы рос ло за пос лед ний год при мер но в два ра за, но все рав но они по ка не яв ля ют
ся кри ти че ской мас сой, спо соб ной пов ли ять на це но об ра зо ва ние на рын ке
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