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За пер вое по лу го дие 2009 го да про и зош
ло уве ли че ние ко ли че ст ва кот тедж ных 
по сел ков в отк ры той про да же на 6%. По 
оцен кам спе ци а ли стов GVA Sa wy er, на 
се год няш ний день в отк ры той про да же 
на хо дит ся по ряд ка 6,3 тыс. объек тов (кот
тед жей, та ун ха у сов, зе мель ных уча ст ков). 
На се год няш ний день в отк ры той про да же 
на хо дит ся 186 по сел ков (кот тедж с уча ст
ком, уча сток с под ря дом или без). 

В пред ло же нии по я ви лись да же ва ри
ан ты уча ст ков сель хоз наз на че ния без ин
же не рии и дру гих улуч ше ний. 

С на ча ла го да при сту пи ли к ре а ли за
ции 19 но вых по сел ков, объек том пред

ло же ния в ко то рых в ос нов ном ста ли 
уча ст ки без под ря да. Ве ро ят нее все го, 
рез кое уве ли че ние объе ма пред ло же ния 
свя за но с же ла ни ем де ве ло пе ров вый ти 
из про ек тов. 

Оль га Тро ше ва, за ме сти тель ди рек то ра 
кон сал тин го во го цент ра «Пе тер бург ской 
нед ви жи мо сти» го во рит, что толь ко за 
июль 2009 го да в про да жу выш ло де сять 
но вых про ек тов, че ты ре из них на хо дят
ся в При о зер ском райо не, толь ко в двух 
про ек тах про да ют ся толь ко кот тед жи, в 
ос таль ных — и уча ст ки, и кот тед жи. За 
июньиюль бы ли при о ста нов ле ны про да
жи в вось ми про ек тах.

Стар ший кон суль тант от де ла стра те ги
че ско го кон сал тин га Knight Frank St.Pe
ters burg Та ма ра По по ва го во рит, что на и
бо лее круп ны ми по сел ка ми, отк рыв ши ми 
про да жи в 2009 го ду, ста ли в клас се А 
«Мои пе на ты» («Пет ро Стиль»), в клас се В 
— «При о рат ское пред местье» («Нев ский 
Альянс») и «Пе тер гоф» («Пет ро ЗемП ро
ект»), в клас се С — «Лем бо ло во парк» 
(УК «Объе ди нен ные ре сур сы»), «Но вые 
Бор ни цы» (ДНП «Но вые Бор ни цы»), «Аль
пий ская гор ка» (ИСГ «Нор манн») и «Но
вый Пе тер бург» («СтройИн вест»). По 
дан ным АРИН, так же отк ры ты про да жи в 
по сел ках «Ака де ми че ские да чи» («Гран ти

Замкнутый круг коттеджных 
поСелков Спад на рын ке За го род ной нед ви жи мо Сти 
на чал Ся еще год на Зад и по ка, по Сло вам ана ли ти ков, про
дол жа ет Ся. да же неС мот ря на то, что лет ний пе ри од тра ди ци
он но Счи та ет Ся вы Со ким Се Зо ном За го род но го рын ка, в этом 
го ду роСт Спро Са был ме нее Зна чи тель ным по Срав не нию С 
ана ло гич ны ми пе ри о да ми в пре ды ду щие го ды. це ны по Сте
пен но и плав но про дол жа ют Сни жать Ся. и, как по ла га ют ана
ли ти ки, по ка За Ст рой щи ки не иЗ ме нят Схе мы про даж, на де
ять Ся на то, что ры нок Ста би ли Зи ру ет Ся, не Сто ит. РО МАН Ру СА КОв

строительствоКолоНКА реДАКторА

вАлериЙ ГриБАНов,

РЕДАКТОР Ъ-ЗАГОРОДНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ

ПерсПеКтивНыЙ туПиК
Де ве ло пе ры, ра бо та ю щие на рын ке 
кот тедж но го стро и тель ст ва, по па ли 
в замк ну тый круг. Па де ние спро са на 
рын ке за став ля ет их ме нять схе мы 
про да жи жилья и, по су ти, из бав лять
ся от ак ти вов в на деж де хоть както 
по пол нить обо рот ные сред ст ва.

изоб ре та тель ностью но вые схе мы 
не бле щут. Ча ще все го, вме сто про да
жи по ст ро ен ных кот тед жей с ин же
нер но под го тов лен ны ми уча ст ка ми, 
за ст рой щи ки все ча ще пред ла га ют 
зем лю — на ней по ку па тель мо жет 
стро ить то, что по же ла ет и столь
ко вре ме ни, сколь ко ему поз во ля ют 
фи нан со вые воз мож но сти. Проб ле ма 
здесь, как го во рят уча ст ни ки рын
ка, кро ет ся в том, что соб ран ных от 
про да жи уча ст ков средств мо жет не 
хва тить да же на соз да ние нор маль
ной ин же нер ной инф ра ст рук ту ры. 
Это по вы ша ет ри ски по ку па те лей, а 
зна чит, ве дет ры нок на но вый ви ток 
сни же ния цен. А зна чит — еще боль ше 
сни жа ет фи нан со вую ус той чи вость 
де ве ло пе ров за го род но го рын ка. 

Ни для ко го не сек рет, что в кри
зис ры нок за го род но го жилья во шел 
не ст рук ту ри ро ван ным — по оцен кам 
не ко то рых экс пер тов, до его фор
ми ро ва ния нуж ны бы ли еще го ды и 
го ды. стро и тель ст вом кот тедж ных 
по сел ков за ни ма лись все, у ко го бы
ли хоть ка киени будь день ги. те перь 
си ту а ция ме ня ет ся, а зна чит, с рын ка 
уй дут мно гие иг ро ки. и в этом есть 
оп ре де лен ные плю сы. воз мож но, 
кри зис ус ко рит про цесс фор ми ро ва
ния дей ст ви тель но силь ных иг ро ков 
и по мо жет им на щу пать оп ти маль ные 
схе мы ра бо ты.

впро чем, оче вид но, что про цесс 
в лю бом слу чае не ум рет и стрем
ле ние лю дей жить в при го ро дах — в 
соб ст вен ных до мах с соб ст вен ным 
зе мель ным уча ст ком — ни ка кой кри
зис выт ра вить не смо жет. А по то му, 
по ми мо фор ми ро ва ния рын ка за го
род но го де ве лоп мен та, про цесс ро ста 
смеж ных от рас лей, по став ля ю щих 
жи те лям но вых по сел ков про дук цию 
и ус лу ги, так же бу дет про дол жать ся. 
и в этом смыс ле слож ные вре ме на 
так же да ют шанс для бо лее бы ст ро го 
и чет ко го фор ми ро ва ния схем вза и
мо дей ст вия всех уча ст ни ков рын ка 
при го род но го жилья. и это уже до
ка зы ва ют конк рет ные при ме ры — за 
го ро дом стра хо вые, ох ран ные, ди
зай нер ские фир мы чув ст ву ют се бя 
го раз до ком форт нее, чем в Пе тер бур
ге. оно и не у ди ви тель но: ра бо тать на 
пу стом по ка рын ке го раз до удоб нее, 
чем в ус ло ви ях же ст кой кон ку рен ции. 

КолоНКА реДАКторА
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ПрАК ти Че сКи все сДел Ки, Ко то рые Про ис хо Дят НА рыН Ке зА Го роД НоЙ НеД ви жи мо сти, иДут По ПриН ци Пу оБъеКт НоЙ оцеН Ки, зА Пре Де лА ми рыН КА. все те це Ны, Ко то рые сеЙ ЧАс 
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ка»), «При вет нин ское» («Пу лЭксп ресс»), 
«Оси но вая ро ща» («Но вая эра») и др. 

За ме сти тель ген ди рек то ра ИСГ 
«Сплав», ру ко во ди тель про ек та «Ох
тин ское раз долье» Сер гей Мель ни ков 
счи та ет, что се год ня рын ка за го род но
го жилья как та ко во го нет, он не ус пел 
сфор ми ро вать ся до на ча ла кри зи са. 
«По э то му нет и це ны, что бы го во рить о 
ее из ме не нии. Док ри зис ные це ны прак
ти че ски не пре тер пе ва ют из ме не ний 
изза от сут ст вия ре аль но го по ку па те ля. 
Ко неч но же, биз нес спра вит ся, ры нок 
скор рек ти ру ет ся, но ког да, сколь ко вре
ме ни для это го пот ре бу ет ся, сей час ска
зать нель зя. В перс пек ти ве ог ра ни че
ние в сред ст вах при ве дет к то му, что на 
рын ке вы жи вут толь ко объек ты вы со кой 
сте пе ни го тов но сти, па ра мет ры ко то рых 
бу дут со от вет ст во вать пот ре би тель ско
му спро су. Не об хо ди мо соз да вать во
ст ре бо ван ный и до ступ ный про дукт в 
каж дом клас се за го род но го стро и тель
ст ва. Сей час не об хо ди мо соз дать ме ха
низм сти му ли ро ва ния по ку па тель ской 
ак тив но сти. Нуж ны го су дар ст вен ные 
прог рам мы под держ ки за го род но го до
мо ст ро е ния, раз ви тия ипо теч но го кре
ди то ва ния по куп ки зе мель ных уча ст ков, 
внеш ний тол чок, ког да каж дый смо жет 
по ве рить в завт раш ний день», — го во
рит гос по дин Мель ни ков.

Что ка са ет ся ка че ст вен ной ха рак те
ри сти ки пред ло же ния, то сей час на рын
ке наб лю да ет ся тен ден ция из ме не ния 
ус ло вий про даж и пе ре хо да от про да жи 
на де лов (зем ля + кот тедж) к про да жам 
под го тов лен ных зе мель ных уча ст ков. 
За вре мя кри зи са в 21 кот тедж ном по
сел ке из ме не на схе ма про даж. «Се
год ня мно гие де ве ло пе ры пе ре хо дят на 
си сте му про даж уча ст ков без под ря да, 

при этом прак ти че ски не ог ра ни чи ва ют 
по ку па те ля в вы бо ре ма те ри а ла и ар хи
тек ту ры за ст рой ки. Ожи да ет ся, что по
доб ная схе ма даст воз мож ность ме нее 
обес пе чен ным по ку па те лям по сте пен
но ин ве сти ро вать в свой бу ду щий дом, 
а са мим за ст рой щи кам — оп ти ми зи ро
вать рас хо ды на стро и тель ст во. Од на ко 
у дан но го яв ле ния есть и дру гая сто ро
на — перс пек ти ва боль шо го чис ла не
до ст ро ен ных по сел ков без ин же нер ной 
инф ра ст рук ту ры. Ведь за ча стую на та
кой шаг идут за ст рой щи ки, не име ю щие 
соб ст вен но го ка пи та ла, а при те ку щей 
низ кой ак тив но сти спро са нет ни ка кой 
га ран тии, что соб ран ных за про да жу 
зем ли средств бу дет до ста точ но для 
прок лад ки се тей и стро и тель ст ва хо
тя бы ос нов ных ат ри бу тов ци ви ли зо
ван но го по сел ка — до рог, ог раж де ния, 
ос ве ще ния. Ра зум ный по ку па тель это 
по ни ма ет, что подт верж да ет и ди на
ми ка сде лок в сег мен те уча ст ков без 
под ря да: кон ку рен ция в этом сек то ре 
воз ра ста ет го раз до бо лее вы со ки ми тем
па ми, не же ли чис ло по тен ци аль ных по
ку па те лей. Экс пер ты опа са ют ся, что при  
сох ра не нии дан ной тен ден ции ры нок 
мо жет от ка тить ся на ка че ст вен ный уро
вень трехпя ти лет ней дав но сти», — го
во рит Та ма ра По по ва. 

ПАДАющАя ЭлитА До ля элит ных по
сел ков по сте пен но на ча ла сни жать ся. 
При этом вы рос ла до ля но вых про ек тов 
клас са «эко ном», это при во дит к то му, 
что ры нок на чал по сте пен но пе ре хо дить 
на бо лее де ше вые ма те ри а лы (пе но бе
тон, га зо бе тон, па нелькар кас).

Впро чем, ди рек тор де пар та мен та за
го род ной нед ви жи мо сти АН «Бе кар» 
Анд рей Уман ский го во рит, что за по 

с лед ние пол го да на ме ти лись по зи тив
ные сдви ги в сег мен те элит ной нед ви
жи мо сти — но лишь в от дель ных райо
нах. «В элит ной нед ви жи мо сти это 
кос ну лось, в пер вую оче редь, Ку рорт но
го и Все во лож ско го райо нов. Элит ные 
объек ты, ко то рые на хо дят ся за пре де
ла ми этих райо нов, не поль зу ют ся спро
сом», — го во рит гос по дин Уман ский. 

На чи ная с III–IV квар та ла 2008 го да 
наб лю да ет ся сни же ние тем пов про даж 
на за го род ном рын ке. По дан ным кон
суль тан тов GVA Sa wy er в це лом за пе
ри од кри зи са (сен тябрь 2008 — март 
2009) спрос сни зил ся при мер но на 30% 
по срав не нию с док ри зис ным пе ри о дом. 
За I по лу го дие бы ло со вер ше но поч ти 
на 100 про даж мень ше, чем за ана ло
гич ный пе ри од 2008 го да.

Нес мот ря на то, что ко нец вес ны и 
все ле то тра ди ци он но счи та ют ся пе ри о
дом ак ти ви за ции спро са на за го род ном 
рын ке, в этом го ду на фо не кри зи са от
ме ча ет ся спад по ку па тель ской ак тив 
 но сти. 

За кри зис ный пе ри од «ры нок про
дав ца» стал «рын ком по ку па те ля», на и 
 боль шим спро сом поль зу ют ся не до ро
гие ва ри ан ты (кот тед жи эко номк лас са 
или зе мель ные уча ст ки). 

Сле ду ет от ме тить уве ли че ние сро ка 
по и ска объек та на за го род ном рын ке. 
Пе ре го во ры о по куп ке длят ся в сред нем 
три ме ся ца.

По сколь ку ры нок за го род ной не 
д ви жи мо сти стал «рын ком по ку па те ля», 
за ст рой щи ки вы нуж де ны пред ла гать 
скид ки и спецп ред ло же ния. Са мые су
ще ст вен ные скид ки пре до став ля ют ся 
при еди нов ре мен ной оп ла те. 

На и бо лее су ще ст вен ное сни же ние 
цен по ито гам I по лу го дия те ку ще го го да 

наб лю да ет ся в сег мен те эко номк лас са 
(20%), ме нее зна чи тель но сни же ны це
ны на за го род ное жилье биз несклас са 
(8%), це ны на элит ное жилье да же не 
м но го вы рос ли, рост со ста вил 5%. 

«Прак ти че ски все сдел ки, ко то рые 
про ис хо дят, идут по прин ци пу объект ной 
оцен ки, за пре де ла ми рын ка. Все те це
ны, ко то рые сей час есть, очень ус лов ны. 
Сдел ки еди нич ны, по э то му срав ни тель
ный ана лиз цен сде лать прак ти че ски 
не воз мож но. Ито го вая це на за ви сит от 
то го, у ко го креп че нер вы: у по ку па те ля 
или про дав ца. Ди сконт варьи ру ет ся по 
элит ным объек там от 10 до 25%», — го
во рит Анд рей Уман ский.

По дру гим объек там раз мер ди скон та 
за ви сит, в пер вую оче редь, от сте пе ни 
го тов но сти объек та. Нап ри мер, объек
ты не до ст роя мож но ку пить по очень 
низ кой це не, так как, как пра ви ло, про
дав цы их про да ют, ког да им ка та ст ро
фи че ски нуж ны день ги и они го то вы на 
ус туп ки. n

ос Нов Ные По КА зА те ли рыН КА зА Го роД НоЙ жи лоЙ НеД ви жи мо сти в I По лу Го Дии 2009 Г.

ос Нов Ные По КА зА те ли зНА Че Ние По КА зА те ля из ме Не Ние По КА зА те ля

 IV Кв. 2008 Го ДА II Кв. 2009 Го ДА зА I По лу Го Дие 2009 Го ДА, %

Ко ли Че ст во Кот теДж Ных По сел Ков, в Ко то рых ве Дут ся АК тив Ные Про ДА жи, шт. 176 186 +6%

Ко ли Че ст во Про еК ти ру е мых Кот теДж Ных По сел Ков, шт. 45 50 +11%

Ко ли Че ст во По сел Ков, При ГоД Ных Для По сто яН Но Го Про жи вА Ния, шт. 68 74 +9%

Ко ли Че ст во По сел Ков Для ДАЧ Но Го Про жи вА Ния, шт. 108 112 +4%

среД Няя це НА НА рыН Ке зА Го роД НоЙ НеД ви жи мо сти По КлАс сАм, тыс. руБ./Кв. м:

ЭКо Ном 56 45 20%

Биз Нес 75 69 8%

Элит  118 124 +5%

Ис точ нИк: GVA SA wy er

¶
сПрАвКА Новые КомПлеКсы
зо ся за ха ро ва, ру ко во ди тель от де ла про ек тов и 
ана ли ти че ских ис сле до ва ний АриН, го во рит, что, нес
мот ря на слож ную си ту а цию с кре ди то ва ни ем, не ко то рые 
за ст рой щи ки ак тив но ре а ли зу ют но вые про ек ты. Нап ри мер, 
во II квар та ле выш ли на ры нок сле ду ю щие комп лек сы:
«Ака де ми че ские да чи» — на ча ли стро и тель ст во и про
да жи
«При вет нин ское» — на ча ли про да жи
«Му ро ми цы» — на ча ли про да жи
«Оси но вая ро ща» — на ча ли стро и тель ст во и про да жи
«Хвой ный» — на ча ли стро и тель ст во и про да жи
«Фин ский дом» — отк ры лись про да жи
Pat ri ki club — за пу ще на вто рая оче редь
FD gro up — на ча ли про да жи в кот тедж ных по сел ках 
«лех ту си», «Мо жай ское», «Пет ров ская вер са лия»
«гра нит»

«Ело вая ал лея»
«бо ге мия»
«Ели за ве тин ка»
«Крас ное озе ро»
«Сол неч ный дво рик»
«Мед ное»
«Сойт то ла»
«Под горье»
«бель ве дер»
«Ма ли но вые ве че ра»
«Ра ду га 2»
«Аэ род ром»
«Се вер ное коль цо»
«Эдель вейс»
«При о зер ное»
«Кась ко во»

¶

¶

сПрАвКА БоНусы 
от зАстроЙщиКА
деве ло пе ры для прив ле че ния по ку па те
лей про во дят все воз мож ные ак ции. Ни же 
пред став лен пе ре чень рек лам ных ак ций, 
про во ди мых за ст рой щи ка ми во II квар та
ле 2009 го да (по дан ным АРиН):
 «ро ДЭКс се ве роза пад»
При по куп ке кот тед жа — зе мель ный уча
сток в по да рок.
«Че хо во» 
в по да рок квад ро цикл.
«сан ре пи но»
до ба ви ли в про да жу в зе мель ные уча ст
ки (ра нее бы ли толь ко го то вые до ма).
«Крас ная гор ка»
Рас сроч ка пла те жей на кот тед жи вто рой 
оче ре ди на 12 ме ся цев.
SKI HO U SE
На уча ст ки при еди нов ре мен ной оп ла те 
скид ка 15%.
«Бе ре го вая гор ка»
При 100%й оп ла те — 5% скид ка.
«Ба ва рия»
Скид ка на по куп ку уча ст ка — 5% (при 
еди нов ре мен ной оп ла те).
«Ан то нов ка»
Ро зыг рыш бы ст ро ход ной мо тор ной ях ты. 
Отк ры ты про да жи зе мель ных уча ст ков 
вто рой оче ре ди. Рас сроч ка оп ла ты до 
трех лет.
«Нев ская от ра да» 
При еди нов ре мен ной оп ла те — скид ка 
5%. Рас сроч ка пла те жей на при об ре те ние 
уча ст ка.
«Бе ре ста»
Скид ка 5% при еди нов ре мен ной оп ла те. 
бесп ро цент ная рас сроч ка.
«юж ный бе рег»
Скид ка 5% при еди нов ре мен ной оп ла те. 
бесп ро цент ная рас сроч ка.
«сто ро же вая го ра»
Каж до му по ку па те лю ин ди ви ду аль но го 
до ма или сбло ки ро ван но го кот тед жа — 
сер ти фи кат на сум му 150 000 руб лей на 
при об ре те ние сле ду ю щих то ва ров на вы
бор: ме бель для кух ни, ван ной ком на ты, 
меж ком нат ные две ри и ко ва ные из де
лия для до ма и са да. Так же сер ти фи кат 
дей ст ву ет на при об ре те ние ра сте ний для 
при у са деб но го уча ст ка.
«Но вое ми ну ло во»
При еди нов ре мен ной оп ла те — скид ка 
5% на зе мель ные уча ст ки чет вер той оче
ре ди и на до ма тре тьей оче ре ди. На все 
до ма тре тьей оче ре ди за ст рой ки — бес 
п ро цент ная рас сроч ка пла те жей.

сПрАвКА оБъем ПреДложеНия
На дан ный мо мент на рын ке кот тедж ных по сел ков за яв ле но 9300 объек тов: око ло 4300 
уча ст ков, 5000 до мов ла де ний. 
Ес ли оце ни вать объем неп ро дан ных объек тов в кот тедж ных по сел ках, то он со ста вит 
по ряд ка 5700 объек тов.
Ис точ ник: «Пе тер бург ская нед ви жи мость»

сто и мость жилья в Кот теДж Ных 
По сел КАх сПБ и ле НоБ лА сти

 сто и мость 

КлАсс До мов лА Де Ния, 

 млН руБ.

Эли тА 41,4

Биз Нес 20,0

среД НиЙ 9,3

ЭКо Ном 5,4

ГДе «сто ят» Про ДА жи

 До ля 

КлАсс НеП ро ДАН Ных 

 оБъеК тов

Эли тА 37%

Биз Нес 59%

среД НиЙ 59%

ЭКо Ном 42%

уЧА ст Ки 72%

По дан ным кон сал тИн го во го цент ра 

«Пе тер бург ской нед вИ жИ мо стИ»

➔
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Завышенные гаЗовые амбиции по вы шен ное вни ма
ние «гаЗп ро ма» к га Зо во му хо Зяй Ст ву ле нинг рад Ской обла Сти, Спро во ци ро ван ное 
ре а ли За ци ей меж ду на род но го про ек та Nord Stream и Согла ше ни ем о Сот руд ни че Ст ве 
меж ду га Зо вой мо но по ли ей и пра ви тель Ст вом ре ги о на, при во дит к ро Сту пред ло же
ния га Зи фи ци ро ван ных до мов на об ла Ст ном рын ке Загород ной нед ви жи мо Сти. эта 
тен ден ция, на ря ду С об щим Сок ра ще ни ем Спро Са, Ста ла при чи ной бо лее Зна чи тель
но го Сни же ния цен на объек ты, подк лю чен ные к га Зо вой инф ра Ст рук ту ре. СЕР гЕй Ти ХО НОв

При ни мая во вни ма ние гря ду щие подк лю че
ния к га зо вым се тям, по ку па те ли до мов не 
же ла ют боль ше пе реп ла чи вать поч ти вдвое 
за до пол ни тель ную оп цию до ма «есть газ». 
Од на ко в дол гос роч ной перс пек ти ве бу ду
щее все же за комфорт ным жильем, под 
к лю чен ным ко всем ком му ни ка ци ям. В том 
чис ле га зо вым.

С тех пор как в пра ви тель ст ве Рос сии был 
ут верж ден гло баль ный про ект «Газпрома» 
Nord Stream, приз ван ный ди вер си фи ци
ро вать по став ки при род но го га за в Ев ро
пу, Ленинг рад ская об ласть ста ла од ним из 
при о ри тет ных ре ги о нов в ин ве сти ци он ной 
стра те гии га зо вой мо нополии. В ито ге тем
пы га зи фи ка ции на се лен ных пунк тов здесь 
вы рос ли в 2,5 ра за и выш ли на пер вое ме
сто в стра не. Впро чем, эта учесть по сти га ет 
все ре ги о ны, на тер ри то рии ко то рых по яв
ля ют ся стра те ги че ски важ ные для «Газп ро
ма» ма ги ст раль ные газоп ро во ды. Нап ри
мер, до ста точ но бы ст ро бы ли подк лю че ны 
к га зос наб же нию бли жайшие райо ны вбли
зи тру бы ВСТО (Во сточ ная Си бирь — Ти
хий оке ан). Нес мот ря на кри зис, у Ле нин 
г рад ской об ла сти по я ви лась воз мож ность 
не толь ко сох ра нить пла ны по по вышению 
уров ня обес пе чен но сти на се ле ния при род
ным га зом, но и зна чи тель но расши рить их. 
В 2002–2007 го дах кор по ра ция нап ра ви ла 
на га зи фи ка цию Ле нинг рад ской об ла сти 
в общей сложно сти 1,57 млрд руб лей. А в 
2008 го ду — пос ле то го как «Се вер ный по
ток» уже стал фак ти че ской ре аль ностью — 
1,5 млрд руб лей, поч ти столь ко же, сколь
ко пот ра ти ли в пре ды ду щие шесть лет. По 
офи ци аль ным дан ным, сред ний уро вень 
га зи фи ка ции Ле нинград ской обла сти со
став ля ет 54,9% (в 2006м все го 47%), в том 
чис ле в го ро дах — 67,1%, в сель ской ме ст
но сти — 31,2%. Та ким об ра зом, она поч ти 
срав ня лась со сред не рос сийски ми по ка за
те ля ми — 62%, 67% и 44% со от вет ст вен но. 
В те ку щем го ду в Ле ноб ла сти гази фи ци ро
ва но свы ше 15 ты сяч квар тир, пе ре ве де но 
с ма зу та на газ 25 ко тель ных. Планиру ет ся, 
что к 2010му го ду при род ным га зом обес пе
чат уже око ло 80% на се ле ния. В насто я щий 
мо мент стро ят ся га зоп ро во ды к по сел кам 
Ка мен ка, Ови но, Цвы ле во и ЗАО «Куль ту
ра Аг ро». Однов ре мен но раз ра ба ты ва ет ся 
про ект носмет ная до ку мен та ция для стро и
тель ст ва меж по сел ко вых га зоп ро во дов до 
де рев ни Ни зи но Ло мо но сов ско го райо на, 
де ре вень Нижние Осель ки, Осель ки, Верх
ние Осель ки Все во лож ско го райо на, Во хо
но во Гат чин ско го райо на, по сел ков Со ко
лин ское и Мат ро со во Вы борг ско го райо на, 
га зо от во ды на Приозерск и Приморск. 

Рост ло каль ной ин ве сти ци он ной ак тив
но сти «Газп ро ма» на тер ри то рии Ле нин 
г радской об ла сти уже при вел к из ме не нию 
ба лан са на рын ке за го род ной нед ви жи мо
сти. Высо кий темп подк лю че ний до мов к га
зу при во дит к рез ко му ро сту пред ло же ния 

в сег мен те га зи фи ци ро ван ных объек тов и, 
со от вет ст вен но, сни же нию их лик вид но сти 
при про да же. Ди рек тор по раз ви тию ри ел
тор ской груп пы «Дач ный се зон» Дмит рий 
Хво ро стов ский отме тил: «Се год ня ры нок 
за го род но го жилья и дач пе ре хо дит на но
вый уро вень раз ви тия. Ес ли рань ше пункт 

”
есть газ“ в объяв ле ни ях о про да же был 

ред костью и от но сил ся прежде все го к 
элит ным по сел кам, то се год ня он встре ча
ет ся уже в 30% за я вок. Дом, подключен ный 
к га зос наб же нию, в на шем ре ги о не уже не 
ред кость и про дать его с та кой на ценкой 
как рань ше — 70–100% — все слож нее. 
Раз ни ца в це не меж ду объек та ми 

”
с га зом“ 

и 
”
без га за“ сни жа ет ся с каж дым ме ся цем. 

Нап ри мер, не дав но под Вы бор гом мы ре а
ли зовали несколь ко дач, подк лю чен ных к 
га зо вым се тям, с ди скон том 40–50%. Они 
сто я ли в про да же боль ше го да, по то му что 
вла дель цы дол гое вре мя не хо те ли сни жать 
свою на ценку на га зо вую оп цию до ма. В то 
же са мое вре мя и в тех же по сел ках мы про
да ли десят ки объек тов 

”
без га за“». 

Сме ще нию пла те жес по соб но го спро
са на рын ке нед ви жи мо сти Ле нинг рад ской 
обла сти к не га зи фи ци ро ван ным объек там 
спо соб ст ву ет и по ли ти ка ком па нииопе ра
то ра газо во го хо зяй ст ва — «Ле нобл газ» — 
100%й доч ки «Газп ро ма», осу ще ств ля ю щей 
не пос редствен ное подк лю че ние пот ре би те
лей к се тям. Ведь га зи фи ка ция на се лен но
го пункта — это прок лад ка га зоп ро во да до 
не го, стро и тель ст во га зо расп ре де ли тель ной 

стан ции и раз верты ва ние се ти от ветв ле ний 
по ули цам. А подк лю че ние са мих до мов про
ис хо дит за счет вла дель цев. Сто и мость «тех
ни че ско го подк лю че ния» ча ст ных объек тов 
ра стет ежегод но вме сте с инф ля ци ей и в 
Ле ноб ла сти се год ня со став ля ет от 200 до 
500 ты сяч руб лей. В то же вре мя об щий 
пла те жес по соб ный спрос на се ле ния Санкт
Пе тер бур га, ко то рое поку па ет да чи, сок ра
тил ся, по раз ным оцен кам, на 30–40%, а жи
те лей са мой об ла сти — на 40–50%. Кро ме 
то го, про и зош ло сме ще ние спро са от то ва
ров дли тель но го поль зо ва ния к продоволь
ст вен ной и бы то вой груп пам. По э то му, ес ли 
го во рить о по сел ках, к ко то рым не давно под
ве ли га зо вые ком му ни ка ции, то там до мов ла
дель цев, го то вых ин ве сти ро вать в подклю че
ние к га зу сво е го до ма, ста ло зна чи тель но 
мень ше. По мне нию спе ци а ли стов по недви
жи мо сти, та кая си ту а ция прод лит ся до вос
ста нов ле ния док ри зис но го уров ня ре аль но 
рас по ла га е мых до хо дов насе ле ния. 

Од на ко, нес мот ря на су ще ст ву ю щую се
год ня от ри ца тель ную ди на ми ку про даж в 
сег мен те га зи фи ци ро ван ных объек тов, пос
ле то го, как не оп рав дан но за вы шен ные це
но вые ам би ции про дав цов до мов «с га зом» 
бу дут от ре гу ли ро ва ны за ко на ми рын ка, 
спрос на них будет ста биль но ра сти вме сте 
с об щей пла те жес по соб ностью по тен ци
аль ных по ку па те лей. Экс перт со об ще ст ва 
зем ле поль зо ва те лей «Про галь» Лю бовь Те
ре щен ко ва уве ре на в перспек ти вах лик вид
но сти «ци ви ли зо ван ных» до мов ла де ний: 

«Кризис, как снот вор ное, про сто за мед
лил все про цес сы на рын ке нед ви жи мо
сти. Се год ня нормаль но про да ют ся толь ко 
объек ты с боль шим сни же ни ем це ны — на 
50% и боль ше. По том мы вер нем ся к док ри
зисной пот ре би тель ской мо де ли: боль шин
ст во за я вок бу дет по сту пать на мак си маль но 
готовый, с точ ки зре ния ком фор та, объект, и 
толь ко 30% бу дут го то вы пла тить за зе мель
ные уча ст ки или объек ты под снос для са
мо сто я тель но го стро и тель ст ва. Я, ко неч но, 
на практи ке не наб лю даю та ких уж вы со ких 
тем пов га зи фи ка ции в ре ги о не, как за яв ля ют 
вла сти, но ес ли это так, то в сред нес роч ной 
перс пек ти ве, ког да до ля не подк лю чен ных к 
га зу домов ста нет слиш ком ма ла, они вооб
ще не бу дут поль зо вать ся спро сом». 

По ме ре по вы ше ния уров ня га зи фи ка
ции по сел ков Ле нинг рад ской об ла сти, в 
соответ ст вии с об ще рос сий ской и ми ро вой 
прак ти кой, мож но бу дет наб лю дать и бо лее 
масштаб ный по воз дей ст вию на об ще ст во 
тренд: го род ские жи те ли все боль ше бу дут 
уез жать за го род на по сто ян ное про жи ва
ние. Дей ст ви тель но, жизнь в соб ст вен ном 
до ме, в окруже нии при ро ды ста но вит ся по
пу ляр ной и да же мод ной у со сто я тель ных 
лю дей и предста ви те лей сред не го клас са. 
Но неп ре мен ным ус ло ви ем та ко го до ма яв
ля ет ся пункт «со все ми удоб ст ва ми». А без 
цент ра ли зо ван но го га зос наб же ния, да ю ще
го воз мож ность пользо вать ся ста биль ны ми 
по став ка ми де ше во го «го лу бо го топ ли ва», 
«удоб ст ва» бу дут непол ны ми. n

иНфрАструКтурА

се ГоД Ня ры НоК зА Го роД Но Го жилья и ДАЧ Пе ре хо Дит НА Но выЙ уро веНь рАз ви тия. ес ли рАНь ше ПуНКт «есть ГАз» в оБъяв ле Ни ях о Про ДА же Был реД Костью и от Но сил ся Преж Де 

все Го К Элит Ным По сел КАм, то се ГоД Ня оН встре ЧА ет ся уже в 30% зА я воК.
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БезоПАсНость

раЗброСанная охрана поС ле при ня тия в де каб ре 2008 го да 
фе де раль но го За ко на №272 — фЗ «о ча Ст ной ох ран ной и де тек тив ной де я тель но
Сти в рф» — ох ран ные предп ри я тия Санктпе тер бур га и ле ноб ла Сти За вол но ва лиСь 
о том, что вСко ре им при дет Ся по ки нуть ры нок. не ко то рые го род Ские чоп ре ши ли 
до жить до 1 ян ва ря 2010 го да, ког да За кон вСту пит в Си лу, хо ро шо до то го мо мен
та За ра бо тать и Зак рыть Ся. ор га ни За ции же, ра бо та ю щие С За го род ной нед ви жи
моСтью, оС та лиСь Спо кой ны — уве ли чив ший Ся СпроС на их уС лу ги не дал по во да 
для тре во ги. дА шА ги лЕ вА

По дан ным на 1 ию ля 2009 го да, в Санкт
Пе тер бур ге и Ле нинг рад ской об ла сти все
го за ре ги ст ри ро ва но 1790 ча ст ных ох ран
ных предп ри я тий (ЧОП). Из них толь ко 129 
вла де ет груп па ми бы ст ро го ре а ги ро ва ния 
(ГБР). Чис ло ор га ни за ций, спе ци а ли зи ру
ю щих ся на ох ра не за го род ной нед ви жи мо
сти и име ю щих ГБР в по сто ян ном на ли чии 
за чер той го ро да, не пре вос хо дит 20ти. 
Кон ку рен ция у них не боль шая, а по то му 
вол не ний, да же в эпо ху кри зи са и за ко но
да тель ных из ме не ний, го раз до мень ше. 

«Ох ра на за го род ной нед ви жи мо сти 
очень от ли ча ет ся от ох ра ны в го ро де, — 
го во рит ге не раль ный ди рек тор 

”
СиНорд 

секью ри ти“ Вла ди мир Пав лы чев. — В Пе
тер бур ге мно го объек тов, ко то рые тер ри
то ри аль но до ста точ но близ ко друг от дру га 
— од ной ма ши ной с эки па жем ГБР мож но 
ох ва тить сра зу не сколь ко под за щит ных 
фирм. Это ми ни мум вло же ний, мак си мум 
вы го ды. Тем же, кто спе ци а ли зи ру ет ся на 
ох ра не за го род ной нед ви жи мо сти, при
хо дит ся иметь де ло с боль ши ми рас сто я
ни я ми, от сут ст ви ем до рож но го пок ры тия, 
зат ра та ми на бен зин, арен дой по ме ще ний 
для ГБР и со дер жа ни ем не сколь ких эки па
жей. Не каж дое предп ри я тие го то во вкла
ды вать ся в это».

До кри зи са у ЧОП, за ни ма ю щих ся  
ох ра ной в Пе тер бур ге и ЛО, не воз ни ка ло 
проб лем с зак лю че ни ем но вых до го во ров 
и раз ви ти ем биз не са. Вла дель цы мел ких 
ма га зи нов в го ро де и кот тед жей за его 
пре де ла ми оди на ко во за бо ти лись о бе зо
пас но сти сво ей соб ст вен но сти.

«Как толь ко гря нул кри зис, — рас ска
зы ва ет Вла ди мир Пав лы чев, — си ту а ция 
из ме ни лась. Спрос на ох ра ну за го род ной 
нед ви жи мо сти по вы сил ся, так как на род 
стал бо ять ся ра сту ще го ко ли че ст ва без
ра бот ных. Спрос же на ох ра ну го род ской 
нед ви жи мо сти по ни зил ся, так как мно гие 
мел кие ма га зи ны и иже с ни ми ре ши ли на 
этом сэ ко но мить».

При этом це ны на ус лу ги ох ран ных 
предп ри я тий в го ро де, нес мот ря на па да
ю щий спрос, ос та лись на преж нем уров
не. Не ко то рые ЧОП пы та лись прив лечь 
кли ен тов бо ну са ми, по дар ка ми и нез на
чи тель ны ми скид ка ми, ос таль ные ре ши ли 
сто ять на сво ем до 1 ян ва ря. По мне нию 
не ко то рых уча ст ни ков рын ка, как толь ко 
на ста нет этот срок и из ме не ния в за ко не 
всту пят в си лу, око ло 20% фирм свер нут 
свой биз нес или сольют ся с дру ги ми.

Сог лас но из ме не ни ям в за ко не, с 1 ян
ва ря 2010 го да ЧОП мо жет быть соз да но в 
фор ме ООО, ко то рое мо жет осу ще ств лять 
толь ко ох ран ную де я тель ность. Для та кой 
ор га ни за ции раз мер ус тав но го ка пи та ла 
воз ра стет в 10 раз и со ста вит 100 тыс. 
руб. Для фирм, пла ни ру ю щих ока зы вать 

ус лу ги по во о ру жен ной ох ра не иму ще ст
ва, бу дет ус та нов ле на ми ни маль ная сум ма 
в 250 тыс. руб. 

Кро ме то го, сро ки зак лю че ния до го во
ров на ох ра ну иму ще ст ва с ис поль зо ва
ни ем слу жеб но го ору жия с 1 ян ва ря бу дут 
пол ностью за ви сеть от МВД. То есть МВД 
ста нет уча ст ни ком ком мер че ских от но ше
ний меж ду ЧОП и за каз чи ка ми — ес ли у 
пра ви тель ст вен ной ор га ни за ции в нуж ный 
мо мент не ока жет ся «сво бод но го» ору жия 
для вы да чи его ЧОП, ох ран ное предп ри я
тие не смо жет зак лю чить до го вор и по не
сет убыт ки. 

илиили… Из двух ви дов ох ра ны за
го род ной нед ви жи мо сти — ох ран ник у 
объек та или сиг на ли за ция с под держ кой 
груп пы бы ст ро го ре а ги ро ва ния — ох ран
ные предп ри я тия ча ще ре ко мен ду ют вто
рой ва ри ант. 

Ус лу ги ли цен зи он но го ох ран ни ка обой
дут ся за каз чи ку ми ни мум в 60 тыс. руб. 
в ме сяц. За эти день ги он по лу чит по сто
ян ное при сут ст вие че ло ве ка в фор ме на 
сво ей тер ри то рии и ее ре гу ляр ный об ход. 
Од на ко этот ва ри ант ох ра ны пол ностью 
за ви сит от «че ло ве че ско го фак то ра».  
Ох ран ник мо жет ус нуть, не за ме тить по
сто рон них, или его обезв ре дят гра би те ли. 
Бу дет труд но до ка зать, что он не восп ре
пят ст во вал про ник но ве нию в ох ра ня е мый 
объект, и предп ри я тие, что его пре до ста
ви ло за каз чи ку, ни ка кой ма те ри аль ной от
вет ст вен но сти за это не по не сет.

Вме сто та ко го ри ско во го и до ро го сто
я ще го ва ри ан та ох ран ные предп ри я тия 
пред ла га ют вла дель цам кот тед жей ус
та нав ли вать сиг на ли за цию, по тре во ге 

ко то рой к объек ту бу дет при бы вать эки  
паж ГБР. 

«Фи нан со во вы год ней за ка зы вать сиг
на ли за цию у той фир мы, что са ма про из
во дит обо ру до ва ние, — го во рит Вла ди мир 
Пав лы чев. — В це лом же, це на ус та нов ки 
си сте мы ох ра ны в Ле ноб ла сти варьи ру ет
ся от 20 тыс. руб лей до 200 тыс. руб лей и 
за ви сит от раз ме ров до ма, его тер ри то ри
аль но го раз ме ще ния, внут рен ней от дел
ки и при ме не ния улич ных дат чи ков. Чем 
боль ше обо ру до ва ния в до ме, тем до ро же 
вый дет под дер жа ние и обс лу жи ва ние сиг
на ли за ции». 

Еже ме сяч ное под дер жа ние тех ни ки в 
ра бо чем со сто я нии, круг ло су точ ный мо
ни то ринг и вы езд ГБР на ох ра ня е мую тер
ри то рию в даль ней шем бу дут сто ить кли
ен ту от 1,5 до 4 тыс. руб. 

По пасть в дом, наш пи го ван ный дат чи
ка ми сле же ния, мо жет толь ко сам кли ент, 
зна ю щий код для сня тия ох ра ны. По доб
рать нуж ную ком би на цию в те че ние 10–15 
се кунд, что да ют ся на вве де ние ко да и сня
тие до ма с ох ра ны, не ре аль но. Ес ли гра би
тель на силь но все же про ник нет в дом, на 
дис пет чер ском пуль те че рез 0,6 се кун ды 
пос ле взло ма раз да ст ся сиг нал тре во ги, и 
к объек ту вы е дут сот руд ни ки ГБР. 

Опа се ния вы зы ва ет толь ко сво ев ре
мен ный при езд от де ла бе зо пас но сти по 
сиг на лу тре во ги. По сло вам ру ко во ди те
ля от де ла раз ви тия ста ци о нар ных объек
тов ох ран ной ком па нии «Це зарь Са тел лит 
СЗ» Ви та лия Ни ку ли на, ча сто вла дель цев 
за го род ных до мов вво дят в заб луж де ние, 
обе щая при бы тие груп пы бы ст ро го ре а ги
ро ва ния че рез 10–20 ми нут пос ле по ступ
ле ния тре вож но го сиг на ла. 

«В дей ст ви тель но сти эки паж ГБР фи
зи че ски не в со сто я нии при быть к ох ра ня
е мо му объек ту в га ран ти ро ван ное вре мя, 
— го во рит Ви та лий Ни ку лин, — так как, 
нап ри мер, кот тедж на хо дит ся за чер той 
го ро да, а ГБР, на о бо рот, в чер те. Эки паж 
мо жет по пасть в проб ку и опоз дать на 
объект».

Что бы та ких си ту а ций не воз ни ка ло, 
ох ран ные предп ри я тия, ра бо та ю щие с 
за го род ной нед ви жи мостью, раз ме ща ют 
эки па жи ГБР не да ле ко от объек та. В та
ком слу чае це на ус лу ги по вы ша ет ся, так 
как для эки па жа арен ду ет ся по ме ще ние и 
ав то мо биль. 

техНиКА Бо лее 95% ЧОП СанктПе тер
бур га и Ле ноб ла сти пред по чи та ют поль
зо вать ся си сте мой ох ра ны «Анд ро ме
да», ко то рая ра бо та ет по вы де лен но му  
ра ди о ка на лу. Вме сто од но го ка на ла, ис
поль зу е мо го обыч ны ми GSMсиг на ли за
ци я ми, «Анд ро ме да» мо жет при ме нять че
ты ре. Заг лу шить сиг на ли за цию это го ти па 
прак ти че ски не воз мож но.

Ус та нов ка «Анд ро ме ды» в не боль
шом за го род ном до ме с од ним толь ко  
ра ди о ка на лом, ес ли за ка зы вать ее у од но
и мен но го про из во ди те ля, в сред нем сто ит 
от 24 тыс. руб. Эти ми день га ми оку па ет ся 
мон таж че ты рех дат чи ков от кра жи и по
жа ра, вы езд ГБР к объек ту и опо ве ще ние 
вла дель ца о взло ме. Або нент ская пла та от 
1,7 тыс. руб.

В кот тед же сред них раз ме ров обыч но 
ус та нав ли ва ет ся ми ни мум 10 дат чи ков от 
кра жи, раз боя и по жа ра, ко то рые ра бо та
ют по ра ди о ка на лу и те ле фон ной ли нии. 
Сто ить та кая за щи та вме сте с эки па жем 
ГБР бу дет от 37 тыс. руб. Або нент ская 
пла та — око ло 2,3 тыс. руб.

В боль ших до мах ус та нав ли ва ет ся ми
ни мум 25 дат чи ков раз лич ных ти пов — от 
кра жи, раз боя, про теч ки, по жа ра и утеч ки 
га за. Сто и мость сиг на ли за ции, ра бо та ю
щей по вы де лен но му ра ди о ка на лу, те ле
фон ной ли нии и GSM или Et her netка на лу, 
вку пе с ГБР — от 77 тыс. руб. Або нент ская 
пла та — око ло 3 тыс. руб.

Са мы ми расп ро ст ра нен ны ми сиг на ли
за ци я ми, ра бо та ю щи ми че рез GSMка нал, 
яв ля ют ся «Це зарьса тел лит» и «Ритм». 
Сто и мость ус та нов ки сиг на ли за ций та ко го 
ти па варьи ру ет ся от 28 до 37 тыс. руб. 

Ми нус GSMсиг на ли за ции в том, что она 
за ви сит от ра бо ты со то во го опе ра то ра и 
в лю бой мо мент мо жет отк лю чить ся. Ес ли 
это слу чит ся в мо мент ог раб ле ния, вла де
лец объек та не по лу чит об этом со об ще ние 
на свой мо биль ный те ле фон, а эки паж ГБР 
не вы е дет на ох ра ня е мую тер ри то рию. Мо
мент бу дет упу щен, но ох ран ное предп ри я
тие за это от ве чать не бу дет. n

БезоПАсНость

КАК толь Ко Гря Нул Кри зис, сПрос НА ох рА Ну зА Го роД НоЙ НеД ви жи мо сти По вы сил ся, тАК КАК влА Дель цы зА Го роД Но

Го жилья стА ли оПА сАть ся увелиЧеНия КрАж иззА рА сту ще Го Ко ли Че ст вА Без рА Бот Ных
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БлАГоустроЙство

рояль в куСтах так или ина че, об ла го ра жи вать Свои За го род ные 
тер ри то рии Се год ня пы та ют Ся вСе — как вла дель цы дач ных уча Ст ков в Са до вод
Ст вах, так и Соб Ст вен ни ки до мов Сред ней ру ки. од на ко уС лу ги про феС Си о наль ных 
ланд шафт ных ар хи тек то ров мо гут поЗ во лить Се бе толь ко очень Со Сто я тель ные 
лю ди. по Сви де тель Ст ву экС пер тов, Сто и моСть ра бо ты Спе ци а ли Ста по ланд шафт
но му ди Зай ну мо жет до Сти гать де Сят ков мил ли о нов руб лей. ТАТья НА шу би НА

Нес мот ря на это, ус лу ги ланд шафт ных ар хи
тек то ров край не во ст ре бо ва ны. Да же в ус ло
ви ях кри зи са ем кость пе тер бург ско го рын
ка ланд шафт ной ар хи тек ту ры, по раз ным 
оцен кам, со став ля ет не ме нее $80 млн в год. 
Ра бо ты в этой сфе ре обес пе чи ва ют око ло 
100 ком па ний. Се зон ный обо рот не боль ших 
фирм на чи на ет ся от 1 млн руб лей, го до вой 
до ход круп ных ком па ний до сти га ет 30 млн 
руб лей. Ли де ра ми рын ка приз на ны фир мы 
«Ди насПарк», «При ро даСер вис», «Спец
Парк Ди зайн», «Ми не ра лы и ди зайн». 

Ос нов ны ми кли ен та ми ком па ний по ланд
шафт но му ди зай ну и ар хи тек ту ре яв ля ют ся 
вла дель цы до мов биз несклас са и особ ня ков 
ка те го рии пре ми ум, а так же за ст рой щи ки и 
де ве ло пе ры кот тедж ных по сел ков. 

с лАНДшАфтом — Дороже Ин те рес 
стро и те лей выз ван су гу бо праг ма ти че ски
ми со об ра же ни я ми. По их мне нию, бла го  
у ст ро ен ная тер ри то рия по сел ка биз нес
клас са мо жет по вы сить сто и мость про ек та 
как ми ни мум на 15%. По сло вам ди рек то ра 
по ор га ни за ци он но му раз ви тию и мар ке тин
гу ГК «Эко тон» Ма рии Со ро ки ной, «хо ро ший 
ланд шафт вли я ет на лик вид ность за го род
но го уча ст ка точ но так же, как ка че ст вен ный 
ре монт в го род ской квар ти ре, вы став лен ной 
на про да жу». На сто и мость элит ных до мов 
на ли чие ланд шаф та, как пра ви ло, не ока зы
ва ет вли я ния, но за счет не го прив ле ка тель
ность объек та су ще ст вен но уве ли чи ва ет ся. 
«Эле мен ты ланд шафт но го ди зай на в дан ном 
слу чае не от ра жа ют ся на це не, по сколь ку 
она и без то го вы со ка, — счи та ет ру ко во
ди тель от де ла рек ла мы и PR груп пы ком па
ний 

”
Олимп–2000“ Татья на Кол ты ре ва. — Но 

на при ня тие по ло жи тель но го ре ше ния этот 
фак тор вли я ет не сом нен но». 

Уро вень бла го у ст ро ен но сти, ко то рую 
обес пе чи ва ют де ве ло пе ры, нап ря мую за
ви сит от сто и мо сти объек та. В кот тедж ных 
по сел ках сред не го уров ня стро и те ли обес
пе чи ва ют лишь ба зо вый ва ри ант бла го  
у ст рой ст ва, ог ра ни чи ва ясь прок лад кой до
ро жек и на сти лом тра вя но го га зо на. «Как 
пра ви ло, эле мен ты ланд шафт но го ди зай на 
есть в по сел ках, пред наз на чен ных для по
сто ян но го про жи ва ния, с це ной до ма свы ше 
15 млн руб лей, — ком мен ти ру ет за ме сти тель 
ди рек то ра кон сал тин го во го цент ра ком па нии 

”
Пе тер бург ская нед ви жи мость“ Оль га Тро

ше ва. — Ча ще все го все эти эле мен ты за 
к ла ды ва ют ся тог да, ког да го тов ность до мов 
со став ля ет не ме нее 80%. Од на ко изза до
ро го виз ны эксп лу а та ции в боль шин ст ве кот
тедж ных по сел ков при ор га ни за ции об ще го 
про ст ран ст ва по ка об хо дят ся ми ни маль ным 
озе ле не ни ем — нап ри мер, за са жи ва ют уча
ст ки тра вой». 

Генп ла ны бо лее до ро гих объек тов пред
по ла га ют бо лее слож ные ланд шафт ные 
ра бо ты. «В элит ных про ек тах на ланд шафт
ный ди зайн за ст рой щи ки го то вы пот ра тить 
боль ше, — рас ска зы ва ет Оль га Тро ше ва. 
— Так, нап ри мер, в 

”
Се вер ном Вер са ле“, где 

в на сто я щее вре мя пред ла га ют ся особ ня ки 
по це не от 74 до 161 млн руб лей, для жи те
лей по сел ка ор га ни зо ван це лый анг лий ский 
парк, соз дан ный по ана ло гии с пар ком в Пе
тер го фе». 

НеДешевое уДовольствие Са ми вла
дель цы до мов за ни ма ют ся оформ ле ни ем до
ма, под чи ня ясь ве я ни ям мо ды и по ве ле нию 
ду ши. «Ланд шафт ный ди зайн для за го род но
го жилья уже стал нор мой, не ким обя за тель
ным ат ри бу том, — счи та ет Ма рия Со ро ки на. 
— Да же ес ли че ло ве ку до ста ет ся дом, рас
по ло жен ный на не раз ра бо тан ном уча ст ке, 
он в даль ней шем все рав но зай мет ся его 
бла го у ст рой ст вом». Ее сло ва подт верж да ет 
Татья на Кол ты ре ва. «Мы сей час сда ли пер
вые две оче ре ди по сел ка VIPклас са 

”
Ре пин

ская усадь ба“ на Ка рель ском пе ре шей ке. 

Это 52 кот тед жа, и все без иск лю че ния соб
ст вен ни ки этих до мов де ла ют ланд шафт ный 
ди зайн». 

На соз да ние изы скан но го ланд шаф та хо
зя е ва за го род ных особ ня ков не ску пят ся. По 
сло вам сов ла дель ца ком па нии по про ек ти ро
ва нию и соз да нию ланд шафт но го ок ру же ния 
«Спец Парк Ди зайн» Алек сея Ски би на, толь ко 
за ти по вой эс киз ный про ект за каз чи ку нуж но 
вы ло жить не ме нее 30 тыс. руб лей. Пол ный 
про ект с ра бо чи ми чер те жа ми и все ми не
об хо ди мы ми раз де ла ми, в за ви си мо сти от 
раз ме ров и слож но сти, в сред нем сто ит не
сколь ко мил ли о нов руб лей. «Разб рос цен на 
вы пол не ние ра бот — еще боль ше, — рас ска
зы ва ет экс перт. — Наз вать сред нюю циф ру 
слож но, так как на це ну вли я ет мно же ст во 
фак то ров — со сто я ние уча ст ка, ко ли че ст во 
ком му ни ка ций, тре бо ва ния кли ен та, сто и

мость ма те ри а лов — но это то же мил ли о ны 
руб лей». 

Од на ко еди но ра зо вой ус та нов кой эле
мен тов ланд шафт ной ар хи тек ту ры де ло не 
ог ра ни чи ва ет ся. «Эле мен ты ланд шафт но
го ди зай на на до по сто ян но под дер жи вать в 
долж ном ви де, и это об хо дит ся не де ше во, 
— го во рит Оль га Тро ше ва. — При чем экс 
п лу а та ция в дан ном слу чае до ро же, чем пер
во на чаль ные вло же ния: на до ли бо на ни мать 
са дов ни ка, ко то рый ра бо та ет по сто ян но, 
ли бо пе ри о ди че ски об ра щать ся в со от вет
ст ву ю щую фир му, что так же сто ит не ма лых 
де нег». По сло вам Алек сея Ски би на, обс лу
жи ва ние уча ст ка, раз мер ко то ро го со став ля
ет 60 со ток, вы ли ва ет ся кли ен ту как ми ни мум 
в 500 тыс. руб лей в год.

веяНия моДы Спе ци а ли сты вы де ля ют 
не сколь ко ос нов ных сти лей, при ме ня е мых 
в оформ ле нии за го род ных уча ст ков. В их 
чис ло вхо дят во сточ ный, ев ро пей ский, эко
ло ги че ский, ко ло ни аль ный, ро ман ти че ский 
и сель ский са ды. Од на ко в чи стом ви де 
ка койли бо из сти лей встре ча ет ся ред ко. 
По сло вам ис пол ни тель но го ди рек то ра НП 
«Ас со ци а ция 

”
За го род ная нед ви жи мость“» 

Вла ди ми ра Майо ро ва, в пе тер бург ской 
ланд шафт ной ар хи тек ту ре пре об ла да ет 
эк лек ти ка. «Сей час по пу ляр ны сме шан ные 
фор мы, — объяс ня ет экс перт. — В са дах 
при род но го пей за жа, став ших не о тъем ле
мой чер той мно гих ев ро пей ских ланд шаф
тов, очень ча сто мож но уви деть эле мен ты 
ки тай ско го ди зай на — нап ри мер, кры ши 
в ви де па го ды на бе сед ках или не о быч ные 
фо на ри ки в япон ском сти ле. Это при да ет 
оп ре де лен ный ко ло рит». Не ко то рые уча ст
ни ки рын ка от ме ча ют воз рож де ние ин те ре
са к оформ ле нию уча ст ков в ду хе рус ских 
дво рян ских уса деб — с ли ри че ски ми бе рез
ка ми, ро ман ти че ским пру дом, лу го вы ми цве
точ ка ми. Все бо лее по пу ляр ны ми ста но вят
ся ма лые ар хи тек тур ные фор мы — бе сед ки, 
ар ки, уви тые плю щом, мо сти ки, фон та ны. 
«Не сколь ко жи те лей на ше го по сел ка, вы
пол нен но го в вик то ри ан ском сти ле, со о ру
ди ли очень ин те рес ные во до е мы, где ча ша 
фон та на выг ля дит как не кий ма лень кий 
пруд, но с ка мен ной наб ро ской, — рас ска
зы ва ет Татья на Кол ты ре ва. — Ря дом рас
по ла га ет ся аль пий ская гор ка, из ко то рой 
ор га ни зо ва на по да ча во ды, по сту па ю щая в 
не боль шой фон тан». 

Что ка са ет ся по са доч но го ма те ри а ла, то 
мо да на эк зо ти че ские ра сте ния по сте пен но 
ухо дит в прош лое. «Эк зо ти че ские ра сте ния 
в на шем кли ма те не при жи ва ют ся, — объяс
ня ет Татья на Кол ты ре ва. — По э то му сей час 
на и бо лее во ст ре бо ва ны де ревья хвой ных 
по род. Нап ри мер, туя — не слиш ком вы со
кое, не слиш ком низ кое, круг лый год зе ле ное 
ра сте ние. Кро ме то го, вла дель цы за го род
ных уча ст ков пред по чи та ют де ревья сред ней 
вы со ты — они не зас ло ня ют уча сток и в то 
же вре мя яв ля ют ся сво е об раз ной жи вой из
го родью от со се дей». n

БлАГоустроЙство

КАК ПрА ви ло, Эле меН ты лАНД шАфт Но Го Ди зАЙ НА есть в По сел КАх, ПреД НАз НА ЧеН Ных Для По сто яН Но Го Про жи вА Ния, 

с це НоЙ До мА свы ше 15 млН руБ леЙ
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Зеленая тенденция 
эко ло ги че Ский де ве лоп мент Стал  
од ной иЗ глав ных тем, об Суж дав ших Ся 
в хо де про хо див ше го в Сен тяб ре меж
ду на род но го фо ру ма по нед ви жи мо
Сти Pro eS ta te. как уве ря ют уча Ст ни ки 
рын ка, неС мот ря на ка жу щу ю Ся Слож
ноСть ве де ния по доб но го Стро и тель Ст
ва, объек ты нед ви жи мо Сти, по лу чив шие 
наЗ ва ние «Зе ле ные до ма», поЗ во ля ют 
эко но мить на раС хо дах на экСп лу а та ции 
нед ви жи мо Сти. РО МАН Ру СА КОв

На За па де эко де ве лоп мент на зы ва ют по
дру го му — sus ta i nab le de ve lop ment, в ре
зуль та те ко то ро го по лу ча ют gre en bu il ding. 
Суть по ня тия 

”
sus ta i nab le“ в дан ном слу чае 

в том, что ин тен сив ность воз дей ст вия де
ве лоп мен та и функ ци о ни ро ва ния зда ния 
на ок ру жа ю щую сре ду ока зы ва ет ся мень
ше ин тен сив но сти са мо вос ста нов ле ния 
сре ды. В ча ст но сти, зда ние «пот реб ля
ет» со по ста ви мо мень ше энер гии (элект
ро, теп ло вой), во ды, воз ду ха; про из во дя 
мень ше сточ ных вод, твер дых от хо дов.  
Нап ри мер, до би ва ют ся, что бы ок на поз
во ля ли вклю чать элект ри че ский свет на 
ми ни маль ное вре мя, пра виль но их ори ен
ти руя и де лая до ста точ ны ми по пло ща ди. 

При этом теп ло по те ри сни жа ют изо ля ци
ей внут рен ней сре ды зда ния; ис поль зу ют 
вет ро вые по то ки для вен ти ля ции, оп ре
де лен ным об ра зом улав ли вая их; ис поль
зу ют в тех ни че ских це лях т. н. gre y wa ter 
— от ра бо тан ную во ду из сти раль ных и по
су до мо еч ных ма шин, нап ри мер, для мой
ки ав то мо би лей и под поч вен но го оро ше
ния; мак си маль но ис поль зу ют вет ро вую, 

сол неч ную энер гию, по лу ча ют теп ло из 
ком по ста, сбе ре га ют днев ной наг рев по
верх но стей для обог ре ва ночью, при ме няя 
теп ло ем кие и теп лоп ро вод ные ма те ри а лы 
в раз ных ком по зи ци ях и т. д.

«На сколь ко мне из ве ст но, та кие зда ния 
эко но мят в пер вую оче редь рас хо ды на 
эксп лу а та цию, а не зат ра ты на стро и тель
ст во, хо тя это то же слу ча ет ся. По нят но 
по че му: про ек ти ро ва ние тут ча сто слож
нее — не обой тись при вяз кой ти по во го 
про ек та, тре бу ют ся вы со ко тех но ло гич ные 
ма те ри а лы и т. п. По мо им све де ни ям, зе
ле ное стро и тель ст во тем ме нее эко но ми
че ски оп рав да но, чем вы ше ши ро та ме ста 
— со от вет ст вен но, тем мень ше сол неч
ной энер гии уда ет ся ак ку му ли ро вать при 
длин ных зи мах и боль ших рас хо дах на 
отоп ле ние, тре бу ют ся бо лее тол стые и до
ро гие сте ны, так как та кой от ток энер гии 
не ском пен си ро вать без до пол ни тель ных 
зат рат и воз дей ст вия на сре ду. Та ким об
ра зом, в вы со ких ши ро тах глав ная про 
б ле ма — обог рев. Нап ро тив, под Лон до
ном, нап ри мер, есть це лые биз неспар ки, 
ко то рые не на до отап ли вать, но Лон дон на 
8 гра ду сов юж нее Пе тер бур га. Воз мож
но, удач ные тех но ло ги че ские ре ше ния 
для се вер ных стран (в юж ном по лу ша рии 
в та ких ши ро тах не жи вет ник то) — де ло 
бу ду ще го», — рас суж да ет Свет ла на Ша
ла е ва, MRICS, ди рек тор по ис сле до ва ни
ям и кон сал тин гу в нед ви жи мо сти груп пы 
ком па ний «Аверс».

все Дело в меНтАлитете По мне нию 
Сер гея Цвет ко ва, ге не раль но го ди рек то ра 
ком па нии «МИР нед ви жи мо сти», рас хо ды 
на эксп лу а та цию «зе ле ных зда ний» мож
но сок ра тить в 1,5–2 ра за. При этом он 
ука зы ва ет, что и се бе сто и мость про ек ти
ро ва ния и стро и тель ст ва уве ли чит ся при
мер но на столь ко же.

Сер гей Цвет ков счи та ет, что не расп ро
ст ра нен ность эко де ве лоп мен та в Рос сии 
обус лов ле на, в пер вую оче редь, мен та
ли те том. «На ши лю ди при вык ли жить на 
ши ро кую но гу, не за бо тить ся о ре сур сах 
и соб ст вен ном здо ровье. Кро ме то го, в 
Рос сии очень низ кие рас хо ды на эксп лу а
та цию нед ви жи мо сти от но си тель но дру гих 
стран, но вы со кая эла стич ность спро са 
по сто и мо сти по куп ки. По ку па те ли очень 
боль шое вни ма ние уде ля ют це не, ищут 
бо лее де ше вые ва ри ан ты и сов сем

ЭКолоГия

фиН сКие ис сле До вА те ли ПоДс Чи тА ли, Что Дом, в Ко то

ром оД НА сте НА Пол Ностью ос теК ле НА, Бу Дет трА тить 

меНь ше все Го теП лА, ес ли ЭтА ос теК леН НАя сто ро НА Бу

Дет По вер Ну тА НА зА ПАД
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не за ду мы ва ют ся о том, сколь ко бу дет 
сто ить обс лу жи ва ние. Низ кие рас хо ды на 
эксп лу а та цию не за ин те ре су ют по тен ци
аль ных по ку па те лей, а вы со кая сто и мость 
от пуг нет. Как след ст вие, де ве ло пе ры не 
соз да ют эко до мов, так как эти про ек ты 
бу дут не кон ку рент нос по соб ны ми», — го
во рит гос по дин Цвет ков. При этом он ука
зы ва ет на то, что те про ек ты, ко то рые по
зи ци о ни ру ют ся как «зе ле ные зда ния», как 
пра ви ло, ни че го об ще го с этим не име ют. 

Уча ст ни ки рын ка счи та ют, что раз ви тие 
эко де ве лом пен та, в пер вую оче редь, за ви
сит от го су дар ст ва. На пра ви тель ст вен ном 
уров не долж на фор ми ро вать ся прог рам ма 
сти му ли ро ва ния это го нап рав ле ния. Это и 
суб си дии, и льго ты, и ин ве сти ции в раз
ра бот ки тех но ло гий, вплоть до про па ган
ды здо ро во го об ра за жиз ни в гар мо нии с 
при ро дой. Это му так же бу дет спо соб ст во
вать рост та ри фов на эксп лу а та цию. «Ес
ли ник то об этом не по за бо тит ся, то са мо 
по се бе ни че го не ра зо вьет ся еще очень 
и очень дол го. Из ме не ния бу дут про ис хо
дить на рын ке офис ной нед ви жи мо сти, 
где рас хо ды на эксп лу а та цию оп ре де ля ют 
аренд ную пла ту и, со от вет ст вен но, прив
ле ка тель ность БЦ. Так же бу дет ин те рес со 
сто ро ны по ку па те лей элит ной нед ви жи мо
сти, ко то рые стре мят ся обес пе чить се бе 
не толь ко ком форт ный, но здо ро вый об
раз жиз ни и го то вы за это пла тить лю бые 
день ги», — от ме ча ет гос по дин Цвет ков. 

Ви цепре зи дент Ас со ци а ции ри ел то ров 
СанктПе тер бур га и Ле ноб ла сти Па вел 
Со зи нов еще бо лее ка те го ри чен. Он счи
та ет, что се год ня в ре а ли ях рос сий ско го 

рын ка эко де ве лоп мент выг ля дит ско рее 
сим па тич ной ми сти фи ка ци ей, чем кон 
к рет ным про ек том. «Эта проб ле ма ти ка 
яв но не зат ра ги ва ет ти по вые эко но мич
ные ре ше ния и не яв ля ет ся про дук том 
мас со во го спро са. Это ско рее удач ный 
мар ке тин го вый при ем, в не ко то ром ро де 
поно во му ра ск ры ва ю щий при ев ший ся 
тер мин 

”
элит ное пред ло же ние“. По ка об 

экоп ро ек тах из ве ст но, что в них долж ны 
бу дут ис поль зо вать эко ст рой ма те ри а лы и 
энер гос бе ре га ю щие тех но ло гии, а так же 
осо бен ные про ст ран ст вен ные ре ше ния. 
Оче вид но, что но вая эт но и де о ло гия обой
дет ся за каз чи ку ра за в 2–3 до ро же, чем 
зна ко мая бе тон ная ко роб ка, но для элит
ных про ек тов важ ны но вые до пол ни тель
ные прив не сен ные смыс лы, а не це на, за 
них и при дет ся ра ско ше лить ся», — ре зю
ми ру ет гос по дин Со зи нов.

Не тАК и ДороГо Впро чем, не все уча
ст ни ки рын ка по ла га ют, что рас хо ды на 
эко де ве лоп мент так уж вы со ки. Ка ри Ка
у ни скан гас, пре зи дент биз нессег мен та 
«Меж ду на род ные ус лу ги по стро и тель ст
ву» кон цер на ЮИТ, го во рит, что сто и мость 
стро и тель ст ва «зе ле ных зда ний» нем но го 
вы ше, чем без ис поль зо ва ния спе ци аль
ных эко тех но ло гий.

Ге не раль ный ди рек тор ком па нии ECO
ES TA TE Ва ле рий Ва ку лен ко счи та ет, что 
за эко де ве лоп мен том бу ду щее: «Су ще ст
ву ет пре ду беж де ние, что эко де ве лоп мент 
— это очень до ро го, а нам сей час не до 
жи ру. Но на са мом де ле это со вер шен но 
не обя за тель но тре бу ет ис поль зо ва ния 

до ро гих на ту раль ных ма те ри а лов. Спектр 
ва ри ан тов ре ше ния эко де ве ло пер ских 
про ек тов чрез вы чай но ши рок. Для то го 
что бы соб лю дать фор му лу 

”
не на не се ния 

вре да“, на до лишь гра мот но ис поль зо
вать тот по тен ци ал энер гии и ре сур сов, 
ко то ры ми уже об ла да ет зем ля. Нап ри мер, 
боль шин ст во счи та ет, что са мое эко ло
гич ное жилье — из кам ня или кир пи ча, 
или дом из круг ло го де ре ва. На са мом 
де ле энер гос бе ре же ние и теп лос бе ре га
ю щие свой ст ва кир пи ча в не сколь ко раз 
ни же, чем у сэнд вичпа не лей. А по эко ло
гич но сти, с точ ки зре ния здо ровья оби та
ния, сов ре мен ный сэнд вич прак ти че ски 
не ус ту па ет кир пи чу. От нюдь не до ро го 
сто ит утеп ле ние до ма тем же пе но по ли
сти ро лом, од на ко это в ра зы сок ра ща ет 
теп ло по те ри, ко то рые в рос сий ских го
ро дах име ют про сто ка та ст ро фи че ские 
масш та бы. Так, нап ри мер, по дан ным Жи
лищ но го ко ми те та го ро да, по те ри теп ла 
в Пе тер бур ге в че ты ре ра за вы ше, чем в 
со сед ней Фин лян дии. Ес ли же го во рить 
о до ро го виз не, то сов ре мен ный сэнд вич, 
ко то рый де шев и прост в из го тов ле нии и 
мон та же, по сво им зву ко и теп ло и зо ля ци
он ным свой ст вам ра вен кир пич ной сте не, 
ко то рая по тол щи не в шесть раз его боль
ше. Кро ме то го, за ча стую для то го, что бы 
умень шить рас хо ды на обог рев зда ния, 
не тре бу ет ся во об ще ни ка ких до пол ни
тель ных рас хо дов. До ста точ но пра виль
но рас по ло жить сте ны до ма по сто ро нам 
све та. Нап ри мер, фин ские ис сле до ва те
ли подс чи та ли, что дом, в ко то ром од на 
сте на пол ностью ос тек ле на, бу дет тра

тить мень ше все го теп ла, ес ли эта ос тек
лен ная сто ро на бу дет по вер ну та на за пад. 
И это лишь один из ас пек тов, оп ре де ля ю
щих 

”
зе ле ность“ про ек та», — го во рит Ва

ле рий Ва ку лен ко.
Ев ге ния Ва си лье ва, за ме сти тель ди рек

то ра де пар та мен та кон сал тин га Col li ers 
In ter na ti o nal, так же уве ре на, что эко де ве
лоп мент — очень перс пек тив ное нап рав
ле ние в де ве лоп мен те. На пе ри од стро
и тель ст ва рас хо ды бу дут вы ше и са ми 
тех но ло гии слож нее, чем при тра ди ци он
ном стро и тель ст ве, но при этом ис поль
зо ва ние эко ло ги че ских норм поз во ля ет 
уве ли чить ин ве сти ци он ную прив ле ка тель
ность про ек тов и сни зить рас хо ды при их 
эксп лу а та ции (в том чис ле и за счет энер
гос бе ре га ю щих тех но ло гий). 

«Пер вый при мер в Пе тер бур ге, ко то
рый мы зна ем, — про ект ком па нии NCC 
под ра бо чим наз ва ни ем 

”
Швед ская кро

на“ ря дом с Удель ным пар ком», — го во рит 
гос по жа Ва си лье ва.

В ми ре су ще ст ву ет не сколь ко шкал, по 
ко то рым оп ре де ля ют эко ло гич ность про
ек та. На и бо лее по пу ляр ны две — аме ри
кан ская LE ED (The Le a ders hip in Ener gy 
and En vi ron men tal De sign) и бри тан ская 
BRE E AM. В РФ та ких стан дар тов в на сто я
щее вре мя нет. 

«Од ноз нач ных кри те ри ев, по ко то рым 
мож но ска зать, что это зда ние 

”
зе ле ное“, 

а это 
”
не зе ле ное“, — нет. Ка който объект 

бо лее эко ло ги чен, ка който ме нее. Да же 
за ко но па тив ок на, вы де ла е те свой дом 
бо лее эко ло гич ным», — от ме ча ет гос по
дин Ва ку лен ко. n

НА Пе ри оД стро и тель ст вА «зе ле Но Го До мА» рАс хо Ды Бу Дут вы ше и сА ми тех Но ло Гии слож Нее, Чем При трА Ди ци оН Ном стро и тель ст ве. Но При Этом ис Поль зо вА Ние ЭКо ло Ги Че сКих Норм Поз во ля ет уве ли Чить иН ве сти ци оН Ную Прив ле

КА тель Ность Про еК тов и сНи зить рАс хо Ды При их ЭКсП лу А тА ции (в том Чис ле и зА сЧет ЭНер Гос Бе ре ГА ю щих тех Но ло ГиЙ)

➔
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провальный СеЗон для аренды За вер шив ший
Ся лет ний Се Зон по ка Зал, что ажи о таж ный СпроС на арен ду За го род но го жилья, 
наб лю дав ший Ся не Сколь ко лет под ряд, в этом го ду За мет но по у ба вил Ся. в этот 
лет ний Се Зон пред ло же ние яв но пре вы ша ло СпроС. Скид ки арен до да те лей до хо
ди ли до 50%. арен да го род Ской нед ви жи мо Сти де ше ве ла го раЗ до ме нее реЗ ки ми 
тем па ми. РО МАН Ру СА КОв

Уча ст ни ки рын ка от ме ча ют, что еще два 
го да на зад пер вые зап ро сы на арен ду 
кот тед жей на лет ний пе ри од на чи на ли 
по сту пать в фев ра ле, а в ко не ап ре ля по
доб рать при ем ле мый ва ри ант по при ем
ле мой це не бы ло уже слож но. В этом го
ду пер вые за яв ки на арен ду за го род ных 
до мов ста ли по сту пить толь ко в ап ре ле. 
В мае, да и ию не пред ло же ний на сда чу 
кот тед жей бы ло до ста точ но. И ес ли вес
ной арен до да те ли не со би ра лись сни
жать за яв лен ную ве ли чи ну арен ды, то в 
на ча ле ле та мно гие из них го то вы бы ли 
рас смат ри вать ва ри ант пре до став ле ния 
ски док. Осо бен но это ка са лось тех, для 
ко го по доб ный до пол ни тель ных до ход 
был край не не об хо дим. 

Татья на Бол бо шен ко, ру ко во ди тель 
от де ла арен ды АРИН, рас ска зы ва ет, 
что мно гие арен да то ры, ко то рые сни ма
ли кот тед жи прош лым ле том, в этот раз 
так же ста ра лись сэ ко но мить на лет нем 
от ды хе. Од ни ста ра лись ис кать кот тед жи 
че рез зна ко мых по «дру же ской» це не, 
дру гие пред по чи та ли нап ря мую до го ва
ри вать ся с арен до да те ля ми. Третьи пы
та лись са мо сто я тель но най ти кот тедж 
че рез раз лич ные из да ния, нап ри мер «Из 
рук в ру ки», «Шанс» и т. д. Те, кто мог 
от ка зать ся от по доб но го лет не го от ды ха, 
без раз ду мий это де ла ли. «Так же этим 
ле том кот тед жи не ред ко сни ма лись на 
не сколь ко се мей, ко то рые жи ли в нем 
по о че ред но. Ес те ст вен но, все это про
пи сы ва лось в до го во ре», — рас ска за ла 
гос по жа Бол бо шен ко. 

Боль шин ст во из тех, кто все же снял 
кот тедж на ле то, ак тив но тор го ва лись с 
хо зя е ва ми. Вы тор го ван ные скид ки этим 
ле том до хо ди ли до 50%. Так, то, что в 
лет ний пе ри од 2008 го да арен до ва ли за 
150 тыс. руб лей в ме сяц, этим ле том, по 
дан ным АРИН, ухо ди ло за 100 тыс. руб
лей в ме сяц. То, что еще год на зад сда
ва лось за 90 тыс., этим ле том мог ло уй
ти за 60 тыс. и да же за 50 тыс. руб лей 
в ме сяц. Да же от но си тель но де ше вые 
пред ло же ния за 30 тыс. руб лей в ме сяц 
в ито ге уда ва лось снять за 20 тыс. При 
этом на и боль ший спрос при хо дил ся на 
кот тед жи с ве ли чи ной аренд ной став ки 
до 30–40 тыс. руб лей в ме сяц. 

В то же вре мя тре бо ва ния к до ми кам 
у по тен ци аль ных арен да то ров прак ти че
ски не из ме ни лись: на и боль шим спро сом 
поль зо ва лись кот тед жи, рас по ло жен ные 
не да лее, чем в 60 км от го род ской чер
ты. Кот тедж дол жен был быть ос на щен 
всей не об хо ди мой ме белью, бы то вой 
тех ни кой. Ес те ст вен но, удоб ст ва долж ны 
бы ли быть в до ме. Так же важ ным бы ло 
на ли чие в пе ше ход ной до ступ но сти во
до е ма и ле са. 

На до от ме тить, что вслед ст вие кри
зи са бла го со сто я ние по тен ци аль ных 
арен да то ров кот тед жей на ле то дей ст
ви тель но сни зи лось. По э то му, ес ли в 

прош лом го ду не ко то рые семьи да же 
не рас смат ри ва ли ва ри ант арен ды ста
рых до ми ков в са до вод ст ве или ком на
ты в хо зяй ском до ме, то в этом го ду та
кие пред ло же ния со став кой арен ды до 
15–20 тыс. руб лей в ме сяц рас хо ди лись 
от но си тель но бы ст ро. 

А в Это время в ПетерБурГе… Ес
ли срав ни вать арен ду за го род ной не 
д ви жи мо сти с го ро дом, то здесь си ту а
ция из ме ня лась бо лее плав но, хо тя и на 
арен ду го род ских квар тир вли ял се зон
ный фак тор.

За ле то спрос на арен ду жилья сни
зил ся еще на 15–20%, по пу ляр ностью 
попреж не му поль зу ет ся са мое де ше вое 
жилье — од но ком нат ные квар ти ры да ле
ко от мет ро по це не око ло 10 тыс. руб лей 
в ме сяц. Прак ти че ски во всех сег мен
тах арен да то ры пы та ют ся сни зить це ну 
на 20–30% от за яв лен ной в рек ла ме. В 
боль шин ст ве слу ча ев у них это по лу
ча ет ся, так как хо зя е ва по ни ма ют, что 
вы бор пред ло же ний ве лик, а кли ен тов 
ма ло. Сту ден ты, при ез жие со став ля ют 
при мер но по ло ви ну спро са на арен ду 
жилья сей час. Прак ти че ски все квар ти
ры по 5–6 тыс. руб лей в ме сяц сни ма ют 
имен но га стар бай те ры и сту ден ты. С 
сен тяб ря це на на арен ду в эко номк лас се 
по не ко то рым объек там вы рос ла на 10%. 
Но это кос ну лось толь ко очень лик вид
ных объек тов с хо ро шим ре мон том и у 
мет ро. 

От сут ст вие боль шо го ко ли че ст ва сде
лок и це но вой оп ре де лен но сти на рын ке 
арен ды жилья при ве ло к су ще ст вен но му 
разб ро су цен. Од но ком нат ные квар ти ры 
сда ют ся и по 10–11 тыс. руб лей в ме сяц, 
и по 18 тыс. руб лей в ме сяц. Двух ком нат
ную квар ти ру мож но арен до вать с ус ло
ви ем еже ме сяч ной пла ты в раз ме ре от 
15 до 20 тыс. руб лей. Це ны на арен ду 
трех ком нат ных квар тир на чи на ют ся от 
20 тыс. руб лей в ме сяц. Ком на ты пред
ла га ют ся в сред нем по 5–6 тыс. руб лей в 
ме сяц, в цент ре аренд ная пла та до хо дит 
до 8–10 тыс. руб лей.

С на ча лом кри зи са про я ви лась тен
ден ция, ког да кли ен ты ста ра ют ся об хо
дить ся без ус луг агентств нед ви жи мо сти 
при съе ме квар тир, что сни зи ло по ка за
те ли спро са агентств в два ра за. Го род 
пе ст рит объяв ле ни я ми о ком на тах за 4 и 
квар ти рах за 8 тыс. руб лей. Ин фор ма ци
он ные агент ст ва тор гу ют не су ще ст ву ю
щи ми квар ти ра ми по не су ще ст ву ю щим 
це нам, но кли ен ты в по го не за де ше вой 
арен дой к ним всета ки ухо дят.

Це ны на арен ду жилья по срав не нию с 
на ча лом 2009 го да из ме ни лись на 10% в 
сег мен те эко номк лас са, до ро гие объек
ты сда ют ся по преж ним це нам. Де ло в 
том, что ос нов ное сни же ние цен про и
зош ло в кон це 2008 го да. Тог да це ны в 
сред нем по рын ку арен ды жилья Пе тер

бур га сни зи лись на 10–15%, в сег мен
те биз несклас са, ко то рый по ст ра дал в 
кри зис боль ше все го, — на 50%. Арен
да то ры жилья ком форт и биз несклас са 
— это пред ста ви те ли ма ло го и сред не го 
биз не са, топме нед же ры. Имен но по ним 
кри зис уда рил силь нее все го. Сей час на 
рын ке арен ды ос та лись в ос нов ном те 
лю ди, ко то рым по ка кимли бо жиз нен
ным об сто я тель ст вам не об хо ди мо снять 
квар ти ру имен но сей час. 

Попреж не му не уве ли чи ва ет ся пред
ло же ние в сег мен те элит ных квар тир. 
Сто и мость арен ды в на ча ле кри зи са 
сни зи лась, и вла дель цам квар тир ста
ло про сто не вы год но сда вать объек ты в 
арен ду, так как рас хо ды на амор ти за цию 
не ред ко пе рек ры ва ют до ход от сда чи в 
арен ду. Мно гие арен до да те ли в свя зи с 
этим еще в на ча ле го да сня ли свои квар
ти ры с рын ка арен ды. В ре зуль та те мы 
столк ну лись с нех ват кой ка че ст вен ных 
элит ных объек тов (с хо ро шим ре мон том, 
ох ра ной, ви дом из ок на, ме сто по ло же ни
ем, в ка че ст вен ных до мах).

«Прак ти че ски до кон ца ав гу ста пред
ло же ние на рын ке арен ды жилья пре

вы ша ло спрос», — рас ска зы ва ет Татья
на Бол бо шен ко. В ав гу сте в ос нов ном 
пред ла га ли од но ком нат ные квар ти ры. 
«Ес ли го во рить имен но об изо ли ро ван
ном жилье, то по на ше му агент ст ву до ля 

”
од ну шек“ со ста ви ла поч ти 50%, — го

во рит Татья на Бол бо шен ко. — Так же к 
нам по сту пи ло зна чи тель ное ко ли че ст во 
за я вок на сда чу в арен ду двух ком нат ных 
квар тир — око ло 30% от об ще го ко ли че
ст ва за я вок». Ос таль ные 20% при хо дят
ся на квар ти ры, в ко то рых три и бо лее 
ком нат. 

сезоННые измеНеНия В то же вре
мя в кон це ав гу ста про и зош ло уве ли че
ние ко ли че ст ва ком нат, пред ла га е мых в 
арен ду. «Ду маю, что это мож но свя зать 
с окон ча ни ем ле та и, как ре зуль тат, с 
умень ше ни ем до ли се зон ных квар тир в 
пред ло же нии, — по ла га ет Татья на Бол
бо шен ко. — Часть арен до да те лей, кто 
ра нее сда вал свои квар ти ры на вре мя 
сво е го про жи ва ния на да че, в кон це ав
гу ста вер ну лись. И что бы сох ра нить хо тя 
бы часть до хо да, при ня ли ре ше ние сда
вать сво бод ные ком на ты». 

итоГи
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роССийСкая тяга к Скандинавии 
до кри Зи Са ар хи тек тур ные до Сто ин Ст ва За го род но го про ек
та ни ког да не вы но Си лиСь на пер вый план, а еС ли и раС Смат
ри ва лиСь по ку па те ля ми, то в Са мую поС лед нюю оче редь. 
оС нов ное вли я ние на це ну За го род но го объек та ока Зы ва ли 
та кие фак то ры, как ме Сто по ло же ние, транС порт ная до Ступ
ноСть, эко ло гия и кра Со та ок ру жа ю щей при ро ды. од на ко Се
год ня вЗа и моС вяЗь меж ду ка че Ст вом ар хи тек тур но го про ек та 
и его лик вид ноСтью Ста но вит Ся вСе бо лее оче вид ной. ТАТья НА шу би НА

По ут верж де нию экс пер тов, в свя зи с уве
ли чив шим ся ко ли че ст вом пред ло же ний на 
рын ке се год няш ние по ку па те ли за го род
ных до мов ста ли бо лее кап риз ны и тре бо
ва тель ны в вы бо ре под хо дя щих объек тов. 
Ес ли рань ше на мно го чис лен ные ошиб ки 
за ст рой щи ков кли ен ты прак ти че ски не 
об ра ща ли вни ма ния, то се год ня они не 
толь ко оце ни ва ют ка че ст во стро и тель ст
ва, приг ла шая не за ви си мых экс пер тов, но 
так же ин те ре су ют ся, ког да и кем был по
ст ро ен дом. 

КлоНировАННАя иНДивиДуАль
Ность Меж ду тем, по ут верж де нию ге
не раль но го ди рек то ра ком па нии «Планс» 
Юрия За ха ро ва, до мов, воз ве ден ных на 
ос но ве ав тор ских эс ки зов, в Пе тер бур ге 
край не ма ло. «По ин ди ви ду аль ным ар хи
тек тур ным про ек там стро ят мак си мум 2% 
лю дей, а то и мень ше», — счи та ет экс
перт.

Дей ст ви тель но, боль шин ст во ны не су
ще ст ву ю щих за го род ных зда ний соз да ва
лись по так на зы ва е мым го то вым про ек
там или про ек там пов тор но го при ме не ния. 
«Тут важ но не за пу тать ся в оп ре де ле ни ях. 
Про ек ты пов тор но го при ме не ния — это не 
ти по вые, се рий ные про ек ты, раз ра бо тан
ные под сред не ста ти сти че ско го пот ре би
те ля и, ус лов но го во ря, пре дус мат ри ва ю
щие че ты ре ви да стен и семь ва ри ан тов 
фун да мен тов, — объяс ня ет Юрий За ха
ров. — Это ори ги наль ный про ект, ко то рый 
из на чаль но под ко гото раз ра ба ты вал ся. 
По том его про да ют дру гим кли ен там, но 
уже по бо лее низ кой це не. У нас есть слу
чай, ког да по од но му про ек ту по ст ро и ли 
400 раз». По ут верж де нию спе ци а ли стов, 
го то вые про ек ты поль зу ют ся ог ром ной 
по пу ляр ностью, по сколь ку стро и тель ст во 
мож но на чи нать сра зу, не тра тя не сколь
ко ме ся цев на раз ра бот ку ар хи тек тур но го 
ре ше ния. Кро ме то го, они сто ят в де сять
двад цать раз де шев ле, чем ав тор ские 
про ек ты, ко то рые на до за ка зы вать. «Це на 
ав тор ско го эс ки за на чи на ет ся от 30 дол
ла ров за квад рат, в то вре мя как го то вый 
про ект мож но при об ре сти за 3 дол ла ра за 
квад рат ный метр», — ком мен ти ру ет Юрий 
За ха ров. По дан ным ар хи тек тур ной фир
мы «Ланс Де ве лоп мент», се год ня кол лек
ция го то вых про ек тов нас чи ты ва ет бо лее 
3000 ва ри ан тов ар хи тек тур ных ре ше ний, 
ко то рые ус пеш но ре а ли зу ют ся во всех 
ре ги о нах на шей стра ны, по ним еже год но 
стро ит ся до 5000 кот тед жей, та ун ха у сов, 
ми ниго сти ниц и оз до ро ви тель ных ком 
п лек сов. 

Впро чем, мож но и вов се обой тись без 
зат рат. «По за ко нам Рос сий ской Фе де ра

ции, для стро и тель ст ва до ма, раз мер ко
то ро го не пре вы ша ет 500 кв. м, про ект ная 
до ку мен та ция не нуж на — го во рит Юрий 
За ха ров. — Мож но стро ить про сто по кар
тин ке, что во мно гих слу ча ях и де ла ет ся». 

сПоры о стилях По вер сии ар хи тек
тур но го пор та ла ho mep lans.ru, сов ре мен
ные ар хи тек тур ные ре ше ния за го род ных 
стро е ний мож но раз де лить на че ты ре 
ос нов ных ка те го рии. Это до ма с эле мен
та ми клас си ки, с эле мен та ми аван гар
да, с эле мен та ми мо дер на и по ст рой ки 
в «фин ском» сти ле. Мно гие уча ст ни ки 
рын ка скло ня ют ся к то му, что пе тер бург
ским пред мес тьям боль ше все го со от вет
ст ву ет ла ко нич ная ар хи тек ту ра, близ кая 
по ти по ло гии к скан ди нав ским стра нам. 
«Сог лас но мар ке тин го вым ис сле до ва ни
ям, ко то рые мы про во ди ли, боль шин ст во 
по ку па те лей свои пред поч те ния от да ют 
ва ри ан ту ста рой фин ской за ст рой ки или 
рус ской усадь бе», — уве рен за ме сти
тель ге не раль но го ди рек то ра ЗАО «Пром 
с вязь нед ви жи мость» Ген на дий Ян чук. За
ме сти тель ди рек то ра кон сал тин го во го 
цент ра «Пе тер бург ской нед ви жи мо сти» 
Оль га Тро ше ва так же счи та ет, что скан
ди нав ский стиль на и бо лее бли зок на шим 
се вер ным ши ро там. «Иде аль ным для на
ше го ре ги о на мож но счи тать стиль, ко то
рый гар мо нич но впи сы вал ся бы в ок ру жа
ю щую при ро ду и ланд шафт, не ис ка жая 
их кра со ты, и вме сте с тем был удоб ным с 
функ ци о наль ной точ ки зре ния. Этим тре
бо ва ни ям впол не от ве ча ет скан ди нав ский 
стиль с его про сто той и тя гой к при ро де, 
ко то рый по сте пен но на чал про ни кать на 
наш за го род ный ры нок еще и бла го да
ря на ше му со сед ст ву со скан ди нав ски ми 
стра на ми». 

В то же вре мя Оль га Тро ше ва убеж де
на, что на се год няш ний мо мент на рын ке 
пре ва ли ру ют дру гие нап рав ле ния. «Тра
ди ци он ны ми сти ля ми в за го род ном до
мо ст ро е нии у нас, бе зус лов но, яв ля ют ся 
клас си че ский и ев ро пей ский. В це лом, 
на и бо лее по пу ляр ным яв ля ет ся клас си
че ский стиль, но в элит ных за го род ных 
по сел ках и по сел ках биз несклас са в 
пос лед нее вре мя все ча ще про яв ля ют ся 
эле мен ты во сточ но ев ро пей ско го сти ля». 
А вот ру ко во ди тель про ек та ди рек ции 
за го род ных про ек тов ком па нии Setl Ci ty 
Ро ман Куз не цов счи та ет, что вы пол нен
ных в ка комто еди ном сти ле до мов на 
за го род ном рын ке Пе тер бур га во об ще 
не су ще ст ву ет. «Ка койли бо оп ре де лен
ный ар хи тек тур ный стиль в чи стом ви де 
сей час встре ча ет ся очень ред ко и, как 
пра ви ло, это до ро гие особ ня ки, по ст ро

ен ные по ин ди ви ду аль но му про ек ту. В 
боль шин ст ве про ек тов за го род но го до
мо ст ро е ния пре об ла да ет эк лек ти ка, то 
есть сме ше ние сти лей. Ес ли го во рить о 
кот тедж ных по сел ках, то здесь еди но об
ра зие в кон цеп ции до сти га ет ся за счет 
при ме не ния иден тич ных де та лей в ар хи
тек тур ных эле мен тах и ис поль зо ва ния 
оди на ко вых ма те ри а лов при стро и тель
ст ве». 

АрхитеКторы — в Дефиците По мне
нию Оль ги Тро ше вой, ком па ний, пред ла га
ю щих ус лу ги ар хи тек тур но го про ек ти ро ва
ния на пе тер бург ском за го род ном рын ке, 
мно же ст во. Од на ко тех, кто на прак ти ке 
ре а ли зу ет это нап рав ле ние, по раз ным 
оцен кам, на бе рет ся не бо лее двух де сят
ков. По мне нию уча ст ни ков рын ка, ли ди
ру ю щие по зи ции за ни ма ют ар хи тек тур ное 
бю ро кор по ра ции «Ha us Kon zept Сод ру
же ст во», ком па нии Gre en si de, «Особ няк», 
«Планс», «Пет ров СПб», кон церн «Дит рих 
Ди зайн», ар хи тек тур ная фир ма «Ланс Де
ве лоп мент». «Этот круг до ста точ но узок, 
— счи та ет Ген на дий Ян чук. — Мы про
во ди ли ис сле до ва ния и смог ли вы де лить 
все го 14 ве ду щих предп ри я тий, ко то рые 
име ют опыт про ек ти ро ва ния и ре а ли за ции 
за го род ных объек тов. В это чис ло вхо дят 
как рос сий ские фир мы, так и предп ри я тия 
с ино ст ран ным ка пи та лом». 

Меж ду тем из ме нив ша я ся си ту а ция на 
рын ке за став ля ет стро и тель ные ком па
нии бо лее тща тель но про ду мы вать но вые 
кон цеп ции. «Дом, по ст ро ен ный по пло хой 
ар хи тек ту ре, сей час не про дать, — уве рен 
Юрий За ха ров. — Ес ли рань ше ос нов ное 
зна че ние име ла внут рен няя по лез ная пло
щадь, и до ма стро и лись боль ше из нут ри, 
чем сна ру жи, то те перь ар хи тек тур ный об
лик до ма серьез но вли я ет на лик вид ность 
про ек та». 

В свя зи с этим к экс пер там рын ка за  
ст рой щи ки об ра ща ют ся уже на эта пе про
ек ти ро ва ния. «Ар хи тек тур ная сти ли сти ка 
кот тедж но го по сел ка про ду мы ва ет ся за
дол го до стро и тель ст ва, — рас ска зы ва ет 
Оль га Тро ше ва. — Что бы оп ре де лить ся с 
об щей кон цеп ци ей по сел ка, нуж но хо ро шо 
взве сить, оце нить и про ду мать мно же ст во 
де та лей. В ос но ву кон цеп ции ло жит ся ме
сто по ло же ние, ко то рое оп ре де ля ет клас
сность объек та, не ма ло важ ным фак то
ром яв ля ют ся и осо бен но сти ланд шаф та. 
Ис хо дя из этих ос нов ных ха рак те ри стик, 
оп ре де ля ет ся на и бо лее под хо дя щий ар
хи тек тур ный стиль для все го кот тедж но го 
по сел ка, ко то рый дол жен под дер жи вать 
ос нов ную идею и вме сте с тем от ве чать 
пред поч те ни ям по ку па те лей». n

АрхитеКтурА

Спрос на арен ду жилья до 20х чи
сел ав гу ста был ста биль ным. И толь ко 
в пос лед ней де ка де ав гу ста про и зош ло 
его уве ли че ние. «Имен но в этот пе ри од 
ак ти ви зи ро ва лись сту ден ты, — го во рит 
Татья на Бол бо шен ко. — В пре ды ду щие 
го ды пер вые за яв ки от уча щих ся ву зов 
по яв ля лись еще в ию не». В этом го ду 
сту ден ты вы став ля ли чет кие тре бо ва ния 
по ве ли чи не аренд ной пла ты — она не 
долж на бы ла пре вы шать 13–15 тыс. руб
лей в ме сяц, ес ли квар ти ру арен до вал 
один че ло век. Так же в це лях эко но мии 
рас смат ри ва лись и двухтрех ком нат ные 
квар ти ры, но толь ко в том слу чае, ес ли 
здесь пла ни ро ва ли про жи вать не сколь ко 
че ло век. «Ес ли не уда ва лось най ти квар
ти ру, ис хо дя из вы став ля е мых тре бо ва
ний, сту ден ты про сто от ка зы ва лись от 
этой идеи и пе ре ез жа ли в об ще жи тие», 
— до бав ля ет Татья на Бол бо шен ко. 

При этом не ред ко в до го во рах, ко то
рые зак лю ча лись в кон це ме ся ца, про
пи сы ва лось то, что арен да тор бу дет 
за ни мать квар ти ру с сен тяб ря до мая 
вклю чи тель но, а на лет ний пе ри од он ос
во бо дит квар ти ру и, со от вет ст вен но, не 
бу дет вып ла чи вать аренд ную пла ту за 
июнь, июль и ав густ. «Та кие до го во ры 
ста ра лись зак лю чать те, кто из на чаль но 
уве рен в том, что на ле то его в го ро де не 
бу дет, — го во рит Татья на Бол бо шен ко. 
— При этом ус ло вия до го во ра не зап ре
ща ют хо зя и ну сда вать жилье на три лет
них ме ся ца сто рон ним арен да то рам. Од
на ко к сен тяб рю квар ти ра долж на быть 
ос во бож де на и при ве де на, как ми ни мум, 
в то со сто я ние, в ко то ром она бы ла от да
на хо зя и ну в мае». Учи ты вая до ста точ но 
боль шой объем пред ло же ния на рын ке 
арен ды, мно гие арен до да те ли на та кие 
ус ло вия сог ла ша лись. 

«Ес ли рань ше на фо не вы со ко го спро
са на арен ду квар тир мож но бы ло оп ре
де лить сво е об раз ный порт рет арен да то
ра раз лич ных сег мен тов рын ка, то те перь 
эта за да ча не вы пол ни ма. Сдел ки еди
нич ны, и вы я вить ка кието оп ре де лен ные 
тен ден ции не ре аль но. Од на ко с уве рен
ностью мож но ска зать, что из ме нил ся 
порт рет арен да то ров элит ных квар тир. С 
рын ка прак ти че ски пол ностью уш ли ино
ст ран ные арен да то ры, ко то рых очень 
лю би ли арен до да те ли. Ино ст ран цы всег
да счи та лись бо лее ак ку рат ны ми квар
ти ро съем щи ка ми, им боль ше до ве ря ли. 
В этом пла не ры нок вер нет ся на кру ги 
своя еще не ско ро», — го во рят в агент
ст ве «Бе кар».

По дан ным агент ст ва «Бе кар», тра
ди ци он ной осен ней ак ти ви за ции рын ка 
арен ды жи лой нед ви жи мо сти в Пе тер
бур ге не про и зош ло. Се зон ный подъем, 
как пра ви ло, ха рак те ри зу ет ся уве ли
че ни ем спро са на арен ду в два ра за по 
срав не нию с лет ни ми по ка за те ля ми. В 
этом го ду та ко го не слу чи лось. Впро
чем, даль ней ше го сни же ния рын ка арен
ды спе ци а ли сты не прог но зи ру ют. Це ны 
сни зи лись в кон це прош ло го го да, не 
з на чи тель но из ме ни лись в те че ние 2009 
го да и сей час ста би ли зи ро ва лись. Весь 
ры нок стих в ожи да нии. Эта си ту а ция 
прод лит ся до кон ца го да. Перс пек ти вы 
рын ка в даль ней шем бу дут за ви сеть от 
мак ро э ко но ми че ских по ка за те лей.

«Как пра ви ло, у нас сен тябрь по ка
за те лен в этом воп ро се — за яв лен ная в 
этом ме ся це ве ли чи на аренд ной пла ты 
дер жит ся до де каб ря и толь ко в на ча ле 
сле ду ю ще го го да про ис хо дит ее сни же
ние», — го во рит Татья на Бол бо шен ко. n

➔
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смежНыЙ БизНес

Загородная СвежеСть при ход но вых тех но ло гий на ры нок 
За го род но го Стро и тель Ст ва Сде лал Сов ре мен ное обо ру до ва ние и Строй ма те ри а лы 
не о тъем ле мой чаСтью и За го род ной жиЗ ни. неС мот ря на Све жий воЗ дух, За Ст ра
хо вать Се бя от жа ры или хо ло да хо чет Ся попреж не му. уС та нов ка Си Сте мы кон ди
ци о ни ро ва ния поЗ во ля ет чув Ст во вать Се бя пого род Ско му ком форт но и вне пре де
лов пе тер бур га. ТАТья НА шу би НА

По дан ным экс пер тов, с на ча ла 2002 го да 
в Пе тер бур ге наб лю дал ся стре ми тель ный 
рост объе мов про даж кли ма ти че ско го обо
ру до ва ния, поз во ля ю ще го сде лать воз дух 
чи стым. К 2008 го ду по про да жам про
мыш лен ных кон ди ци о не ров ре ги он за нял 
вто рое ме сто пос ле Мо ск вы, по бы то вым 
— чет вер тое (пос ле сто ли цы, Крас но да ра 
и Ро сто ванаДо ну). В це лом, на до лю на
ше го го ро да на се год няш ний мо мент при
хо дит ся уже око ло 10% рос сий ско го рын
ка кон ди ци о не ров.

хитПАрАД ПроизвоДителеЙ Для 
пе тер бург ско го рын ка си стем вен ти ля ции 
и кон ди ци о ни ро ва ния ха рак тер но зна чи
тель ное пре об ла да ние объе ма им пор та 
над экс пор том. По дан ным ИА «Рос биз
нескон сал тинг», в сто и мо ст ном вы ра же
нии им порт поч ти в 20 раз пре вы ша ет экс
порт. Сре ди ос нов ных страним пор те ров 
ли ди ру ют Ки тай и Ита лия.

С точ ки зре ния ка че ст ва и на деж но
сти вы пу ска е мой кли ма ти че ской тех ни
ки, ос нов ные брен ды, пред став лен ные 
на пе тер бург ском рын ке, ус лов но мож но 
раз де лить на три ос нов ных груп пы. Бе
зус лов ным ли де ром яв ля ют ся япон ские 
кон ди ци о не ры, вхо дя щие в пер вую груп
пу. Про из во ди те ли из Ев ро пы, Из ра и ля, 
США и Ко реи по сто и мо сти, на деж но сти 
и дру гим ха рак те ри сти кам вы пу ска е мой 
тех ни ки за ни ма ют проч ное вто рое ме сто. 
К тре тьей груп пе от но сят ся ки тай ские и 
син га пур ские уст рой ст ва. Рос сий ский 
про из во ди тель поч ти не пред став лен на 
рын ке бы то вых кон ди ци о не ров. Те же 
оте че ст вен ные мар ки, ко то рые выш ли на 
ры нок, рос сий ски ми мож но наз вать лишь 
ус лов но. Свое про из вод ст во они ве дут на 
ос но ве го то вых бло ков, ча ще все го ки тай
ских или син га пур ских, по э то му их сме ло 
мож но от не сти к тре тьей груп пе.

Кон ди ци о не ры пер вой груп пы име ют 
срав ни тель но вы со кую сто и мость — от 
$900 до $3500 (вклю чая мон таж), вы со кую 
на деж ность — в те че ние га ран тий но го 
сро ка за вод ские де фек ты об на ру жи ва
ют ся не бо лее чем у 0,2–0,3% кон ди ци о
не ров, и, на ко нец, дол го веч ность — при 
пра виль ной эксп лу а та ции эти уст рой ст ва 
мо гут прос лу жить не ме нее 15 лет. Кон
ди ци о не ры вто рой груп пы име ют бо лее 
низ кую сто и мость — от $450 до $1400, 
бо лее вы со кий про цент бра ка — от 1 до 
2%, и бо лее чем впо ло ви ну мень ший срок 
служ бы — в сред нем 5–7 лет. При этом, в 
от ли чие от япон ских кон ди ци о не ров, про
из во ди те ли мо де лей сред ней це но вой ка
те го рии не обес пе чи ва ют свою про дук цию 
за щи той от неп ра виль ной эксп лу а та ции и 
тре бу ют тща тель но го ухо да. 

Третья, са мая бюд жет ная груп па ха рак
те ри зу ет ся не ста биль ностью ка че ст ва, 
прак ти че ски пол ным от сут ст ви ем си стем 
за щи ты, уз ким ди а па зо ном ра бо чих тем
пе ра тур. За то при об ре те ние кон ди ци о

не ра этой груп пы вме сте с мон та жом не 
вый дет за рам ки $200–750.

На каж дую ка те го рию на хо дит ся свой 
по ку па тель, од на ко, по оцен кам пред ста
ви те лей пе тер бург ско го кли ма ти че ско
го рын ка, на и боль шей по пу ляр ностью в 
го ро де поль зу ют ся кон ди ци о не ры та ких 
ком па ний, как Da i kin, Fu jit su, Ge ne ral, Hi
tac hi, Pa na so nic, Tos hi ba, Sa nyo (Япо ния), 
Elect rа (Из ра иль), LG, Sam sung (Ко рея), 
Car ri er (США), De Long hi (Ита лия).

«сПлиты» рулят Все кон ди ци о не ры 
мож но раз де лить на бы то вые, про мыш лен
ные и по луп ро мыш лен ные. Их от ли чие не 
в кон ст рук тив ном ис пол не нии, а в об ла сти 
при ме не ния. К бы то вым обыч но от но сят 
кон ди ци о не ры ма лой и сред ней мощ но сти 
(до 7 кВт), при ме ня е мые для ох лаж де ния 
не боль ших по ме ще ний пло щадью 15–80 
кв. м. К про мыш лен ным от но сят кон ди ци
о не ры боль шой мощ но сти, ко то рые ис
поль зу ют ся для ох лаж де ния боль ших пло
ща дей (от 100 кв. м и вы ше), в том чис ле 
для цент ра ли зо ван но го ох лаж де ния це лых 
зда ний. Так же обыч но вы де ля ют боль шой 
класс кон ди ци о не ров, за ни ма ю щих про
ме жу точ ное по ло же ние меж ду бы то вы ми 
и про мыш лен ны ми си сте ма ми — по луп ро
мыш лен ные кон ди ци о не ры. При мощ но сти 
от 7 до 25 кВт они мо гут ис поль зо вать ся в 
кот тед жах и круп но га ба рит ных мно го ком
нат ных квар ти рах. 

По сло вам глав но го ин же не ра ком па
нии «Син тез» Вла ди ми ра Куз не цо ва, в 
пос лед нее вре мя в но вых зда ни ях все ча
ще ус та нав ли ва ют ся по луп ро мыш лен ные 
и про мыш лен ные си сте мы кон ди ци о ни ро
ва ния, в ко то рых один на руж ный блок об 
с лу жи ва ет боль шое ко ли че ст во внут рен
них. «Пре и му ществ у та ких си стем очень 
мно го. Од но из них — не заг ро мож да ет ся 
фа сад зда ния», — объяс ня ет Вла ди мир 
Куз не цов

По кон ст рук тив но му ис пол не нию все 
кон ди ци о не ры мож но раз де лить на два 
клас са: мо ноб лоч ные — со сто я щие из од
но го бло ка (окон ные, мо биль ные и т. п.) 
и сплитси сте мы — со сто я щие из двух и 
бо лее бло ков (на стен ные, ка наль ные, кас
сет ные, VRFси сте мы). 

Из мо ноб лоч ных кон ди ци о не ров са мые 
расп ро ст ра нен ные в не дав нем прош
лом — окон ные ох ла ди те ли воз ду ха мощ
ностью до 6 кВт. «На дан ный мо мент их 
ред ко кто ус та нав ли ва ет в жи лых по ме
ще ни ях, — от ме ча ет Вла ди мир Куз не
цов. — Од на ко и у них есть свои пре и му
ще ст ва — они са мые не до ро гие из всех 
су ще ст ву ю щих мо де лей и очень про сты 
в ус та нов ке и ис поль зо ва нии». Сре ди 
не до стат ков окон ной кон ст рук ции экс
перт от ме ча ет по вы шен ный шум и не об
хо ди мость мон та жа в окон ный про ем. По 
мне нию Куз не цо ва, ус та нав ли вать та кую 
кон ст рук цию име ет смысл толь ко в том 
слу чае, ес ли, нап ри мер, жи лой дом ог ра

ни чи ва ет воз мож ность вы во да на фа сад 
зда ния на руж ных бло ков сплитси сте мы. 
Скеп ти че ское от но ше ние к окон ным кон
ди ци о не рам об на ру жил и ге не раль ный 
ди рек тор АН «Мир квар тир» Дмит рий Ти
тов. По его сло вам, един ст вен ный плюс 
окон ных кон ди ци о не ров в том, что их це
на в сред нем в два ра за ни же, чем сто и
мость сплитси стем. 

К клас су мо ноб лоч ных кон ди ци о не ров 
от но сят ся так же и мо биль ные кли ма ти
че ские уст рой ст ва. По сло вам Дмит рия 
Ти то ва, мо биль ные си сте мы хо ро ши тем, 
что не тре бу ют спе ци аль но го мон та жа. 
«На чи нать эксп лу а та цию та ко го уст рой ст
ва мож но сра зу пос ле то го, как оно бу дет 
до став ле но до мой и рас па ко ва но. Прав да, 
его мощ но сти хва тит толь ко на од ну ком
на ту раз ме ром 10–40 кв. м». 

Во об ще же, по об ще му мне нию спе ци
а ли стов, в Пе тер бур ге в пос лед ние го ды 
наб лю да ет ся яв ное сме ще ние спро са в 
сто ро ну сплитси стем. По дан ным ис
сле до ва ний ин фор ма ци он но го агент ст ва 
«Рос биз не скон сал тинг», в сег мен те бы
то во го кон ди ци о ни ро ва ния объе мы про
даж сплитси стем за ни ма ют око ло 80%. 
«Ес ли срав ни вать с 

”
окон ни ка ми“, то у 

сплитси стем мас са пре и му ществ, — 
объяс ня ет Дмит рий Ти тов. — Вопер вых, 
функ ци о наль ные воз мож но сти у спли тов 
зна чи тель но вы ше, чем у окон ных кон ди
ци о не ров. Нап ри мер, у сплитси стем кро
ме воз мож но стей по наг ре ву, ох лаж де нию 
воз ду ха, вен ти ля ции есть осу ше ние, ав
то ма ти че ский ре жим, тай мер и т. д. Во
вто рых, в от ли чие от 

”
окон ни ков“, сплит

си сте мы мож но мон ти ро вать не толь ко в 
ок но или в тон кую сте ну — рас сто я ние 
меж ду внеш ним и внут рен ним бло ком в 
за ви си мо сти от мо де ли мо жет до сти гать 
10–30 мет ров».

На и бо лее по пу ляр ны ми яв ля ют ся 
сплитси сте мы на стен но го ти па, ко то рые 
от ли ча ют ся от но си тель ной де ше виз ной, 
низ ким уров нем шу ма, про сто той мон та
жа, а так же во ст ре бо ван ностью при бо ров 
с ди а па зо ном мощ но сти от 1,8 до 3,5 кВт, 
в ко то ром сплитси сте мы дру гих ти пов 
прак ти че ски не вы пу ска ют ся. «Са мы ми 
хо до вы ми для до маш не го ис поль зо ва ния 
яв ля ют ся сплитси сте мы с хо ло доп ро
из во ди тель ностью 2 кВт, 3 кВт и 3,5 кВт, 
— счи та ет ве ду щий ин же нер НПК 

”
Экол“ 

Ма ри на Кон ди те ро ва. — Они рас счи та ны 
на ох лаж де ние по ме ще ний пло щадью от 
20 до 30 кв. м, ко то рая яв ля ет ся ти пич ной 
для боль шин ст ва квар тир». Для ох лаж де
ния круп ных по ме ще ний име ют ся пред
ло же ния с боль ши ми по ка за те ля ми хо ло
доп ро из во ди тель но сти, рас по ло жен ные 
в вы со ком це но вом сег мен те. Нап ри мер, 
сплитси сте мы по то лоч но го, на поль но го и 
ком би ни ро ван но го ти па. 

По ми мо об шир ных функ ци о наль ных 
воз мож но стей, мо де ли сплитси стем по
то лоч но го, на поль но го и ком би ни ро ван

но го ти па пре до став ля ют вла дель цу про
стор для ди зай нер ских ре ше ний. «Од но 
из пре и му ществ та ких си стем в том, что 
они лег ко и бы ст ро мон ти ру ют ся и мо гут 
быть ус та нов ле ны как до, так и пос ле за
вер ше ния от де лоч ных ра бот, — го во рит 
Дмит рий Ти тов. — Кро ме то го, они яв ля ют
ся един ст вен но воз мож ным ва ри ан том для 
по ме ще ний, где от сут ст ву ет сво бод ное 
про ст ран ст во стен. Нап ри мер, та кой кон
ди ци о нер лег ко спря тать от по сто рон них 
глаз, раз ме стив его за ди ва ном». По сло
вам Ти то ва, расп ре де ле ние воз ду ха че рез 
ре гу ли ру е мые жа лю зи обес пе чи ва ет в 
по ме ще нии рав но мер ный воз ду хо об мен. 
Од на ко от сут ст вие дре наж но го на со са не 
всег да поз во ля ет кра си во ре шить за да чу 
де ко ра ции дре наж ных ком му ни ка ций. К 
то му же на поль нопо то лоч ные кон ди ци о
не ры зна чи тель но до ро же на стен ных мо
де лей. 

Сплитси сте мы ка наль но го ти па тре бу
ют для мон та жа на ли чия меж по то лоч но го 
про ст ран ст ва вы со той от 200 см (нап ри
мер, на вес но го по тол ка). Эти мо де ли об
ла да ют вы со кой мощ ностью (от 5 кВт) и 
ис поль зу ют ся для по ме ще ний боль шо го 
раз ме ра — нап ри мер, для кот тед жей. По 
сло вам Ма ри ны Кон ди те ро вой, ос нов ное 
пре и му ще ст во по доб ных сплитси стем со
сто ит в воз мож но сти под ме ши ва ния све
же го воз ду ха с ули цы. Впро чем, есть и не
до стат ки — ус ред нен ный тем пе ра тур ный 
ре жим для всех по ме ще ний, от сут ст вие 
воз мож но сти ин ди ви ду аль но уп рав лять 
тем пе ра тур ны ми ре жи ма ми в каж дом, пе
ре да ча за па хов из од но го по ме ще ния в 
дру гие по сов ме щен ным ка на лам. К то му 
же «ка наль ный сплит» мо жет ус та нав ли
вать ся толь ко во вре мя стро и тель ст ва, ре
кон ст рук ции или ка пи таль но го ре мон та.

Большие и мАлеНьКие Еди но го мне
ния о том, сколь ко ком па ний за ни ма ет ся 
про да жей и ус та нов кой кон ди ци о не ров в 
Пе тер бур ге, у уча ст ни ков рын ка нет. По 
раз ным дан ным, в док ри зис ный пе ри од 
на пе тер бург ском рын ке функ ци о ни ро ва
ло от 300 до 400 ком па ний. Из них око ло 
40% ра бо та ли как с бы то вым, так и с про
мыш лен ным обо ру до ва ни ем, а при мер но 
60% име ли де ло иск лю чи тель но с бы то
вой тех ни кой. По све де ни ям НП «АВОК 
Се ве роЗа пад», ос нов ная часть про даж 
при хо ди лась на до лю ста ро жи лов рын ка 
— круп ных ком па ний («Арк ти ка», «Аэ ро 
п роф», «БТК», «Кли матПроф», «Кон ди
ци о нерСер вис», «Пет рос пекХол динг», 
«Си рок ко»). Кро ме то го, на рын ке ак тив
но ра бо та ет боль шое ко ли че ст во мон таж
ных ком па ний с чис лен ностью пер со на
ла до 100 че ло век. По мне нию экс пер тов 
НП «АВОК Се ве роЗа пад», на сто ро не 
не боль ших фирм — опе ра тив ность, мо
биль ность, вы год ные для за каз чи ка це ны, 
в ос нов ном, изза от сут ст вия нак лад ных 
рас хо дов. n

смежНыЙ БизНес
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ПрострАНство Для ростА

Страховщики ушли За город ди на ми ка рын ка Стра хо
ва ния За го род ных до мов Сви де тель Ст ву ет о том, что в роССии Су ще Ст ву ют пот ре
би тель Ские Сег мен ты, объем ко то рых ра Стет, неС мот ря на об щую Стаг на цию эко
но ми ки. по ито гам 2009 го да Стра хо вые ком па нии ожи да ют уве ли че ние Сбо ров от 
дач но го нап рав ле ния на 15–20% по Срав не нию С прош лым годом. экС пер ты Свя Зы
ва ют этот па ра докС С ниЗ ким уров нем про ник но ве ния Страховых уС луг в За го род
ном Сег мен те и по вы шен ны ми ри Ска ми по Срав не нию С дру ги ми ти па ми Стра хо ва
ния. од на ко что бы удер жать СпроС на вы Со ком уров не, Стра ховщикам приш лоСь 
пой ти на Зна чи тельную це но вую кор рек цию. СЕР гЕй Ти ХО НОв

По дан ным уча ст ни ков рын ка, стра хо вые 
про дук ты для за щи ты за го род ных до мов 
от ри сков ока за лись са мы ми ус той чи
вы ми к кри зис ным яв ле ни ям и се год ня 
ли ди ру ют по ди на ми ке спро са. На и боль
шее па де ние про де мон ст ри ро ва ла об
ласть за щи ты стро и тельных объек тов, 
в том чис ле по граж дан ской от вет ст вен
но сти. Здесь объем рын ка сок ра тился 
поч ти в два ра за. В той или иной сте пе ни 
по ст ра да ли все сег мен ты рын ка стра хо
вых ус луг. Сред нее ко ли че ст во за я вок в 
этом го ду сни зи лось на 25–40%, в за ви
си мо сти от ти па стра хо ва ния. Иск лю че
ни ем ста ли толь ко стра хо вые про дук ты 
для за щи ты нед ви жи мо сти. Этот сег мент 
не «про сел», как ос таль ные, но внут ри 
не го пот ре би тель ский спрос сме стился 
в сто ро ну за го род ных до мов. По сви
де тель ст ву стра хов щи ков, за пер вое 
по лу го дие 2009 го да по срав не нию с 
ана ло гич ным пе ри о дом прош ло го го
да объем «коммер че ской» ча сти рын
ка сок ра тил ся, но нез на чи тель но — в 
сред нем на 5–7%, объем «квар тир ной» 
ча сти остал ся прак ти че ски не из мен ным, 
а «за го род ной» — вы рос на 15–20%. 
На чаль ник уп равле ния стра хо ва ния 
иму ще ст ва и от вет ст вен но сти Се ве
роЗа пад ной ди рек ции РОС НО Па вел 
Рюмин от ме ча ет: «Да чи стра ху ют нам
но го охот нее, чем квар ти ры, по сколь ку 
за го род ная недви жи мость в боль шей 
сте пе ни под вер же на ри скам. Это и кра
жи, и по жа ры, особен но в зим нее вре мя, 
ког да иму ще ст во ос та ет ся без прис мот
ра. Ведь в слу чае ча стич ной или пол ной  
ут ра ты по доб но го иму ще ст ва, осо бен
но, при сни же нии еже ме сячно го до хо да 
и ог ра ни чен ной воз мож но сти по лу че ния 
кре ди та, най ти сред ст ва на ре монт по 
в реж денного до ма или стро и тель ст во но
во го — бу дет до воль но зат руд ни тель но. 
Ори ен ти ро воч но доля за ст ра хо ван ных 
за го род ных до мов в СанктПе тер бур ге 
и Ле нинг рад ской об ла сти ко леблет ся в 
пре де лах все го 15–20%, по э то му ры нок 
еще по тен ци аль но ак ти вен. Кро ме то го, 
стоит осо бо от ме тить, что мы про лон ги
ру ем прак ти че ски все за кан чи ва ю щи е
ся до го во ры, кли ен ты не от ка зывают ся 
от стра хо ва ния сво ей нед ви жи мо сти».

В свя зи с кри зи сом мно гие стра хо вые 
ком па нии сни зи ли це ны, под ст ро ив шись 
под пот ре би те ля. Но це ны на стра хо ва
ние ча ст ной нед ви жи мо сти в це лом не вы
со ки: например, за ст ра хо вать стан дарт
ную от дел ку в двух ком нат ной квар ти ре 
в сред нем мож но за 4–6 тыс. руб лей, а 
за го род но го до ма — за 15–20 тыс. Сре
ди мер по стимули ро ва нию спро са в сег

мен те стра хо вой за щи ты до мов ла де ний 
так же мож но от ме тить, что не ко то рые 
страхов щи ки сфо ку си ро ва лись на тех 
ин ст ру мен тах, ко то рые позволя ют кли
ен там сох ра нить мак си маль но вы со кий 
уро вень стра хо вой за щи ты, ком форт 
и ло яльность к ком па нии. В ча ст но сти, 
при бе га ют к рас ши ре нию ли ней ки стра
хо вых про дук тов вклю че ни ем оригиналь
ных, но во ст ре бо ван ных ри сков. На 
п ри мер, предла га ют за щи ту по та ким 
ри скам, как за лив в ре зуль та те по ло мок 
сти раль ных и по су до мо еч ных ма шин, 
ме ха ни че ско го пов режде ния ак ва ри у ма 
и по ло мок в си сте мах его жиз не о бес
пе че ния; пе ре пад напря же ния; за лив в 
ре зуль та те за мер за ния жид ко сти в ин
же нер ных си сте мах, а так же терро ризм 
и дру гие не стан дарт ные пред ло же ния. 
Бо лее то го, ста ли страховать ланд шафт
ные со о ру же ния на за го род ном уча ст ке 
(нап ри мер, аль пий ские гор ки), деревья и 
да же со бак от нес ча ст ных слу ча ев и бо
лез ней. Ины ми сло ва ми, в рам ках од ной 
стра хо вой прог рам мы мож но застрахо
вать прак ти че ски все иму ще ст во, ко
то рым вла де ет кли ент. Та ким об ра зом, 
кри зис ные си ту а ции в эко но ми ке, ког да 

кон ку рен ция за по тен ци аль но го стра хо
ва те ля уже сто ча ет ся, бла гот вор но вли я
ет на раз ви тие сер ви са в от рас ли. Как 
ска зал экс перт страхо вой груп пы «Со 
г ла сие» Сер гей Солн цев: «У нас, ко неч
но, не до стиг ли та ко го уров ня, как в за
пад ных стра нах. Там куль ту ра стра хо вых 
ус луг су ще ст ву ет уже сот ни лет и до стиг
ла мак си мально го вни ма ния к кли ен ту. 
Нап ри мер, в США за ст ра ху ют не толь ко 
сам дом, но и пов режде ния, выз ван ные 
дей ст ви я ми жи вот ных, ко то рые по па
да ют на тер риторию уча ст ка, не го во ря 
уже о тех ни ке, лод ках, ка те рах, обо ру
до ва нии, юве лир ных издели ях, ме хах... 
Объем от вет ст вен но сти мо жет до сти гать 
2 млн долла ров на один сред ний дом. В 
Рос сии по ка дан ные ус лу ги лишь на чи
на ют прак ти ко вать ся. Ри ски пов реж де
ния от дей ст вий жи вот ных, за ли ва че рез 
кры шу, а так же не у мыш лен но го пов реж
де ния иму ще ст ва тре тьи ми ли ца ми бу
дут во ст ре бо ва ны в ско ром вре ме ни, и 
постепен но к это му при дут все».

По ста ти сти ке спрос на стра хо ва ние 
за го род ной нед ви жи мо сти зи мой уве
ли чи вается в 1,5 ра за. При этом каж дая 
чет вер тая семья в Пе тер бур ге вла де ет 

«вто рой» нед вижимос тью: дач ным или 
лет ним до мом, кот тед жем, са до вым уча
ст ком. Се год ня ак ту аль ны ми ри ска ми 
стра хо вой за щи ты за го род ной нед ви
жи мо сти на зи му явля ют ся, преж де все
го, ри ски, свя зан ные с по жа ра ми. Чаще 
все го го рят ба ни (70%,) по при чи нам не
исп рав но стей в элект роп ро вод ке, ря дом 
на хо дя ще го ся отк ры то го ог ня, по сто рон
них или бы ст ро воспламе ня ю щих ся пред
ме тов. При чи на ми воз го ра ния до мов 
слу жат ка ми ны, печ ки, не исп равно сти в 
элект роп ро вод ке, а так же па де ние де ре
вьев на объекты.

Как от ме ча ют в стра хо вых ком па ни ях, 
се год ня боль шую по пу ляр ность при об
ретают по ли сы стра хо ва ния граж дан
ской от вет ст вен но сти, ко то рые поз во
ля ют за щи тить владель ца за го род но го 
до ма от конф лик тов с людь ми, про жи ва
ю щи ми или ра бо та ю щи ми рядом. «У нас 
нет ка кихли бо от дель ных зап ре ти тель
ных сег мен тов, свя зан ных со слож ной 
эко но ми че ской си ту а ци ей в стра не. Но 
ес ли нед ви жи мость не об ла да ет тре бу е
мым пе речнем мер бе зо пас но сти или не 
со от вет ст ву ет уров ню тех ни че ско го со
сто я ния (нап ри мер, деревян ные сте ны, 
отк ры тый ка мин, от сут ст вие сиг на ли за
ции и ох ра ны и так да лее), то стоимость 
стра хо ва ния мо жет воз ра сти» — от ме
ча ет Па вел Рю мин. Ес ли брать край ние 
зна че ния та ри фа с уче том всех ри ско вых 
фак то ров, то це на та ко го по ли са бу дет 
ко ле баться в пре де лах от 0,18% до 1% 
от об щей сто и мо сти иму ще ст ва, ко то рое 
нуж но за ст раховать. В це лом, с уже сто
че ни ем кон ку рент ной сре ды на стра
хо вом рын ке це ны на ус лу ги снизились 
на 15–30%. С од ной сто ро ны, это адек
ват ная ме ра в це лях удер жа ния объе ма 
про даж, но при быль ком па ний от это го 
так же зна чи тель но умень ши лась. Один 
из ру ководи те лей стра хо вой ком па нии, 
яв ля ю щей ся ли де ром в ря де сег мен тов 
рын ка, на ус ло ви ях ано нимно сти рас ска
зал: «Уро вень при бы ли у нас упал 

”
ни же 

плин ту са“, до 1–2% от сум мы сбо ров. А 
рас хо ды ра стут, по сколь ку ко ли че ст
во стра хо вых слу ча ев так же вы росло. 
Кри зис спро во цировал рост ко ли че ст ва 
стра хо вых мо шен ни ков, сни же ние зат
рат и вни ма ния кли ен тов к уров ню бе
зо пас но сти объек тов. Я не го во рю уже 
о про цес се закручи ва ния га ек со сто ро
ны го су дар ст ва. В ито ге и уволь не ния, и 
зак ры тие офи сов, и за держки зарп лат у 
нас, к со жа ле нию, не ред кость. Но ожив
ле ние на рын ке стра хо вых ус луг в сен
тяб ре все ля ет оп ти мизм. Может, и прав
да кри зис за кон чил ся». n

ПрострАНство Для ростА

По ДАН Ным уЧА ст Ни Ков рыН КА, стрА хо вые Про ДуК ты Для зА щи ты зА Го роД Ных До мов от ри сКов оКА зА лись сА мы

ми ус тоЙ Чи вы ми К Кри зис Ным яв ле Ни ям и се ГоД Ня ли Ди ру ют По Ди НА ми Ке сПро сА
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Средний клаСС на голодном пайке при о Ста но вив
ше е Ся на ка което вре мя Стро и тель Ст во кот тедж ных по Сел ков в при го ро дах Санкт
пе тер бур га и в ле нинг рад Ской об ла Сти поС ле оп ре де лен ной па у Зы вновь бу дет  
во Зоб нов ле но. об щий тренд, ког да вСе боль ше и боль ше пред Ста ви те лей Сред не го 
клаС Са меч та ют жить За городом в до ме С Соб Ст вен ным уча Ст ком, ни ка кой кри ЗиС 
Сло мать не Смо жет. од на ко для ком форт но го про жи ва ния в та ких по Сел ках не об хо
ди ма и Со пут Ст ву ю щая инф ра Ст рук ту ра. а она, как го во рят Спе ци а ли Сты, За паЗ ды
ва ет. нап ри мер, уча Ст ни ки рын ка ука Зы ва ют на Сла бое раЗ ви тие тор го вой не 
д ви жи мо Сти на при ле га ю щих к но вым по Сел кам тер ри то ри ях. и по ка в обоЗ ри мой 
перС пек ти ве пе ре би рать Ся к «но вым Се ля нам» ри тей ле ры не Спе шат. ОлЕг ПРи вА лОв

Ека те ри на Мар ко вец, ди рек тор де пар та
мен та кон сал тин га и оцен ки АРИН от ме
ча ет, что чис лен ность на се ле ния Ле нин 
г рад ской об ла сти поч ти в три ра за мень
ше, чем в СанктПе тер бур ге. При этом, с 
уче том масш та бов Ле ноб ла сти, плот ность 
на се ле ния очень низ кая и не поз во ля ет 
обес пе чить нор маль ный обо рот для ри
тей ле ров. На и бо лее ак тив но в пос лед ние 
го ды се те вые ма га зи ны раз ви ва ют ся в 
круп ных го ро дах Ле ноб ла сти с на и бо лее 
вы со кой чис лен ностью на се ле ния — Вы
борг, Ки ри ши, Гат чи на, Все во ложск. Сре
ди про до воль ст вен ных се тей на и боль шее 
расп ро ст ра не ние в Ле нинг рад ской об ла
сти по лу чи ли се ти «Маг нит». В при го ро дах 
Пе тер бур га — в Пуш ки не, Пет род вор це, 
Се ст ро рец ке — при сут ст ву ют так же ма
га зи ны се ти «Пя те роч ка». Что ка са ет ся 
се тей DIY, то аб со лют ным ли де ром по ЛО 
яв ля ет ся сеть «Ви мос», ма га зи ны ко то рой 
при сут ст ву ют не толь ко в го ро дах, но и в 
круп ных по сел ках, вок руг ко то рых кон
цент ри ру ет ся кот тедж ное стро и тель ст во. 
В го ро дах так же встре ча ют ся се те вые ма
га зи ны элект ро ни ки «Про сто». Мень шее 
расп ро ст ра не ние в при го ро дах и осо бен
но в об ла сти по лу ча ют ма га зи ны одеж ды 
и обу ви, т. к. ло ги сти че ские из держ ки опе
ра то ров не со по ста ви мы с до пол ни тель ным 
до хо дом от отк ры тия ма га зи нов. «Поч ти во 
всех бо лее или ме нее круп ных го ро дах 
есть тор го вые комп лек сы, встре ча ют ся и 
сов ре мен ные, по ст ро ен ные в пос лед ние 
3–4 го да, от ли ча ю щи е ся про ду ман ной кон
цеп ци ей — во Все во лож ске, Гат чи не, Вы
бор ге. В при го ро дах и в Ле нинг рад ской 
об ла сти воз ни ка ют свои 

”
се те ви ки“, име ю

щие по 2–3 тор го вых точ ки в рам ках од но
го на се лен но го пунк та под об щим наз ва
ни ем», — го во рит гос по жа Мар ко вец.

Де ве ло пе ры го во рят, что кот тед жи нель
зя срав нить с вы сот ной плот ной го род ской 
за ст рой кой, обес пе чи ва ю щей по сто ян ный 
по ток по ку па те лей со ста биль ным пла те
жес по соб ным спро сом, ко то рый не за ви
сит от се зон но сти. По ка уро вень раз ви тия 
кот тедж ной за ст рой ки в при го ро дах Пе
тер бур га не до стиг то го уров ня, ког да мо
гут вы хо дить се те вые опе ра то ры и по яв
лять ся ка че ст вен ные тор го вые фор ма ты.

Ди рек тор де пар та мен та стритри тей ла 
NAI Be car Марина Фе до ро ва счи та ет, что 
ритей лер ские се ти в при го ро дах не раз
ви ва ют ся и вряд ли бу дут раз ви вать ся по 
двум при чи нам: пер вое — ог ра ни чен ный 
спрос, вто рое — ма ло встро ек. «Те лю ди, 
что жи вут в кот теджных по сел ках, за ку па
ют ся в го род ских ги пер мар ке тах (

”
Мет ро“, 

”
О’Кей“ и т. п.). Этим се тям не на до 

”
ид ти“ 

к по ку па те лю, они прек рас но по ни ма ют, 
что к ним и так при е дут. В при го ро дах во
ст ре бо ва ны лишь та кие се ти, как 

”
Пя те

роч ка“, 
”
Дик си“, но для их даль ней ше го 

раз ви тия ог ра ни чен спрос и недо ста точ но 
встро ен ных по ме ще ний», — го во рит гос
по жа Фе до ро ва.

Оль га Зем цо ва, ру ко во ди тель от де ла 
про ект но го бро ке рид жа AS TE RA St.Pe ters
burg сог лас на, что в при го ро дах не до ста
точ но ци ви ли зо ван ных тор го вых объек тов 
(тор го вых комп лек сов) для ак тив но го раз
ви тия ри тей ла. «Тор гов ля раз ме ща ет ся 
в при го ро дах СанктПе тер бур га пре и му
ще ст вен но во встро ен ных по ме ще ни ях. 
Кро ме то го, се те вые тор го вые опе ра то ры, 

как пра ви ло, име ют же ст кие тре бо ва ния 
к тех ни че ским ха рак те ри сти кам по ме ще
ний, и пред ло же ния в об ла сти ча сто не 
удов лет во ря ют этим тре бо ва ни ям», — го
во рит она. 

И. о. ди рек то ра по раз ви тию и стро и
тель ст ву ком па нии «Лен та» Еле на Пет ро
ва объяс ня ет не же ла ние ри тей ле ров ид ти 
за го род спе ци фи кой тор го во го фор ма та. 
«Мы рас по ла га ем ма га зи ны пре и му ще ст
вен но на вы ез де из го ро да в не пос ред
ст вен ной бли зо сти от транс порт ных раз
вя зок, по э то му мы ох ва ти ли прак ти че ски 
все вы ез ды из го ро да, и наш по ку па тель 
из бли жай ших при го ро дов по па да ет в зо
ну ох ва та. Об щим же тор мо зя щим фак то
ром для раз ви тия се тей ги пер мар ке тов в 

об ла сти яв ля ет ся не до ста точ ное ко ли че
ст во прив ле ка тель ных, удач но рас по ло
жен ных, хо ро шо под го тов лен ных, с точ ки 
зре ния ин же не рии и зем ле у ст ро и тель ных 
ас пек тов, уча ст ков. Это, в со че та нии с их 
до ста точ но вы со кой це ной в ус ло ви ях до
ро гих за ем ных средств, прив ле ка е мых в 
ин ве сти ци он ных це лях, а так же с вы со ким 
уров нем кон ку рен ции в са мом го ро де, ста
но вит ся не ин те рес ным для стро и тель ст ва 
соб ст вен ных ма га зи нов», — го во рит гос
по жа Пет ро ва. По ее сло вам, не наб лю
да ет ся из быт ка пред ло же ний так же и по 
арен де та ких пло ща дей в тор го вых мол
лах, стро и тель ст во ко то рых де ве ло пе ры 
так же при о ста но ви ли или не на ча ли вви ду 
кри зи са». n

торГовля

уЧА ст Ни Ки рыН КА По лА ГА ют, Что из всех тор Го вых се теЙ в При Го ро ДАх НА и Бо лее во ст ре Бо вА Ны лишь «Пя те роЧ КА» и «ДиК си», Но и Для их ДАль НеЙ ше Го рАз ви тия оГ рА Ни ЧеН 

сПрос и НеДо стА тоЧ Но встро еН Ных По ме ще НиЙ
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