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архитектура

Российская тяга к скандинавии 
до кРи зи са аР хи тек туР ные до сто ин ст ва за го Род но го пРо ек
та ни ког да не вы но си лись на пеР вый план, а ес ли и Рас смат
Ри ва лись по ку па те ля ми, то в са мую пос лед нюю оче Редь. 
ос нов ное вли я ние на це ну за го Род но го объек та ока зы ва ли 
та кие фак то Ры, как ме сто по ло же ние, тРанс поРт ная до ступ
ность, эко ло гия и кРа со та ок Ру жа ю щей пРи Ро ды. од на ко се
год ня вза и мос вязь меж ду ка че ст вом аР хи тек туР но го пРо ек та 
и его лик вид ностью ста но вит ся все бо лее оче вид ной. ТАТья НА Шу би НА

По ут верж де нию экс пер тов, в свя зи с уве
ли чив шим ся ко ли че ст вом пред ло же ний на 
рын ке се год няш ние по ку па те ли за го род
ных до мов ста ли бо лее кап риз ны и тре бо
ва тель ны в вы бо ре под хо дя щих объек тов. 
Ес ли рань ше на мно го чис лен ные ошиб ки 
за ст рой щи ков кли ен ты прак ти че ски не 
об ра ща ли вни ма ния, то се год ня они не 
толь ко оце ни ва ют ка че ст во стро и тель ст
ва, приг ла шая не за ви си мых экс пер тов, но 
так же ин те ре су ют ся, ког да и кем был по
ст ро ен дом. 

клонированная индивидуаль-
ность Меж ду тем, по ут верж де нию ге
не раль но го ди рек то ра ком па нии «Планс» 
Юрия За ха ро ва, до мов, воз ве ден ных на 
ос но ве ав тор ских эс ки зов, в Пе тер бур ге 
край не ма ло. «По ин ди ви ду аль ным ар хи
тек тур ным про ек там стро ят мак си мум 2% 
лю дей, а то и мень ше», — счи та ет экс
перт.

Дей ст ви тель но, боль шин ст во ны не су
ще ст ву ю щих за го род ных зда ний соз да ва
лись по так на зы ва е мым го то вым про ек
там или про ек там пов тор но го при ме не ния. 
«Тут важ но не за пу тать ся в оп ре де ле ни ях. 
Про ек ты пов тор но го при ме не ния — это не 
ти по вые, се рий ные про ек ты, раз ра бо тан
ные под сред не ста ти сти че ско го пот ре би
те ля и, ус лов но го во ря, пре дус мат ри ва ю
щие че ты ре ви да стен и семь ва ри ан тов 
фун да мен тов, — объяс ня ет Юрий За ха
ров. — Это ори ги наль ный про ект, ко то рый 
из на чаль но под ко гото раз ра ба ты вал ся. 
По том его про да ют дру гим кли ен там, но 
уже по бо лее низ кой це не. У нас есть слу
чай, ког да по од но му про ек ту по ст ро и ли 
400 раз». По ут верж де нию спе ци а ли стов, 
го то вые про ек ты поль зу ют ся ог ром ной 
по пу ляр ностью, по сколь ку стро и тель ст во 
мож но на чи нать сра зу, не тра тя не сколь
ко ме ся цев на раз ра бот ку ар хи тек тур но го 
ре ше ния. Кро ме то го, они сто ят в де сять
двад цать раз де шев ле, чем ав тор ские 
про ек ты, ко то рые на до за ка зы вать. «Це на 
ав тор ско го эс ки за на чи на ет ся от 30 дол
ла ров за квад рат, в то вре мя как го то вый 
про ект мож но при об ре сти за 3 дол ла ра за 
квад рат ный метр», — ком мен ти ру ет Юрий 
За ха ров. По дан ным ар хи тек тур ной фир
мы «Ланс Де ве лоп мент», се год ня кол лек
ция го то вых про ек тов нас чи ты ва ет бо лее 
3000 ва ри ан тов ар хи тек тур ных ре ше ний, 
ко то рые ус пеш но ре а ли зу ют ся во всех 
ре ги о нах на шей стра ны, по ним еже год но 
стро ит ся до 5000 кот тед жей, та ун ха у сов, 
ми ниго сти ниц и оз до ро ви тель ных ком 
п лек сов. 

Впро чем, мож но и вов се обой тись без 
зат рат. «По за ко нам Рос сий ской Фе де ра

ции, для стро и тель ст ва до ма, раз мер ко
то ро го не пре вы ша ет 500 кв. м, про ект ная 
до ку мен та ция не нуж на — го во рит Юрий 
За ха ров. — Мож но стро ить про сто по кар
тин ке, что во мно гих слу ча ях и де ла ет ся». 

споры о стилях По вер сии ар хи тек
тур но го пор та ла ho mep lans.ru, сов ре мен
ные ар хи тек тур ные ре ше ния за го род ных 
стро е ний мож но раз де лить на че ты ре 
ос нов ных ка те го рии. Это до ма с эле мен
та ми клас си ки, с эле мен та ми аван гар
да, с эле мен та ми мо дер на и по ст рой ки 
в «фин ском» сти ле. Мно гие уча ст ни ки 
рын ка скло ня ют ся к то му, что пе тер бург
ским пред мес тьям боль ше все го со от вет
ст ву ет ла ко нич ная ар хи тек ту ра, близ кая 
по ти по ло гии к скан ди нав ским стра нам. 
«Сог лас но мар ке тин го вым ис сле до ва ни
ям, ко то рые мы про во ди ли, боль шин ст во 
по ку па те лей свои пред поч те ния от да ют 
ва ри ан ту ста рой фин ской за ст рой ки или 
рус ской усадь бе», — уве рен за ме сти
тель ге не раль но го ди рек то ра ЗАО «Пром 
с вязь нед ви жи мость» Ген на дий Ян чук. За
ме сти тель ди рек то ра кон сал тин го во го 
цент ра «Пе тер бург ской нед ви жи мо сти» 
Оль га Тро ше ва так же счи та ет, что скан
ди нав ский стиль на и бо лее бли зок на шим 
се вер ным ши ро там. «Иде аль ным для на
ше го ре ги о на мож но счи тать стиль, ко то
рый гар мо нич но впи сы вал ся бы в ок ру жа
ю щую при ро ду и ланд шафт, не ис ка жая 
их кра со ты, и вме сте с тем был удоб ным с 
функ ци о наль ной точ ки зре ния. Этим тре
бо ва ни ям впол не от ве ча ет скан ди нав ский 
стиль с его про сто той и тя гой к при ро де, 
ко то рый по сте пен но на чал про ни кать на 
наш за го род ный ры нок еще и бла го да
ря на ше му со сед ст ву со скан ди нав ски ми 
стра на ми». 

В то же вре мя Оль га Тро ше ва убеж де
на, что на се год няш ний мо мент на рын ке 
пре ва ли ру ют дру гие нап рав ле ния. «Тра
ди ци он ны ми сти ля ми в за го род ном до
мо ст ро е нии у нас, бе зус лов но, яв ля ют ся 
клас си че ский и ев ро пей ский. В це лом, 
на и бо лее по пу ляр ным яв ля ет ся клас си
че ский стиль, но в элит ных за го род ных 
по сел ках и по сел ках биз несклас са в 
пос лед нее вре мя все ча ще про яв ля ют ся 
эле мен ты во сточ но ев ро пей ско го сти ля». 
А вот ру ко во ди тель про ек та ди рек ции 
за го род ных про ек тов ком па нии Setl Ci ty 
Ро ман Куз не цов счи та ет, что вы пол нен
ных в ка комто еди ном сти ле до мов на 
за го род ном рын ке Пе тер бур га во об ще 
не су ще ст ву ет. «Ка койли бо оп ре де лен
ный ар хи тек тур ный стиль в чи стом ви де 
сей час встре ча ет ся очень ред ко и, как 
пра ви ло, это до ро гие особ ня ки, по ст ро

ен ные по ин ди ви ду аль но му про ек ту. В 
боль шин ст ве про ек тов за го род но го до
мо ст ро е ния пре об ла да ет эк лек ти ка, то 
есть сме ше ние сти лей. Ес ли го во рить о 
кот тедж ных по сел ках, то здесь еди но об
ра зие в кон цеп ции до сти га ет ся за счет 
при ме не ния иден тич ных де та лей в ар хи
тек тур ных эле мен тах и ис поль зо ва ния 
оди на ко вых ма те ри а лов при стро и тель
ст ве». 

архитекторы — в дефиците По мне
нию Оль ги Тро ше вой, ком па ний, пред ла га
ю щих ус лу ги ар хи тек тур но го про ек ти ро ва
ния на пе тер бург ском за го род ном рын ке, 
мно же ст во. Од на ко тех, кто на прак ти ке 
ре а ли зу ет это нап рав ле ние, по раз ным 
оцен кам, на бе рет ся не бо лее двух де сят
ков. По мне нию уча ст ни ков рын ка, ли ди
ру ю щие по зи ции за ни ма ют ар хи тек тур ное 
бю ро кор по ра ции «Ha us Kon zept Сод ру
же ст во», ком па нии Gre en si de, «Особ няк», 
«Планс», «Пет ров СПб», кон церн «Дит рих 
Ди зайн», ар хи тек тур ная фир ма «Ланс Де
ве лоп мент». «Этот круг до ста точ но узок, 
— счи та ет Ген на дий Ян чук. — Мы про
во ди ли ис сле до ва ния и смог ли вы де лить 
все го 14 ве ду щих предп ри я тий, ко то рые 
име ют опыт про ек ти ро ва ния и ре а ли за ции 
за го род ных объек тов. В это чис ло вхо дят 
как рос сий ские фир мы, так и предп ри я тия 
с ино ст ран ным ка пи та лом». 

Меж ду тем из ме нив ша я ся си ту а ция на 
рын ке за став ля ет стро и тель ные ком па
нии бо лее тща тель но про ду мы вать но вые 
кон цеп ции. «Дом, по ст ро ен ный по пло хой 
ар хи тек ту ре, сей час не про дать, — уве рен 
Юрий За ха ров. — Ес ли рань ше ос нов ное 
зна че ние име ла внут рен няя по лез ная пло
щадь, и до ма стро и лись боль ше из нут ри, 
чем сна ру жи, то те перь ар хи тек тур ный об
лик до ма серьез но вли я ет на лик вид ность 
про ек та». 

В свя зи с этим к экс пер там рын ка за  
ст рой щи ки об ра ща ют ся уже на эта пе про
ек ти ро ва ния. «Ар хи тек тур ная сти ли сти ка 
кот тедж но го по сел ка про ду мы ва ет ся за
дол го до стро и тель ст ва, — рас ска зы ва ет 
Оль га Тро ше ва. — Что бы оп ре де лить ся с 
об щей кон цеп ци ей по сел ка, нуж но хо ро шо 
взве сить, оце нить и про ду мать мно же ст во 
де та лей. В ос но ву кон цеп ции ло жит ся ме
сто по ло же ние, ко то рое оп ре де ля ет клас
сность объек та, не ма ло важ ным фак то
ром яв ля ют ся и осо бен но сти ланд шаф та. 
Ис хо дя из этих ос нов ных ха рак те ри стик, 
оп ре де ля ет ся на и бо лее под хо дя щий ар
хи тек тур ный стиль для все го кот тедж но го 
по сел ка, ко то рый дол жен под дер жи вать 
ос нов ную идею и вме сте с тем от ве чать 
пред поч те ни ям по ку па те лей». n

архитектура

Спрос на арен ду жилья до 20х чи
сел ав гу ста был ста биль ным. И толь ко 
в пос лед ней де ка де ав гу ста про и зош ло 
его уве ли че ние. «Имен но в этот пе ри од 
ак ти ви зи ро ва лись сту ден ты, — го во рит 
Татья на Бол бо шен ко. — В пре ды ду щие 
го ды пер вые за яв ки от уча щих ся ву зов 
по яв ля лись еще в ию не». В этом го ду 
сту ден ты вы став ля ли чет кие тре бо ва ния 
по ве ли чи не аренд ной пла ты — она не 
долж на бы ла пре вы шать 13–15 тыс. руб
лей в ме сяц, ес ли квар ти ру арен до вал 
один че ло век. Так же в це лях эко но мии 
рас смат ри ва лись и двухтрех ком нат ные 
квар ти ры, но толь ко в том слу чае, ес ли 
здесь пла ни ро ва ли про жи вать не сколь ко 
че ло век. «Ес ли не уда ва лось най ти квар
ти ру, ис хо дя из вы став ля е мых тре бо ва
ний, сту ден ты про сто от ка зы ва лись от 
этой идеи и пе ре ез жа ли в об ще жи тие», 
— до бав ля ет Татья на Бол бо шен ко. 

При этом не ред ко в до го во рах, ко то
рые зак лю ча лись в кон це ме ся ца, про
пи сы ва лось то, что арен да тор бу дет 
за ни мать квар ти ру с сен тяб ря до мая 
вклю чи тель но, а на лет ний пе ри од он ос
во бо дит квар ти ру и, со от вет ст вен но, не 
бу дет вып ла чи вать аренд ную пла ту за 
июнь, июль и ав густ. «Та кие до го во ры 
ста ра лись зак лю чать те, кто из на чаль но 
уве рен в том, что на ле то его в го ро де не 
бу дет, — го во рит Татья на Бол бо шен ко. 
— При этом ус ло вия до го во ра не зап ре
ща ют хо зя и ну сда вать жилье на три лет
них ме ся ца сто рон ним арен да то рам. Од
на ко к сен тяб рю квар ти ра долж на быть 
ос во бож де на и при ве де на, как ми ни мум, 
в то со сто я ние, в ко то ром она бы ла от да
на хо зя и ну в мае». Учи ты вая до ста точ но 
боль шой объем пред ло же ния на рын ке 
арен ды, мно гие арен до да те ли на та кие 
ус ло вия сог ла ша лись. 

«Ес ли рань ше на фо не вы со ко го спро
са на арен ду квар тир мож но бы ло оп ре
де лить сво е об раз ный порт рет арен да то
ра раз лич ных сег мен тов рын ка, то те перь 
эта за да ча не вы пол ни ма. Сдел ки еди
нич ны, и вы я вить ка кието оп ре де лен ные 
тен ден ции не ре аль но. Од на ко с уве рен
ностью мож но ска зать, что из ме нил ся 
порт рет арен да то ров элит ных квар тир. С 
рын ка прак ти че ски пол ностью уш ли ино
ст ран ные арен да то ры, ко то рых очень 
лю би ли арен до да те ли. Ино ст ран цы всег
да счи та лись бо лее ак ку рат ны ми квар
ти ро съем щи ка ми, им боль ше до ве ря ли. 
В этом пла не ры нок вер нет ся на кру ги 
своя еще не ско ро», — го во рят в агент
ст ве «Бе кар».

По дан ным агент ст ва «Бе кар», тра
ди ци он ной осен ней ак ти ви за ции рын ка 
арен ды жи лой нед ви жи мо сти в Пе тер
бур ге не про и зош ло. Се зон ный подъем, 
как пра ви ло, ха рак те ри зу ет ся уве ли
че ни ем спро са на арен ду в два ра за по 
срав не нию с лет ни ми по ка за те ля ми. В 
этом го ду та ко го не слу чи лось. Впро
чем, даль ней ше го сни же ния рын ка арен
ды спе ци а ли сты не прог но зи ру ют. Це ны 
сни зи лись в кон це прош ло го го да, не 
з на чи тель но из ме ни лись в те че ние 2009 
го да и сей час ста би ли зи ро ва лись. Весь 
ры нок стих в ожи да нии. Эта си ту а ция 
прод лит ся до кон ца го да. Перс пек ти вы 
рын ка в даль ней шем бу дут за ви сеть от 
мак ро э ко но ми че ских по ка за те лей.

«Как пра ви ло, у нас сен тябрь по ка
за те лен в этом воп ро се — за яв лен ная в 
этом ме ся це ве ли чи на аренд ной пла ты 
дер жит ся до де каб ря и толь ко в на ча ле 
сле ду ю ще го го да про ис хо дит ее сни же
ние», — го во рит Татья на Бол бо шен ко. n
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