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Провальный сезон для аренды за вер шив ший
ся лет ний се зон По ка зал, что ажи о таж ный сПрос на арен ду за го род но го жилья, 
наб лю дав ший ся не сколь ко лет Под ряд, в этом го ду за мет но По у ба вил ся. в этот 
лет ний се зон Пред ло же ние яв но Пре вы ша ло сПрос. скид ки арен до да те лей до хо
ди ли до 50%. арен да го род ской нед ви жи мо сти де ше ве ла го раз до ме нее рез ки ми 
тем Па ми. РО МАН Ру СА КОв

Уча ст ни ки рын ка от ме ча ют, что еще два 
го да на зад пер вые зап ро сы на арен ду 
кот тед жей на лет ний пе ри од на чи на ли 
по сту пать в фев ра ле, а в ко не ап ре ля по
доб рать при ем ле мый ва ри ант по при ем
ле мой це не бы ло уже слож но. В этом го
ду пер вые за яв ки на арен ду за го род ных 
до мов ста ли по сту пить толь ко в ап ре ле. 
В мае, да и ию не пред ло же ний на сда чу 
кот тед жей бы ло до ста точ но. И ес ли вес
ной арен до да те ли не со би ра лись сни
жать за яв лен ную ве ли чи ну арен ды, то в 
на ча ле ле та мно гие из них го то вы бы ли 
рас смат ри вать ва ри ант пре до став ле ния 
ски док. Осо бен но это ка са лось тех, для 
ко го по доб ный до пол ни тель ных до ход 
был край не не об хо дим. 

Татья на Бол бо шен ко, ру ко во ди тель 
от де ла арен ды АРИН, рас ска зы ва ет, 
что мно гие арен да то ры, ко то рые сни ма
ли кот тед жи прош лым ле том, в этот раз 
так же ста ра лись сэ ко но мить на лет нем 
от ды хе. Од ни ста ра лись ис кать кот тед жи 
че рез зна ко мых по «дру же ской» це не, 
дру гие пред по чи та ли нап ря мую до го ва
ри вать ся с арен до да те ля ми. Третьи пы
та лись са мо сто я тель но най ти кот тедж 
че рез раз лич ные из да ния, нап ри мер «Из 
рук в ру ки», «Шанс» и т. д. Те, кто мог 
от ка зать ся от по доб но го лет не го от ды ха, 
без раз ду мий это де ла ли. «Так же этим 
ле том кот тед жи не ред ко сни ма лись на 
не сколь ко се мей, ко то рые жи ли в нем 
по о че ред но. Ес те ст вен но, все это про
пи сы ва лось в до го во ре», — рас ска за ла 
гос по жа Бол бо шен ко. 

Боль шин ст во из тех, кто все же снял 
кот тедж на ле то, ак тив но тор го ва лись с 
хо зя е ва ми. Вы тор го ван ные скид ки этим 
ле том до хо ди ли до 50%. Так, то, что в 
лет ний пе ри од 2008 го да арен до ва ли за 
150 тыс. руб лей в ме сяц, этим ле том, по 
дан ным АРИН, ухо ди ло за 100 тыс. руб
лей в ме сяц. То, что еще год на зад сда
ва лось за 90 тыс., этим ле том мог ло уй
ти за 60 тыс. и да же за 50 тыс. руб лей 
в ме сяц. Да же от но си тель но де ше вые 
пред ло же ния за 30 тыс. руб лей в ме сяц 
в ито ге уда ва лось снять за 20 тыс. При 
этом на и боль ший спрос при хо дил ся на 
кот тед жи с ве ли чи ной аренд ной став ки 
до 30–40 тыс. руб лей в ме сяц. 

В то же вре мя тре бо ва ния к до ми кам 
у по тен ци аль ных арен да то ров прак ти че
ски не из ме ни лись: на и боль шим спро сом 
поль зо ва лись кот тед жи, рас по ло жен ные 
не да лее, чем в 60 км от го род ской чер
ты. Кот тедж дол жен был быть ос на щен 
всей не об хо ди мой ме белью, бы то вой 
тех ни кой. Ес те ст вен но, удоб ст ва долж ны 
бы ли быть в до ме. Так же важ ным бы ло 
на ли чие в пе ше ход ной до ступ но сти во
до е ма и ле са. 

На до от ме тить, что вслед ст вие кри
зи са бла го со сто я ние по тен ци аль ных 
арен да то ров кот тед жей на ле то дей ст
ви тель но сни зи лось. По э то му, ес ли в 

прош лом го ду не ко то рые семьи да же 
не рас смат ри ва ли ва ри ант арен ды ста
рых до ми ков в са до вод ст ве или ком на
ты в хо зяй ском до ме, то в этом го ду та
кие пред ло же ния со став кой арен ды до 
15–20 тыс. руб лей в ме сяц рас хо ди лись 
от но си тель но бы ст ро. 

А в это время в Петербурге… Ес
ли срав ни вать арен ду за го род ной не 
д ви жи мо сти с го ро дом, то здесь си ту а
ция из ме ня лась бо лее плав но, хо тя и на 
арен ду го род ских квар тир вли ял се зон
ный фак тор.

За ле то спрос на арен ду жилья сни
зил ся еще на 15–20%, по пу ляр ностью 
попреж не му поль зу ет ся са мое де ше вое 
жилье — од но ком нат ные квар ти ры да ле
ко от мет ро по це не око ло 10 тыс. руб лей 
в ме сяц. Прак ти че ски во всех сег мен
тах арен да то ры пы та ют ся сни зить це ну 
на 20–30% от за яв лен ной в рек ла ме. В 
боль шин ст ве слу ча ев у них это по лу
ча ет ся, так как хо зя е ва по ни ма ют, что 
вы бор пред ло же ний ве лик, а кли ен тов 
ма ло. Сту ден ты, при ез жие со став ля ют 
при мер но по ло ви ну спро са на арен ду 
жилья сей час. Прак ти че ски все квар ти
ры по 5–6 тыс. руб лей в ме сяц сни ма ют 
имен но га стар бай те ры и сту ден ты. С 
сен тяб ря це на на арен ду в эко номк лас се 
по не ко то рым объек там вы рос ла на 10%. 
Но это кос ну лось толь ко очень лик вид
ных объек тов с хо ро шим ре мон том и у 
мет ро. 

От сут ст вие боль шо го ко ли че ст ва сде
лок и це но вой оп ре де лен но сти на рын ке 
арен ды жилья при ве ло к су ще ст вен но му 
разб ро су цен. Од но ком нат ные квар ти ры 
сда ют ся и по 10–11 тыс. руб лей в ме сяц, 
и по 18 тыс. руб лей в ме сяц. Двух ком нат
ную квар ти ру мож но арен до вать с ус ло
ви ем еже ме сяч ной пла ты в раз ме ре от 
15 до 20 тыс. руб лей. Це ны на арен ду 
трех ком нат ных квар тир на чи на ют ся от 
20 тыс. руб лей в ме сяц. Ком на ты пред
ла га ют ся в сред нем по 5–6 тыс. руб лей в 
ме сяц, в цент ре аренд ная пла та до хо дит 
до 8–10 тыс. руб лей.

С на ча лом кри зи са про я ви лась тен
ден ция, ког да кли ен ты ста ра ют ся об хо
дить ся без ус луг агентств нед ви жи мо сти 
при съе ме квар тир, что сни зи ло по ка за
те ли спро са агентств в два ра за. Го род 
пе ст рит объяв ле ни я ми о ком на тах за 4 и 
квар ти рах за 8 тыс. руб лей. Ин фор ма ци
он ные агент ст ва тор гу ют не су ще ст ву ю
щи ми квар ти ра ми по не су ще ст ву ю щим 
це нам, но кли ен ты в по го не за де ше вой 
арен дой к ним всета ки ухо дят.

Це ны на арен ду жилья по срав не нию с 
на ча лом 2009 го да из ме ни лись на 10% в 
сег мен те эко номк лас са, до ро гие объек
ты сда ют ся по преж ним це нам. Де ло в 
том, что ос нов ное сни же ние цен про и
зош ло в кон це 2008 го да. Тог да це ны в 
сред нем по рын ку арен ды жилья Пе тер

бур га сни зи лись на 10–15%, в сег мен
те биз несклас са, ко то рый по ст ра дал в 
кри зис боль ше все го, — на 50%. Арен
да то ры жилья ком форт и биз несклас са 
— это пред ста ви те ли ма ло го и сред не го 
биз не са, топме нед же ры. Имен но по ним 
кри зис уда рил силь нее все го. Сей час на 
рын ке арен ды ос та лись в ос нов ном те 
лю ди, ко то рым по ка кимли бо жиз нен
ным об сто я тель ст вам не об хо ди мо снять 
квар ти ру имен но сей час. 

Попреж не му не уве ли чи ва ет ся пред
ло же ние в сег мен те элит ных квар тир. 
Сто и мость арен ды в на ча ле кри зи са 
сни зи лась, и вла дель цам квар тир ста
ло про сто не вы год но сда вать объек ты в 
арен ду, так как рас хо ды на амор ти за цию 
не ред ко пе рек ры ва ют до ход от сда чи в 
арен ду. Мно гие арен до да те ли в свя зи с 
этим еще в на ча ле го да сня ли свои квар
ти ры с рын ка арен ды. В ре зуль та те мы 
столк ну лись с нех ват кой ка че ст вен ных 
элит ных объек тов (с хо ро шим ре мон том, 
ох ра ной, ви дом из ок на, ме сто по ло же ни
ем, в ка че ст вен ных до мах).

«Прак ти че ски до кон ца ав гу ста пред
ло же ние на рын ке арен ды жилья пре

вы ша ло спрос», — рас ска зы ва ет Татья
на Бол бо шен ко. В ав гу сте в ос нов ном 
пред ла га ли од но ком нат ные квар ти ры. 
«Ес ли го во рить имен но об изо ли ро ван
ном жилье, то по на ше му агент ст ву до ля 

”
од ну шек“ со ста ви ла поч ти 50%, — го

во рит Татья на Бол бо шен ко. — Так же к 
нам по сту пи ло зна чи тель ное ко ли че ст во 
за я вок на сда чу в арен ду двух ком нат ных 
квар тир — око ло 30% от об ще го ко ли че
ст ва за я вок». Ос таль ные 20% при хо дят
ся на квар ти ры, в ко то рых три и бо лее 
ком нат. 

Сезонные изменения В то же вре
мя в кон це ав гу ста про и зош ло уве ли че
ние ко ли че ст ва ком нат, пред ла га е мых в 
арен ду. «Ду маю, что это мож но свя зать 
с окон ча ни ем ле та и, как ре зуль тат, с 
умень ше ни ем до ли се зон ных квар тир в 
пред ло же нии, — по ла га ет Татья на Бол
бо шен ко. — Часть арен до да те лей, кто 
ра нее сда вал свои квар ти ры на вре мя 
сво е го про жи ва ния на да че, в кон це ав
гу ста вер ну лись. И что бы сох ра нить хо тя 
бы часть до хо да, при ня ли ре ше ние сда
вать сво бод ные ком на ты». 
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