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Провальный сезон для аренды Завершивший­
ся летний сезон показал, что ажиотажный спрос на аренду загородного жилья, 
наблюдавшийся несколько лет подряд, в этом году заметно поубавился. В этот 
летний сезон предложение явно превышало спрос. Скидки арендодателей дохо­
дили до 50%. Аренда городской недвижимости дешевела гораздо менее резкими 
темпами. Роман Русаков

Участники рынка отмечают, что еще два 
года назад первые запросы на аренду 
коттеджей на летний период начинали 
поступать в феврале, а в коне апреля по­
добрать приемлемый вариант по прием­
лемой цене было уже сложно. В этом го­
ду первые заявки на аренду загородных 
домов стали поступить только в апреле. 
В мае, да и июне предложений на сдачу 
коттеджей было достаточно. И если вес­
ной арендодатели не собирались сни­
жать заявленную величину аренды, то в 
начале лета многие из них готовы были 
рассматривать вариант предоставления 
скидок. Особенно это касалось тех, для 
кого подобный дополнительных доход 
был крайне необходим. 

Татьяна Болбошенко, руководитель 
отдела аренды АРИН, рассказывает, 
что многие арендаторы, которые снима­
ли коттеджи прошлым летом, в этот раз 
также старались сэкономить на летнем 
отдыхе. Одни старались искать коттеджи 
через знакомых по «дружеской» цене, 
другие предпочитали напрямую догова­
риваться с арендодателями. Третьи пы­
тались самостоятельно найти коттедж 
через различные издания, например «Из 
рук в руки», «Шанс» и т. д. Те, кто мог 
отказаться от подобного летнего отдыха, 
без раздумий это делали. «Также этим 
летом коттеджи нередко снимались на 
несколько семей, которые жили в нем 
поочередно. Естественно, все это про­
писывалось в договоре», — рассказала 
госпожа Болбошенко. 

Большинство из тех, кто все же снял 
коттедж на лето, активно торговались с 
хозяевами. Выторгованные скидки этим 
летом доходили до 50%. Так, то, что в 
летний период 2008 года арендовали за 
150 тыс. рублей в месяц, этим летом, по 
данным АРИН, уходило за 100 тыс. руб­
лей в месяц. То, что еще год назад сда­
валось за 90 тыс., этим летом могло уй­
ти за 60 тыс. и даже за 50 тыс. рублей 
в месяц. Даже относительно дешевые 
предложения за 30 тыс. рублей в месяц 
в итоге удавалось снять за 20 тыс. При 
этом наибольший спрос приходился на 
коттеджи с величиной арендной ставки 
до 30–40 тыс. рублей в месяц. 

В то же время требования к домикам 
у потенциальных арендаторов практиче­
ски не изменились: наибольшим спросом 
пользовались коттеджи, расположенные 
не далее, чем в 60 км от городской чер­
ты. Коттедж должен был быть оснащен 
всей необходимой мебелью, бытовой 
техникой. Естественно, удобства должны 
были быть в доме. Также важным было 
наличие в пешеходной доступности во­
доема и леса. 

Надо отметить, что вследствие кри­
зиса благосостояние потенциальных 
арендаторов коттеджей на лето дейст­
вительно снизилось. Поэтому, если в 

прошлом году некоторые семьи даже 
не рассматривали вариант аренды ста­
рых домиков в садоводстве или комна­
ты в хозяйском доме, то в этом году та­
кие предложения со ставкой аренды до 
15–20 тыс. рублей в месяц расходились 
относительно быстро. 

А в это время в Петербурге… Ес­
ли сравнивать аренду загородной не- 
движимости с городом, то здесь ситуа­
ция изменялась более плавно, хотя и на 
аренду городских квартир влиял сезон­
ный фактор.

За лето спрос на аренду жилья сни­
зился еще на 15–20%, популярностью 
по-прежнему пользуется самое дешевое 
жилье — однокомнатные квартиры дале­
ко от метро по цене около 10 тыс. рублей 
в месяц. Практически во всех сегмен­
тах арендаторы пытаются снизить цену 
на 20–30% от заявленной в рекламе. В 
большинстве случаев у них это полу­
чается, так как хозяева понимают, что 
выбор предложений велик, а клиентов 
мало. Студенты, приезжие составляют 
примерно половину спроса на аренду 
жилья сейчас. Практически все кварти­
ры по 5–6 тыс. рублей в месяц снимают 
именно гастарбайтеры и студенты. С 
сентября цена на аренду в экономклассе 
по некоторым объектам выросла на 10%. 
Но это коснулось только очень ликвид­
ных объектов с хорошим ремонтом и у 
метро. 

Отсутствие большого количества сде­
лок и ценовой определенности на рынке 
аренды жилья привело к существенному 
разбросу цен. Однокомнатные квартиры 
сдаются и по 10–11 тыс. рублей в месяц, 
и по 18 тыс. рублей в месяц. Двухкомнат­
ную квартиру можно арендовать с усло­
вием ежемесячной платы в размере от 
15 до 20 тыс. рублей. Цены на аренду 
трехкомнатных квартир начинаются от 
20 тыс. рублей в месяц. Комнаты пред­
лагаются в среднем по 5–6 тыс. рублей в 
месяц, в центре арендная плата доходит 
до 8–10 тыс. рублей.

С началом кризиса проявилась тен­
денция, когда клиенты стараются обхо­
диться без услуг агентств недвижимости 
при съеме квартир, что снизило показа­
тели спроса агентств в два раза. Город 
пестрит объявлениями о комнатах за 4 и 
квартирах за 8 тыс. рублей. Информаци­
онные агентства торгуют несуществую­
щими квартирами по несуществующим 
ценам, но клиенты в погоне за дешевой 
арендой к ним все-таки уходят.

Цены на аренду жилья по сравнению с 
началом 2009 года изменились на 10% в 
сегменте экономкласса, дорогие объек­
ты сдаются по прежним ценам. Дело в 
том, что основное снижение цен прои­
зошло в конце 2008 года. Тогда цены в 
среднем по рынку аренды жилья Петер­

бурга снизились на 10–15%, в сегмен­
те бизнес-класса, который пострадал в 
кризис больше всего, — на 50%. Арен­
даторы жилья комфорт- и бизнес-класса 
— это представители малого и среднего 
бизнеса, топ-менеджеры. Именно по ним 
кризис ударил сильнее всего. Сейчас на 
рынке аренды остались в основном те 
люди, которым по каким-либо жизнен­
ным обстоятельствам необходимо снять 
квартиру именно сейчас. 

По-прежнему не увеличивается пред­
ложение в сегменте элитных квартир. 
Стоимость аренды в начале кризиса 
снизилась, и владельцам квартир ста­
ло просто невыгодно сдавать объекты в 
аренду, так как расходы на амортизацию 
нередко перекрывают доход от сдачи в 
аренду. Многие арендодатели в связи с 
этим еще в начале года сняли свои квар­
тиры с рынка аренды. В результате мы 
столкнулись с нехваткой качественных 
элитных объектов (с хорошим ремонтом, 
охраной, видом из окна, местоположени­
ем, в качественных домах).

«Практически до конца августа пред­
ложение на рынке аренды жилья пре­

вышало спрос», — рассказывает Татья­
на Болбошенко. В августе в основном 
предлагали однокомнатные квартиры. 
«Если говорить именно об изолирован­
ном жилье, то по нашему агентству доля 

”
однушек“ составила почти 50%, — го­

ворит Татьяна Болбошенко. — Также к 
нам поступило значительное количество 
заявок на сдачу в аренду двухкомнатных 
квартир — около 30% от общего количе­
ства заявок». Остальные 20% приходят­
ся на квартиры, в которых три и более 
комнат. 

Сезонные изменения В то же вре­
мя в конце августа произошло увеличе­
ние количества комнат, предлагаемых в 
аренду. «Думаю, что это можно связать 
с окончанием лета и, как результат, с 
уменьшением доли сезонных квартир в 
предложении, — полагает Татьяна Бол­
бошенко. — Часть арендодателей, кто 
ранее сдавал свои квартиры на время 
своего проживания на даче, в конце ав­
густа вернулись. И чтобы сохранить хотя 
бы часть дохода, приняли решение сда­
вать свободные комнаты». 
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