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экология

экология

не за ду мы ва ют ся о том, сколь ко бу дет 
сто ить обс лу жи ва ние. Низ кие рас хо ды на 
эксп лу а та цию не за ин те ре су ют по тен ци
аль ных по ку па те лей, а вы со кая сто и мость 
от пуг нет. Как след ст вие, де ве ло пе ры не 
соз да ют эко до мов, так как эти про ек ты 
бу дут не кон ку рент нос по соб ны ми», — го
во рит гос по дин Цвет ков. При этом он ука
зы ва ет на то, что те про ек ты, ко то рые по
зи ци о ни ру ют ся как «зе ле ные зда ния», как 
пра ви ло, ни че го об ще го с этим не име ют. 

Уча ст ни ки рын ка счи та ют, что раз ви тие 
эко де ве лом пен та, в пер вую оче редь, за ви
сит от го су дар ст ва. На пра ви тель ст вен ном 
уров не долж на фор ми ро вать ся прог рам ма 
сти му ли ро ва ния это го нап рав ле ния. Это и 
суб си дии, и льго ты, и ин ве сти ции в раз
ра бот ки тех но ло гий, вплоть до про па ган
ды здо ро во го об ра за жиз ни в гар мо нии с 
при ро дой. Это му так же бу дет спо соб ст во
вать рост та ри фов на эксп лу а та цию. «Ес
ли ник то об этом не по за бо тит ся, то са мо 
по се бе ни че го не ра зо вьет ся еще очень 
и очень дол го. Из ме не ния бу дут про ис хо
дить на рын ке офис ной нед ви жи мо сти, 
где рас хо ды на эксп лу а та цию оп ре де ля ют 
аренд ную пла ту и, со от вет ст вен но, прив
ле ка тель ность БЦ. Так же бу дет ин те рес со 
сто ро ны по ку па те лей элит ной нед ви жи мо
сти, ко то рые стре мят ся обес пе чить се бе 
не толь ко ком форт ный, но здо ро вый об
раз жиз ни и го то вы за это пла тить лю бые 
день ги», — от ме ча ет гос по дин Цвет ков. 

Ви цепре зи дент Ас со ци а ции ри ел то ров 
СанктПе тер бур га и Ле ноб ла сти Па вел 
Со зи нов еще бо лее ка те го ри чен. Он счи
та ет, что се год ня в ре а ли ях рос сий ско го 

рын ка эко де ве лоп мент выг ля дит ско рее 
сим па тич ной ми сти фи ка ци ей, чем кон 
к рет ным про ек том. «Эта проб ле ма ти ка 
яв но не зат ра ги ва ет ти по вые эко но мич
ные ре ше ния и не яв ля ет ся про дук том 
мас со во го спро са. Это ско рее удач ный 
мар ке тин го вый при ем, в не ко то ром ро де 
поно во му ра ск ры ва ю щий при ев ший ся 
тер мин 

”
элит ное пред ло же ние“. По ка об 

экоп ро ек тах из ве ст но, что в них долж ны 
бу дут ис поль зо вать эко ст рой ма те ри а лы и 
энер гос бе ре га ю щие тех но ло гии, а так же 
осо бен ные про ст ран ст вен ные ре ше ния. 
Оче вид но, что но вая эт но и де о ло гия обой
дет ся за каз чи ку ра за в 2–3 до ро же, чем 
зна ко мая бе тон ная ко роб ка, но для элит
ных про ек тов важ ны но вые до пол ни тель
ные прив не сен ные смыс лы, а не це на, за 
них и при дет ся ра ско ше лить ся», — ре зю
ми ру ет гос по дин Со зи нов.

Не так и дорого Впро чем, не все уча
ст ни ки рын ка по ла га ют, что рас хо ды на 
эко де ве лоп мент так уж вы со ки. Ка ри Ка
у ни скан гас, пре зи дент биз нессег мен та 
«Меж ду на род ные ус лу ги по стро и тель ст
ву» кон цер на ЮИТ, го во рит, что сто и мость 
стро и тель ст ва «зе ле ных зда ний» нем но го 
вы ше, чем без ис поль зо ва ния спе ци аль
ных эко тех но ло гий.

Ге не раль ный ди рек тор ком па нии ECO
ES TA TE Ва ле рий Ва ку лен ко счи та ет, что 
за эко де ве лоп мен том бу ду щее: «Су ще ст
ву ет пре ду беж де ние, что эко де ве лоп мент 
— это очень до ро го, а нам сей час не до 
жи ру. Но на са мом де ле это со вер шен но 
не обя за тель но тре бу ет ис поль зо ва ния 

до ро гих на ту раль ных ма те ри а лов. Спектр 
ва ри ан тов ре ше ния эко де ве ло пер ских 
про ек тов чрез вы чай но ши рок. Для то го 
что бы соб лю дать фор му лу 

”
не на не се ния 

вре да“, на до лишь гра мот но ис поль зо
вать тот по тен ци ал энер гии и ре сур сов, 
ко то ры ми уже об ла да ет зем ля. Нап ри мер, 
боль шин ст во счи та ет, что са мое эко ло
гич ное жилье — из кам ня или кир пи ча, 
или дом из круг ло го де ре ва. На са мом 
де ле энер гос бе ре же ние и теп лос бе ре га
ю щие свой ст ва кир пи ча в не сколь ко раз 
ни же, чем у сэнд вичпа не лей. А по эко ло
гич но сти, с точ ки зре ния здо ровья оби та
ния, сов ре мен ный сэнд вич прак ти че ски 
не ус ту па ет кир пи чу. От нюдь не до ро го 
сто ит утеп ле ние до ма тем же пе но по ли
сти ро лом, од на ко это в ра зы сок ра ща ет 
теп ло по те ри, ко то рые в рос сий ских го
ро дах име ют про сто ка та ст ро фи че ские 
масш та бы. Так, нап ри мер, по дан ным Жи
лищ но го ко ми те та го ро да, по те ри теп ла 
в Пе тер бур ге в че ты ре ра за вы ше, чем в 
со сед ней Фин лян дии. Ес ли же го во рить 
о до ро го виз не, то сов ре мен ный сэнд вич, 
ко то рый де шев и прост в из го тов ле нии и 
мон та же, по сво им зву ко и теп ло и зо ля ци
он ным свой ст вам ра вен кир пич ной сте не, 
ко то рая по тол щи не в шесть раз его боль
ше. Кро ме то го, за ча стую для то го, что бы 
умень шить рас хо ды на обог рев зда ния, 
не тре бу ет ся во об ще ни ка ких до пол ни
тель ных рас хо дов. До ста точ но пра виль
но рас по ло жить сте ны до ма по сто ро нам 
све та. Нап ри мер, фин ские ис сле до ва те
ли подс чи та ли, что дом, в ко то ром од на 
сте на пол ностью ос тек ле на, бу дет тра

тить мень ше все го теп ла, ес ли эта ос тек
лен ная сто ро на бу дет по вер ну та на за пад. 
И это лишь один из ас пек тов, оп ре де ля ю
щих 

”
зе ле ность“ про ек та», — го во рит Ва

ле рий Ва ку лен ко.
Ев ге ния Ва си лье ва, за ме сти тель ди рек

то ра де пар та мен та кон сал тин га Col li ers 
In ter na ti o nal, так же уве ре на, что эко де ве
лоп мент — очень перс пек тив ное нап рав
ле ние в де ве лоп мен те. На пе ри од стро
и тель ст ва рас хо ды бу дут вы ше и са ми 
тех но ло гии слож нее, чем при тра ди ци он
ном стро и тель ст ве, но при этом ис поль
зо ва ние эко ло ги че ских норм поз во ля ет 
уве ли чить ин ве сти ци он ную прив ле ка тель
ность про ек тов и сни зить рас хо ды при их 
эксп лу а та ции (в том чис ле и за счет энер
гос бе ре га ю щих тех но ло гий). 

«Пер вый при мер в Пе тер бур ге, ко то
рый мы зна ем, — про ект ком па нии NCC 
под ра бо чим наз ва ни ем 

”
Швед ская кро

на“ ря дом с Удель ным пар ком», — го во рит 
гос по жа Ва си лье ва.

В ми ре су ще ст ву ет не сколь ко шкал, по 
ко то рым оп ре де ля ют эко ло гич ность про
ек та. На и бо лее по пу ляр ны две — аме ри
кан ская LE ED (The Le a ders hip in Ener gy 
and En vi ron men tal De sign) и бри тан ская 
BRE E AM. В РФ та ких стан дар тов в на сто я
щее вре мя нет. 

«Од ноз нач ных кри те ри ев, по ко то рым 
мож но ска зать, что это зда ние 

”
зе ле ное“, 

а это 
”
не зе ле ное“, — нет. Ка който объект 

бо лее эко ло ги чен, ка който ме нее. Да же 
за ко но па тив ок на, вы де ла е те свой дом 
бо лее эко ло гич ным», — от ме ча ет гос по
дин Ва ку лен ко. n

На пе ри од стро и тель ст ва «зе ле Но го до ма» рас хо ды бу дут вы ше и са ми тех Но ло гии слож Нее, чем при тра ди ци оН Ном стро и тель ст ве. Но при этом ис поль зо ва Ние эко ло ги че ских Норм поз во ля ет уве ли чить иН ве сти ци оН Ную прив ле

ка тель Ность про ек тов и сНи зить рас хо ды при их эксп лу а та ции (в том чис ле и за счет эНер гос бе ре га ю щих тех Но ло гий)
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