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Зеленая тенденция 
Экологический девелопмент стал  
одной из главных тем, обсуждавшихся 
в ходе проходившего в сентябре меж­
дународного форума по недвижимо­
сти PROEstate. Как уверяют участники 
рынка, несмотря на кажущуюся слож­
ность ведения подобного строительст­
ва, объекты недвижимости, получившие 
название «зеленые дома», позволяют 
экономить на расходах на эксплуатации 
недвижимости. Роман Русаков

На Западе экодевелопмент называют по-
другому — sustainable development, в ре
зультате которого получают green building. 
Суть понятия 

”
sustainable“ в данном случае 

в том, что интенсивность воздействия де
велопмента и функционирования здания 
на окружающую среду оказывается мень
ше интенсивности самовосстановления 
среды. В частности, здание «потребля
ет» сопоставимо меньше энергии (элект
ро-, тепловой), воды, воздуха; производя 
меньше сточных вод, твердых отходов.  
Например, добиваются, чтобы окна поз
воляли включать электрический свет на 
минимальное время, правильно их ориен
тируя и делая достаточными по площади. 

При этом теплопотери снижают изоляци
ей внутренней среды здания; используют 
ветровые потоки для вентиляции, опре
деленным образом улавливая их; исполь
зуют в технических целях т. н. greywater 
— отработанную воду из стиральных и по
судомоечных машин, например, для мой
ки автомобилей и подпочвенного ороше
ния; максимально используют ветровую, 

солнечную энергию, получают тепло из 
компоста, сберегают дневной нагрев по
верхностей для обогрева ночью, применяя 
теплоемкие и теплопроводные материалы 
в разных композициях и т. д.

«Насколько мне известно, такие здания 
экономят в первую очередь расходы на 
эксплуатацию, а не затраты на строитель
ство, хотя это тоже случается. Понятно 
почему: проектирование тут часто слож
нее — не обойтись привязкой типового 
проекта, требуются высокотехнологичные 
материалы и т. п. По моим сведениям, зе
леное строительство тем менее экономи
чески оправдано, чем выше широта места 
— соответственно, тем меньше солнеч
ной энергии удается аккумулировать при 
длинных зимах и больших расходах на 
отопление, требуются более толстые и до
рогие стены, так как такой отток энергии 
не скомпенсировать без дополнительных 
затрат и воздействия на среду. Таким об
разом, в высоких широтах главная про- 
блема — обогрев. Напротив, под Лондо
ном, например, есть целые бизнес-парки, 
которые не надо отапливать, но Лондон на 
8 градусов южнее Петербурга. Возмож
но, удачные технологические решения 
для северных стран (в южном полушарии 
в таких широтах не живет никто) — дело 
будущего», — рассуждает Светлана Ша
лаева, MRICS, директор по исследовани
ям и консалтингу в недвижимости группы 
компаний «Аверс».

Все дело в менталитете По мнению 
Сергея Цветкова, генерального директора 
компании «МИР недвижимости», расходы 
на эксплуатацию «зеленых зданий» мож
но сократить в 1,5–2 раза. При этом он 
указывает, что и себестоимость проекти
рования и строительства увеличится при
мерно на столько же.

Сергей Цветков считает, что нераспро
страненность экодевелопмента в России 
обусловлена, в первую очередь, мента
литетом. «Наши люди привыкли жить на 
широкую ногу, не заботиться о ресурсах 
и собственном здоровье. Кроме того, в 
России очень низкие расходы на эксплуа
тацию недвижимости относительно других 
стран, но высокая эластичность спроса 
по стоимости покупки. Покупатели очень 
большое внимание уделяют цене, ищут 
более дешевые варианты и совсем
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Финские исследователи подсчитали, что дом, в кото­

ром одна стена полностью остеклена, будет тратить 

меньше всего тепла, если эта остекленная сторона бу­

дет повернута на запад
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