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Зеленая тенденция 
Эко ло ги че ский де ве лоп мент стал  
од ной иЗ глав ных тем, об суж дав ших ся 
в хо де про хо див ше го в сен тяб ре меж
ду на род но го фо ру ма по нед ви жи мо
сти PRO Es ta tE. как уве ря ют уча ст ни ки 
рын ка, нес мот ря на ка жу щу ю ся слож
ность ве де ния по доб но го стро и тель ст
ва, объек ты нед ви жи мо сти, по лу чив шие 
наЗ ва ние «Зе ле ные до ма», поЗ во ля ют 
Эко но мить на рас хо дах на Эксп лу а та ции 
нед ви жи мо сти. РО МАН Ру СА КОв

На За па де эко де ве лоп мент на зы ва ют по-
дру го му — sus ta i nab le de ve lop ment, в ре-
зуль та те ко то ро го по лу ча ют gre en bu il ding. 
Суть по ня тия 

”
sus ta i nab le“ в дан ном слу чае 

в том, что ин тен сив ность воз дей ст вия де-
ве лоп мен та и функ ци о ни ро ва ния зда ния 
на ок ру жа ю щую сре ду ока зы ва ет ся мень-
ше ин тен сив но сти са мо вос ста нов ле ния 
сре ды. В ча ст но сти, зда ние «пот реб ля-
ет» со по ста ви мо мень ше энер гии (элект-
ро-, теп ло вой), во ды, воз ду ха; про из во дя 
мень ше сточ ных вод, твер дых от хо дов.  
Нап ри мер, до би ва ют ся, что бы ок на поз-
во ля ли вклю чать элект ри че ский свет на 
ми ни маль ное вре мя, пра виль но их ори ен-
ти руя и де лая до ста точ ны ми по пло ща ди. 

При этом теп ло по те ри сни жа ют изо ля ци-
ей внут рен ней сре ды зда ния; ис поль зу ют 
вет ро вые по то ки для вен ти ля ции, оп ре-
де лен ным об ра зом улав ли вая их; ис поль-
зу ют в тех ни че ских це лях т. н. gre y wa ter 
— от ра бо тан ную во ду из сти раль ных и по-
су до мо еч ных ма шин, нап ри мер, для мой-
ки ав то мо би лей и под поч вен но го оро ше-
ния; мак си маль но ис поль зу ют вет ро вую, 

сол неч ную энер гию, по лу ча ют теп ло из 
ком по ста, сбе ре га ют днев ной наг рев по-
верх но стей для обог ре ва ночью, при ме няя 
теп ло ем кие и теп лоп ро вод ные ма те ри а лы 
в раз ных ком по зи ци ях и т. д.

«На сколь ко мне из ве ст но, та кие зда ния 
эко но мят в пер вую оче редь рас хо ды на 
эксп лу а та цию, а не зат ра ты на стро и тель-
ст во, хо тя это то же слу ча ет ся. По нят но 
по че му: про ек ти ро ва ние тут ча сто слож-
нее — не обой тись при вяз кой ти по во го 
про ек та, тре бу ют ся вы со ко тех но ло гич ные 
ма те ри а лы и т. п. По мо им све де ни ям, зе-
ле ное стро и тель ст во тем ме нее эко но ми-
че ски оп рав да но, чем вы ше ши ро та ме ста 
— со от вет ст вен но, тем мень ше сол неч-
ной энер гии уда ет ся ак ку му ли ро вать при 
длин ных зи мах и боль ших рас хо дах на 
отоп ле ние, тре бу ют ся бо лее тол стые и до-
ро гие сте ны, так как та кой от ток энер гии 
не ском пен си ро вать без до пол ни тель ных 
зат рат и воз дей ст вия на сре ду. Та ким об-
ра зом, в вы со ких ши ро тах глав ная про- 
б ле ма — обог рев. Нап ро тив, под Лон до-
ном, нап ри мер, есть це лые биз нес-пар ки, 
ко то рые не на до отап ли вать, но Лон дон на 
8 гра ду сов юж нее Пе тер бур га. Воз мож-
но, удач ные тех но ло ги че ские ре ше ния 
для се вер ных стран (в юж ном по лу ша рии 
в та ких ши ро тах не жи вет ник то) — де ло 
бу ду ще го», — рас суж да ет Свет ла на Ша-
ла е ва, MRICS, ди рек тор по ис сле до ва ни-
ям и кон сал тин гу в нед ви жи мо сти груп пы 
ком па ний «Аверс».

Все дело В менталитете По мне нию 
Сер гея Цвет ко ва, ге не раль но го ди рек то ра 
ком па нии «МИР нед ви жи мо сти», рас хо ды 
на эксп лу а та цию «зе ле ных зда ний» мож-
но сок ра тить в 1,5–2 ра за. При этом он 
ука зы ва ет, что и се бе сто и мость про ек ти-
ро ва ния и стро и тель ст ва уве ли чит ся при-
мер но на столь ко же.

Сер гей Цвет ков счи та ет, что не расп ро-
ст ра нен ность эко де ве лоп мен та в Рос сии 
обус лов ле на, в пер вую оче редь, мен та-
ли те том. «На ши лю ди при вык ли жить на 
ши ро кую но гу, не за бо тить ся о ре сур сах 
и соб ст вен ном здо ровье. Кро ме то го, в 
Рос сии очень низ кие рас хо ды на эксп лу а-
та цию нед ви жи мо сти от но си тель но дру гих 
стран, но вы со кая эла стич ность спро са 
по сто и мо сти по куп ки. По ку па те ли очень 
боль шое вни ма ние уде ля ют це не, ищут 
бо лее де ше вые ва ри ан ты и сов сем
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Фин ские ис сле до Ва те ли подс чи та ли, что дом, В ко то

ром од на сте на пол ностью ос тек ле на, бу дет тра тить 

мень ше Все го теп ла, ес ли эта ос тек лен ная сто ро на бу

дет по Вер ну та на за пад
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