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инфраструктура

Завышенные гаЗовые амбиции По вы шен ное вни ма
ние «гаЗП ро ма» к га Зо во му хо Зяй ст ву Ле нинг рад ской обЛа сти, сПро во ци ро ван ное 
ре а Ли За ци ей меж ду на род но го Про ек та Nord Stream и согЛа ше ни ем о сот руд ни че ст ве 
меж ду га Зо вой мо но По Ли ей и Пра ви теЛь ст вом ре ги о на, При во дит к ро сту Пред Ло же
ния га Зи фи ци ро ван ных до мов на об Ла ст ном рын ке Загород ной нед ви жи мо сти. Эта 
тен ден ция, на ря ду с об щим сок ра ще ни ем сПро са, ста Ла При чи ной бо Лее Зна чи теЛь
но го сни же ния цен на объек ты, Подк Лю чен ные к га Зо вой инф ра ст рук ту ре. СЕР гЕЙ Ти ХО НОв

При ни мая во вни ма ние гря ду щие подк лю че
ния к га зо вым се тям, по ку па те ли до мов не 
же ла ют боль ше пе реп ла чи вать поч ти вдвое 
за до пол ни тель ную оп цию до ма «есть газ». 
Од на ко в дол гос роч ной перс пек ти ве бу ду
щее все же за комфорт ным жильем, под 
к лю чен ным ко всем ком му ни ка ци ям. В том 
чис ле га зо вым.

С тех пор как в пра ви тель ст ве Рос сии был 
ут верж ден гло баль ный про ект «Газпрома» 
Nord Stream, приз ван ный ди вер си фи ци
ро вать по став ки при род но го га за в Ев ро
пу, Ленинг рад ская об ласть ста ла од ним из 
при о ри тет ных ре ги о нов в ин ве сти ци он ной 
стра те гии га зо вой мо нополии. В ито ге тем
пы га зи фи ка ции на се лен ных пунк тов здесь 
вы рос ли в 2,5 ра за и выш ли на пер вое ме
сто в стра не. Впро чем, эта учесть по сти га ет 
все ре ги о ны, на тер ри то рии ко то рых по яв
ля ют ся стра те ги че ски важ ные для «Газп ро
ма» ма ги ст раль ные газоп ро во ды. Нап ри
мер, до ста точ но бы ст ро бы ли подк лю че ны 
к га зос наб же нию бли жайшие райо ны вбли
зи тру бы ВСТО (Во сточ ная Си бирь — Ти
хий оке ан). Нес мот ря на кри зис, у Ле нин 
г рад ской об ла сти по я ви лась воз мож ность 
не толь ко сох ра нить пла ны по по вышению 
уров ня обес пе чен но сти на се ле ния при род
ным га зом, но и зна чи тель но расши рить их. 
В 2002–2007 го дах кор по ра ция нап ра ви ла 
на га зи фи ка цию Ле нинг рад ской об ла сти 
в общей сложно сти 1,57 млрд руб лей. А в 
2008 го ду — пос ле то го как «Се вер ный по
ток» уже стал фак ти че ской ре аль ностью — 
1,5 млрд руб лей, поч ти столь ко же, сколь
ко пот ра ти ли в пре ды ду щие шесть лет. По 
офи ци аль ным дан ным, сред ний уро вень 
га зи фи ка ции Ле нинград ской обла сти со
став ля ет 54,9% (в 2006м все го 47%), в том 
чис ле в го ро дах — 67,1%, в сель ской ме ст
но сти — 31,2%. Та ким об ра зом, она поч ти 
срав ня лась со сред не рос сийски ми по ка за
те ля ми — 62%, 67% и 44% со от вет ст вен но. 
В те ку щем го ду в Ле ноб ла сти гази фи ци ро
ва но свы ше 15 ты сяч квар тир, пе ре ве де но 
с ма зу та на газ 25 ко тель ных. Планиру ет ся, 
что к 2010му го ду при род ным га зом обес пе
чат уже око ло 80% на се ле ния. В насто я щий 
мо мент стро ят ся га зоп ро во ды к по сел кам 
Ка мен ка, Ови но, Цвы ле во и ЗАО «Куль ту
ра Аг ро». Однов ре мен но раз ра ба ты ва ет ся 
про ект носмет ная до ку мен та ция для стро и
тель ст ва меж по сел ко вых га зоп ро во дов до 
де рев ни Ни зи но Ло мо но сов ско го райо на, 
де ре вень Нижние Осель ки, Осель ки, Верх
ние Осель ки Все во лож ско го райо на, Во хо
но во Гат чин ско го райо на, по сел ков Со ко
лин ское и Мат ро со во Вы борг ско го райо на, 
га зо от во ды на Приозерск и Приморск. 

Рост ло каль ной ин ве сти ци он ной ак тив
но сти «Газп ро ма» на тер ри то рии Ле нин 
г радской об ла сти уже при вел к из ме не нию 
ба лан са на рын ке за го род ной нед ви жи мо
сти. Высо кий темп подк лю че ний до мов к га
зу при во дит к рез ко му ро сту пред ло же ния 

в сег мен те га зи фи ци ро ван ных объек тов и, 
со от вет ст вен но, сни же нию их лик вид но сти 
при про да же. Ди рек тор по раз ви тию ри ел
тор ской груп пы «Дач ный се зон» Дмит рий 
Хво ро стов ский отме тил: «Се год ня ры нок 
за го род но го жилья и дач пе ре хо дит на но
вый уро вень раз ви тия. Ес ли рань ше пункт 

”
есть газ“ в объяв ле ни ях о про да же был 

ред костью и от но сил ся прежде все го к 
элит ным по сел кам, то се год ня он встре ча
ет ся уже в 30% за я вок. Дом, подключен ный 
к га зос наб же нию, в на шем ре ги о не уже не 
ред кость и про дать его с та кой на ценкой 
как рань ше — 70–100% — все слож нее. 
Раз ни ца в це не меж ду объек та ми 

”
с га зом“ 

и 
”
без га за“ сни жа ет ся с каж дым ме ся цем. 

Нап ри мер, не дав но под Вы бор гом мы ре а
ли зовали несколь ко дач, подк лю чен ных к 
га зо вым се тям, с ди скон том 40–50%. Они 
сто я ли в про да же боль ше го да, по то му что 
вла дель цы дол гое вре мя не хо те ли сни жать 
свою на ценку на га зо вую оп цию до ма. В то 
же са мое вре мя и в тех же по сел ках мы про
да ли десят ки объек тов 

”
без га за“». 

Сме ще нию пла те жес по соб но го спро
са на рын ке нед ви жи мо сти Ле нинг рад ской 
обла сти к не га зи фи ци ро ван ным объек там 
спо соб ст ву ет и по ли ти ка ком па нииопе ра
то ра газо во го хо зяй ст ва — «Ле нобл газ» — 
100%й доч ки «Газп ро ма», осу ще ств ля ю щей 
не пос редствен ное подк лю че ние пот ре би те
лей к се тям. Ведь га зи фи ка ция на се лен но
го пункта — это прок лад ка га зоп ро во да до 
не го, стро и тель ст во га зо расп ре де ли тель ной 

стан ции и раз верты ва ние се ти от ветв ле ний 
по ули цам. А подк лю че ние са мих до мов про
ис хо дит за счет вла дель цев. Сто и мость «тех
ни че ско го подк лю че ния» ча ст ных объек тов 
ра стет ежегод но вме сте с инф ля ци ей и в 
Ле ноб ла сти се год ня со став ля ет от 200 до 
500 ты сяч руб лей. В то же вре мя об щий 
пла те жес по соб ный спрос на се ле ния Санкт
Пе тер бур га, ко то рое поку па ет да чи, сок ра
тил ся, по раз ным оцен кам, на 30–40%, а жи
те лей са мой об ла сти — на 40–50%. Кро ме 
то го, про и зош ло сме ще ние спро са от то ва
ров дли тель но го поль зо ва ния к продоволь
ст вен ной и бы то вой груп пам. По э то му, ес ли 
го во рить о по сел ках, к ко то рым не давно под
ве ли га зо вые ком му ни ка ции, то там до мов ла
дель цев, го то вых ин ве сти ро вать в подклю че
ние к га зу сво е го до ма, ста ло зна чи тель но 
мень ше. По мне нию спе ци а ли стов по недви
жи мо сти, та кая си ту а ция прод лит ся до вос
ста нов ле ния док ри зис но го уров ня ре аль но 
рас по ла га е мых до хо дов насе ле ния. 

Од на ко, нес мот ря на су ще ст ву ю щую се
год ня от ри ца тель ную ди на ми ку про даж в 
сег мен те га зи фи ци ро ван ных объек тов, пос
ле то го, как не оп рав дан но за вы шен ные це
но вые ам би ции про дав цов до мов «с га зом» 
бу дут от ре гу ли ро ва ны за ко на ми рын ка, 
спрос на них будет ста биль но ра сти вме сте 
с об щей пла те жес по соб ностью по тен ци
аль ных по ку па те лей. Экс перт со об ще ст ва 
зем ле поль зо ва те лей «Про галь» Лю бовь Те
ре щен ко ва уве ре на в перспек ти вах лик вид
но сти «ци ви ли зо ван ных» до мов ла де ний: 

«Кризис, как снот вор ное, про сто за мед
лил все про цес сы на рын ке нед ви жи мо
сти. Се год ня нормаль но про да ют ся толь ко 
объек ты с боль шим сни же ни ем це ны — на 
50% и боль ше. По том мы вер нем ся к док ри
зисной пот ре би тель ской мо де ли: боль шин
ст во за я вок бу дет по сту пать на мак си маль но 
готовый, с точ ки зре ния ком фор та, объект, и 
толь ко 30% бу дут го то вы пла тить за зе мель
ные уча ст ки или объек ты под снос для са
мо сто я тель но го стро и тель ст ва. Я, ко неч но, 
на практи ке не наб лю даю та ких уж вы со ких 
тем пов га зи фи ка ции в ре ги о не, как за яв ля ют 
вла сти, но ес ли это так, то в сред нес роч ной 
перс пек ти ве, ког да до ля не подк лю чен ных к 
га зу домов ста нет слиш ком ма ла, они вооб
ще не бу дут поль зо вать ся спро сом». 

По ме ре по вы ше ния уров ня га зи фи ка
ции по сел ков Ле нинг рад ской об ла сти, в 
соответ ст вии с об ще рос сий ской и ми ро вой 
прак ти кой, мож но бу дет наб лю дать и бо лее 
масштаб ный по воз дей ст вию на об ще ст во 
тренд: го род ские жи те ли все боль ше бу дут 
уез жать за го род на по сто ян ное про жи ва
ние. Дей ст ви тель но, жизнь в соб ст вен ном 
до ме, в окруже нии при ро ды ста но вит ся по
пу ляр ной и да же мод ной у со сто я тель ных 
лю дей и предста ви те лей сред не го клас са. 
Но неп ре мен ным ус ло ви ем та ко го до ма яв
ля ет ся пункт «со все ми удоб ст ва ми». А без 
цент ра ли зо ван но го га зос наб же ния, да ю ще
го воз мож ность пользо вать ся ста биль ны ми 
по став ка ми де ше во го «го лу бо го топ ли ва», 
«удоб ст ва» бу дут непол ны ми. n

инфраструктура

се год ня ры нок за го род но го жилья и дач пе ре хо дит на но вый уро вень раз ви тия. ес ли рань ше пункт «есть газ» в объяв ле ни ях о про да же был ред костью и от но сил ся преж де 

все го к элит ным по сел кам, то се год ня он встре ча ет ся уже в 30% за я вок.

иТ
АР

-Т
АС

С


