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строительство

За пер вое по лу го дие 2009 го да про и зош
ло уве ли че ние ко ли че ст ва кот тедж ных 
по сел ков в отк ры той про да же на 6%. По 
оцен кам спе ци а ли стов GVA Sa wy er, на 
се год няш ний день в отк ры той про да же 
на хо дит ся по ряд ка 6,3 тыс. объек тов (кот
тед жей, та ун ха у сов, зе мель ных уча ст ков). 
На се год няш ний день в отк ры той про да же 
на хо дит ся 186 по сел ков (кот тедж с уча ст
ком, уча сток с под ря дом или без). 

В пред ло же нии по я ви лись да же ва ри
ан ты уча ст ков сель хоз наз на че ния без ин
же не рии и дру гих улуч ше ний. 

С на ча ла го да при сту пи ли к ре а ли за
ции 19 но вых по сел ков, объек том пред

ло же ния в ко то рых в ос нов ном ста ли 
уча ст ки без под ря да. Ве ро ят нее все го, 
рез кое уве ли че ние объе ма пред ло же ния 
свя за но с же ла ни ем де ве ло пе ров вый ти 
из про ек тов. 

Оль га Тро ше ва, за ме сти тель ди рек то ра 
кон сал тин го во го цент ра «Пе тер бург ской 
нед ви жи мо сти» го во рит, что толь ко за 
июль 2009 го да в про да жу выш ло де сять 
но вых про ек тов, че ты ре из них на хо дят
ся в При о зер ском райо не, толь ко в двух 
про ек тах про да ют ся толь ко кот тед жи, в 
ос таль ных — и уча ст ки, и кот тед жи. За 
июньиюль бы ли при о ста нов ле ны про да
жи в вось ми про ек тах.

Стар ший кон суль тант от де ла стра те ги
че ско го кон сал тин га Knight Frank St.Pe
ters burg Та ма ра По по ва го во рит, что на и
бо лее круп ны ми по сел ка ми, отк рыв ши ми 
про да жи в 2009 го ду, ста ли в клас се А 
«Мои пе на ты» («Пет ро Стиль»), в клас се В 
— «При о рат ское пред местье» («Нев ский 
Альянс») и «Пе тер гоф» («Пет ро ЗемП ро
ект»), в клас се С — «Лем бо ло во парк» 
(УК «Объе ди нен ные ре сур сы»), «Но вые 
Бор ни цы» (ДНП «Но вые Бор ни цы»), «Аль
пий ская гор ка» (ИСГ «Нор манн») и «Но
вый Пе тер бург» («СтройИн вест»). По 
дан ным АРИН, так же отк ры ты про да жи в 
по сел ках «Ака де ми че ские да чи» («Гран ти

Замкнутый круг коттеджных 
поселков спад на рын ке За го род ной нед ви жи мо сти 
на чал ся еще год на Зад и по ка, по сло вам ана ли ти ков, про
дол жа ет ся. да же нес мот ря на то, что лет ний пе ри од тра ди ци
он но счи та ет ся вы со ким се Зо ном За го род но го рын ка, в этом 
го ду рост спро са был ме нее Зна чи тель ным по срав не нию с 
ана ло гич ны ми пе ри о да ми в пре ды ду щие го ды. це ны по сте
пен но и плав но про дол жа ют сни жать ся. и, как по ла га ют ана
ли ти ки, по ка За ст рой щи ки не иЗ ме нят схе мы про даж, на де
ять ся на то, что ры нок ста би ли Зи ру ет ся, не сто ит. РО МАН Ру СА КОв
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ПерсПеКтивНыЙ туПиК
Де ве ло пе ры, ра бо та ю щие на рын ке 
кот тедж но го стро и тель ст ва, по па ли 
в замк ну тый круг. Па де ние спро са на 
рын ке за став ля ет их ме нять схе мы 
про да жи жилья и, по су ти, из бав лять
ся от ак ти вов в на деж де хоть както 
по пол нить обо рот ные сред ст ва.

изоб ре та тель ностью но вые схе мы 
не бле щут. Ча ще все го, вме сто про да
жи по ст ро ен ных кот тед жей с ин же
нер но под го тов лен ны ми уча ст ка ми, 
за ст рой щи ки все ча ще пред ла га ют 
зем лю — на ней по ку па тель мо жет 
стро ить то, что по же ла ет и столь
ко вре ме ни, сколь ко ему поз во ля ют 
фи нан со вые воз мож но сти. Проб ле ма 
здесь, как го во рят уча ст ни ки рын
ка, кро ет ся в том, что соб ран ных от 
про да жи уча ст ков средств мо жет не 
хва тить да же на соз да ние нор маль
ной ин же нер ной инф ра ст рук ту ры. 
Это по вы ша ет ри ски по ку па те лей, а 
зна чит, ве дет ры нок на но вый ви ток 
сни же ния цен. А зна чит — еще боль ше 
сни жа ет фи нан со вую ус той чи вость 
де ве ло пе ров за го род но го рын ка. 

Ни для ко го не сек рет, что в кри
зис ры нок за го род но го жилья во шел 
не ст рук ту ри ро ван ным — по оцен кам 
не ко то рых экс пер тов, до его фор
ми ро ва ния нуж ны бы ли еще го ды и 
го ды. стро и тель ст вом кот тедж ных 
по сел ков за ни ма лись все, у ко го бы
ли хоть ка киени будь день ги. те перь 
си ту а ция ме ня ет ся, а зна чит, с рын ка 
уй дут мно гие иг ро ки. и в этом есть 
оп ре де лен ные плю сы. воз мож но, 
кри зис ус ко рит про цесс фор ми ро ва
ния дей ст ви тель но силь ных иг ро ков 
и по мо жет им на щу пать оп ти маль ные 
схе мы ра бо ты.

впро чем, оче вид но, что про цесс 
в лю бом слу чае не ум рет и стрем
ле ние лю дей жить в при го ро дах — в 
соб ст вен ных до мах с соб ст вен ным 
зе мель ным уча ст ком — ни ка кой кри
зис выт ра вить не смо жет. А по то му, 
по ми мо фор ми ро ва ния рын ка за го
род но го де ве лоп мен та, про цесс ро ста 
смеж ных от рас лей, по став ля ю щих 
жи те лям но вых по сел ков про дук цию 
и ус лу ги, так же бу дет про дол жать ся. 
и в этом смыс ле слож ные вре ме на 
так же да ют шанс для бо лее бы ст ро го 
и чет ко го фор ми ро ва ния схем вза и
мо дей ст вия всех уча ст ни ков рын ка 
при го род но го жилья. и это уже до
ка зы ва ют конк рет ные при ме ры — за 
го ро дом стра хо вые, ох ран ные, ди
зай нер ские фир мы чув ст ву ют се бя 
го раз до ком форт нее, чем в Пе тер бур
ге. оно и не у ди ви тель но: ра бо тать на 
пу стом по ка рын ке го раз до удоб нее, 
чем в ус ло ви ях же ст кой кон ку рен ции. 
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ПрАК ти Че сКи все сДел Ки, Ко то рые Про ис хо Дят НА рыН Ке зА Го роД НоЙ НеД ви жи мо сти, иДут По ПриН ци Пу оБъеКт НоЙ оцеН Ки, зА Пре Де лА ми рыН КА. все те це Ны, Ко то рые сеЙ ЧАс 

есть, оЧеНь ус лов Ны
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