
30

ЖИЛОЙ ДОМ | ИЮНЬ 2009

ФИНАНСОВЫЙ ПЛАН

Ра сту щие дол ги по ипо те ке вы нуж да ют бан ки вы став лять на про да жу 
квар ти ры неп ла те жес по соб ных за ем щи ков. Уже сей час у по ку па те лей 
есть воз мож ность при об ре сти за ло говую, или так на зы ва емую 
де фолтную, нед ви жи мость. Но по ка это обой дет ся не де шев ле, 
чем ана ло гич ные ры ноч ные ва ри анты.

Покупка 
с дефолтом

Грозовое предупреждение В 2009 го ду ипо теч ные 
кре ди ты ста нут са мы ми проб лем ны ми для оте че-
ст вен ных бан ков. Круп ней шее в Рос сии кол лек-
тор ское агент ст во Se qu o ia Cre dit Con so li da ti on 
про ве ло оп рос 25 кре дит ных уч реж де ний, ра бо та-
ю щих с ипо те кой в раз лич ных ре ги о нах стра ны: 

40% бан ков приз нали, что ждут не возв ра тов преж де все го от ипо-
теч ных за ем щи ков.

По ка слу ча ев про да жи ипо теч ных квар тир очень ма ло по 
срав не нию с ко ли че ст вом вы дан ных кре ди тов. По сло вам ди рек то-
ра по раз ви тию биз не са «Дол го во го агент ст ва ”При став“» Сер гея 
Шпе те ра, бан ки за ин те ре со ва ны в «жи вых» день гах — тор гов ля 
жильем не яв ля ет ся их про филь ным биз не сом. В Бал тий ской ипо-
течной кор по ра ции наз ва ли толь ко один слу чай, ког да си ту а ция 

дош ла до су да и квар ти ра бы ла вы став-
ле на на тор ги. Пред ста ви те ли Райф-
фай зен бан ка го во рят, что с на ча ла 2009 
го да в по ряд ке доб ро воль ной ре а ли за-
ции бы ло про да но 16 объек тов жи лой 
нед ви жи мо сти, на ходивших ся в за ло-
ге. При мер но та кие же дан ные пре до-
став ля ют дру гие бан ки и кол лек тор-
ские агентства. «Речь идет о де сят ках, 
но ни как не о сот нях та ких сде лок»,— 
го во рит г-н Шпе тер.

«Зна чи тель ное ко ли че ст во про-
даж за ло жен ных квар тир ожи да ет ся 
не ра нее вто рой по ло ви ны 2009 го-
да»,— считает Анд рей Сте па нен ко, 
ру ко во ди тель ди рек ции обс лу жи ва ния 
фи зи че ских лиц, член прав ле ния 
Райф фай зен бан ка.

То есть кре ди то ры мо гут вы ста-
вить на про да жу за ло жен ное жилье по 
сни жен ным це нам, лишь бы по лу чить 
хоть ка кие-то день ги. Так что ес ли сей-
час вник нуть в юри ди че ские тон ко сти 
про цес са про да жи де фолт ных квар-
тир, воз мож но, на этом рын ке бу дет 
чем по жи вить ся.

Дисконт до 10% Как пра ви ло, в слу чае 
сог ла сия долж ни ка на по га ше ние за-
дол жен но сти пу тем ре а ли за ции квар-
ти ры в доб ро воль ном по ряд ке со став-
ля ет ся пись мен ное сог ла ше ние об от-
ступ ном. «Раз мер от ступ но го не о бя-
за тель но дол жен сов па дать с раз ме-
ром ис пол не ния по обя за тель ст ву 
(сто ро ны оп ре де ля ют это в сог ла ше-
нии). С пре до став ле ни ем от ступ но го 
прек ра ща ют ся все обя за тель ст ва по 
до го во ру, вклю чая не у стой ки»,— рас-
ска зы ва ет Сер гей Шпе тер. По сло вам 
бан ки ров и кол лек то ров, та ким об ра-
зом раз ре ша ет ся до 90% слу ча ев с не-
вып ла той по ипо те ке.
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