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дом
Новая привычка 
разбилась о кризис
Развитие культуры ужинать вне дома 
может приостановиться

общепит
Кризис серьезно повлиял на 
планы рестораторов по отк­
рытию заведений в спальных 
районах города. Участники рын­
ка считают, что сейчас процесс 
прихода общепита на окраины 
затормозится. 

Стоимость аренды встро­
енных помещений на первых 
этажах, в которых, как прави­
ло, размещаются рестораны, в 
спальных районах колеблется 
от 800 до 1 500 рублей за квад­
ратный метр в месяц.

Людмила Рева, директор де­
партамента брокерских услуг, 
ASTERA St. Petersburg говорит, 
что сегодня уже все ресторато­
ры признают факт снижения 
спроса на их услуги — люди 
предпочитают экономить 
на такой статье расходов, 
как питание вне дома. «Это 
коснулось даже населения 
с высоким уровнем дохода. 
Поэтому и владельцы ресто­
ранов пересматривают свои 
планы развития и тщательнее 
подходят к вопросу открытия 
новых точек. Острой потреб­
ности в открытии новых точек 
в спальных районах нет, а в 
более интересных местах — в 
центре города — есть выгод­
ные предложения от собствен­
ников помещений по сни­
женной цене. Поэтому сейчас 
рестораторы предпочитают 
брать площади в центральных 
районах», — рассуждает она. 

Игорь Горский, управляю­
щий партнер АРИНа, говорит, 
что в последние несколько лет 
обозначилась тенденция к отк­
рытию ресторанов недалеко от 
парковых зон в спальных райо­
нах города. «Летом население 
города тянет на природу, и пос­
ле рабочего дня хочется уехать 
на прохладу в парк. И такие 
рестораны и заведения пользу­
ются повышенным спросом. В 
то же время в осеннее-зимний 

период спрос на них резко па­
дает», — говорит он. 

Он считает, что все же но­
вые рестораны на окраинах 
появляются, хотя спрос на 
помещения под ресторан резко 
сократился. «С учетом эконо­
мического кризиса и падения 
уровня доходов населения в 
первую очередь будут страдать 
те услуги и товары, от которых 
потребитель сможет с лег­
костью отказаться. К их числу 
можно отнести и рестораны», 
— утверждает эксперт. В то же 
время господин Горский счи­
тает, что востребованы будут 
рестораны в торговых цент­
рах, непосредственно рядом 
с бизнес-центрами, недалеко 
от метро, где высокий поток, 
рядом с железнодорожными 
станциями и платформами, где 
много транзитных пассажи­
ров. «Рестораны, нацеленные 
на проведение праздников, 
то есть в которые специально 
приезжают, в ближайшее вре­
мя будут пользоваться низким 
спросом, особенно если они 
расположены в спальных 
районах», — полагает господин 
Горский.

Директор по коммерческой 
недвижимости Becar Realty Gro­
up Алексей Лазути считает, что 
недорогие рестораны в спаль­
ных районах сейчас становят­
ся более востребованными 
(культура есть не дома в послед­
ние пять лет сформировалась, 
но люди стремятся есть рядом 
с домом, чтобы экономить на 
транспортных расходах, и, 
например, иметь возможность 
выпить и не тратиться потом 
на такси). «С другой стороны, 
недорогой ресторан — это 
объект с длительным сроком 
окупаемости, а такие проекты 
сейчас не очень интересны, 
сейчас привлекательны бы­
стрые доходы», — рассуждает 
эксперт.

РОМАН РУСАКОВ

Инвесторов заманивают 
в энергетику

(Окончание. Начало на стр. 13)
Есть и первые результа­

ты: с внедрением методики 
инвестиции в «Рязаньэнерго» 
и «Белгородэнерго» в 2009 году 
выросли в 3 раза по сравне­
нию с прошлым годом, а рост 
сетевого тарифа составил всего 
30%. С 2011 года применение 
методики станет обязатель­
ным для всех электросетевых 
компаний. Санкт-Петербург 
планирует перейти на RAB уже 
в 2010 году, однако и здесь кри­
зис вносит свои коррективы. 
Как сказала директор по эконо­
мике ОАО «Ленэнерго» Татья­
на Судакова, использование 
системы RAB-регулирования, 
конечно, оптимально в период 
роста потребления. «В период 
снижения переход становит­
ся несколько рискованным. 
Прежде всего — из-за усложне­
ния условий заимствования, а 
также сокращения более чем в 
два раза поступлений средств 
от технического присоедине­
ния к сети. Компании нужно 
провести реальную рыночную 
оценку своей стоимости, сфор­
мировать инвестпрограмму, 
согласовать ее с администра­
циями регионов, максимально 
точно спрогнозировать дина­
мику потребления, пройти 
экспертизу по тарифам на 
передачу в ФСТ. Все это в усло­
виях волатильности рынков и 
экономической неопределен­
ности сделать проблематично», 
— подчеркнула она.

Эксперты сходятся во мне­
нии, что по мере преодоления 
кризиса и связанного с этим 
ростом энергопотребления 
эффективность системы RAB-ре­
гулирования будет возрастать 
и проблема привлечения част­
ных инвестиций в традицион­
ную энергетику будет решена. 
А вот развитие энергетиче­
ского потенциала на основе 
возобновляемых источников 
энергии (ВИЭ) требует особо­
го подхода — для развития 
этой подотрасли изначально 
необходимы государственные 
инвестиции, а не частные. 
Это подтверждается мировым 
опытом внедрения ВИЭ — все 
24 страны-лидера ВИЭ-гене­
рации начинали именно с 
государственных субсидий 
и национальных программ 
развития энергетики. В США 
есть город с населением 30 тыс. 
жителей, который полностью 
обеспечивается электро- и теп­
ловой энергией ВИЭ-станций, 
построенных за счет средств 
федеральной программы 

«Энергетическая безопасность». 
Специалисты подсчитали, что 
только за счет использования 
ветра США сможет удовлетво­
рить до 20% всех энергопот­
ребностей страны. Уже сегодня 
там построено 22 447 МВт 
мощности ветровой генера­
ции; в Германии — 16 818 МВт, 
в Испании — 15 145 МВт, в 
Индии — 7 580 МВт, в Рос­
сии — всего 6,5 МВт. При 
этом технический потенциал 
ветровой энергетики России 
оценивается в 50 трлн кВт/ч в 
год и составляет около трети 
производства электроэнергии 
всеми электростанциями стра­
ны. Во многих случаях Россия 
выступает первооткрывателем 
новых технологий ВИЭ. Однако 
их развитие и внедрение, как 
правило, происходит в других 
странах. Так, первая в мире вет­
роэлектростанция была постро­
ена в 1932 году в Крыму. А в 
2007 году Россия заняла только 
36 место в мире по совокупной 
мощности ВИЭ-генерации и в 
1 000 раз уступает по количест­
ву ветроустановок передовым 
странам. 

Все же в прошлом году вни­
мание правительства к теме 
возобновляемых источников 
энергии специалистам прив­
лечь удалось. В концепции тех­
нической политики в электро­
энергетике России на период 
до 2030 года, разработанной в 
2008 году, впервые появился 
раздел, посвященный ВИЭ. В 
результате ее реализации об­
щая мощность ВИЭ-генерации 
должна составить 18,2 ГВт, или 
14% всей электроэнергии. Т. е. 
плановый прирост мощности 
должен составить порядка 
1 ГВт в год. Пока же в России 
доля энергии возобновляемых 
источников составляет всего 
0,3% от выработки. Замести­
тель председателя научно-тех­
нического совета ОАО «Севе­
ро-Западный НТЦ» Владислав 
Салов сомневается: «В эти пла­
ны с трудом верится. Энерге­
тика ВИЭ отличается высоким 
уровнем первоначальных ин­
вестиций и необходимостью 
комплексной поддержки госу­
дарства. А сегодня мы наблюда­
ем, во-первых, явное противо­
действие со стороны крупных 
энергетических компаний. 
Во-вторых — недостаточное 
финансирование и контроль 
со стороны государства. И 
в-третьих — полное отсутствие 
нормативной базы. Как гово­
рится, начать и кончить».

СЕРГЕЙ ТИХОНОВ

Магазины шаговой доступности 
получили шанс
благодаря кризису

пространство для бизнеса
Кризис изменил состав арен­
даторов встроенных поме­
щений на первых этажах 
городских домов. Впервые 
за многие годы основными 
клиентами риелторов стано­
вятся не крупные компании, 
а частные предприниматели. 
По мнению участников рынка, 
изменения на рынке стрит-ри­
тейла будут способствовать 
развитию магазинов шаговой 
доступности. 

По оценкам риелторов, 
цены на аренду помещений 
на первых этажах зданий 
за последние полгода упали 
в среднем на 20–30%. И в 
будущем могут упасть еще 
на 10–15%. Юлия Готовская, 
исполнительный директор 
Praktis CB, отмечает, что 
сейчас рынок стрит-ритей­
ла поменял вектор — если 
раньше это был рынок собст­
венника, то теперь условия 
диктует арендатор. Острый 
дефицит свободных площа­

дей под размещение мага­
зинов и офисов на первых 
этажах закончился — арен­
даторы покидают промеще­
ния. «Больше всего от кри­
зиса пострадали магазины, 
работающие в премиальном 
сегменте. Там обороты сни­
зились примерно на 70 про­
центов, — рассказала госпо­
жа Готовская. — Компании, 
работающие в среднецено­
вом сегменте, сократили обо­
роты примерно на 50 про­
центов; фирмы, торгующие в 
нижнем сегменте, потеряли 
30 процентов оборотов». 
Неудивительно, что на этом 
фоне стали высвобождаться 
помещения даже на таких 
магистралях, как Невский 
проспект, Большой прос­
пект П. С. и других «преми­
альных» улицах города, где 
еще осенью 2008 года было 
практически невозможно 
снять помещения. По ее сло­
вам, такого не было в городе 

уже лет 8. Причем аренда на 
Невском снизилась наиболее 
существенно: по некоторым 
помещениям спад состав­
ляет до 50% — например, в 
наиболее проходимых ме­
стах главной улицы города 
в прошлом году помещения 
сдавались по цене 10 тыс. 
рублей за квадратный метр, 
теперь их можно снять за 
5 тыс. рублей. Сейчас на 
рынок аренды активно 
выходят компании, занима­
ющиеся торговлей продо­
вольственными товарами. 
«В этом есть определенный 
плюс — наконец в городе 
будет активнее развиваться 
формат 

”
магазин у дома“», — 

считает госпожа Готовская. 
Кризис благотворно сказал­
ся и на сроках заключения 
сделки — если раньше на это 
уходило полгода, учитывая 
все переговоры и согласо­
вания, то теперь на сделку 
уходит месяц. Причем в ходе 

переговоров цена на аренду 
объекта может снизиться на 
15–20% от заявленной собст­
венником стоимости. «Собст­
венники должны изменить 
свою психологию — ждать 
больше нечего. Роста цен в 
ближайшее время не прои­
зойдет и нужно работать с 
тем, что есть на данный мо­
мент», — рассуждает госпожа 
Готовская. 

По мнению риелторов, 
сейчас наиболее перспек­
тивными арендаторами 
становятся индивидуальные 
предприниматели и не­
большие фирмы — крупные 
компании пока заняли выжи­
дательную позицию и арен­
довать помещения не спешат.

Людмила Прямицына, 
директор ООО «Олимп 2000», 
к минусам новых реалий 
стрит-ритейла относит то, 
что сейчас происходит некое 
«размывание» концепций 
бутиковых торговых зон 

на «премиальных» магист­
ралях — из-за ухода компа­
ний, торгующих в высоком 
ценовом сегменте и прихода 
туда фирм, торгующих более 
дешевыми товарами. «Состоя­
тельные покупатели уже при­
выкли к тому, что на опре­
деленных улицах есть набор 
магазинов, работающих под 
премиальными брендами. 
Сейчас ситуация меняется и 
покупатель может находить­
ся в некоторой растерянно­
сти», — рассуждает она.

При этом она отмечает, 
что в стрит-ритейле стала 
постепенно приживаться 
практика, уже существующая 
в торговых центрах, когда 
арендатор платит не фикси­
рованную сумму, а опреде­
ленный процент от оборота.

Изменился, по ее словам, 
и спрос на размер арендуе­
мой территории — теперь 
арендаторы интересуются 
небольшими помещениями, 

площадью 50–100 кв. м. Она 
подтверждает мысль госпожи 
Готовской о том, что на ры­
нок приходят индивидуаль­
ные предприниматели.

Существенные корректи­
вы кризис внес и во взаи­
моотношения собственник 
— риелтор — арендатор. Если 
в прошлом году оплату пос­
реднических услуг произво­
дил арендатор, то теперь все 
чаще это бремя вынужден 
брать на себя собственник. 
«И это нормальная практи­
ка. Рынок приходит к тому, 
что давно распространено 
на Западе. Раньше у нас была 
нездоровая ситуация, когда 
посреднические услуги опла­
чивал арендатор. Но платить 
должен собственник — ведь 
продать всегда труднее, чем 
купить», — рассуждает Мак­
сим Чернов, генеральный 
директор агентства недвижи­
мости «Адвекс-Московский».

ОЛЕГ ПРИВАЛОВ

Канализационная 
альтернатива
Дачный туалет может быть не менее комфортным, чем городской

Несмотря на то, что именно 
издержки цивилизации гонят 
людей за пределы городской 
черты, отказываться от ее 
привычных благ, купив «до­
мик в деревне», жители за­
города не готовы. По уровню 
комфорта современное заго­
родное жилье ничем не долж­
но отличаться от городского. 
Сегодня покупатель требует, 
чтобы там были все необхо­
димые для городского жилья 
элементы, в том числе и 
нормальный туалет. На сегод­
няшний день существуют три 
основных способа утилизации 
отходов за городом: подклю­
чение к городской магистра­
ли, локальная канализация 
или просто выгребная яма. 
Каждый из способов имеет 
свою область применения.

Самым дешевым и прими­
тивным решением является 
выгребная яма. Его, как пра­
вило, предпочитают хозяева 
небольших дачных участков, 
приезжающие на свои уча­
стки только в летний сезон. 
Проблемы со сбором нечи­
стот и использованной воды 
в этом случае решаются с 
помощью герметичной выг­
ребной ямы либо биотуалета. 
Стоимость сооружения для 
подобного вида утилизации 
отходов складывается из це­
ны на стройматериалы, ра­
бот по строительству, а также 
затрат на рытье самой ямы, 
и колеблется от 500 до 6 тыс. 
рублей. Вроде бы дешево, но, 
по мнению заместителя гене­
рального директора фирмы 
«Эксо» Игоря Политая, здесь 
есть несколько подводных 
камней. «Объем ассенизаци­
онной машины, как правило, 
не превышает 4–4,5 куб. м, 
то есть при потреблении 
1 куб. м воды в сутки маши­
ну приходится вызывать раз 
в четыре дня. Так что при 
ближайшем рассмотрении 
эксплуатация выгребной 
ямы выливается в довольно 
приличную сумму».

Второй вариант предпо­
лагает врезку в центральную 
городскую канализацию. От 
дома ниже уровня промер­
зания почвы прокладыва­
ется общая фановая труба, 
в которую собираются все 
бытовые стоки, и дальней­
шая их судьба домовладельца 
уже не заботит. Этот способ 
очень хорош, однако может 
быть реализован лишь в том 
случае, если загородный 
дом выстроен поблизости 
от большого населенного 
пункта, где имеется центра­
лизованная канализация. Но 
поскольку наличие крупного 
канализационного коллек­
тора в непосредственной 
близости от поселка на 

сегодняшний день — боль­
шая редкость, возможности 
подключиться к централизо­
ванным инженерным сетям 
в пригородах Петербурга 
и Ленинградской области 
практически нет. Если же 
она есть, то цена вопроса 
слишком высока. Поэтому 
владельцам загородных до­
мов ничего не остается, как 
уповать на третий способ 
— локальные канализацион­
ные системы. 

Локальная канализация 
от А до Я
По словам генерального 
директора ООО «СтройКом-
ПМ» Сергея Царелунги, в 
большинстве случаев для 
канализации загородных 
домов используются имен­
но автономная канализация 
дома. «Если водопровод есть 
практически везде, и его все 
больше и больше раскидыва­
ют по областям, то с канали­
зацией все гораздо сложнее. 
Магистральные канализаци­
онные сети за городом бы­
вают очень редко. Поэтому, 
как правило, в загородных 
строениях делают локальную 
канализацию». 

Но не стоит воспринимать 
строительство локальной 
канализации на участке 
только как вынужденную 
меру. Автономная система 
очистки сточных вод имеет 
массу достоинств. Во-первых, 
в силу того, что она монтиру­
ется под землей, не страдает 
внешний вид участка. Во-вто­
рых, она достаточно проста 
в обслуживании. В-третьих, 
она менее затратна, чем два 
других способа утилизации 
отходов. 

 «По сути, это та же самая 
выгребная яма, но доступ к 
ней проложен с помощью 
нормального трубопрово­
да — из дома, — объясня­
ет технический директор 
ООО «СтройКом-ПМ» Вадим 
Орешкин. — При этом ис­
пользуется специализиро­
ванное оборудование в виде 
фекальных насосов».

Эксперты выделяют не­
сколько основных видов 
локальной канализации, 
которые применяются на 
рынке. Самое распростра­
ненное решение — обустрой­
ство подземного накопителя 
для сточных вод, в котором 
очистка осуществляется пу­
тем механического отстаи­
вания. В результате загрязне­
ния расслаиваются, и на дно 
емкости выпадает осадок, а 
очищенные и осветленные 
стоки выводятся по дренаж­
ным путям на следующий 
этап. По действующему сани­
тарному законодательству, 

длительность отстаивания 
должна составлять не менее 
трех дней. Исходя из это­
го заказывается бак, объем 
которого должен в три раза 
превышать суточное потреб­
ление воды. На этом этапе 
можно очистить не более 
30% загрязнений, поэтому 
сбрасывать такую воду в дре­
нажные системы еще нельзя.

Далее возможны вариан­
ты. Если грунты на участке 
песчаные, а грунтовые воды 
залегают глубже двух метров, 
то достаточно установить 
естественный почвенный 
фильтр, представляющий со­
бой поле поглощения опреде­
ленного размера, с доступом 
кислорода. 

Если же уровень грунто­
вых вод высокий, а грунты 

плохо фильтруемые, лучше 
установить станцию биоло­
гической очистки. На выходе 
такие системы дают практи­
чески на 100% чистую воду, 
поэтому воду смело можно 
использовать для хозяйствен­
ных нужд или без опасений 
сбрасывать в водоемы.

На слабо фильтрующих 
грунтах, особенно при высо­
ком уровне грунтовых вод, 
а также на небольших и пол­
ностью освоенных участках 
специалисты рекомендуют 
устанавливать аэрационные 
станции. Одним из безус­
ловных преимуществ этих 
систем является весьма ком­
пактный размер. Кроме того, 
для монтажа аэроционной 
станции нет необходимости 
рыть огромный котлован. 

Она может быть установ­
лена в любой грунт даже 
при очень высоком уровне 
грунтовых вод. К числу ми­
нусов следует отнести более 
высокую, по сравнению с 
септиками, стоимость аэра­
ционных станций. Однако 
низкие эксплуатационные 
расходы, отсутствие трудоем­
ких операций по поддержа­
нию работоспособности, дли­
тельный срок службы делают 
аэрационные станции более 
выгодными и привлекатель­
ными в многолетней перс­
пективе.

Стоимость обустройства 
автономной канализации 
загородного дома во многом 
определяется характеристи­
ками территории, на кото­
рой та сооружается.

Поэтому даже при исполь­
зовании одних и тех же кон­
структивных элементов, ито­
говая цена системы очистки 
сточных вод может быть 
разной даже на соседних 
участках. «Цена септиков на­
чинается примерно с 30 тыс. 
рублей, — объясняет Сергей 
Царелунга. — Среднюю же 
стоимость всего проекта схо­
ду вычислить довольно труд­
но, поскольку она зависит от 
целого ряда факторов — от са­
мого здания, состояния почв 
и т. д.». В целом же цены на 
установку локальной канали­
зации колеблются от $3 тыс. 
до $16 тыс. 

Вместе или раздельно?
В последние несколько лет 
в российских загородных 
поселках стали получать 
распространение системы 
коллективной канализа­
ции. «Жители некоторых 
поселков договариваются и 
организуют общую систему 
канализации всего населен­
ного пункта таким образом, 
чтобы система трубопро­
водов направляла сточные 
воды в общий резервуар, и 
далее — на фильтрационную 
площадку, — рассказывает 
главный инженер компании 
«Синтез» Владимир Кузнецов. 
— Септик, разумеется, под­
бирается большего размера, 
чем тот, который требуется 
для одного здания». По мне­
нию эксперта, установки, 
рассчитанные на несколько 
домов или на весь неболь­
шой поселок, значительно 
более надежны, удобны, и 
самое главное — выгоднее 
индивидуальных. «Экономия 
средств заказчиков иногда 
достигает 20–25 процен­
тов», — утверждает Владимир 
Кузнецов.

Большие и не очень
В числе основных участни­
ков рынка эксперты назы­
вают такие компании, как 
ООО «РСУ-3», ООО «Жилспец­
строй», ООО «МНР-1», ГК «ПМ», 
ГК «Топол-Эко». Однако, по 
словам Владимира Кузнецова, 
в последнее время установкой 
канализационных систем все 
чаще стали заниматься не­
большие компании, которые 
повышают эффективность 
собственной работы за счет уз­
кой специализации. При этом 
они могут предложить комп­
лексную услугу — поставить 
все необходимые системы и 
смонтировать их. Это логич­
но, потому что проще рабо­
тать с одним подрядчиком, а 
не с шестью-семью, которых 
надо сводить и тщательно 
контролировать их работу.

ТАТЬЯНА ШУБИНА

инженерная инфраструктура

Цены на установку локальной канализации колеблются от $3 тыс. до $16 тыс. ФОТО ИТАР-ТАСС


