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ТЕОРИЯ И ПРАКТИКА

ЦЕНЫ ОСТАНОВИЛИСЬ НА НОВОМ РУ-
БЕЖЕ Несмотря на значительное, в 2-2,5 раза, сниже-
ние продаж на рынке жилья во всех регионах Черноземья,
на протяжении последнего полугода строителям удава-
лось сдерживать цены от обвала. В начале кризиса участ-
ники рынка полагали, что максимальная коррекция цен со-
ставит 10-15%. Однако уже в марте появились заявления,
что рынок нащупал дно и дальнейшего снижения расценок
ждать не следует. Тем не менее продавцы явно сдали по-
зиции. Нуждаясь в пополнении оборотных средств, заст-
ройщики выставляли на рынок небольшую часть имею-
щихся в их распоряжении квартир по демпинговым ценам,
задавая таким образом новую нижнюю планку. 

Среднее снижение стоимости жилья составило за пер-
вые четыре месяца около 5%. По данным Ассоциации
строителей России, на первичном рынке средняя стои-
мость 1 кв. м в Белгородской области составляет 38,3 тыс.,
в Воронежской – 35,4 тыс., Тамбовской – 33,5 тыс., в Ли-
пецкой – 30,3 тыс., Курской – 28,7 тыс. рублей (на вто-
ричном рынке цены традиционно за 1 кв. м на 2-4 тыс. вы-
ше). Белгородская область впервые опередила столицу
Черноземья по стоимости жилья. Интересно, что наимень-
шее падение цен произошло именно в дорогих городах –
Белгороде (2,5 %) и Воронеже (около 4%). 

В других городах риелторы говорят о большем сниже-
нии. «На первичном рынке 1 кв. м в зданиях, построенных
из кирпича, обходится в 40-44 тыс. рублей, хотя в январе-

марте прошлого года он был 55-60 тыс. На вторичном рын-
ке цены упали со средних 48-50 тыс. рублей в 2008-м до
35 тыс. в 2009-м. Хотя стоимость того же 1 кв. м в новых
панельных домах гораздо ниже – 30-32 тыс. рублей», –
рассказала директор липецкого городского управления
недвижимости Елена Еркина. В Курске падение стоимости
жилья оценивается в 30%. Как утверждают местные риел-
торы, застройщики вынуждены продавать свои «свежие»
квадратные метры по ценам 2007 года. Например, одно-
комнатную квартиру площадью 30-33 кв. м на окраине
Курска можно приобрести за 750-800 тыс. рублей. 

Причины падения спроса очевидны: фактическое сво-
рачивание ипотечных программ (в последние два докри-
зисных года в ипотеку приобреталось до 80% квартир,
сейчас – не более 20%), снижение платежеспособности на-
селения, общая неуверенность потенциальных покупате-
лей как в собственном будущем, так и в способности стро-
ительных компаний довести до конца свои проекты. Те же
негативные факторы, очевидно, сохранятся в обозримом
будущем. Однако возможности дальнейшего снижения на
рынке практически исчерпаны. Как утверждают в Ассо-
циации строителей России, действующие цены уже при-
близились к себестоимости. Для жилых домов массово-
го спроса она составляет в Воронежской области 29,3 тыс.
рублей за 1 кв. м, в Белгородской – 28,3 тыс., в Липецкой
– 29,1 тыс., в Орловской – 26,6 тыс, а в Курской и Тамбов-
ской областях – около 24,3 тыс. рублей. Все участники

МЕТРЫ НАДЕЖДЫ ПО ДАННЫМ АССОЦИАЦИИ СТРОИТЕЛЕЙ РОССИИ, ДЕЙСТ-
ВУЮЩИЕ ЦЕНЫ НА ЖИЛЬЕ МАССОВОГО СПРОСА В РЕГИОНАХ ЧЕРНОЗЕМЬЯ МАКСИМАЛЬНО
ПРИБЛИЗИЛИСЬ К СЕБЕСТОИМОСТИ. В УСЛОВИЯХ КРИЗИСА УЧАСТНИКИ РЫНКА РАССЧИТЫВА-
ЮТ НА УМЕНЬШЕНИЕ ИПОТЕЧНЫХ СТАВОК ГОСБАНКАМИ, РАСШИРЕНИЕ ФЕДЕРАЛЬНЫХ И РЕГИ-
ОНАЛЬНЫХ ЛЬГОТ НА ЖИЛИЩНЫЕ ССУДЫ, А ТАКЖЕ НА УЧАСТИЕ В ЗАКАЗАХ ПО СТРОИТЕЛЬСТ-
ВУ СОЦИАЛЬНОГО ЖИЛЬЯ. В МИНРЕГИОНЕ ЗАЯВЛЯЮТ, ЧТО СТОИМОСТЬ 1 КВ. М ЖИЛЬЯ, ВОЗ-
ВОДИМОГО С УЧАСТИЕМ ГОСУДАРСТВА, НЕ ДОЛЖНА ПРЕВЫШАТЬ 30 ТЫС. РУБЛЕЙ. ЛЕОНИД ДИДЕНКО

ПО МНЕНИЮ РЯДА УЧАСТНИКОВ РЫНКА И АНАЛИТИКОВ, СТОИМОСТЬ ЖИЛЬЯ УПАЛА «НА ДНО»
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