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дом среда обитания

финансы
(Окончание. Начало на стр. 17)
Вы со кая ско рость па де ния 

цен на нед ви жи мость яви лась 
при чи ной по яв ле ния но вых 
схем рас сро чек, при ко то рых 
по ку па те лю возв ра ща ют ся 
день ги (раз ни ца), ес ли его квар
ти ра в про цес се по ст рой ки по
де ше ве ла от но си тель но на чаль
ной це ны. «Од на ко нор маль ных 
ме ха низ мов ре а ли за ции 
дан ной схе мы не су ще ст ву ет, и 
вряд ли по ку па те лю уда ст ся по
лу чить с за ст рой щи ка день ги», 
— от ме ча ет гос по дин Храм ков.

«Сей час по ку па те лям очень 
важ но быть пре дель но вни ма
тель ны ми к сво им ин ве сти ци
ям в нед ви жи мость на ста дии 
стро и тель ст ва. Нель зя ска зать, 
что все строй ки вста ли, од на ко, 
су дя по стро и тель но му рын ку, 
до 70–80 про цен тов (на ран них 
ста ди ях) стро ек за мо ро же но, 
и во зоб нов ле ние стро и тель ст
ва мо жет за нять от по лу то ра и 
бо лее лет. В ито ге, зап ла тив в 
рас сроч ку сей час, вы смо же те 
по лу чить ва шу квар ти ру на 
1,5–3 го да поз же ука зан но го в 
до го во ре сро ка», — ре зю ми ру ет 
Ни ко лай Храм ков.

Татья на Чуп ри на, ру ко во
ди тель от де ла про даж жи лой 
нед ви жи мо сти Агент ст ва раз ви
тия и ис сле до ва ний в нед ви
жи мо сти (АРИН) рас ска зы ва ет, 
что в слу чае не воз мож но сти 
даль ней ше го по га ше ния сво их 
пла те жей, мож но ра сторг нуть 
до го вор в те че ние 3 ме ся цев 
и вер нуть уп ла чен ную сум му 
за ми ну сом 5–10% от вне сен
ных средств (в за ви си мо сти от 
ком па нии). Бы ва ют си ту а ции, 
что ком па ния не мо жет вер
нуть день ги идет на то, что бы 
рас счи тать ся квар ти рой в уже 
по ст ро ен ном объек те. И да же 
ес ли квар ти ра, по мне нию 
по ку па те лей, не со от вет ст ву ет 
вне сен ной сум ме, тем по су ти 
не ос та ет ся дру го го вы хо да: ли
бо сог ла шать ся на та кое жилье, 
ли бо ид ти в суд. 

Стро и те ли ве рят
Ге не раль ный ди рек тор 
ООО «Пет рот рестнед ви жи
мость» Игорь Со ко лов нап ро
тив, уве рен, что но вые схе мы, 
ко то рые пред ла га ют за ст рой
щи ки, впол не мо гут за ме нить 
ис чез нув шую ипо те ку. С ним 
сог ла сен Сер гей Цвет ков, ге не
раль ный ди рек тор ком па нии 
«Мир нед ви жи мо сти»: «Сей час 
стро и те ли пред ла га ют раз лич
ные ва ри ан ты рас сроч ки, ко
то рые мож но счи тать за ме ной 
ипо те ки в те ку щих ус ло ви ях. 
В том чис ле мож но по лу чить 
рас сроч ку на не сколь ко лет 
пос ле сда чи до ма — в ос нов
ном на 2–3 го да, мак си маль но 
— до 5 лет. Квар ти ра при этом 
на хо дит ся в за ло ге у стро и тель
ной ком па нии. Этот ва ри ант 
рас сроч ки обыч но об хо дит ся 
су ще ст вен но до ро же. Ком па
ния, как пра ви ло, уве ли чи ва ет 
сто и мость квар ти ры, плюс 
не об хо ди мо оп ла чи вать  оп ре
де лен ный про цент го до вых за 
каж дый год поль зо ва ния 

”
кре

ди том“. Не ред ки слу чаи, ког да 
ком па ния при вя зы ва ет сто и
мость по до го во ру к ус лов ным 
еди ни цам, тем са мым стра ху
ясь от воз мож ных ко ле ба ний 
кур са руб ля».

Татья на Кузь ми на, ру ко во ди
тель от де ла про даж стро и тель
но го объе ди не ния «МИн ду ст
рия» го во рит, что прак ти че ски 
все круп ные ком па нии пред ла
га ют се год ня рас сроч ки до 5 лет, 

и в за ви си мо сти от ве ли чи ны 
пер во го взно са те мо гут быть 
про цент ны ми и бесп ро цент
ны ми. «Та кие рас сроч ки мож но 
ус лов но наз вать аль тер на ти вой 
ипо те ки, т. к. раз мер еже ме сяч
но го пла те жа на 15 лет и 5 все
та ки от ли ча ет ся. По нят но, что 
плю сом рас сроч ки от стро и тель
ной ком па нии яв ля ет ся то, что 
кли ен ту не нуж но со би рать ни
ка ких до ку мен тов по до хо дам, 
от сут ст ву ют до пол ни тель ные 
зат ра ты по стра хо ва нию, ко мис
сии бан ка и т. д», — го во рит она.

Ми ха ил Во зи я нов, ге не раль
ный ди рек тор ком па нии «ЮИТ 
Лен тек» рас ска зал о схе ме, 
ко то рая при ме ня ет ся при рас
сроч ке по куп ки квар ти ры в 
од ном из объек тов ком па нии: 
«Ес ли пер во на чаль ный взнос 
со став ля ет 50 про цен тов и бо
лее от сто и мо сти квар ти ры, то 
до фев ра ля или мар та 2010 го да 
со от вет ст вен но кли ент по лу
ча ет бесп ро цент ную рас сроч
ку. Ес ли же пер во на чаль ный 
взнос со став ля ет 15 про цен тов 
и бо лее, то кли ент по лу ча ет 
воз мож ность по га шать ос тав
шу ю ся сум му еже ме сяч но или 
пок вар таль но с уве ли че ни ем 
сто и мо сти на ос та ток на 1 про
цент в ме сяц». 

Кон стан тин Ко стин, ди рек
тор по раз ви тию LCMC так же 
счи та ет, что сей час схе мы рас
сроч ки пла те жей от за ст рой щи
ков за ме ни ли со бой ипо теч ные 
прог рам мы. «Стан дарт ный па
кет, пред ла га е мый за ст рой щи
ка ми: 30–50 про цен тов — пер во
на чаль ный взнос, и рас сроч ка 
в оп ла те ос тав шей ся сум мы на 
срок от 5 до 15 лет с про цент
ной став кой от 15 про цен тов 
го до вых. Воз мож ны ва ри ан ты: 
в на и бо лее кон сер ва тив ных 
ком па ни ях рас сроч ку пред ла га
ют на срок не бо лее 5 лет — или 
до мо мен та вво да до ма в экс
п лу а та цию. Есть прог рам мы, 
ког да при 50 про цен тах пер во
на чаль но го взно са за квар ти ру 
в до ме вы со кой го тов но сти (т. 
е. ко то рый ожи да е мо вве дет ся 
че рез год) пред ла га ет ся бесп ро
цент ная рас сроч ка до мо мен та 
при е ма до ма го ско мис си ей», — 
го во рит гос по дин Ко стин.

Ни ко лай Паш ков, ди рек тор 
по про фес си о наль ной де я тель
но сти Knight Frank St. Pe ters
burg счи та ет, что под вод ным 
кам нем рас сро чек мо жет стать 
то, что в нас то я щий мо мент 
ком па нии пы та ют ся ком пен
си ро вать обес це ни ва ние руб ля: 
ряд круп ных за ст рой щи ков 
(«Се вер ный го род — RBI», «Элис» 
и др.) пе реш ли в рас че тах цен 
с ус лов ных еди ниц на дол ла
ры. «Круп ней шие ком па нии 
по вы си ли внут рен ний курс на 
7–15 про цен тов. Что это зна чит 
для по ку па те ля? На рын ке рас
п ро ст ра не на си ту а ция, ког да 
по куп ка квар тир оформ ля ет ся 
до го во ром куп липро да жи, 
в ко то ром сто и мость фик си ру
ет ся в ус лов ных еди ни цах. Та
ким об ра зом, ра стут оче ред ные 
пла те жи по квар ти рам, при об
ре тен ным в рас сроч ку, а зна чит 
— сто и мость квар тир уве ли чи
ва ет ся по ст фак тум», — ком мен
ти ру ет гос по дин Паш ков. 

Ана ста сия Нег ре бец кая, 
ве ду щий экс пертана ли тик 
де пар та мен та кон сал тин га GVA 
Sa wy er в СанктПе тер бур ге по ла
га ет, что схе мы рас сро чек бу дут 
раз ви вать ся как ми ни мум в 
те че ние еще двух лет — имен но 
столь ко вре ме ни, по ее мне
нию, ипо те ка бу дет на хо дить ся 
в ана би о зе.

РО МАН РУ СА КОВ

Спящую ипотеку 
заменили рассрочки
но они по карману не всем

эконом класс
За пос лед ние не сколь ко ме
ся цев до ля сле док с ком му
наль ны ми квар ти ра ми в об щем 
объе ме про даж су ще ст вен но 
воз рос ла. По экс перт ным 
оцен кам, до ля ком нат уве ли чи
лась с 15% (до кри зи са) 
до 30% (в на сто я щее вре мя). 
В ус ло ви ях па де ния по ку па
тель ско го спро са этот вид 
жилья стал един ст вен ным, 
ко то рый се бе мо гут поз во лить 
лю ди, пла ни ро вав шие об за ве
стись соб ст вен ным жильем.

Ком на ты (как и в це лом жи
лая нед ви жи мость) мед лен но, 
но не ук лон но де ше ве ют: на
чи ная с чет вер то го квар та ла 
прош ло го го да в сред нем — на 
0,5% в не де лю. Де ся типят
над ца ти мет ро вые ком на ты в 
двухтрех ком нат ной квар
ти ре се год ня оце ни ва ют ся в 
1,7 млн. Ком на ты — один из 
важ ней ших эле мен тов це по
чек, ко то рые в Пе тер бур ге 
за ни ма ют до 80% от все го вто
рич но го рын ка. Осо бен но ве
ли ка зна чи мость ком нат как 
воз мож но го «бар тер но го» за
ме ще ния доп лат в от сут ст вии 
жи лищ но го кре ди то ва ния и 
от сут ст вии «сво бод ных» де нег. 
Рас се ле ние ком му на лок — про
цесс дли тель ный, за ни ма ю
щий в сред нем не ме нее го да. 
По дан ным Пав ла Со зи но ва, 
ви цепре зи ден та Ас со ци а ции 
ри ел то ров СанктПе те рбур га и 
Ле ноб ла сти, в год в Пе тер бур
ге рас се ля ет ся 1–2 тыс. ком
му на лок, из них с уча сти ем 
го род ской прог рам мы бы ло 
рас се ле но око ло 400–450 квар
тир. «От сут ст вие сво бод ных 
средств у по тен ци аль ных 
ин ве сто ров, ес те ст вен но, 
тор мо зит про цесс рас се ле ния. 
Обыч ный спрос на мно го ком
нат ные квар ти ры в Пе тер бур
ге не пре вы ша ет 5–7 про цен
тов, т. е. в год про ис хо дит не 
бо лее 5–7 тыс. по ку пок та ких 
квар тир. Се год ня ры нок 

”
под

жал ся“ на 40 про цен тов, и 
не в пос лед нюю оче редь — за 
счет это го сег мен та», — счи та
ет Па вел Со зи нов.

Ана ста сия Нег ре бец кая, 
ве ду щий экс пертана ли тик де

пар та мен та кон сал тин га GVA 
Sa wy er в СанктПе тер бур ге 
от ме ча ет, что за пос лед ние не
сколь ко ме ся цев до ля сле док 
с ком му наль ны ми квар ти ра
ми в об щем объе ме про даж 
су ще ст вен но воз рос ла. По 
экс перт ным оцен кам, до ля 
ком нат уве ли чи лась с 15% (до 
кри зи са) до 30% (в на сто я щее 
вре мя). 

Це ле вую прог рам му «Рас се
ле ние ком му наль ных квар
тир» го род ское пра ви тель ст во 
при ня ло в ок тяб ре 2007 го да, 
по ито гам 2008го бы ли ос во
бож де ны око ло 7,3 тыс. квар
тир. На фи нан си ро ва ние дан
ной прог рам мы в 2008 го ду 
бы ло пре дус мот ре но 1,5 млрд 

руб лей, а в 2009м — 5,1 млрд 
руб лей. Од на ко поз же бюд жет 
на 2009 год был пе рес мот рен, 
и на це ле вую прог рам му по 
рас се ле нию ком му наль ных 
квар тир в 2009 го ду пла ни
ру ет ся пот ра тить по ряд ка 
1 млрд руб лей. Из ме ни лись и 
ус ло вия рас се ле ния. Рань ше 
квар ти ры рас се ля лись на 
па ри тет ных на ча лах — 50% 
вкла ды вал го род и 50% — ин
ве сто ры, те перь 70% вкла ды
ва ет ча ст ная ком па ния, а 30% 
— бюд жет СанктПе тер бур га.

«Прог рам ма по рас се ле нию 
ком му наль ных квар тир яв ля
ет ся од ной из на и бо лее ак ту
аль ных для СанктПе тер бур га, 
ко то рый име ет ре пу та цию 

”
сто ли цы ком му на лок“. При 

этом ре а ли за ция прог рам мы 
идет с оче вид ны ми труд но
стя ми. Вопер вых, прив ле ка
тель ные с ин ве сти ци он ной 
точ ки зре ния квар ти ры уже 
рас се ле ны. Вовто рых, на 
рын ке не ве ли ко пред ло же ние 
ма ло га ба рит ных квар тир, 
ку да мож но пе ре се лять жи
те лей. Втре тьих, су ще ст ву ют 
со ци аль нопси хо ло ги че ские 
фак то ры, та кие, нап ри мер, 
как за вы шен ные ожи да ния 
к пре до став ля е мо му при рас
се ле нии жилью», — го во рит 
Ана ста сия Нег ре бец кая.

Ге не раль ный ди рек тор 
ООО «Пет рот рестнед ви жи
мость» Игорь Со ко лов го во

рит, что изза сни же ния цен 
на рын ке спрос на ком на ты в 
ком му наль ных квар ти рах вы
рос, так как для мно гих они 
ста ли до ступ нее. У мно гих 
по ку па те лей по я ви лась воз
мож ность рас смот реть воп рос 
о по куп ке нед ви жи мо сти. 
«Рас се ле ние ком му на лок по
преж не му яв ля ет ся ак ту аль
ным. Ес ли речь идет о схе ме 

”
вы куп ком нат у со се дей“, то 

эти сдел ки про хо дят ус пеш но, 
од на ко их ко ли че ст во сни жа
ет ся. Слож нее ста ло най ти ин
ве сто ра и по лу чить го род ские 
суб си дии, пред наз на чен ные 
для рас се ле ния ком му наль
ных квар тир. Се год ня ин ве
стор мо жет се бе поз во лить 

вы би рать из боль шо го ко ли
че ст ва ва ри ан тов, тор го вать ся 
и пред ла гать свои ус ло вия», — 
от ме ча ет гос по дин Со ко лов.

Илья Ло ги нов, ди рек тор по 
мар ке тин гу ком па нии «Мир 
нед ви жи мо сти» счи та ет, что 
во вре мя кри зи са ком на ты 
и од но ком нат ные квар ти ры 
ста но вят ся на и бо лее во ст ре
бо ван ным то ва ром, в пер вую 
оче редь — изза до ступ но сти. 
До хо ды на се ле ния па да ют, 
а жить всета ки гдето на до. 
Так про и зош ло и в пос лед ние 
пол го да. Слож но ска зать, на 
сколь ко про цен тов вы рос 
спрос, но ком на ты и «од нуш
ки» не боль шо го раз ме ра в 
ли стин гах не за ста и ва ют ся. 

Вла ди мир Спа рак, за ме сти
тель ге не раль но го ди рек то ра 
Агент ст ва раз ви тия и ис сле
до ва ний в нед ви жи мо сти 
(АРИН) так же по ла га ет, что 
спрос на ком на ты упал не
сколь ко мень ше, чем на все 
ос таль ное. По э то му их до ля в 
об щем объе ме сде лок воз рос
ла. «Од на ко го во рить о ка ком
то кар ди наль ном ин те ре се к 
ком на там не при хо дит ся. Это 
спе ци фи че ский то вар, 
 и что бы рас смат ри вать ком
на ту как объект для ин ве
сти ций, не об хо ди мо иметь 
ка кието спе ци аль ные зна ния, 
по сколь ку их про да жа слож
нее, чем про да жа квар ти ры. 
По э то му за ча стую ком на ты 
при об ре та ют от бе зыс ход но
сти. Ска жем, лю ди име ют воз
мож ность ку пить ма лень кую 
квар ти ру, но изза мно го чис
лен ной семьи при об ре та ют 
2 ком на ты. Дру гие по ку па те ли 
ком нат — прос лой ка ус лов но 
про фес си о наль ных ин ве сто
ров: нап ри мер, для ко то рых 
нед ви жи мость — про фес сия, 
и они рас смат ри ва ют опе ра
ции с ком на та ми как ин ве сти
ци он ный вид де я тель но сти. 
Вход ной би лет на ры нок ком
нат де шев ле, чем вход на ры
нок квар тир. Но по ку па те ли 
ока зы ва ют ся пе ред ди лем мой: 
ли бо от дель ное жилье в даль
нем при го ро де, ли бо ком на та, 
но в цент ре го ро да», — рас суж
да ет гос по дин Спа рак.

ОЛЕГ ПРИ ВА ЛОВ

Коммуналки снова в ходу
Снижение доходов населения повысило спрос на комнаты

элитное жилье
Про дав цы элит но го жилья, 
пы та ясь спра вить ся со спа дом 
про даж, вы нуж де ны при ду мы
вать все но вые и но вые мар ке
тин го вые хо ды для прод ви же
ния сво их ус луг.
В пос лед нее вре мя не ко то рые 
объек ты ста ли по зи ци о ни ро
вать ся как «клуб ные до ма». 
Впро чем, уча ст ни ки рын ка 
го во рят, что до мов, ко то рые 
по стан дар там приб ли жа ют ся 
к той фор ме элит но го жилья, 
ко то рая расп ро ст ра не на на За
па де, у нас прак ти че ски нет. 
И фи нан со вый кри зис за
тор мо зит про цесс раз ви тия 
«клуб но го» де ве лоп мен та как 
ми ни мум лет на пять.

В СанктПе тер бур ге клуб
ных до мов в их клас си че ском 
за пад ном по ни ма нии нет. 
При чи на от сут ст вия — не со
вер шен ст во за ко но да тель ной 
ба зы. В за пад ном клуб ном 
до ме соз да ет ся уп рав ля ю щая 
ком па ния из соб ст вен ни ков, 
ко то рая за ни ма ет ся под дер жа
ни ем до ма на долж ном уров
не, и соб ст вен ни ки ре ша ют, 
кто мо жет жить в их до ме. 
В на ших ус ло ви ях нет воз
мож но сти ра сторг нуть сдел ку 
про да жи квар ти ры в клуб ном 
до ме по при чи не не сог ла сия 
с этим дру гих соб ст вен ни ков. 
Та ким об ра зом, не воз мож
ность про дать квар ти ру в 
клуб ном до ме без сог ла сия 
ос таль ных соб ст вен ни ков — 
ос нов ное от ли чие за пад ных 
клуб ных до мов от рос сий
ских.

По сло вам Пав ла Гон ча ро
ва, ис пол ни тель но го ди рек то
ра ГУД, ос нов ны ми приз на ка
ми клуб но го до ма яв ля ют ся: 
од но род ность жиль цов, вы
со кий класс жилья, ма лое 
чис ло квар тир, уп рав ле ние 
до ма (в том чис ле ре ше ние о 
про да же сво бод ных квар тир 
то му или ино му ли цу) соб ст
вен ни ка ми, зак ры тая фор ма 
про да жи квар тир. Квар ти ры в 
клуб ных до мах, как пра ви ло, 

при над ле жат род ст вен ни кам, 
дру зьям и зна ко мым. 

«Тем не ме нее в СанктПе
тер бур ге есть при ме ры до мов, 
куп лен ных це ли ком груп пой 
соб ст вен ни ков (4–6 че ло век), 
и по зи ци о ни ру ю щих се бя 
клуб ны ми: дом №17 на Де пу
тат ской ули це и №56 на Ка
мен но о ст ров ском прос пек те. 
Пос лед ним яр ким при ме ром 
за яв ки на клуб ность яв ля ет ся 
дом ком па нии 

”
Воз рож де ние“ 

(в Зо о ло ги че ском пе ре ул ке). 
Из на чаль но здесь пла ни ро
ва лись зак ры тые про да жи. 
Од на ко в 2009 го ду квар ти ры 
бы ли вы став ле ны на отк ры
тый ры нок. Це на в нем да же 
в ус ло ви ях кри зи са ко леб лет
ся от $40 тыс. до $60 тыс. за 
квад рат ный метр. Это сей час 
са мый до ро гой дом на пер вич
ном рын ке СанктПе тер бур га», 
— рас суж да ет Па вел Гон ча ров. 

Татья на Чуп ри на, ру ко во
ди тель от де ла про даж жи лой 
нед ви жи мо сти АРИН, к клуб
ным до мам от но сит так же 
комп лек сы «Но вая звез да», 
«Пя тый эле мент», дом №59 на 
При мор ском прос пек те и №6 
на Твер ской ули це. 

Са мо по ня тие клуб но сти 
под ра зу ме ва ет зак ры тость. Со
став жиль цов от би ра ет ся тща
тель ней шим об ра зом. Здесь 
при нят фей сконт роль.

Ана ста сия Нег ре бец кая, 
ве ду щий экс пертана ли тик 
де пар та мен та кон сал тин га 
GVA Sa wy er в СанктПе тер бур
ге счи та ет, что к приз на ку 
клуб но го до ма мож но от не сти 
го тов ность по ку па те лей квар
тир в клуб ном до ме пла тить за 
«ка че ст вен ных» со се дей. 

Ге не раль ный ди рек тор 
ООО «Пет рот рестнед ви жи
мость» Игорь Со ко лов го во рит, 
что клуб ные до ма мо гут рас
по ла гать ся толь ко в элит ных 
райо нах го ро да, и долж ны 
от ли чать ся не пов то ри мым ар
хи тек тур ным об ли ком, вы со
ким ка че ст вом стро и тель ст ва 
и стро и тель ных ма те ри а лов, 
са мой сов ре мен ной ин же не

ри ей, до ро ги ми от де лоч ны ми 
ма те ри а ла ми, иметь под зем
ные пар ков ки, вы со кие по тол
ки, соб ст вен ную ого ро жен ную 
и ох ра ня е мую тер ри то рию. 
В об щем, со дер жать все приз
на ки жилья пре ми умклас са. 
«Не ма ло важ ную роль иг ра ет 
имидж ком па нииза ст рой щи
ка и сро ки стро и тель ст ва, — 
от ме ча ет экс перт. — Ниж няя 
план ка сто и мо сти квад рат но
го мет ра на рын ке клуб ных 
до мов на хо дит ся на уров не 
$5–8 тыс., сред няя це на со став
ля ет при мер но $12–15 тыс., 
а верх няя гра ни ца мо жет до
сти гать $20–25 тыс.»

«Пет рот рестнед ви жи
мость» ряд сво их до мов так же 
по зи ци о ни ру ет как клуб
ные. «Хол динг 

”
Пет рот рест“ 

пред став ля ет клуб ные до ма 

”
Се вер ный Pa laz zo“ в са мом 

цент ре Ва си льев ско го ост ро ва, 
на Кре стов ском ост ро ве 2 кор
пу са: 

”
Ма ла хит“ и 

”
Ла зу рит“. 

Сто и мость квад рат но го мет ра 
в этих до мах — от 120 тыс. 
руб лей на Ва си льев ском, от 
200 тыс. руб лей — на Кре стов
ском», — рас ска зал гос по дин 
Со ко лов.

Сер гей Цвет ков, ге не раль
ный ди рек тор ком па нии «Мир 
нед ви жи мо сти» счи та ет, что к 
клуб ным мож но от не сти до ма, 
в ко то рых ко ли че ст во квар тир 
не пре вы ша ет 40. Та ких объек
тов в го ро де очень ма ло. 

«На За па де клуб ный дом — 
это дом, в ко то ром соз да ет ся 
внут рен няя сре да оби та ния, 
ог ра ни чен ная тер ри то ри ей 
до ма, в рам ках ко то рой жиль
цы мо гут удов лет во рить прак
ти че ски лю бые свои ежед нев
ные пот реб но сти: в этом до ме 
соз да ют ся фит нес клу бы с 
бас сей на ми, ка фе, ре сто ра ны, 
дет ские ком на ты, дет ские са
ды, шко лы ран не го раз ви тия 
де тей, биб ли о те ки, ком на ты 
для иг ры на му зы каль ных 
ин ст ру мен тах и т. п. При этом 
все это до ступ но толь ко жиль
цам комп лек са. Жиль цы по лу
ча ют клуб ные кар ты и мо гут 

бесп ре пят ст вен но поль зо вать
ся все ми ус лу га ми, в кон це 
ме ся ца оп ла чи вая счет. В этом 
есть и плю сы, и ми ну сы. Плюс 
в том, что лю ди со сто ро ны на 
тер ри то рию до ма не по па да
ют. Ми ну сы в том, что эксп лу
а та ция всей инф ра ст рук ту ры 
ло жит ся на пле чи жиль цов 
це ли ком. В ито ге сто и мость 
стро и тель ст ва до ма мо жет су
ще ст вен но и не от ли чать ся от 
сто и мо сти обыч но го объек та, 
но сто и мость обс лу жи ва ния 
бу дет раз нить ся су ще ст вен
но», — от ме ча ет гос по дин 
Цвет ков. 

Ви та лий Во то лев ский, ге не
раль ный ди рек тор ЗАО «Жел
до ри по те ка» конк ре ти зи ру ет 
кри те рии клуб но сти: «В та ких 
до мах мо жет быть мак си мум 
два — три де сят ка квар тир». 
По его сло вам, еже ме сяч ные 
пла те жи за со дер жа ние та ко го 
до ма со из ме ри мы с член ски
ми взно са ми в до ро гих элит
ных клу бах. 

По дан ным от де ла мар ке
тин га «МИн ду ст рии» осо бен
ностью прод ви же ния клуб
ных до мов яв ля ет ся то, что 
про да жа жилья в них мо жет 
ши ро ко не рек ла ми ро вать ся, 
под ра зу ме ва ет ся расп ро ст ра
не ние ин фор ма ции «сре ди 
сво их». «Вме сте с тем, этим 
наз ва ни ем поль зу ют ся и за 
строй щи ки до ста точ но обыч
ных мно гок вар тир ных до мов, 
ко то рые по ка кимли бо 
приз на кам мо гут от ли чать ся 
от дру гих. Ос нов ное от ли чие 
рос сий ских клуб ных до мов 
от за пад но го ва ри ан та — это 
от сут ст вие ре аль ных чет ких 
приз на ков и ха рак те ри стик 
этой клуб но сти», — го во рят в 
«МИн ду ст рии».

Па вел Со зи нов, ви цепре зи
дент Ас со ци а ции ри ел то ров 
СанктПе тер бур га и Ле ноб
ла сти при во дит еще бо лее 
же ст кий кри те рий клуб но го 
до ма: «По клас си фи ка ции Рос
сий ской гиль дии ри ел то ров, 
клуб ный дом — это ма лок вар
тир ный (от 5 до 20 квар тир), 

че ты рехвось ми э таж ный дом, 
ко то рый стро ит ся по эк ск лю
зив но му про ек ту и рас счи
тан на уз кий круг рес пек та
бель ных жиль цов. В свя зи с 
ог ра ни чен ностью зе мель ных 
уча ст ков в цент ре объект, за
яв ля е мый как клуб ный, ча сто 
не об ла да ет до ста точ ной инф
ра ст рук ту рой и сер ви сом, что 
пе ре во дит его на класс ни же 
— в ка те го рию В. В Пе тер бур ге 
клуб ные про ек ты ча ще за яв
ля лись на ост ро вах — Ка мен
ном и Кре стов ском. Од на ко 
изза мас со во го стро и тель ст ва 
и проб лем с рас се ле ни ем вет
хо го жилья Кре стов ский ост
ров в зна чи тель ной сте пе ни 
уте рял свою эк ск лю зив ность». 

Пла те жес по соб ность 
на пер вом ме сте
Дмит рий Зо лин, уп рав ля ю
щий парт нер LCMC так же се ту
ет на то, что в Рос сии по ня тие 
клуб но го до ма прак ти че ски 
не име ет чет ких па ра мет ров: 
не из мен ной ос та ет ся толь ко 
вы со кая сто и мость квад рат но
го мет ра. «То есть фак ти че ски 
это — элит ная нед ви жи мость 
под дру гим наз ва ни ем (как 
сво е об раз ный мар ке тин го вый 
ход). Ес ли в За пад ной Ев ро пе 
или США клуб ный дом обя
за тель но дол жен на хо дит ся в 
со от вет ст ву ю щем мик ро райо
не (вли я ет и ста тус райо на го
ро да, и сло жив ша я ся ис то ри
че ски за ст рой ка в ок ру же нии 
по доб но го объек та нед ви жи
мо сти), то в Рос сии клуб ный 
дом мо жет быть рас по ло жен и 
в де ло вом цент ре го ро да (что 
в прин ци пе не ха рак тер но для 
по доб ных объек тов), и в зо не 
пар ко во го ан самб ля. Та кой 
кри те рий как ма лок вар тир
ность клуб но го до ма то же не 
вы дер жи ва ет ся: изза вы со кой 
сто и мо сти зем ли с удач ной ло
ка ци ей де ве ло пе ры ста ра ют ся 
по ст ро ить зда ние мак си маль
но воз мож ной этаж но сти», — 
го во рит он. 

«Для клуб но го до ма в за пад
ном по ни ма нии ха рак тер на 

чер та эли тар но сти (ког да 
ста тус жиль цов до ма оди на ко
во вы сок, а по тен ци аль ный 
по ку па тель дол жен пре до ста
вить ре ко мен да ции ли бо быть 
чле ном оп ре де лен но го клу ба), 
т. е. в дан ном слу чае ра бо та
ет ре пу та ци он ный фак тор 
(из ве ст но, что над ре пу та ци ей 
ра бо та ют го да ми). 

В Рос сии же и сей час, и 
в бли жай шие 5–10 лет глав
ным фак то ром бу дет яв лять ся 
уро вень пла те жес по соб но сти 
по тен ци аль но го по ку па те ля.

На са мом де ле квар ти ры 
в клуб ных до мах по ку па ют 
в пер вую оче редь для обес
пе че ния се бе и сво ей семье 
ком форт ных ус ло вий про
жи ва ния, в ко то рых фак тор 
«хо ро ших со се дей» иг ра ет не 
пос лед нюю роль. Клуб ный дом 
— это сво е об раз ный анк лав, в 
ко то ром об ща ют ся пред ста ви
те ли сво е го кру га.

В це лом же рос сий ский 
по ку па тель нед ви жи мо сти 
по ка не го тов к восп ри я тию 
клас си че ско го клуб но го до ма: 
с об щим хол ломго сти ной, где 
про ис хо дит об ще ние со се дей, 
со от вет ст ву ю щей инф ра ст рук
ту рой (фит несцент ром, ба ром, 
ре сто ра ном), ра бо та ю щей 
иск лю чи тель но на  пот реб но
сти жиль цов и их го стей. Для 
стра ны, в ко то рой еще жи вы 
вос по ми на ния о ком му наль
ных квар ти рах, а за го род
ные до ма при ня то об но сить 
трех мет ро вым за бо ром, са ма 
воз мож ность су ще ст во ва ния 
об ще го хол ла восп ри ни ма ет
ся не од ноз нач но», — от ме ча ет 
Дмит рий Зо лин.

Ана ста сия Нег ре бец кая 
подт верж да ет его мысль, ука
зы вая на то, что в пос лед нее 
вре мя (ви ди мо, изза кри зи
са) ста ла про яв лять ся но вая 
тен ден ция на рын ке элит но го 
жилья: в отк ры той про да же 
по я ви лись квар ти ры, в том 
чис ле и в клуб ных до мах, ко
то рые рань ше на отк ры тый 
ры нок не по сту па ли.

ОЛЕГ ПРИ ВА ЛОВ

Все в клуб!
Жилье премиумкласса стремится стать еще более элитным

Экс пер ты го во рят, что лю ди при об ре та ют ком на ты от бе зыс ход но сти. Нап ри мер, у семьи есть воз мож ность ку пить ма лень кую квар ти ру, но по при чи не 
чис лен но сти при об ре та ют ся две ком на ты в ком му нал ке
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