
финансы
Боль шин ст во бан ков, ра бо та
ю щих в го ро де еще в кон це 
прош ло го го да, вве ли «за 
гра ди тель ные» став ки кре ди
то ва ния — бо лее 20% в год, 
уси ли ли тре бо ва ния к пла те
жес по соб но сти за ем щи ков, 
что за ста ви ло го во рить уча
ст ни ков рын ка о вре мен ной 
при о ста нов ке ипо те ки как 
та ко вой. Стро и те лям, за ин те
ре со ван ным в при то ке де нег 
по ку па те лей, приш лось са мим 
де лать по ли ти ку рас че тов за 
свое жилье бо лее гиб кой.

Для по ку па те ля, вос поль зо
вав ше го ся рас сроч кой, ри ски 
при мер но та кие же, как и при 
ипо теч ном до го во ре на стро я
ще е ся жилье. Ес ли в до го во ре 
про пи са но, что кре ди тор име
ет пра во тре бо вать дос роч ное 
по га ше ние дол га, то по ку па
те лю нуж но быть го то вым к 
то му, что та кое тре бо ва ние 
мо жет быть пре дъяв ле но 
(осо бен но в слу чае воз ник но
ве ния у за ст рой щи ка фи нан
со вых труд но стей). 

По дан ным GWA Sa y er, 
в спи сок стро и тель ных ком
па ний, ко то рые пред ла га ют 
рас сроч ку на срок до 5 лет, 
вхо дят: «Ленс пецС МУ», «Стро
и тель ный трест», Setl Ci ty, «Се
вер ный го род», ЛЭК, «Бал тий
ский мо но лит», «Ли дер Групп», 
ЦДС и др.

В слу чае ес ли кли ент ре
ша ет вос поль зо вать ся дли
тель ной рас сроч кой, то с ним 
зак лю ча ет ся ли бо пред ва ри
тель ный до го вор куп ли 
про да жи, ли бо до го вор па е  
на коп ле ния.

Дли тель ная рас сроч ка 
пре до став ля ет ся под 0–18% 

го до вых в за ви си мо сти от 
ве ли чи ны пер во на чаль но го 
взно са. Ча ще все го на пе ри од 
стро и тель ст ва объек та пре
до став ля ет ся бесп ро цент ная 
рас сроч ка, да лее на чис ле ния 

про цен та за ви сят от сум мы, 
уже уп ла чен ной за пе ри од 
стро и тель ст ва.

При рас сроч ке по куп ки 
жилья у стро и те лей, как го во
рят спе ци а ли сты, воз мож но 

оформ ле ние ипо те ки по статье 
485 Граж дан ско го Ко дек са РФ, 
да ю щей воз мож ность офор
мить за лог на квар ти ру при 
ре ги ст ра ции пра ва соб ст вен
но сти на объект нед ви жи мо сти 

по до го во ру куп липро да жи в 
поль зу за ст рой щи ка, ес ли квар
ти ра при об ре та ет ся в кре дит. 

Пре и му ще ст во та кой прог
рам мы — в про сто те по лу че
ния рас сроч ки. В стро и тель

ной ком па нии от кли ен та 
не пот ре бу ют до ку мен ты по 
пла те жес по соб но сти. И пре до
ста вят от но си тель но низ кий 
про цент за пре до став ле ние 
рас сроч ки. 

«С дру гой сто ро ны, по
ку па те ли долж ны чет ко 
рас счи тать свои си лы. При 
по лу че нии дол гос роч но
го ипо теч но го кре ди та вы 
бу де те по га шать кре дит 
от но си тель но не боль ши ми 
сум ма ми. При крат кос роч
ном кре ди то ва нии наг руз ка 
по пла те жам воз ра ста ет в 
де сят ки раз, что ста но вить ся 
очень об ре ме ни тель ным для 
за ем щи ка», — пре дуп реж да
ет Анд рей Пи ме нов, ру ко
во ди тель офи са Го род ско го 
ипо теч но го бан ка в СанктПе
тер бур ге. 

Ни ко лай Храм ков, стар
ший кон суль тант груп пы 
стра те гии КПМГ в Рос сии и 
СНГ счи та ет, что кре дит или 
рас сроч ка от за ст рой щи ка 
вряд ли ста нет в пол ной ме ре 
за ме ной ипо те ке. «Обыч
но кре дит или рас сроч ку 
стро и тель ные ком па нии 
пре до став ля ют на срок стро
и тель ст ва объек та, плюс 
не боль шой срок пос ле, что в 
сред нем со став ля ет от 1 до 3 
лет. Рас сроч ка на по ст ро ен
ные объек ты нед ви жи мо сти 
обыч но ми ни маль на и ред ко 
пре вы ша ет 1 год. К ос нов ной 
проб ле ме рас сроч ки мож но 
от не сти и боль шой раз мер 
на чаль но го вно са, око ло 
30–40 про цен тов, ко то рым 
за ст рой щик в прин ци пе по
к ры ва ет боль шин ст во сво их 
зат рат», — го во рит гос по дин 
Храм ков.

Впро чем, под вли я ни ем 
те ку щей си ту а ции, в пос лед
ние ме ся цы сро ки рас сроч ки 
нез на чи тель но уве ли чи лись, 
а сум ма пер во на чаль но го 
взно са умень ши лась.

(Окончание на стр. 18)

Спящую ипотеку заменили рассрочки
но они по карману не всем

Прек ра ще ние вы да чи ипо теч ных кре ди тов за ста ви ло стро и те лей, за ин те ре со ван ных в при то ке де нег по ку па те лей, сде лать по ли ти ку рас че тов за свое жилье бо лее гиб кой
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Ухуд ше ние си ту а ции на рын ке ипо теч но го кре ди то ва ния за став ля ет стро и те лей са мих пре до став лять рас сроч ки для по ку па те лей жилья. Как пра
ви ло, срок та ких рас сро чек не боль шой, пре до став ля ют ся они на пе ри од от зак лю че ния до го во ра до ле во го уча стия до окон ча ния стро и тель ст ва. 
Ре же при ме ня ют ся схе мы с бо лее дли тель ны ми рас сроч ка ми до 3–5 лет пос ле окон ча ния стро и тель ст ва. 
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