
финансы
По дан ным ком па нии КПМГ, 
в кон це 2008 го да на рын ке 
ипо теч но го кре ди то ва ния 
про и зо шел рез кий рост про�
цент ных ста вок. Сред ние 
став ки по руб ле вым ипо теч�
ным кре ди там вы рос ли поч ти 
на 40% (с 12,7% в год в ок тяб ре 
2008 го да до 17,6% в год в де�
каб ре 2008 го да). Рост сред них 
ста вок по кре ди там в ино�
ст ран ной ва лю те был бо лее 
сдер жан ным и со ста вил 18,3% 
(с 10,9% го до вых в ок тяб ре 
2008 го да до 12,9% го до вых 
в де каб ре 2008 го да). 

В ян ва ре 2009 го да, по дан�
ным АИЖК, сред невз ве шен�
ные фик си ро ван ные став ки 
по ипо теч ным кре ди там 
ста би ли зи ро ва лись на уров не 
17,9% в руб лях и 14,28% — 
в дол ла рах США.

При этом рост ста вок в 
мень шей сте пе ни наб лю дал ся 
в круп ных бан ках с го су дар�
ст вен ным ка пи та лом — став�
ки по руб ле вым ипо теч ным 
кре ди там в них вы рос ли до 
13–16% в год. В ос таль ных 
бан ках став ки воз рос ли до 
17–22% в год. Ряд фи нан со вых 
уч реж де ний ус та но вил заг ра�
ди тель ные про цент ные став�
ки на уров не 28–30% в год. 

Уп рав ля ю щая пе тер бург�
ским фи ли а лом ЗАО «ЮниК ре�
дит Банк» Свет ла на Ста виц кая 
рас ска за ла, что с на ча ла это го 
го да в ЮниК ре дит Бан ке вве�
де на ипо те ка с пла ва ю щей 
став кой, по э то му ее раз мер 
при вя зан к ры ноч ным ин ди�
ка то рам. 

«По тен ци аль ные за ем�
щи ки ви дят, что пла те жи по 

ва лют ным кре ди там и по 
кре ди там с пла ва ю щей став�
кой воз рос ли поч ти вдвое, и 
не ред ко пла теж по кре ди ту 
ока зы ва ет ся рав ным до хо ду 
за ем щи ка. По э то му сей час 
же ла ю щих взять кре дит в дол�
ла рах или иной эк зо ти че ской 
ва лю те, или по пла ва ю щей 
став ке — еди ни цы», — от ме ча�
ет ру ко во ди тель уп рав ле ния 
ипо теч но го кре ди то ва ния 
ОАО «Бал тий ская ипо теч ная 
кор по ра ция» Ма ри ан на Бель�
ко ва.

По дан ным Ана ста сии Нег�
ре бец кой, ве ду ще го экс пер�
та�ана ли ти ка де пар та мен та 
кон сал тин га GVA Sa wy er по 
жи лой нед ви жи мо сти в СПб, 
по ито гам чет вер то го квар�
та ла 2008 го да ко ли че ст во 
вы дан ных кре ди тов со ста ви�
ло 1 764, что на 55% мень ше, 
чем за пре ды ду щий пе ри од. 
«По ито гам пер во го квар та ла 
те ку ще го го да си ту а ция еще 
бо лее усу гу бит ся. По на шим 
прог но зам, ко ли че ст во кре ди�
тов со ста вит не бо лее ты ся�

чи», — прог но зи ру ет гос по жа 
Нег ре бец кая.

Профессии-изгои
По сло вам Пав ла Со зи но ва, 
ви це�пре зи ден та Ас со ци а ции 
ри ел то ров Санкт�Пе тер бур га и 
Ле нинг рад ской об ла сти, бан ки 
ста ли с осо бой мни тель ностью 
от но сить ся к не ко то рым про�
фес си ям, в ча ст но сти — 
к спе ци а ли стам той же бан ков�
ской сфе ры. Им по лу чить кре�
дит сей час край не слож но. По 
сло вам Ма ри ан ны Бель ко вой, 

к «ри ско ван ным» кре ди то рам 
бан ки от но сят и пред ста ви те�
лей стро и тель ных ком па ний. 
«Бан ков ские спе ци а ли сты 
оце ни ва ют по тен ци аль ную 
воз мож ность бы ст ро го вос ста�
нов ле ния пла те жес по соб но сти 
или даль ней ше го уве ли че ния 
до хо дов за ем щи ка в бу ду щем, 
а в дан ных от рас лях та кая ве ро�
ят ность сей час ми ни маль на», — 
рас суж да ет гос по жа Бель ко ва.

К «заемщикам�из го ям» ди�
рек тор де пар та мен та ипо теч�
но го кре ди то ва ния АН «Бе кар» 

Алек сей Ко ше лев от но сит и 
ра бот ни ков тор го вых се тей: 
«Из ве ст но, что тор го вые се ти 
сей час ис пы ты ва ют труд�
но сти». По сло вам Алек сея 
Бе гу но ва, ге не раль но го ди�
рек то ра Агент ст ва раз ви тия и 
ис сле до ва ний в нед ви жи мо сти 
(АРИН), ряд бан ков уже сто чи ли 
тре бо ва ния к воз ра сту за ем�
щи ков. «Так, не ко то рые из них 
из ме ни ли воз раст за ем щи ка 
(те перь кре дит мо гут по лу чать 
лю ди от 21 го да, а рань ше бы ло 
от 18 лет)». 

Оль га Анд ре е ва, стар ший 
кон суль тант отде ла соп ро вож�
де ния кор по ра тив ных сде лок 
КПМГ ука зы ва ет на то, что в 
чет вер том квар та ле 2008 го да 
прак ти че ски во всех бан ках, 
про дол жив ших вы да чу ипо�
теч ных кре ди тов, сок ра ти лось 
ко ли че ст во воз мож ных со за�
ем щи ков. «Ес ли ра нее рас смат�
ри вал ся со во куп ный до ход 
со за ем щи ков, то сей час кре дит 
рас счи ты ва ет ся по од но му 
за ем щи ку с мак си маль ным 
до хо дом», — го во рит она. Так же 
бан ки вве ли си сте мы, оце ни ва�
ю щие риск уволь не ния за ем щи�
ков в со от вет ст вии с их долж�
ностью и сфе рой ра бо ты. Да же 
ко рот кие пе ре ры вы в тру до вом 
ста же су ще ст вен но сни жа ют 
воз мож ность по лу че ния кре ди�
та. Сни же на воз ра ст ная рам ка 
на мо мент окон ча ния вып ла ты 
по кре ди ту. Ес ли ра нее на мо�
мент пос лед не го пла те жа воз�
раст за ем щи ка мог пре вы шать 
воз раст вы хо да на пен сию, то 
те перь мак си маль ный воз раст 
— не бо лее 60 лет. Так же бан ки 
пе ре ста ли вы да вать ипо теч�
ные кре ди ты ин ди ви ду аль ным 
предп ри ни ма те лям.

Боль шая до ля прос ро чек по 
ипо теч ным кре ди там за ста ви�
ла бан ки так же пе рес мот реть 
си сте му га ран тий. Ес ли до кри�
зи са ос та точ но бы ло в ка че ст ве 
ос нов ной га ран тии пре до ста�
вить в за лог квар ти ру, то те�
перь ряд круп ных ипо теч ных 
бан ков «не фор маль но» тре бу ют 
прив ле че ния по ру чи те лей, в 
ро ли ко то рых мо гут вы сту пать 
как близ кие род ст вен ни ки, 
так и ра бо то да тель. Ес ли ра нее 
рас смат ри ва лась суб си ди ар�
ная от вет ст вен ность, то те перь 
со за ем щик дол жен не сти 
со ли дар ную от вет ст вен ность. 
Сро ки кре ди то ва ния по мно�
гим прог рам мам сок ра ти лись 
с 25–30 лет до 10–15 лет.

Вла ди мир Спа рак, за ме сти�
тель ге не раль но го ди рек то ра 
АРИ На до бав ля ет, что сей час 
боль шин ст во бан ков пре�
дъяв ля ют до ста точ но же ст кие 
тре бо ва ния к до хо дам сво их 
за ем щи ков. Нап ри мер, ти пич�
ное тре бо ва ние — до ход на 
семью дол жен со став лять око ло 
90 тыс. руб лей; при этом за ем�
щик мо жет по лу чить в кре дит 
по ряд ка 1,9 млн руб лей (65% 
от сто и мо сти квар ти ры). «Но, 
во�пер вых, не все име ют се мей�
ный до ход в раз ме ре 90 тыс. 
руб лей. Во�вто рых, на 3 млн 
руб лей в Пе тер бур ге мож но 
ку пить лишь од но ком нат ную 
квар ти ру, что не всег да уст ра и�
ва ет за ем щи ков. Мно гие из них 
нуж да ют ся в квар ти ре боль шей 
пло ща ди. Да и став ки по ипо�
те ке, ко то рые до хо дят до 27%, 
мо гут вып ла чи вать да ле ко не 
все. При этом нуж да ю щих ся 
в улуч ше нии жи лищ ных ус ло�
вий сей час до ста точ но мно го.

(Окончание на стр. 18)

Крошки после ипотечного пира

Жилье, на при об ре те ние ко то ро го за ем щик пы та ет ся по лу чить кре дит, в пос лед нее вре мя по лу чи ло «воз ра ст ной ценз» — не ко то рые бан ки ог ра ни чи ли 
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К фев ра лю 2009 го да ко ли че ст во бан ков, пред ла га ю щих ипо теч ные прог рам мы в Санкт-Пе тер бур ге, по срав не нию с пер вым по лу го ди ем прош-

ло го го да сок ра ти лось с 80 до 5–7. На рын ке ос нов ны ми иг ро ка ми сей час ос та ют ся го су дар ст вен ные бан ки и АИЖК, ра бо та ю щее по фе де-

раль ной ипо теч ной прог рам ме. Они-то и бу дут в бли жай шее вре мя за да вать тон на рын ке, го во рят спе ци а ли сты. По я вил ся и чер ный спи сок 

про фес сий, пред ста ви те лям ко то рых по лу чить кре дит сей час осо бен но труд но — это ра бот ни ки сфер, не пос ред ст вен но свя зан ных с ипо те кой: 

бан ков ские спе ци а ли сты и стро и те ли.
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услуги
Сни же ние ко ли че ст ва сде лок с 

нед ви жи мостью за став ля ет ри-

ел тор ские кон то ры оп ти ми зи-

ро вать биз нес — не рен та бель-

ные фи ли а лы зак ры ва ют ся, а 

ко ли че ст во ра бот ни ков сок ра-

ща ет ся. Не ко то рые круп ные 

ком па нии при сту пи ли к пог ло-

ще нию бо лее мел ких. Впро-

чем, го во рят спе ци а ли сты, 

ожи дать, что стаг на ция прин-

ци пи аль но из ме нит рас ста нов-

ку сил на рын ке агент ских ус-

луг или су ще ст вен но уве ли чит 

до лю «чер ных» мак ле ров, все 

же не сто ит. Уча ст ни ки рын ка 

нед ви жи мо сти по ла га ют, что 

ри ел тор ский биз нес в це лом 

сфор ми ро вал ся, и вре мен ное 

за тишье не спо соб но выз вать 

серьез ные пе ре ста нов ки.

Од ной из пос лед них круп�
ных сде лок в сег мен те ри ел�
тор ских ус луг все уча ст ни ки 
рын ка на зы ва ют пог ло ще ние 
«Ад век сом» та ких брен дов, 
как «Ми эль» и «Ле ги он». В ком�
па ни ях ут верж да ют, что речь 
идет не о по куп ке агентств. 
В «Ле ги о не» ос та ют ся преж�
ние вла дель цы, ко то рые бу дут 
ис поль зо вать бренд «Ад век са» 
для даль ней шей ра бо ты. В 
«Ми э ле» так же уве ря ют, что 
сдел ки по по куп ке биз не са не 
бы ло — про сто те перь ин те�
ре сы «Ми э ля» в Пе тер бур ге 
бу дет пред став лять «Ад векс», 
а АН «Ми эль», в свою оче редь 
име ю щее неп ло хие по зи ции 
на рын ке Мо ск вы, ста нет 
пред став лять ин те ре сы пе тер�
бург ской ком па нии в сто ли це.

Впро чем, пред ста ви те ли 
ри ел тор ско го со об ще ст ва 
по ла га ют, что мас со во го 
ха рак те ра сли я ния по ка не 
при об ре ли.

«Про цесс сли я ний�
пог ло ще ний за пу щен, од на�
ко объек тив но ко ли че ст во 
та ких сде лок еди нич ное. 
Судь бу агент ст ва, как и лю�
бо го пред ста ви те ля ма ло го 
биз не са, труд но отс ле дить. 
В го ро де, по раз ным оцен кам, 
от 400 до 600 агентств. Ка�
кие�то отк ры ва ют ся, ка кие�то 
зак ры ва ют ся — этот про цесс 
про дол жа ет ся в ре жи ме нон�
стоп и не свя зан с кри зи сом 
нап ря мую. Ес ли кри зис ные 
про цес сы бу дут уг луб лять�
ся, то ко ли че ст во агентств 
умень шит ся на 30–40% до 
кон ца го да, при чем сдел ки 
пе ре расп ре де лят ся в сто ро ну 
мак ле ров», — го во рит Па вел 
Со зи нов, ви це�пре зи дент Ас�
со ци а ции ри эл то ров Санкт�
Пе тер бур га и Ле ноб ла сти.

Ан на Ци руль ская, ди рек�
тор УК «Славг рад» счи та ет, 
что сде лок в клас си че ском 
ви де (по куп ле�про да же са мих 
агентств) в го ро де и не бу дет 
— про сто в си лу спе ци фи ки 
агент ско го биз не са: «В дан ном 
слу чае речь идет не столь ко о 
пог ло ще нии биз не са, сколь ко 
о вы ку пе спе ци а ли стов и их 
кли ент ской ба зы». 

Ми ха ил Гец, уп рав ля ю щий 
парт нер ком па нии «Но вое 
ка че ст во» от ме ча ет, что для 

ри ел тор ско го биз не са сли я�
ния и пог ло ще ния по ка не до�
ста точ но расп ро ст ра не ны — 
слиш ком слож но осу ще ст вить 
это функ ци о наль но: «Каж дый 
иг рок за ни ма ет свою ни шу на 
рын ке, мел ким ком па ни я ми 
пог ло щать друг дру га не вы�
год но, круп ные за ча стую не 
спе шат ин ве сти ро вать в не�
лик вид ные про ек ты». 

Мак лер вы хо дит
на сце ну
Экс пер ты по ла га ют, что в 
на и бо лее слож ной си ту а ции 
мо гут ока зать ся ком па нии, 
ори ен ти ро ван ные в прош лом 
на ра сту щий ры нок. Агент �
ст ва уже се год ня, в стрем�
ле нии по вы сить эф фек тив�
ность ра бо ты, сок ра ща ют 
фи ли аль ную сеть, из бав ля ясь 
от неп ри быль ных офи сов 
(в пер вую оче редь — в об ла�
сти и в спаль ных райо нах), 
оп ти ми зи ру ют агент ский 
со став, пе ре расп ре де ля ют 
пол но мо чия ме нед же ров и 
ме ня ют ус ло вия их ра бо ты, 
пе ре хо дят на фран чай зин го�
вые схе мы. «На вто рич ном 
рын ке и в даль ней шем воз�
мож на ак ти ви за ция ча ст ных 
мак ле ров, ра бо та ко то рых не 
бу дет свя за на с де я тель ностью 
агентств нед ви жи мо сти и про�
фес си о наль ных объе ди не ний. 
Мак ле ры не не сут от вет ст вен�
но сти пе ред сво и ми кли ен�
та ми. Не иск лю че на ве ро ят�
ность то го, что боль шая часть 
сде лок куп ли�про да жи жи лых 
объек тов бу дет со вер шать ся 
имен но ча ст ны ми ли ца ми, 
что, ко неч но, ста нет проб ле�
мой для рын ка нед ви жи мо сти 
в це лом», — рас суж да ет Па вел 
Со зи нов.

По его сло вам, агент ст ва 
нед ви жи мо сти прак ти че ски 
пов се ме ст но за яв ля ют об от то�
ке по ку па те лей на 40–50% по 
от но ше нию к пи ко вым зна че�

ни ям прош ло го го да. «В то же 
вре мя, по дан ным Ре ги ст ра�
ци он ной служ бы, ко ли че ст во 
сде лок в ян ва ре со ста ви ло на 
вто рич ном рын ке око ло 
3 тыс., что впол не со от вет ст�
ву ет по ка за те лям ана ло гич но�
го пе ри о да 2007–2008 го дов. 
Та кая си ту а ция сви де тель ст�
ву ет об от то ке кли ен тов из 
агентств в поль зу мак ле ров 
и са мо сто я тель но го ре ше ния 
го ро жа на ми жи лищ но го воп�
ро са. Сей час бо лее по ло ви ны 
сде лок де ла ет ся мак ле ра ми», 
— от ме ча ет Па вел Со зи нов.

За ме сти тель ди рек то ра 
АН «Бе кар» Ни ко лай Лав ров 
так же счи та ет, что чис ло мак�
ле ров на рын ке вы рос ло. «Сей�
час ста ло боль ше 

”
ле вых“, 

в том чис ле 
”
чер ных“ мак�

ле ров. В свя зи с раз ви ти ем 
кри зи са во об ще су ще ст вен но 
уве ли чи лось чис ло слу ча ев 
мо шен ни че ст ва на рын ке 
нед ви жи мо сти. В кри зис ные 
пе ри о ды по ку па те ли под вер�
же ны им пуль сив но му при ня�
тию ре ше ний, лю ди бо ят ся 
по те рять день ги и во об ще их 
иметь: ес ли у че ло ве ка есть 
сред ст ва, он ста ра ет ся мак�
си маль но бы ст ро их ку да�то 
вло жить и ус по ко ить ся. О том, 
ку да имен но вло жить, нерв ни�
ча ю щий че ло век не всег да ду�
ма ет дол го. На низ ком рын ке 
очень де ше вое пред ло же ние 
не выг ля дит стран ным, и лю�
ди ча ще на та кие ма хи на ции 
по ку па ют ся. Хо тя да же сей час 
луч ше зап ла тить нем но го 
боль ше, чем ку пить са мый 
де ше вый ва ри ант и по лу чить 

”
па ле ную“ квар ти ру. Бо лее 

то го, кри зис — это слож но сти 
и для са мих мо шен ни ков и 

”
чер ных“ мак ле ров, ко то рым 

то же нуж но за ра ба ты вать 
день ги, по э то му они уве ли чи�
ва ют свою ак тив ность». 

Впро чем, сре ди ри эл то�
ров есть и те, кто ут верж да ет, 

что рез ко го ро ста сде лок с 
уча сти ем мак ле ров не про�
и зош ло. Дмит рий Зо лин, 
уп рав ля ю щий парт нер LCMC, 
ут верж да ет: «Так как рез ко го 
вспле ска по куп ки жилья не 
наб лю да ет ся, а лю ди в пе ри од 
фи нан со во не ста биль но го 
рын ка все�та ки пред по чи та ют 
про ве рен ные ком па нии, до ля 

”
чер ных“ мак ле ров не мог ла 

силь но вы ра сти». 
Сер гей Дроз дов, ге не раль�

ный ди рек тор агент ст ва 
«Пе тер бург ская нед ви жи�
мость» за яв ля ет, что в на сто�
я щее вре мя его ком па ния не 
по чув ст во ва ла, что кри ми�
на ла на рын ке ста ло боль ше. 
«Един ст вен ное, что, ко неч но, 
боль ше ста ло на рын ке 

”
воль�

ных“ аген тов, че рез ко то рых 
в прин ци пе мо гут про хо дить 
та кие сдел ки. Так, на рын ке 
сей час в на и худ шем по ло же�
нии ока за лись не боль шие 
агент ст ва нед ви жи мо сти, 
ко то рые не мо гут оп ла чи вать 
рек ла му и не име ют из ве ст�
но го, ра ск ру чен но го брен да. 
Со от вет ст вен но, ра бо та ю�
щие в та ких фир мах аген ты 
не за ин те ре со ва ны (да и не 
скры ва ют это го) в том, что бы 
де лить ся с ком па ни ей, и про�
во дят сдел ки не че рез агент�
ст во, а са мо сто я тель но. Та ким 
об ра зом, есть ве ро ят ность, 
что по доб ным пу тем мо гут 
про хо дить 

”
сом ни тель ные“ 

сдел ки. Од на ко по ка, на наш 
взгляд, их чис ло не при ба ви�
лось с кри зи сом. По край ней 
ме ре, мы это го не за ме ти ли».

«Слож но ска зать, на сколь�
ко вы ра стет на этом рын ке 
объем ма хи на ций. С од ной 
сто ро ны, для пе ри о дов не ста�
биль но сти это ха рак тер но. 
С дру гой — сей час ры нок по�
ку па те ля, а не про дав ца. Ес ли 
рань ше нуж но бы ло бы ст ро 
при ни мать ре ше ние и вно�
сить за лог, то сей час мож но 

спо кой но хо дить, вы би рать, 
кон суль ти ро вать ся со все ми. 
Я на де юсь, что лю ди, ко то рые 
се год ня по ку па ют квар ти ру, 
так и бу дут де лать. И 

”
чер�

ным“ мак ле рам про сто не 
бу дет по ля для де я тель но сти», 
— гово рит Сер гей Цвет ков, 
ге не раль ный ди рек тор ком па�
нии «Мир нед ви жи мо сти».

Впро чем, до ля мак ле ров 
ес ли и ра стет, то лишь на жи�
лищ ном рын ке. «В ком мер че�
ской нед ви жи мо сти 

”
чер ный“ 

мак лер — вы мыш лен ный 
пер со наж. Есть еди ни цы, об�
с лу жи ва ю щие кли ен тов в сег�
мен те стрит�ри тей ла. По сколь�
ку за ус лу ги по ком мер че ской 
нед ви жи мо сти пла тит фир ма, 
то фир ме ин те рес нее зап ла�
тить офи ци аль но, в том чис ле 
уве ли чить зат ра ты, умень�
шить на ло го об ла га е мую ба зу. 
По э то му им луч ше до ро же, за�
то офи ци аль но», — рас суж да ет 
Мак сим Ми хай лов, ис пол ни�
тель ный ди рек тор ком па нии 
Ma ris Pro per ti es in as so ci a ti on 
with CB Ric hard El lis. 

Гиб кая по ли ти ка
Слож но сти, ко то рые ис пы ты�
ва ют агент ст ва из�за от то ка 
кли ен тов, вы нуж да ют ри ел то�
ров про яв лять бо лее гиб кую 
по ли ти ку и в от но ше нии ко�
мис си он ных. Впро чем, по ка 
уча ст ни ки рын ка не го то вы 
приз нать это тен ден ци ей.

«Агент ст ва ста ра ют ся не 
ме нять ус ло вия иг ры и в слож�
ное вре мя, рев ни во отс ле жи�
вая ус ло вия и пред ло же ния по 
сдел кам у парт не ров. В те о рии 
ус лу га ри эл то ра оце ни ва ет ся 
в 6–8 про цен тов от сдел ки, 
на прак ти ке мож но до го во�
рить ся де шев ле. Сни жать 
ко мис си он ные аген там — се бе 
до ро же, осо бен но ког да ве лик 
соб лазн в от сут ст вии ре аль но�
го спро са про во дить сдел ки 

”
на сто ро не“. Уве ли чи вать 

про цент 
”
ле вых“ сде лок ник то 

не хо чет», — рас суж да ет Па вел 
Со зи нов.

Ге не раль ный ди рек тор 
ООО «Пет рот рест�нед ви жи�
мость» Игорь Со ко лов под дер�
жи ва ет это мне ние: «Раз ме ры 
ко мис сии для кли ен тов ме ня�
ют ся в сто ро ну умень ше ния, 
так как ко ли че ст во кли ен тов 
за мет но сок ра ти лось. Ком па�
нии для удер жа ния и прив ле�
че ния кли ен тов умень ша ют 
сто и мость сво их ус луг. Раз мер 
ко мис сии для аген тов в про�
цент ном от но ше нии, как 
пра ви ло, ос тал ся на преж нем 
уров не, но в свя зи с из ме�
не ни ем об щей ко мис сии в 
на ту раль ном ис чис ле нии, 
ко неч но, стал не сколь ко 
мень ше».

Татья на Чуп ри на, ру ко во�
ди тель от де ла про даж жи лой 
нед ви жи мо сти Агент ст ва 
раз ви тия и ис сле до ва ний в 
нед ви жи мо сти (АРИН), на�
п ро тив, го во рит, что не мо жет 
при ве сти при ме ров, ког да 
бы из ме ня лись конт ракт ные 
ус ло вия для сот руд ни ков. «Ка�
кие до го во рен но сти по боль�
шей ча сти бы ли — та кие и 

ос та лись. Од на ко есть и не ко�
то рые иск лю че ния. Так, при 
пря мых про да жах про цент 
воз наг раж де ния мо жет быть 
ни же на 1–1,5 про цен та. На 
это мо гут пой ти, нап ри мер, 
ес ли все до ку мен ты уже го то�
вы и квар ти ру нуж но сроч но 
про дать и ес ли кли ент го тов 
ид ти на скид ку при про да же, 
что зна чи тель но уп ро стит ра�
бо ту ри эл то ра».

Ви та лий Во то лев ский, ге не�
раль ный ди рек тор ЗАО «Жел�
до ри по те ка» прог но зи ру ет, 
что ве ро ят нее все го, ри ел то�
ры бу дут вы нуж де ны сок ра�
щать раз мер ко мис си он ных 
— осо бен но, по его мне нию, 
это ка са ет ся пер вич но го рын�
ка жилья.

Свя то ме сто
О том, бу дет ли умень шать ся 
ко ли че ст во ком па ний, ра бо�
та ю щих на рын ке у спе ци а ли�
стов, так же по ка нет од ноз�
нач но го от ве та. «Ко ли че ст во 
ри эл тор ских фирм дей ст ви�
тель но в перс пек ти ве умень�
шит ся: сла бые, не у стой чи вые, 
а так же ма лень кие ком па нии 
уй дут с рын ка или бу дут прог�
ло че ны бо лее круп ны ми. 
В ре зуль та те вы жи вут толь ко 
мон ст ры это го биз не са, са мые 
опыт ные и про фес си о наль�
ные ком па нии», — го во рит 
Дмит рий Зо лин.

«Чис ло ри эл тор ских фирм, 
дей ст ви тель но, сок ра тит ся, 
бу дут еще и сли я ния ком па�
ний, но в этом нет ни че го 
страш но го. Мы, как и не�
ко то рые дру гие уча ст ни ки 
рын ка, все это уже пе ре жи�
ли в 1998 го ду, а вот иные 
мо ло дые ком па нии в та кой 
си ту а ции ока за лись впер вые, 
и толь ко от пра виль но сти 
выб ран ной стра те гии и про�
фес си о на лиз ма ру ко вод ст ва 
бу дет за ви сеть, уда ст ся ли 
им удер жать ся на пла ву. В на�
сто я щее вре мя кон ку рен ция 
очень ве ли ка — важ но уме ние 
прив лечь кли ен та и удер жать 
его у се бя», — сог ла ша ет ся с 
кол ле гой гос по дин Дроз дов. 

Та ко го же мне ния при дер�
жи ва ет ся и Сер гей Цвет ков: 
«Бе зус лов но, фирм ста нет 
мень ше. Спрос сок ра тил ся 
очень силь но, и он скон�
цент ри ро вал ся на из ве ст ных 
ком па ни ях. Ес ли рань ше 
— так сло жи лось до кри зи са 
— боль ший вес имел про цент 
ко мис си он ных, ко то рые ком�
па ния бе рет, то сей час воп рос 
на деж но сти вста ет на пер вое 
ме сто».

А вот Татья на Чуп ри на по�
ла га ет, что кри зис не пов ли я�
ет на чис ло ком па ний, ра бо та�
ю щих в го ро де: «В прин ци пе, 
на рын ке это про ис хо ди ло 
всег да. Про цесс сме ны уча ст�
ни ков рын ка — ес те ст вен ный, 
по сколь ку ри эл тор ская ус лу га 
— вы со ко ор га ни зо ван ная, она 
не по пле чу каж до му агент ст�
ву нед ви жи мо сти. По э то му на 
рын ке ос та ют ся силь ней шие, 
а ме нее круп ные ком па нии 
сме ня ют друг дру га».

РОМАН РУСАКОВ

Риелторы поглощают друг друга
и плодят «черных» маклеров

(Окончание. Начало на стр. 17)
По э то му, ес ли ус ло вия ипо�

теч но го кре ди то ва ния бу дут 
смяг че ны, ко ли че ст во сде лок, 
бе зус лов но, воз ра стет. Но для 
кар ди наль но го из ме не ния 
си ту а ции став ки по кре ди там 
долж ны быть око ло 12 про�
цен тов. Толь ко в этом слу чае 
ипо те ка мо жет стать мас со�
вым про дук том.

Умень ша ет ся ко эф фи ци ент 
пок ры тия дол га, то есть ес ли 
рань ше со от но ше ние зарп ла�
ты к еже ме сяч но му пла те жу 
по кре ди ту со став ля ло 50 про�
цен тов, то те перь в раз ных 
бан ках — 30–40 про цен тов, 
то есть при той же зарп ла те 
раз мер кре ди та умень ша ет ся», 
— от ме ча ет гос по дин Спа рак.

Сро ки рас смот ре ния за я�
вок вы рос ли с трех дней до 
ме ся ца. «Рас смот ре ние до ку�
мен тов в мо сков ских фи ли�
а лах бан ков про во дит ся по 
боль шей ча сти в ма те рин ской 
ком па нии, что не спо соб ст�
ву ет ус ко ре нию рас смот ре�
ния де ла», — го во рит Па вел 
Со зи нов. По вы сил ся пер во на�
чаль ный взнос, прак ти че ски 
он ус та но вил ся на от мет ке в 
40–50%.

Подт верж де ние до хо да так�
же ста ло для мно гих су ще ст�
вен ной проб ле мой. Бан ки как 
и преж де не рас смат ри ва ют 
ком на ты в ка че ст ве пред ме та 
за ло га. Един ст вен ное иск лю�
че ние — кре дит под пос лед�
нюю ком на ту. «Сре ди от рад�
ных со бы тий — за яв ле ния 
не ко то рых бан ков о во зоб нов�
ле нии ипо теч но го кре ди то�
ва ния кли ен тов по си сте ме 
АИЖК. Так, ипо теч ный центр 
Мо сков ско го бан ка ре кон �
ст рук ции и раз ви тия, прак ти�
че ски не ра бо тав ший с осе ни, 
вновь на чи на ет ра бо ту с кли�
ен та ми и конт ра ген та ми. В то 
же вре мя чис ло ко ли че ст во 
ипо теч ных бро ке ров с осе ни 
рез ко сок ра ти лось — ак тив но 
пред ла га ют ипо теч ную ус лу гу 
лишь не сколь ко бро ке ров», 
— по де лил ся наб лю де ни я ми 
гос по дин Со зи нов.

Семеро смелых
Игорь Жи гу нов, за ме сти тель 
пред се да те ля прав ле ния Го�
род ско го ипо теч но го бан ка 
за яв ля ет, что се год ня коли че�
ст во бан ков, пред ла га ю щих 
ипо теч ные прог рам мы в 
Санкт�Пе тер бур ге, сок ра ти�
лось с 80 до 5–7. Это преж де 
все го го су дар ст вен ные бан ки 
и бан ки с уча сти ем ино ст ран�
но го ка пи та ла. 

Сер гей Цвет ков, ге не�
раль ный ди рек тор ком па�
нии «Мир нед ви жи мо сти», 
сог ла сен с та кой оцен кой: 
«Се год ня бан ки, ко то рые 
про дол жа ют ре аль но вы да�
вать ипо те ку, мож но пе рес чи�
тать по паль цам од ной ру ки. 
Сбер банк, ВТБ, Газп ром банк, 
банк 

”
Санкт�Пе тер бург“. По 

край ней ме ре, та кая си ту а ция 
сло жи лась на пер вич ном рын�
ке. Все ос таль ные ес ли и го во�
рят об этом, ли бо вы став ля ют 
заг ра ди тель ные прог рам мы 
(нап ри мер, став ки до 30 про�
цен тов го до вых, что, ко неч но, 
очень мно го), ли бо вво дят 
до пол ни тель ные ус ло вия, 
ко то рые то же не вы пол ни мы: 
до пол ни тель ные по ру чи те�
ли, вы со кий пер вый взнос. 
В та ких ус ло ви ях ипо те ка, 
ко неч но, не име ет ни ка ко го 
смыс ла. Из ме нил ся не толь ко 
раз мер про цент ных ста вок 
— они в сред нем со став ля ют 
20 про цен тов го до вых — но и 
все про чие ус ло вия. Сбер банк 
уве ли чил не об хо ди мый стаж 
по пос лед не му ме сту ра бо�
ты — рань ше он был пол го да, 
те перь год. Так что мож но ска�
зать, что ипо те ка в серьез ном 
смыс ле умер ла». 

«На рын ке ос нов ны ми иг�
ро ка ми сей час ос та ют ся го су�
дар ст вен ные бан ки и АИЖК, 
ра бо та ю щее по фе де раль ной 
ипо теч ной прог рам ме. Они�то 
и бу дут в бли жай шее вре мя 
за да вать тон на рын ке. Бо лее 
то го, АИЖК за я ви ло о сво ем 
же ла нии в бу ду щем сни зить 
став ки до 11–15 про цен тов, 
что подт верж да ет же ла ние 
го су дар ст ва раз ви вать про�
ект 

”
До ступ ное жилье“ и не 

от ка зы вать ся от ипо теч но го 
кре ди то ва ния на се ле ния», — 
со об щи ла Ма ри ан на Бель ко ва.

Олег Ере мин, пер вый ви це�
пре зи дент ГК «Балт рос» рас ска�
зы ва ет: «Мы зак лю чи ли со�
г ла ше ние в сфе ре ипо теч но го 
кре ди то ва ния со Сбер бан ком, 
на ча ли ре а ли за цию прог рам�
мы, ко то рая вы год на и нам, 
и бан ку, и по ку па те лям. Се год�
ня на шим кли ен там до ступ ны 
сле ду ю щие воз мож но сти: по�
лу че ние ипо теч но го кре ди та 
с целью при об ре те ния зе мель�

но го уча ст ка, при об ре те ние 
с по мощью ипо те ки уже по�
ст ро ен ных до мов, уп ро щен�
ный до ку мен то о бо рот при 
оформ ле нии кре ди та, сжа тые 
сро ки рас смот ре ния за я вок на 
пре до став ле ние кре ди та. Ес те�
ст вен но, на на чаль ном эта пе 
воз ни ка ет мно го слож но стей, 
в даль ней шем мы бу дем со вер�
шен ст во вать раз ра бо тан ную 
прог рам му, де лая ее на и бо лее 
оп ти маль ной для всех за ин те�
ре со ван ных сто рон». 

Возрастной ценз
для квартиры
Уже сто ча ют бан ки и тре бо�
ва ния к при об ре та е мо му 
жилью, на ко то рое вы да ет ся 
кре дит.

«Ес ли рань ше ипо те ку 
да ва ли на квар ти ры в до мах 
ста рых се рий, то сей час уже 
нет — на хру щев ки, ко раб ли, 
древ ние па нель ки ипо те ку не 
да ют. Кто�то из бан ков да же 
ог ра ни чил срок по ст рой ки 
до ма 2000�м го дом. Для бан ков 
это опять же до пол ни тель ное 
сни же ние ри сков. Те до ма, 
ко то рые по ст ро е ны пос ле 
2000 го да, по край ней ме ре, 
не бу дут де ше веть. А ве ро ят�
ность то го, что це ны на не лик�
вид ные до ма ста рых се рий 
упа дут, ве ли ка. Сле до ва тель но, 
обес це нит ся бан ков ский за�
лог. Что ка са ет ся стро я ще го ся 
жилья, то на пер вич ном рын�
ке на и бо лее ин те рес ное пред�
ло же ние ос та ет ся у Сбер бан�
ка, нес мот ря на по вы ше ние 
ста вок», — го во рит гос по дин 
Цвет ков.

Вла ди мир Спа рак так же 
от ме ча ет, что прак ти че ски 
ник то не вы да ет кре ди ты на 
по куп ку квар ти ры, рас по ло�
жен ной в до ме с де ре вян ны�
ми пе рек ры ти я ми, ни же 
5 эта жей, и в до мах�ки ров ках. 
Он так же ука зы ва ет на то, 
что бан ки вве ли «воз ра ст ной 
ценз» для зда ний. «На по куп ку 
квар ти ры в хру щев ках еще 
мож но по лу чить кре дит, но не 
во всех бан ках. Де ло в том, что 
банк по лу ча ет эти квар ти ры 
в за лог. А в слу чае не уп ла ты 
кре ди та про дать та кое жилье 
в бу ду щем бу дет до ста точ�
но слож но, по сколь ку оно с 
го да ми ста но вят ся все ме нее 
лик вид ным. А се год ня в про�
да же по яв ля ет ся все боль ше 
квар тир из�под за ло га бан ка, 
по сколь ку кли ен ты ста но вят�
ся неп ла те жес по соб ны ми», — 
рас суж да ет он.

При этом Оль га Анд ре е ва 
ука зы ва ет на то, что в Мо ск�
ве хру щев ки при об ре сти в 
ипо те ку уже нель зя. Так же, 
по ее сло вам, бан ки не о хот но 
рас смат ри ва ют кре ди то ва ние 
квар тир боль шой пло ща ди. 
«Оп ти маль ный ва ри ант объек�
та кре ди то ва ния — квар ти ра 
ма лой пло ща ди в кир пич ном 
или мо но лит ном до ме по�
 ст рой ки 2000�х го дов. Прак ти�
че ски све де но к ну лю кре ди�
то ва ние кот тед жей и та ун ха�
у сов, вви ду вы со ко го уров ня 
не оп ре де лен но сти бу ду щей 
сто и мо сти за ло га», — от ме ча ет 
гос по жа Анд ре е ва.

На талья Зу е ва, ру ко во�
ди тель от де ла ипо теч но го 
кре ди то ва ния ООО «ЦРП 

”
Пе�

тер бург ская нед ви жи мость“» 
го во рит, что мно гие бан ки 
не рас смат ри ва ют кре ди ты 
на при об ре те ние квар тир в 
стро я щих ся до мах ком па ний, 
ко то рые не дав но выш ли на 
ры нок. По э то му боль шин ст во 
объек тов, где мож но при об ре�
сти квар ти ры с по мощью ипо�
те ки, име ют сред нюю (и вы ше 
сред ней) ста дию го тов но сти. 
Игорь Жи гу нов от ме ча ет, что 
при о ста нов ле ны прог рам�
мы кре ди то ва ния объек тов, 
на хо дя щих ся в Ле ноб ла сти. 
Мно гие бан ки не кре ди ту ют 
по куп ку квар тир в до мах с 
из но сом бо лее 40%, ин ди ви ду�
аль ные жи лые до ма, кот тед�
жи, та ун ха у сы и т. д.).

В хол дин ге RBI со об щи ли, 
что, нес мот ря на из ме не ние 
ус ло вий кре ди то ва ния, ком�
па ния по�преж не му по лу ча ет 
за яв ки от кли ен тов и про�
дол жа ет со вер шать сдел ки 
по ипо те ке. «Это го во рит о 
том, что дан ный ин ст ру мент 
ну жен лю дям, он один из 
нем но гих по мо га ет ре шить 
жи лищ ный воп рос тем, кто 
не мо жет еди нов ре мен но 
вып ла тить пол ную сто и мость 
квар ти ры. Вы вод один — ипо�
те ку на до сти му ли ро вать. 
Не ма ло важ но и то, что осоз�
на ние важ но сти ипо те ки есть 
и на го су дар ст вен ном уров не. 
И фе де раль ные, и го род ские 
вла сти раз ра ба ты ва ют це лый 
комп лекс мер по ее сти му�
ли ро ва нию», — ре зю ми ру ют 
спе ци а ли сты RBI.

ЕЛЕНА КОРСУНСКАЯ

Крошки после 
ипотечного пира

доступное жилье
Пра ви тель ст во Санкт-Пе тер-

бур га на пос лед нем за се да нии 

про а на ли зи ро ва ло, как в го ро-

де ре а ли зу ет ся при о ри тет ный 

нацп ро ект «До ступ ное и ком-

форт ное жилье — граж да нам 

Рос сии». От чет о со сто я нии жи-

лищ ной сфе ры в Се вер ной сто-

ли це был да лек от по бед ной ре-

ля ции. До ста точ но ска зать, что 

ес ли до сих пор из го да в год 

объем вво да жилья не ук лон но 

рос, то в 2009 го ду пред ви дит ся 

его сок ра ще ние — до 2–2,3 млн 

кв. м (мень ше, чем по ка за тель 

2006 го да). Прав да, гу бер на-

тор приз ва ла чи нов ни ков «не 

сгу щать кра ски из-за кри зи са». 

А вновь наз на чен но го «стро-

и тель но го» ви це-гу бер на то ра 

Ро ма на Фи ли мо но ва вдох но ви-

ла тем, что у не го «по я ви лась 

прек рас ная воз мож ность про я-

вить се бя в не лег ких ус ло ви ях 

эко но ми че ско го спа да».

Стро я щи е ся жи лые до ма, 
го тов ность ко то рых — бо лее 
70%, бу дут за вер ше ны в срок, 
ус по ко ил чле нов пра ви тель ст�
ва за ме сти тель пред се да те ля 
ко ми те та по стро и тель ст�
ву Алек сей Кай да лов. А вот 
зда ния в на чаль ной ста дии 
стро и тель ст ва мо гут быть 

за мо ро же ны. «Это уже ста ло 
не кой тен ден ци ей, ко то рая 
на ра ста ет, и ее пик при дет�
ся на вес ну�ле то», — со об щил 
док лад чик. Его быв ший шеф 
Ро ман Фи ли мо нов, наз на чен�
ный не дав но ви це�гу бер на�
то ром (ку ри ру ю щим в том 
чис ле стро и тель ст во), счи та ет 
еще худ шей тен ден ци ей тот 
факт, что «но вые жи лые про�
ек ты не на чи на ют ся вов се 
— бан ки прак ти че ски не да ют 
кре ди тов».

Ва лен ти на Мат ви ен ко 
изъя ви ла го тов ность лич�
но об щать ся на сей счет с 
бан ки ра ми. По ми мо это го, 
Смоль ный на ме рен по мочь 
стро и тель ным ком па ни ям, 
вы ку пая у них под го тов лен�
ные к стро и тель ст ву пло щад�
ки, ос во ить ко то рые фир мы 
не в со сто я нии. А так же — 
при об ре тать за счет бюд же та 
уже по ст ро ен ные квар ти ры 
под так на зы ва е мое со ци�
аль ное жилье (для граж дан, 
по па да ю щих в бюд жет ные 
го род ские прог рам мы). Сей�
час для вы ку па пред ло же но 
929 та ких квар тир. Гос по жа 
Мат ви ен ко рас по ря ди лась 
до кон ца не де ли «тща тель но 
про а на ли зи ро вать все эти 
пред ло же ния, что бы го род 

не по пал в раз ряд об ма ну тых 
доль щи ков».

Сре ди мер, приз ван ных об�
лег чить по ло же ние за ст рой�
щи ков, — вне сен ное в кон це 
но яб ря из ме не ние в По ло�
же ние о по ряд ке при ня тия 
ре ше ний о пре до став ле нии 
объек тов нед ви жи мо сти для 
стро и тель ст ва и ре кон ст рук�
ции. Его суть в том, что на 
кри зис ный пе ри од ком па ни�
ям раз ре ша ет ся прод ле вать 
сро ки стро и тель ст ва жилья в 
пре де лах 15 до пол ни тель ных 
ме ся цев без из ме не ния пер�
во на чаль ных ин ве сти ци он�
ных ус ло вий и без взи ма ния 
штра фов.

Учи ты вая тя же лое ма те ри�
аль ное по ло же ние за ст рой щи�
ков, Алек сей Кай да лов пред�
ла га ет на 10–20% умень шить 
на чаль ную це ну на тор гах по 
пре до став ле нию уча ст ков.

Алек сей Бе ло у сов, воз�
г лав ля ю щий не ком мер че�
ское парт нер ст во «Стро и те ли 
Санкт�Пе тер бур га», вы сту�
пил за уже сто че ние до пу ска 
фирм к та ким тор гам. По его 
мне нию, уча ст во вать в них 
до стой ны лишь «про ве рен�
ные» биз нес ме ны, со сто я щие 
в про фес си о наль ных стро и�
тель ных ас со ци а ци ях.

«Стро и тель ный сек тор 
не про сит пре фе рен ций, 
а сни жа ет про из вод ст вен ные 
из держ ки, — за я вил Ро ман 
Фи ли мо нов. — А на ша за да ча 
— сни зить из держ ки ад ми ни�
ст ра тив ные. Уб рать лиш нюю 
бю рок ра ти за цию, ус ко рить 
про цес сы сог ла со ва ний». 
Гу бер на тор одоб ри ла этот 
при зыв. За од но она на пом ни�
ла Юлии Ки се ле вой, гла ве ко�
ми те та по гра до ст ро и тель ст ву 
и ар хи тек ту ре, что бы она 
так же за ня лась «раз бю рок ра�
ти за ци ей», ибо «КГА — боль�
шой тор моз на пу ти раз ви тия 
стро и тель но го дви же ния».

Од на ко под держ ка за �
ст рой щи ков не даст ре зуль�
та тов, ес ли не ко му бу дет 
жилье по ку пать. А все идет 
имен но по это му сце на рию. 
По све де ни ям, пре до став лен�
ным жи лищ ным ко ми те том, 
чис ло ипо теч ных кре ди тов, 
вы дан ных на се ле нию, рез ко 
сни зи лось за пос лед ние ме�
ся цы. В ре зуль та те, воп ре ки 
ожи дав шим ся 20 тыс. кре�
ди тов, в 2008 го ду вы да но 
все го 17 тыс. на об щую сум му 
46,1 млрд руб лей. Для срав не�
ния, в 2007�м кре ди ты на об�
щую сум му 46,8 млрд руб лей 
по лу чи ли 18,6 тыс. граж дан. 

Прог но зы на 2009 год чи нов�
ни ки да же стро ить бо ят ся, от�
ме чая лишь, что не га тив ная 
тен ден ция про дол жит ся. Тем 
бо лее что рез ко го сни же ния 
цен на жилье, как пред по ла�
га ли не ко то рые ана ли ти ки, 
по ка не наб лю да ет ся. «Це но�
вой ко ри дор при мер но ра вен 
прош ло год не му. За иск лю че�
ни ем от дель ных рек лам ных 
ак ций, ут ра и ва е мых за ст рой�
щи ка ми», — кон ста ти ру ет 
Алек сей Кай да лов.

Впро чем, в том, что ка�
са ет ся со ци аль но го жилья, 
гу бер на тор не на ме ре на «при�
ни мать ка кие�ли бо объяс не�
ния в свя зи с кри зи сом». Как 
до ло жил гла ва жи лищ но го 
ко ми те та Юнис Лук ма нов, 
все це ле вые прог рам мы вы�
пол ня ют ся в на ме чен ных 
объе мах. Так, по прог рам ме 
«Раз ви тие дол гос роч но го 
жи лищ но го кре ди то ва ния» 
со ци аль ные вып ла ты (в сред�
нем, по 768,5 тыс. руб лей) 
по лу чи ли 1,2 тыс. се мей. По 
прог рам ме «Мо ло де жи — до�
ступ ное жилье» го су дар ст вен�
ное со дей ст вие ока за но бо лее 
чем ты ся че се мей на об щую 
сум му 1,1 млрд руб лей — в 3 
ра за боль ше, чем в 2007 го ду. 
780 пе тер бург ских се мейств 

по лу чи ли но вые квар ти ры в 
рам ках прог рам мы «Жилье 
ра бот ни кам уч реж де ний 
си стем об ра зо ва ния, здра�
во ох ра не ния и со ци аль но го 
обс лу жи ва ния на се ле ния». 
За год дей ст вия прог рам мы 
«Рас се ле ние ком му наль ных 
квар тир» уда лось умень шить 
ко ли че ст во ком му на лок 
на 7 тыс. штук (прав да, их 
ос та ет ся все рав но мно го 
— 109 тыс.). В сум ме на все 
це ле вые прог рам мы го род 
пот ра тил 5,5 млрд руб лей. 
Это пре вы ша ет по ка за тель 
2007 го да в 4,5 ра за.

Ху же об сто ит де ло с ре но ва�
ци ей хру ще вок. Ин ве сто ров, 
же ла ю щих при нять уча стие в 
про цес се, не хва та ет. «Но мы 
бу дем про дол жать ре но ва�
цию, — за ве рил Алек сей Кай�
да лов, — по сколь ку жиль цы 
та ких до мов уже на ст ро и лись 
на улуч ше ние ус ло вий».

В об щем, под во дя ито ги 
об суж де ния, гос по жа Мат ви�
ен ко на це ли ла сво их под чи�
нен ных на «ан тик ри зис ную 
штаб ную ра бо ту». «На до ве сти 
каж дую стро и тель ную ком па�
нию, каж дый дом в руч ном 
ре жи ме», — рас по ря ди лась 
гра до на чаль ни ца.

МАРИЯ ОЛЬКИНА

Строителей поведут в ручном режиме
Жилищный сектор нацелили на «антикризисную штабную работу»

Агент ст ва нед ви жи мо сти прак ти че ски пов се ме ст но за яв ля ют об от то ке по ку па те лей — на 40–50% по от но ше нию 

к пи ко вым зна че ни ям прош ло го го да
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дом коммерческая недвижимость

итоги года
В 2008 го ду в Пе тер бур ге пла ни-

ро ва лось к вво ду около1,5 млн 

кв. м ка че ст вен ных склад ских 

пло ща дей. Но с уче том из ме не-

ний в ми ро вой эко но ми че ской 

си ту а ции ре аль но ко ли че ст во 

вве ден ных в дей ст вие объек тов 

по ито гам го да со ста ви ло око ло 

500 тыс. кв. м. По ка, как от ме ча-

ют уча ст ни ки рын ка, сни же ния 

сто и мо сти арен ды склад ских 

по ме ще ний не наб лю да ет ся. 

Од на ко в бу ду щем вла дель цам 

комп лек сов, воз мож но, при дет-

ся ид ти на ус туп ки и умень шить 

став ки на 10–15%.

Об щая пло щадь ка че ст вен�
ных скла дов клас сов А и В, 
пред наз на чен ных для сда чи 
в арен ду, на ко нец 2008 го да 
со ста ви ла 1 153 тыс. кв. м, уве�
ли чив шись за год на 491 тыс. 
кв. м. По ми мо это го, еще око ло 
85 тыс. кв. м ка че ст вен ной 
склад ской нед ви жи мо сти бы ло 
по ст ро е но для соб ст вен ных 
нужд ком па ний. Все го по ито�
гам 2008 го да об щая пло щадь 
скла дов в Санкт�Пе тер бур ге 
со ста ви ла око ло 6,5 млн кв. м.

Сре ди дей ст ву ю щих ка че ст�
вен ных скла дов боль шая часть 
при хо дит ся на Пуш кин ский 
район, в ко то ром рас по ло�
жен 31% всех пред ла га е мых 
склад ских пло ща дей. Сле дом 
идут Все во лож ский (15%) и 
Ло мо но сов ский (13%) райо ны 
Ле нинг рад ской об ла сти, Мо�
сков ский район (10%), Вы борг�
ский район (7%). По 3–5% от 
об ще го объе ма пред ло же ния 
при хо дит ся на Нев ский, Фрун�
зен ский, Крас ног вар дей ский 
райо ны, а так же на Ки ров ский 
и Гат чин ский райо ны Ле нин�
г рад ской об ла сти.

На 2009 год за яв ле но к 
вво ду в эксп лу а та цию свы ше 
1 700 тыс. кв. м, в 2010 го ду 
— око ло 480 тыс. кв. м ка че ст�
вен ных склад ских пло ща дей. 
«Од на ко сле ду ет де лать пред по�
ло же ние как о тра ди ци он ном 
для рын ка пе ре но се сро ков 
стро и тель ст ва, так и о за мо�
ра жи ва нии про ек тов в свя зи 
с эко но ми че ским кри зи сом. 
Прог ноз пред ло же ния с уче том 
экс перт ной кор рек ти ров ки по�

ка зы ва ет, что в 2009 го ду бу дет 
вве де но око ло 420 тыс. кв. м, 
сро ки вво да зна чи тель ной ча�
сти про ек тов бу дут пе ре не се ны 
на 2010 год и да лее. В 2010 го ду 
бу дет вве де но око ло 300 тыс. 
кв. м ка че ст вен ной склад ской 
нед ви жи мо сти», — прог но зи ру�
ет Вла дис лав Фа де ев, ве ду щий 
экс перт�ана ли тик де пар та мен�
та кон сал тин га GVA Sa wy er 
в Санкт�Пе тер бур ге.

От лич ная си ту а ция
Си ту а ция по арен де скла дов 
клас са А силь но от ли ча ет ся 
сре ди круп ней ших го ро дов. В 
Пе тер бур ге не со став ля ет тру да 
снять склад клас са А, уро вень 
ва кант ных пло ща дей со ста�
вил по ито гам 2008 го да око ло 
15–17%. При этом в склад ских 
комп лек сах, вве ден ных в 
2008 го ду, уро вень ва кант ных 
пло ща дей пре вы ша ет 50%. Это 
во мно гом обус лав ли ва ет ся 
вы со ким уров нем аренд ных 
ста вок. Соб ст вен ни ки про дол�
жа ют дер жать це ны в дол ла рах, 
а сред няя аренд ная став ка со�
став ля ет око ло $135 за кв. м. 

С уче том не оп ре де лен но сти 
кур са руб ля в та ких ус ло ви ях 
ожи дать ро ста спро са со сто�
ро ны ком па ний, ра бо та ю щих 
в руб ле вом сек то ре, не при хо�
дит ся. 

Ва лен тин Тур тиа, ди рек тор 
де пар та мен та склад ской и ин�
ду ст ри аль ной нед ви жи мо сти 
Col li ers In ter na ti o nal оце ни ва ет 
объем пу сту ю щих пло ща дей 
в 380 тыс. кв. м, что со став ля�
ет при мер но 40% от об ще го 
объе ма ка че ст вен ных склад�
ских пло ща дей. «На мой взгляд, 
сей час ра зум ная став ка арен ды 
для клас са А долж на со став лять 
$90–115 за кв. м — т. е. при�
мер но на 15 про цен тов ни же, 
чем до кри зи са. Кро ме то го, 
арен да то рам важ ны ус туп ки 
в от но ше нии бан ков ских га�
ран тий и де по зи тов, ко то рые 
так же яв ля ет ся су ще ст вен ны�
ми ус ло ви я ми до го во ра. Лю бой 
ком па нии — по тен ци аль но му 
арен да то ру сей час осо бен но 
слож но изъять из обо ро та жи�
вые день ги, что бы за мо ро зить 
их на де по зи те. Де ве ло пер 
дол жен ли бо сок ра тить срок 

де по зи та до ме ся ца, ли бо ока�
зать ся от де по зи та вов се, что бы 
прив лечь арен да то ра», — по ла�
га ет гос по дин Тур тиа. 

Спрос же со сто ро ны ком па�
ний, рас че ты ко то рых про ис�
хо дят в ино ст ран ной ва лю те, 
ско рее все го, бу дет сок ра щать�
ся, так как объе мы им пор та 
рез ко па да ют из�за кур со вых 
из ме не ний, в то вре мя как рез�
ко на ра стить объе мы экс пор та 
про сто не чем. «К то му же ТЛК 
Санкт�Пе тер бур га боль ше на�
п рав лен на им порт, а экс порт 
со став ля ют в ос нов ном то ва ры, 
об ра бот ка ко то рых не тре бу ет 
скла дов, нап ри мер, неф теп ро�
дук ты», — го во рит гос по дин Фа�
де ев. По э то му спрос в те ку щих 
це нах на скла ды в Пе тер бур ге 
в бли жай шее вре мя ра сти не 
бу дет. До пос лед не го мо мен та 
ры нок на де ял ся на ско рей шее 
вос ста нов ле ние, за яв лен ные 
став ки не ме ня лись. Сей час 
мно гие соб ст вен ни ки ус та нав�
ли ва ют ко ри дор из ме не ния 
у. е. Ча сто гра ни ца ми ко ри до ра 
яв ля ют ся 29–35 руб лей за дол�
лар. При вы хо де кур са дол ла ра 
за пре де лы ко ри до ра аренд ная 
став ка фик си ру ет ся в руб лях. 

Это мо жет в не ко то рой сте пе�
ни под дер жать спрос. До сих 
пор рез кие ко ле ба ния кур са 
при во ди ли к су ще ст вен но му 
за тя ги ва нию про цес са зак лю�
че ния сдел ки, так как руб ле вая 
це на ме ня лась в те че ние не де�
ли очень су ще ст вен но. Тем не 
ме нее фик са ция ко ри до ра кар�
ди наль но не из ме нит си ту а ции 
на рын ке скла дов Пе тер бур га. 

«Су ще ст вен но го же сни�
же ния цен в бли жай шие 2–3 
ме ся ца не ожи да ет ся. В свя зи 
с зак ры тостью рын ка мож но 
ожи дать про дол же ния тен ден�
ции пре до став ле ния ски док, 
но удер жа ния за яв лен ных 
цен на преж нем дол ла ро вом 
уров не. Как след ст вие, ко ли�
че ст во ва кант ных пло ща дей 
умень шать ся поч ти не бу дет. 
В перс пек ти ве все го 2009 го да 
раз ви тие си ту а ции на склад�
ском рын ке Санкт�Пе тер бур га 
бу дет силь но за ви сеть от мак�
ро э ко но ми че ской си ту а ции», 
— рас суж да ет гос по дин Фа де ев.

«По тен ци аль ные арен да�
то ры столк ну лись с па де ни�
ем про даж и пот реб ность в 
но вых склад ских пло ща дях 
умень ши лась. Арен да то ры 

ста но вят ся бо лее из би ра тель�
ны и пред по чи та ют не толь ко 
ка че ст вен ные по ме ще ния, но 
и ка че ст вен ную кон цеп цию,  
удоб ное рас по ло же ние, не 
зак ры вая, как рань ше, гла за на 
не ко то рые не до стат ки комп�
лек са. Стрем ле ние сред них и 
не боль ших ком па ний сни зить 
рас хо ды на склад скую ло ги сти�
ку при во дит к ро сту спро са на 
низ ко ка че ст вен ные склад ские 
объек ты (клас сы С и D), 
а так же объек ты, на хо дя щи е ся 
на зна чи тель ном уда ле нии от 
го ро да», — рас ска зы ва ет ди рек�
тор по ком мер че ской нед ви жи�
мо сти Be car Re al ty Gro up SPb 
Алек сей Ла зу тин.

Мо жет быть и рост
Экс пер ты го во рят, что ес ли уже 
к на ча лу ле та на ме тит ся вы ход 
из кри зи са, то мож но ожи дать 
и ро ста спро са на склад ские по�
ме ще ния. Тем бо лее что мно гие 
ком па нии еще пом нят вре мя 
де фи ци та склад ских по ме ще�
ний, в ре зуль та те че го бу дут 
до ста точ но ак тив но арен до вать 
по ме ще ния, ес ли вы ход из кри�
зи са на ме тит ся бы ст ро. Ес ли 
же эко но ми че ский кри зис 

прод лит ся бо лее дол гое вре мя, 
то от сут ст вие спро са на склад�
ские пло ща ди мо жет при ве сти 
к пол ной ос та нов ке стро я щих�
ся объек тов и сни же нию цен 
на су ще ст ву ю щие по ме ще ния. 
Толь ко в этом слу чае мож но 
бу дет за пол нить пу сту ю щие 
скла ды. 

По ка же, по дан ным Be car 
Re al ty Gro up SPb, в об щей 
струк ту ре рын ка склад ской 
нед ви жи мо сти Санкт�Пе тер бур�
га пре об ла да ют скла ды клас сов 
С и D. До ля ка че ст вен ных 
скла дов клас са А и В со став�
ля ет не бо лее 16%. Склад ские 
по ме ще ния, пред наз на чен ные 
для сда чи в арен ду, за ни ма ют 
треть от об ще го объе ма склад�
ской нед ви жи мо сти Санкт�Пе�
тер бур га. До ля ло ги сти че ских 
комп лек сов со став ля ет так же 
око ло 33%. 

Круп ные про ек ты ре а ли зу�
ют ся в Шу ша рах, Ут ки ной За�
во ди и Го ре ло ве. Боль ше все го 
склад ских про ек тов за яв ле но в 
райо не Мо сков ско го шос се на 
юге го ро да.  

За пол ня е мость дей ст ву ю�
щих ка че ст вен ных склад ских 
комп лек сов со став ля ет око ло 
90%,  при этом объек ты, пла ни�

ру е мые к вы хо ду на ры нок в 
2009 го ду, за пол не ны не бо лее 
чем на 40%. «На и боль шим спро�
сом поль зу ют ся лю бые склад�
ские по ме ще ния от 3 тыс. до 
5 тыс. кв. м. Вы со кий уро вень 
аренд ных ста вок на ка че ст�
вен ные склад ские по ме ще ния 
при вел к сни же нию спро са в 
ус ло ви ях кри зи са. С уче том по�
ни же ния спро са арен до да те ли 
склад ских комп лек сов клас са 
А и В пред ла га ют бо лее мел кие 
на рез ки склад ских по ме ще ний 
— от 1,5 тыс., 2,5 тыс. кв. м», — 
го во рит Алек сей Ла зу тин

• В ап ре ле 2008 го да пра ви-
тель ст вом Санкт-Пе тер бур га 
бы ла раз ра бо та на кон цеп ция 
раз ви тия тер ми наль но-склад-
ской инф ра ст рук ту ры го ро да, 
ко то рая пред по ла га ет объе-
ди не ние про из вод ст вен ных и 
склад ских объек тов в кла сте-
ры и созда ние оп ре де лен ных 
зон сос ре до то че ния склад ских 
объек тов (пре и му ще ст вен но 
за пре де ла ми КАД). Сог лас-
но кон цеп ции, к 2010 го ду в 
го ро де долж ны по я вить ся три 
сов ре мен ные ло ги сти че ские де-
рев ни. К 2025 го ду ко ли че ст во 
скла дов внут ри КАД долж но 
быть в два ра за мень ше, чем 

за пре де ла ми коль ца. Сог лас но 
поп рав кам в Генп лан, пло щадь 
про мыш лен ных террито рий 
Пе тербур га уве ли чи ва ет ся с 
8 до 13%. К 2015 го ду пло щадь 
пром зон долж на воз расти на 
ты ся чу га. Уже оп ре де ле ны зо-
ны пер во о че ред но го раз ви тия: 
Пар нас, Шу ша ры, Обу хо во, 
Мор ской порт, Воз ду хоп ла ва-
тель ный парк, Навалоч ная, 
Ла дож ский вок зал, район ре ки 
Охты.

По прог но зам Ma ris Pro per�
ti es in as so ci a ti on with CBRE, в 
2009 го ду воз мож но сни же ние 
ста вок на 15–20%. При этом 
для скла дов клас са А сни же ние 
бу дет бо лее су ще ст вен ным, чем 
для скла дов клас са В. По ми мо 
сни же ния спро са и вли я ния 
кри зи са, па де ние ста вок мо жет 
быть выз ва но вво дом в эксп лу�
а та цию стро я щих ся круп ных 
склад ских комп лек сов, та ких 
как «Кол пи но» («Ев ра зия Ло ги�
стик»), «Пул ко во Эс тейт» (Ra ven 
Rus sia и «Эсп ро»). С уче том 
то го, что эти объек ты вый дут 
на ры нок прак ти че ски од нов�
ре мен но, де ве ло пе рам бу дет 
труд но сра зу за пол нить арен да�
то ра ми свои пло ща ди. 

ОЛЕГ ПРИВАЛОВ

Склады держат планку
ценовую
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Арен да то ры ста но вят ся бо лее из би ра тель ны ми и пред по чи та ют не толь ко ка че ст вен ные по ме ще ния, но и ка че ст-

вен ную кон цеп цию,  удоб ное рас по ло же ние, не зак ры вая, как рань ше, гла за на не ко то рые не до стат ки комп лек са

Склады введенные в строй в 2008 году
Наз ва ние Ме сто по ло же ние (ад рес) Район Пло щадь Пло щадь
   ЗУ, га скла дов, м2

   

Для сда чи в арен ду        

Кол пи но (Ев ра зия Ло ги стик), 1-я оче редь Шу ша ры, уч. 26 Пуш кин ский 187 119 950

МЛП — Ут ки на За водь, 2-я оче редь Но во са ра тов ка, Ут ки на За водь Все во лож ский ЛО 40 107 000

ГО РИ ГО, 1-я оче редь пром зо на Го ре ло во Ло мо но сов ский ЛО 112 86 000

Ло го парк Не ва, 1-я оче редь Шу ша ры, Мо сков ское шос се, 70, корп 4А Пуш кин ский 26,3 56 000

АКМ Лод жи стикс, 1-я оче редь Шу ша ры, Мо сков ское шос се, уч. 76 Пуш кин ский 32,8 52 600

Те о ре ма Тер ми нал (Обу хо во), 2-я оче редь прос пект Обу хов ской Обо ро ны, 295 Нев ский 21 28 700

Би Лод жи стик Шу ша ры, Мо сков ское шос се, 119/3 Пуш кин ский 7,5 18 000

Скай-трейд ули ца Ре пи ще ва, 20 При мор ский 3,35 11 000

Лог вин Ох та ули ца Маг ни то гор ская, 17-Л Крас ног вар дей ский   9 000

Ма лое Кар ли но, 1-я оче редь Ма лое Кар ли но, кв. 13, уч.3. Ло мо но сов ский ЛО 0,5 3 000

Ито го       491 250

Для соб ст вен ных нужд        

Ев ро сиб-Шу ша ры Шу ша ры, район КАД Пуш кин ский 18 30 000

Ло ги сти че ский центр (ООО «Фо рис») Шу ша ры, Мо сков ское шос се, д. 19, корп. 3А Пуш кин ский   20 110

Sun way Gro up, 2-я оче редь Шу ша ры, 2-й Ба да ев ский про езд, 7А Пуш кин ский   12 860

DHL Пул ко во Мо сков ский   10 000

Про из вод ст вен но-склад ская ба за ули ца Со фий ская, 6, корп. 6, лит. А,Б,В,Д,Е Фрун зен ский   5 300

Склад ской комп лекс 5-й Пред пор то вый про езд     4 500

Склад ской комп лекс, 1-я оче редь Пар нас, 3-й Верх ний пе ре у лок, 16А Вы борг ский   2 980

Ито го       85 750

Ис точ ник: GVA Sa wy er в Санкт-Пе тер бур ге.
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дом сопутствующий бизнес

партнерства
Ры нок ге не раль но го стро и-

тель но го под ря да с на ча лом 

кри зи са стал ме нять ся — се-

год ня это ры нок за каз чи ка. 

В та кой си ту а ции под ряд чи-

ки вы нуж де ны ра бо тать за 

ми ни маль ную мар жу, глав-

ное для них — иметь хо тя бы 

ми ни маль ный объем ра бот. 

Уча ст ни ки рын ка го во рят, 

что осо бен но не лег ко при хо-

дит ся ком па ни ям, у ко то рых 

есть соб ст вен ные под ряд ные 

под раз де ле ния. На ли чие этой 

функ ции на аут сор син ге — 

оче вид ный плюс, по сколь ку 

на со дер жа ние и тех ни ки, и 

сот руд ни ков тре бу ют ся ко лос-

саль ные ре сур сы. 

В вы иг рыш ном же по ло же нии, 

го во рят экс пер ты, ока жут ся те 

ком па нии, ко то рые до кри зи са 

на ра бо та ли серьез ные свя зи, 

в пер вую оче редь — с го су-

дар ст вен ны ми струк ту ра ми. 

Гос за ка зы ни ку да не ис чез нут, 

уве ре ны спе ци а ли сты от рас ли. 

В том чис ле — за ка зы на стро-

и тель ст во со ци аль но го жилья.

Ко нец 90�х го дов оз на ме�
но вал ся струк ту ри ро ва ни ем 
до ста точ но круп ных вер ти�
каль но ин тег ри ро ван ных 
хол дин гов, вклю чав ших в 
се бя и раз но го ро да под ряд�
ные ор га ни за ции, и про из�
во ди те лей строй ма те ри а лов, 
и ДСК. В не ко то рых слу ча ях 
фор ми ро ва лись не сколь ко 
под за бы тые се год ня фор мы 
— ФПГ (фи нан со во�про мыш�
лен ные груп пы), вклю чав шие 
в се бя аф фи ли ро ван ные бан�
ки. Та кая мо дель поз во ля ла 
ми ни ми зи ро вать зат ра ты и 
ра бо тать на ос но ве вза и мо за�
че тов и внут рен них вза и мо�
рас че тов. Сре ди на и бо лее 
из ве ст ных на стро и тель ном 
рын ке хол дин гов — груп па 
ЛСР, ФПГ «РОС СТ РО», груп па 
«Лен ст рой ма те ри а лы», хол�
динг «Ленс пецС МУ». При чем 
мно гие хол дин ги сох ра ня ли 
струк ту ру без за мет ных из ме�
не ний в те че ние де ся ти ле тия. 
В си лу оп ре де лен ной инерт�
но сти де ве лоп мент как та ко�
вой ока зал ся бо лее во ст ре бо�
ван на рын ке ком мер че ской 
нед ви жи мо сти. Здесь бо лее 
раз ви та и си сте ма аут сор син�
га, и под ря дов. В то же вре мя 
за ст рой щи ки пред по чи та ют 
ра бо тать с од ни ми и те ми же 

под ряд чи ка ми, ред ко при�
бе гая к ро та ци ям. «За мет ное 
су же ние стро и тель но го рын�
ка при ве дет к не из беж ной че�
ре де банк ротств и про цес сам 
сли я ний�пог ло ще ний. В Рос�
сии ни за ст рой щи ки, ни под�
ряд чи ки так и не на у чи лись 
ра бо тать в кон сор ци у мах и 
парт нер ст вах. Впе ре ди еще 
од но ис пы та ние в ус ло ви ях 
де фи ци та лик вид но сти — бар�
тер ные рас че ты и свя зан ные 
с ни ми проб ле мы — двой ные 
про да жи и це но вой дем пинг», 
— рас суж да ет Па вел Со зи нов, 
ви це�пре зи дент Ас со ци а ции 
ри ел то ров Санкт�Петрь бур га 
и Ле нинг рад ской об ла сти.

Олег Ере мин, пер вый ви�
це�пре зи дент ГК «Балт рос» счи�
та ет, что ком па нии, ко то рые 
за ни ма лись чи стым де ве лоп�
мен том и от да ва ли ген под�
ряд ные за ка зы на аут сор синг, 
про дол жа ют ра бо тать по той 
же схе ме. Сей час на этом мож�
но сэ ко но мить до 15–20 про�
цен тов за счет бо лее вы со кой 
кон ку рен ции. «В ны неш ней 
си ту а ции соз да ние но вых 
под раз де ле ний не оп рав да но 
эко но ми че ски. В то же вре мя 
мно гие ком па нии, име ю щие 
соб ст вен ные под ряд ные мощ�
но сти, ори ен ти ро ва ли их на 
по иск внеш них за ка зов еще 
до кри зи са. И та ким об ра зом 
уве ли чи ва ли рен та бель ность 
под раз де ле ний. Сей час, ког да 
ры нок под ря дов рез ко умень�
шил ся, они вы нуж де ны сок ра�
щать свои зат ра ты, уволь нять 
ра бо чих», — го во рит гос по дин 
Ере мин.

Аут сор синг да ет воз мож�
ность эко но мить мил ли о ны 
руб лей в год. Юрий Суш ко, 
ди рек тор по мар ке тин гу и 
про да жам ком па нии «Пе тер�
бург�Ис тейт» рас ска зы ва ет: 
«Еще при соз да нии на шей 
ком па нии мы яс но по ни ма�
ли, что боль шин ст во ус луг 
бу дем от да вать на аут сор синг. 
Это бы ло за ло же но в кон�
цеп ции. Мы пос чи та ли, что 
при вы во де на аут сор синг 
да же функ ций, нап ря мую 
не свя зан ных со стро и тель�
ной де я тель ностью (ве де ние 
бух гал те рии, часть мар ке�
тин го вых функ ций, юри ди�
че ская под держ ка и т. д.), мы 
эко но мим до 2 млн руб лей в 
год. В це лом по про ек ту стро и�
тель ст ва за го род но го по сел ка 

”
Сан�Ре пи но“, ко то рым мы 

за ни ма ем ся сей час, эко но мия 
со ста вит не мень ше 6 млн 
руб лей. По э то му наш вы бор в 
поль зу аут сор син га ни как не 
был свя зан с кри зи сом. Тем не 
ме нее, я счи таю, в круп ных 
стро и тель ных ком па ни ях с 
раз ду ты ми шта та ми кри зис — 
это по вод за ду мать ся о вы во де 
на аут сор синг, нап ри мер, 
бух гал те рии. На мой взгляд, 
при прив ле че нии сто рон них 
ком па ний для вы пол не ния 
неп ро филь ных функ ций ри�
ски по те ри ка че ст ва су ще ст�
вен но сни жа ют ся. Ведь пе ред 
вы бо ром под ряд чи ка всег да 
мож но де таль но оз на ко мить�
ся с его ра бо той, с вы пол нен�
ны ми про ек та ми, с ре зуль та�
та ми, по го во рить с дру ги ми 
его кли ен та ми. А вот сре ди 
функ ций, ко то рые ни в ко ем 
слу чае нель зя от да вать на 
аут сор синг, мо гу вы де лить уп�
рав ле ние фи нан са ми. Имен но 
уп рав лен че ская от чет ность,и 
во об ще дан ные, по лу чен ные 
от ана ли за фи нан со вых по ка�
за те лей, жиз нен но не об хо ди�
мы для при ня тия стра те ги че�
ских ре ше ний».

Плю сы аут сор син га
Впро чем, Ви та лий Ви ног ра�
дов, ди рек тор по мар ке тин�
гу и про да жам ООО «Ли дер 
Групп» счи та ет, что слу чаи 
пог ло ще ний все же бу дут 
воз ни кать на рын ке: «Фир мы, 
ко то рые при бе га ли к ус лу�
гам суб под ряд чи ков, бу дут 
ли бо по ку пать бо лее мел кие 
и вклю чать их в свою струк�
ту ру, ли бо на ни мать в штат 
не сколь ких сот руд ни ков, 
и та кое под раз де ле ние бу дет 
соз да но ав то ма ти че ски, так 
как сред ним ком па ни ям 
вкла ды вать день ги на сто ро ну 
не вы год но».

Пре зи дент Гиль дии уп�
рав ля ю щих и де ве ло пе ров 
Алек сандр Оль хов ский счи та�
ет, что про цесс вос соз да ния 
мно гоп ро филь ных хол дин гов, 
вла де ю щих и под ряд ны ми 
под раз де ле ни я ми, и де ве ло�
пер ски ми фир ма ми, мас со во�
го ха рак те ра не при об ре тет. 
«Ес ли мы го во рим об эко но�
мии де неж ных средств при 
соз да нии соб ст вен ной ген под�
ряд ной ор га ни за ции, то, как 
по ка зы ва ет прак ти ка, лю бые 
ус лу ги внут ри хол дин га на 

не кон ку рент ной ос но ве ра но 
или позд но при во дят к сни же�
нию ка че ст ва и ро сту сто и мо�
сти», — объяс ня ет он.

Ста нис лав Ку ли ков, ге не�
раль ный ди рек тор спе ци а ли�
зи ро ван ной рек ру тин го вой 
ком па нии «Пет ро сти мул» так�
же счи та ет, что в ны неш них 
эко но ми че ских ус ло ви ях ин�
ве сто ры по ста ра ют ся сок ра�
тить ко ли че ст во пос ред ни ков, 
уча ст ву ю щих в стро и тель ст ве 
объек тов, бу дут вы ст ра и вать 
вер ти каль уп рав ле ния пу�
тем вы бо ра ген под ряд чи ка, 
спо соб но го соб ст вен ны ми 
си ла ми вы пол нить на и боль�
шее ко ли че ст во стро и тель ных 
ра бот, вклю чая спе ци аль ные 
ра бо ты, ли бо при об ре тать 
дей ст ву ю щие ген под ряд ные 
струк ту ры в соб ст вен ность 
пу тем сли я ний или пог ло�
ще ний. «На се год няш ний 
день при на ли чии слож ной 
эко но ми че ской си ту а ции на 
стро и тель ном рын ке для ком�
па ний, име ю щих день ги, это 
не со ста вит боль шо го тру да. 
Поз во лить иметь соб ст вен ную 
ген под ряд ную струк ту ру смо�
гут лишь те ин ве сто ры, 

у ко то рых есть про ек ты, рас�
счи тан ные на бли жай шие 
3–5 лет, так как соб ст вен ный 
ген под ряд чик при от сут ст вии 
ра бо ты яв ля ет ся струк ту рой, 
на со дер жа ние ко то рой ухо�
дят не ма лые день ги», — го во�
рит он.

В хол дин ге RBI так же ука�
зы ва ют на то, что в ус ло ви ях 
кри зи са ком па ни ям, 
у ко то рых есть соб ст вен ные 
под ряд ные под раз де ле ния, 
при хо дит ся нам но го слож�
нее, и на ли чие этой функ ции 
на аут сор син ге — оче вид ный 
плюс, по сколь ку на со дер жа�
ние и тех ни ки, и сот руд ни�
ков тре бу ют ся ко лос саль ные 
ре сур сы. «На ша ком па ния — 
аут сор син го вая, и вряд ли мы 
бу дем ме нять этот под ход, осо�
бен но в те ку щих ры ноч ных 
ре а ли ях», — за я ви ли в RBI.

За ме сти тель ге не раль но го 
ди рек то ра ком па нии Setlp rof 
Алек сандр Гор де ев то же счи та�
ет, что боль шин ст во де ве ло пе�
ров, ко то рые рань ше ра бо та ли 
с не за ви си мы ми ген под ряд�
чи ка ми, сей час без осо бо го 
тру да мо гут до бить ся бо лее 
ком форт ных ус ло вий сот руд�
ни че ст ва. «Си ту а ция на рын ке 
ген под ряд ных ус луг не са мая 
бла гоп ри ят ная, объем за ка зов 
рез ко сни зил ся, и ген под ряд�
чи ки для по лу че ния конт рак�
тов го то вы ид ти на раз лич ные 
ус туп ки за каз чи кам, в том 
чис ле — по ус ло ви ям оп ла ты. 
В этой си ту а ции ор га ни зо�
вы вать свою ген под ряд ную 
струк ту ру, тра тить вре мя и 
на ни мать в штат сот руд ни ков 
смыс ла для за каз чи ка нет. Осо�
бен но ес ли учесть, что но вых 
про ек тов сей час ста ло го раз до 
мень ше. И вряд ли до кон ца 
го да си ту а ция как�то кар ди�
наль но из ме нит ся. Мно гие 
ком па нии бу дут про ста и вать, 
осо бен но те, чье ка че ст во ра�
бот ос тав ля ет же лать луч ше го. 
В бо лее вы год ном по ло же нии 
ока жут ся ген под ряд чи ки, ус�
пев шие зак лю чить конт рак ты, 
и преж де все го — по го су дар�
ст вен но му за ка зу, ко то рый 
на се год няш ний день да ет 
ста биль ное га ран ти ро ван ное� 
фи нан си ро ва ние. Тем же, кто 
это го сде лать не ус пел, бу дет 
очень тя же ло», — рас суж да ет 
гос по дин Гор де ев. 

Ге не раль ный ди рек тор 
ООО «Пет рот рест�нед ви жи�

мость» Игорь Со ко лов счи та ет, 
что суще ст вен ных из ме не ний 
в струк ту ре стро и тель но го 
(и осо бен но ге не раль но го) 
под ря да по ка не пред ви дит�
ся: «Те ком па нии, ко то рые 
сох ра ни ли соб ст вен ные си лы 
для про из вод ст ва ос нов ных 
ви дов ра бот, ста ра ют ся сей час 
их заг ру зить ра бо той, ос тав�
ляя день ги внут ри ком па нии. 
Од на ко до ля аут сор син га на 
рын ке по�преж не му ве ли ка и 
вряд ли она умень шит ся». 

Раз ный уро вень
мо ти ва ции
Кон стан тин Ко стин, ди рек тор 
по раз ви тию LCMC го во рит, 
что при аут сор син ге воз ра�
ста ет эф фек тив ность ра бот, 
в том чис ле за счет то го, что 
под ряд чи ку вы год но сни жать 
из держ ки, а от но ше ния кли�
ент — под ряд чик на хо дят ся в 
го раз до бо лее ры ноч ном по ле, 
не же ли ра бо то да тель — на ем�
ный сот руд ник (раз ные уров�
ни мо ти ва ции).

За ме сти тель ди рек то ра 
АН «Бе кар» Ни ко лай Лав ров к 
плю сам аут сор син га от но сит 
и то, что се год ня, ког да стро и�
тель ные ком па нии ис пы ты�
ва ют боль шие фи нан со вые 
труд но сти, они не ред ко 
расп ла чи ва ют ся с под ряд�
чи ка ми квар ти ра ми. «Та ким 
об ра зом за ст рой щик ре ша ет 
ра зом две проб ле мы: расп�
ла чи ва ет ся за вы пол нен ные 
ра бо ты по про ек ту и ос во�
бож да ет ся от не об хо ди мо сти 
ре а ли зо вы вать свои квар ти�
ры. Та кой ва ри ант — вы ход 
для стро и те лей. Со сво и ми 
же под ряд чи ка ми при дет�
ся расп ла чи вать ся жи вы ми 
день га ми, с ко то ры ми сей час 
и так труд но сти. По э то му я 
не ду маю, что за ст рой щи ки 
нач нут соз да вать свои под�
ряд ные под раз де ле ния», — 
вы ска зы ва ет он свое мне ние. 
Ан на Ци руль ская, ди рек тор 
УК «Славг рад» по ла га ет, что 
сот руд ни че ст во на аут сор син�
ге не сет по ло жи тель ный мо�
мент еще и по то му, что в слу�
чае прив ле че ния сто рон ней 
ген под ряд ной эксп лу а ти ру ю�
щей ор га ни за ции за каз чик, 
ес ли он не до во лен ка че ст вом 
ока зы ва е мых ус луг, в лю бой 
мо мент мо жет про стить ся с 
ис пол ни те лем. «Од на ко ес ли 
это до чер няя ком па ния, не 

оп рав дав шая на дежд, что 
тог да? К то му же сок ра ще ние 
объе мов стро и тель ст ва не 
поз во лят вновь соз дан ной 
ген под ряд ной ор га ни за ции 
ак тив но раз ви вать ся, по э то�
му эко но ми че ская це ле со об�
раз ность нап ря мую за ви сит 
от пло ща ди стро я ще го ся 
объек та, а так же от пла нов 
раз ви тия де ве ло пер ской ком�
па нии», — объяс ня ет она. 

Ар тем Пан те ле ев, ком�
мер че ский ди рек тор ген под�
ряд ной ком па нии «ГИНТ�М» 
счи та ет, что соз дан ным при 
де ве ло пе ре под ряд ным под�
раз де ле ни ям кон ку ри ро вать 
в эф фек тив но сти с про фес си�
о наль ны ми ге не раль ны ми 
под ряд чи ка ми очень слож но, 
ес ли не ска зать — не воз мож�
но, так как по ст ро е ние про�
фес си о наль ной под ряд ной 
струк ту ры с ну ля за ни ма ет 
дол гие го ды и тре бу ет серьез�
ных фи нан со вых вли ва ний.

Од на ко Алек сандр Гав ри�
люк, ру ко во ди тель ди рек�
ции за каз чи ка кор по ра ции 
«Строй мон таж» счи та ет, что 
ни до кри зи са, ни во вре мя 
его ка кой�то еди ной тен ден�
ции раз ви тия рын ка ген под�
ря да не вы ра бо та лось: «Не ска�
жу, что от каз де ве ло пер ских 
ком па ний от соб ст вен но го 
ген под ря да  ус пел стать тен�
ден ци ей.  Не ко то рые, на о бо�
рот, отк ры ва ли ген под ряд ные 
под раз де ле ния. Так что до 
кри зи са шло та кое раз но нап�
рав лен ное дви же ние. Но и 
сей час я не мо гу ска зать, что 
де ве ло пе ры, ко то рые име ют 
ген под ряд ные под раз де ле ния, 
сох ра нят их и рас ши ря ют. 
Сей час для то го, что бы со дер�
жать ген под ряд, де нег нуж но 
го раз до боль ше, чем для то го, 
что бы со дер жать де ве ло�
пер скую струк ту ру.  Ген под�
ряд — это тех ни ка, ре сур сы, 
боль шие вло же ния в обо ру до�
ва ние и, в том чис ле, боль шой 
объем пер со на ла. Что бы со�
дер жать эту струк ту ру, нуж ны 
день ги, нуж ны за ка зы. Сей час 
за ка зов нет. И ес ли с де ве лоп�
мен том мож но без бо лез нен но 
оп ти ми зи ро вать зат ра ты, со�
к ра тив, нап ри мер, пер со нал, 
то в слу чае с  ген под ря дом все 
слож нее: тех ни ку не 

”
сок ра�

тишь“, а про да вать ее за бес це�
нок ни ко му не вы год но». 

РОМАН РУСАКОВ

Генподрядный балласт
Девелоперам невыгодно создавать собственные строительные подразделения

ресурсы
В ус ло ви ях ост рой нех ват ки сво-

бод ных уча ст ков под за ст рой ку, 

рас по ло жен ных в цент раль ных 

и око ло цент раль ных райо нах, 

уча ст ни ки рын ка все ча ще рас-

смат ри ва ют объек ты же лез ной 

до ро ги с по зи ции воз мож но го 

по вы ше ния эф фек тив но сти их 

ис поль зо ва ния.

По пред ва ри тель ным 
подс че там, пло щадь всех при�
над ле жа щих РЖД зе мель ных 
ре сур сов со став ля ет бо лее 
200 тыс. га. Из них по ряд�
ка 4 тыс. га при хо дит ся на 
Санкт�Пе тер бург. По сло вам 
оп ро шен ных экс пер тов, в 
боль шин ст ве слу ча ев уже го то�
вые к ис поль зо ва нию ак ти вы 
(не пос ред ст вен но в зда ни ях 
вок за лов и на при ле га ю щих 
тер ри то ри ях) ис поль зу ют ся 
как ми ни мум не с мак си маль�
ной эф фек тив нос тью: за ча�
стую от сут ст ву ет ка кая�ли бо 
внят ная кон цеп ция тор го вой 
функ ции, кли ент в свою оче�
редь вы нуж ден стал ки вать ся 
с пло хим сер ви сом, за вы шен�
ны ми це на ми. «По тен ци ал 
пло ща дей бу дет гра мот но 
ре а ли зо ван, ес ли став ка бу дет 
де лать ся преж де все го на тор�
го вые се ти (одеж ды, бы то вой 
тех ни ки, элект ро ни ки, пар�
фю ме рии), ис поль зу ю щие пло�
ща ди до 200 кв. м», — го во рит 
Дмит рий Зо лин, уп рав ля ю�
щий парт нер ком па нии LCMС. 
По его сло вам, что бы по лу чать 
вы го ду, на ко то рую по доб ные 
объек ты мо гут рас счи ты вать, 
их сна ча ла нуж но пе ре ст ро ить 
в тор го вые и биз нес�цент ры, 
или да же в мно го функ ци о�
наль ные комп лек сы. Гос по дин 
Зо лин под чер ки ва ет, что те ку�
щий до ход от сда чи в арен ду 
пло ща дей вок за лов Мо ск вы и 
Санкт�Пе тер бур га в не сколь ко 
раз ни же их по тен ци аль но го 
уров ня. 

Оп ро шен ные экс пер ты 
так же от ме ча ют, что в ре зуль�
та те ре де ве лоп мен та же лез но�
до рож ных пло ща дей по вы�
ша ет ся прив ле ка тель ность 
тер ри то рии для даль ней ше го 
раз ви тия нед ви жи мо сти в 
райо не их ок ру же ния, что 
так же спо соб ст ву ет по вы ше�
нию ка пи та ли за ции са мо го 
про ек та. За мет но улуч ша ет ся 
эко ло ги че ская си ту а ция в 
райо не ре а ли за ции по доб ных 
про ек тов, сти му ли ру ет ся даль�
ней шее раз ви тие со ци аль ной 
и эко но ми че ской сре ды. «Ни 
один про ект ре де ве лоп мен та 
не об хо дит ся без бла го у ст рой�
ст ва при ле га ю щей тер ри то�
рии, соз да ния ком форт ных 
пе ше ход ных зон и со пут �
ст ву ю щей инф ра ст рук ту ры. 
Круп ные про ек ты за ча стую 
отк ры ва ют и об ла го ра жи ва ют 
ра нее не до ступ ную для жи те�
лей тер ри то рию и ста но вят ся 
цент ра ми но вых об ще ст вен но�
де ло вых зон», — под чер ки ва ет 
Ни ко лай Паш ков, ди рек тор по 
про фес си о наль ной де я тель но�
сти ком па нии «Knight Frank 
Санкт�Пе тер бург», вы сту па ю�
щей кон суль тан том про ек та 
«Мо сков ская�То вар ная».

В Пе тер бур ге пер вым 
при ме ром ре де ве лоп мен та 
же лез но до рож ных уча ст ков 
стал «Вар шав ский Эксп ресс». 
Прав да, по мне нию ана ли ти�
ков, про ект не в пол ной ме ре 
оп рав дал на деж ды. По се ща�
е мость и сред невз ве шен ная 
став ка арен ды там за мет но 
ни же, чем в дру гих ка че ст вен�
ных про ек тах в цент ре го ро да.

Мно гие объяс ня ют этот 
факт преж де все го пло хой 
транс порт ной до ступ ностью 
комп лек са, а так же от сут ст�
ви ем це ло ст ной кон цеп ции 
при под бо ре арен да то ров. 
Сре ди круп ных про ек тов 
экс пер ты на зы ва ют «Мо сков�
скую�То вар ную» (ре а ли зу ет 

«Рос ре ги онп ро ект Де ве лоп�
мент»). До не дав не го вре ме ни 
в од ном ря ду с ней сто я ла и 
«Из май лов ская перс пек ти ва» 
(«Жел до ри по те ка», «Ада мант»). 
В пос лед нем слу чае пла ни ро�
ва лось за дей ст во вать зна чи�
тель ный зе мель ный уча сток 
не эф фек тив но ис поль зу е мой 
же лез но до рож ной инф ра�
ст рук ту ры на тер ри то рии 
об щей пло щадью 465 га, ог ра�
ни чен ной Мо сков ским прос�
пек том, на бе реж ной Об вод но�
го ка на ла, Бал тий ской вет кой 
Ок тябрь ской же лез ной до ро ги 
и Бла го дат ной ули цей. Сог лас�
но ут верж ден ной кон цеп ции, 
за Вар шав ским вок за лом пла�
ни ро ва лось по ст ро ить бо лее 
1,5 млн кв. м нед ви жи мо сти. 

Од на ко в пос лед ний мо мент 
на фев раль ском со ве ща нии в 
ко ми те те по гра до ст ро и тель�
ст ву и ар хи тек ту ре бы ло ре�
ше но отк ло нить про ект, и на 
тер ри то рии Мит ро фа ньев ско�
го клад би ща по ст ро ить ме мо�
ри аль ный комп лекс. Впро чем, 
по сло вам ря да оп ро шен ных 
экс пер тов, окон ча тель но судь�
ба про ек та на се год няш ний 
день еще не ре ше на. Впол не 
ве ро ят но, он бу дет от ме нен 
лишь от ча сти. 

Вто рой зна чи мый про ект 
по ре де ве лоп мен ту же лез но�
до рож ных ак ти вов свя зан с 
тер ри то ри ей быв ше го гру зо�
во го дво ра стан ции Мо сков�
ская�То вар ная. Об щая пло щадь 
за ст рой ки, ог ра ни чен ная Пол�

тав ским про ез дом, Кре мен�
чуг ской ули цей и Об вод ным 
ка на лом, со став ля ет 40 га, из 
ко то рых 21 га за ни ма ет гру зо�
вой двор РЖД. Его, по ус ло ви�
ям ин ве сти ци он но го до го во ра 
с ОАО «РЖД», де ве ло пер про ек�
та обя зу ет ся пе ре ба зи ро вать 
на за ра нее по ст ро ен ную пло�
щад ку в Шу ша рах. Пол ностью 
ос во бо дить тер ри то рию 
Мо сков ской�То вар ной пла�
ни ру ет ся до кон ца 2009 го да. 
По сло вам кон суль тан тов из 
Knight Frank, на ны неш ней 
при вок заль ной тер ри то рии 
по я вят ся бо лее 240 тыс. кв. м 
офи сов клас са А, 220 тыс. кв. м 
жи лой нед ви жи мо сти клас сов 
биз нес и ком форт, не сколь ко 
го сти ниц клас сностью 3–4 

звез ды, а так же под зем ный 
пар кинг на бо лее чем 180 тыс. 
кв. м. По со сед ст ву пред по�
ла га ет ся раз ме тить объек ты 
со ци аль ной инф ра ст рук ту ры 
— встро ен ные дет ские са ды, 
шко лу, спор тив ную дет скую 
ака де мию. По пред ва ри тель�
ным рас че там, весь про ект 
бу дет ре а ли зо ван в не сколь�
ко оче ре дей: ввод пер вых 
объек тов на ме чен на 2012 год, 
пос лед них — на 2018�й. По сло�
вам Ни ко лая Паш ко ва, пер вая 
оче редь про ек та раз ме стит ся 
на уча ст ке в 7–8 га и бу дет 
пред став лять со бой обо соб лен�
ный мно го функ ци о наль ный 
комп лекс с офис ной, жи лой 
и го сти нич ной функ ци ей. 
Изю мин кой квар та ла ста нет 

ис кус ст вен ный ка нал с 11 мо�
ста ми, ко то рый зи мой бу дет 
функ ци о ни ро вать как ка ток. 
В от ли чие от Из май лов ской 
перс пек ти вы дан ный про�
ект име ет за мет но мень ший 
масш таб и рас по ло же ние в 
цент ре го ро да, в свя зи с чем, 
по мне нию Анд рея Ко са ре ва, 
за ме сти те ля ди рек то ра от де ла 
стра те ги че ско го кон сал тин га 
Jo nes Lang La Sal le, у не го вы ше 
по тен ци ал для де ве лоп мен�
та в сред нес роч ном пе ри о де. 
Од на ко, как под чер ки ва ет экс�
перт, рас по ло же ние име ет ряд 
су ще ст вен ных не до стат ков 
(ана ло гич ных с пре ды ду щим 
про ек том: ок ру же ние, инф ра�
ст рук ту ра, а так же рас по ло же�
ние в уда ле нии от ос нов ных 
ма ги ст ра лей цент ра го ро да). 
На и бо лее перс пек тив ны ми с 
точ ки зре ния ре де ве лоп мен та, 
по мне нию на чаль ни ка ана�
ли ти че ско го от де ла ком па нии 
Setl Ci ty Вла ди ми ра Ко пы ло ва, 
яв ля ют ся так же зем ли ря дом 
со стан ци я ми мет ро «Куп чи�
но», «Ста рая де рев ня», «Ры бац�
кое», «Ла дож ская».

Оку пить зат ра ты ин ве сто�
ры на де ют ся в сред нем за 
8–12 лет. Объе мы ин ве сти ций, 
тре бу ю щи е ся на ре а ли за цию 
же лез но до рож ных про ек�
тов, оп ро шен ные экс пер ты 
пред ска зы вать не ре ши лись. 
«Иног да до ста точ но уб рать 
рель сы, а в не ко то рых слу ча ях 
пот ре бу ет ся на не сколь ко мет�
ров вглубь про во дить ре куль�
ти ва цию, что тре бу ет су ще ст�
вен ных фи нан со вых зат рат», 
— под чер ки ва ет Все во лод 
Щер ба ков, за ме сти тель ди рек�
то ра де пар та мен та кон сал тин�
га Col li ers In ter na ti o nal. Сре ди 
до пол ни тель ных проб лем, 
с ко то ры ми столк нут ся ре де�
ве ло пе ры, зна чат ся по лу че ние 
под держ ки со сто ро ны ме ст�
ной и, воз мож но, фе де раль ной 
вла сти, раз ра бот ка и сог ла со�

ва ние всей не об хо ди мой до�
ку мен та ции, здесь же — ре ше�
ние иму ще ст вен но�пра во вых 
воп ро сов с го су дар ст вом, РЖД 
и ча ст ны ми соб ст вен ни ка ми. 
По ми мо это го, как под чер�
ки ва ет Ека те ри на Мар ко вец, 
ди рек тор де пар та мен та кон�
сал тин га и оцен ки АРИ На, 
не об хо ди мо ре шить воп ро сы 
с пе ре но сом су ще ст ву ю щих 
предп ри я тий и соз да ни ем 
ин же нер ной инф ра ст рук ту ры. 
Все это так же ска жет ся на ито�
го вых сум мах вло же ний.

Го во ря о даль ней ших перс�
пек ти вах, боль шин ст во экс�
пер тов счи та ют, что, нес мот ря 
на су ще ст ву ю щие труд но сти, 
в бу ду щем пре об ра зо ва ние 
же лез но до рож ных зе мель ных 
ак ти вов в объек ты жи ло го и 
ком мер че ско го наз на че ния 
мо жет при не сти зна чи тель�
ную при быль как ин ве сто рам, 
так и му ни ци паль ным вла�
стям. «Все за ви сит от прив�
ле ка тель но сти конк рет но го 
уча ст ка для ком мер че ско го 
ис поль зо ва ния. И от эф фек�
тив но сти его ис поль зо ва ния 
на се год няш ний день: чем 
ме нее эф фек тив но ис поль зо�
ва ние, тем бы ст рее за пу стит ся 
про цесс ре де ве лоп мен та», 
— го во рит Ми ха ил Би мон, 
ди рек тор кон сал тин го во го 
цент ра ком па нии «Пе тер бург�
ская нед ви жи мость». Прав�
да, уча ст ни ки рын ка сра зу 
ого ва ри ва ют ся, что на вре мя 
кри зи са ре а ли за ция про ек тов, 
ско рее все го, при о ста но вит ся. 
Да и по ка еще не пол ностью 
ис чер пан ре зерв про мыш лен�
ных зе мель в цент раль ных 
райо нах го ро да, ко то рые, по 
сло вам экс пер тов, по край ней 
ме ре в бли жай шие не сколь ко 
лет еще смо гут со ста вить силь�
ную кон ку рен цию про ек там 
по ре де ве лоп мен ту же лез но до�
рож ных зе мель ных ак ти вов.

АНТОН ДОРОГОВ

На запасном пути
стоят пока проекты редевелопмента железнодорожных территорий
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Со дер жать соб ст вен ную ген под ряд ную струк ту ру смо гут лишь те ин ве сто ры, у ко то рых есть про ек ты, рас счи тан-

ные на бли жай шие 3–5 лет, ведь та кой  ген под ряд чик при от сут ст вии ра бо ты яв ля ет ся струк ту рой, на обес пе че-

ние ко то рой ухо дят не ма лые день ги
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В ре зуль та те ре де ве лоп мен та же лез но до рож ных пло ща дей по вы ша ет ся прив ле ка тель ность тер ри то рии для даль ней ше го раз ви тия нед ви жи мо сти в 

при ле га ю щем райо не
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дом сопутствующий бизнес

безопасность
Сни же ние пла те жес по соб но го 

спро са на жи лищ ном рын ке 

ста вит под уг ро зу даль ней шее 

раз ви тие ипо теч но го стра хо ва-

ния. По прог но зам ана ли ти ков, 

не ко то рые ком па нии из-за 

зна чи тель но го сни же ния объе-

ма стра хо вых сбо ров бу дут 

вы нуж де ны по ки нуть ры нок. 

Бо лее силь ные стра хов щи ки 

ви дят в этом толь ко плю сы. 

До фи нан со во го кри зи�
са ипо теч ное стра хо ва ние в 
порт фе ле боль шин ст ва про�
филь ных ком па ний яв ля лось 
од ним из са мых при быль ных 
и ди на мич но раз ви ва ю щих ся 
ви дов стра хо ва ния. В ком па�
ни ях до ля сбо ров по ипо�
теч но му стра хо ва нию, как 
пра ви ло, со став ля ла око ло 
3–5% от об ще го объе ма со би�
ра е мых стра хо вых пре мий. 
Се год ня иг ро ки это го рын ка 
наб лю да ют яв ную тен ден цию 
к па де нию до ли ипо теч ных 
стра хо вых сбо ров, нап ря мую 
свя зан ную со сни же ни ем 
пла те жес по соб но го спро са 
на се ле ния.

Не ст ра хо вой слу чай
Для стра хов щи ков сам факт 
не возв ра та ипо теч но го кре ди�
та не стра шен, по сколь ку не 
яв ля ет ся стра хо вым слу ча ем. 
На рос сий ском ипо теч ном 
рын ке тра ди ци он но стра�
ху ют ся жизнь и здо ровье 
за ем щи ка, объект за ло га от 
пор чи (ут ра ты) и по те ря прав 
соб ст вен но сти на не го (ти тул). 
По мне нию спе ци а ли стов, 
это впол не ис чер пы ва ю щий 
комп лекс страхо вой за щи ты 
ипо теч ной сдел ки.

Оте че ст вен ные стра хов�
щи ки, в от ли чие от за пад ных 
ком па ний, обе зо па си ли се бя 
от ог ром ных ри сков, не вклю�
чая в па кет ус луг стра хо ва ние 
не возв ра та ипо теч но го кре�
ди та. Кро ме то го, по сло вам 
ру ко во ди те ля уп рав ле ния 
ипо теч но го кре ди то ва ния 
ОАО «Бал тий ская ипо теч�
ная кор по ра ция» Ма ри ан ны 
Бель ко вой, в за пад ной эко но�
ми ке стра хо вые ком па нии 

как ос нов ные и круп ней шие 
ин сти ту ци о наль ные ин ве сто�
ры бы ли глав ны ми при об ре�
та те ля ми ипо теч ных цен ных 
бу маг. Имен но по э то му они 
зна чи тель но по ст ра да ли 
пос ле кра ха аме ри кан ской 
ипо теч ной си сте мы. «На ши 
же стра хо вые ком па нии пре�
и му ще ст вен но раз ме ща ют 
свои ре зер вы по прин ци пу 
кэп ти ва или же на де по зи тах 
в бан ках, по э то му от не ка че�
ст вен ных ипо теч ных цен ных 
бу маг они то же не по ст ра�
да ли», — от ме ча ет гос по жа 
Бель ко ва. 

Не возв рат ипо теч ных кре�
ди тов — это в пер вую оче редь 
проб ле ма бан ков. Меж ду тем 
стра хов щи ки от ме ча ют, что 
дан ная проб ле ма все�та ки мо�
жет не га тив но от ра зить ся на 
раз ви тии ипо теч но го стра хо�
ва ния. Ди рек тор Цент ра стра�
хо ва ния ти ту ла СК «Рус ский 
мир» Ев ге ний Яры гин го во рит, 
что для стра хов щи ков не воз�
в рат кре ди та в даль ней шем 
чре ват сни же ни ем ко ли че ст ва 
про лон ги ру е мых до го во ров 
ипо теч но го стра хо ва ния и, 
со от вет ст вен но, сни же ни ем 
по ступ ле ний стра хо вых пре�
мий. Об ра ще ния с прось бой 
пре до ста вить рас сроч ку по 
уп ла те оче ред но го стра хо во го 
взно са по сту па ют в стра хо вые 
ком па нии все ча ще. В та ких 
слу ча ях со стра хо ва те ля ми 
зак лю ча ют ся до пол ни тель ные 
сог ла ше ния к дей ст ву ю щим 
до го во рам стра хо ва ния, в ко�
то рых про пи сы ва ют ся ус ло вия 
пре до став ле ния рас сроч ки.

В от ве те за мо шен ни ков
«Для са мо го кли ен та не уп ла та 
оче ред но го стра хо во го взно са 
мо жет пов лечь за со бой тре бо�
ва ние кре ди то ра о дос роч ном 
по га ше нии кре ди та вслед ст�
вие не соб лю де ния ус ло вия 
кре дит но го до го во ра в ча сти 
стра хо ва ния», — го во рит 
ру ко во ди тель де пар та мен та 
по ра бо те с фи нан со вы ми 
ин сти ту та ми ООО «Рос гос ст�
рах — Се ве ро�За пад» Анд рей 
Цым ля ков. Дос роч ное по га ше�
ние кре ди та для аб со лют но го 

боль шин ст ва за ем щи ков се�
год ня не ре аль но. Стра хов щи�
ки опа са ют ся, что в ко неч ном 
ито ге проб ле мы за ем щи ков 
раз ны ми спо со ба ми мо гут 
быть воз ло же ны на стра хо вые 
ком па нии.

По наб лю де ни ям экс пер�
тов, в пос лед ние пол го да уча�
сти лись со бы тия, име ю щие 
приз на ки стра хо вых слу ча ев. 
Речь идет в пер вую оче редь 
о со бы ти ях в рам ках стра хо�
ва ния ри ска смер ти и ут ра ты 
тру дос по соб но сти. По мне�
нию на чаль ни ка стра хо ва ния 
ипо те ки ОСАО «Ин гос ст рах» 
Дарьи Зу е вой, при чи на ми 
то му пос лу жи ли выз ван�
ная же ст кой кон ку рен ци ей 
ли бе ра ли за ция кри те ри ев 
ме ди цин ско го ан дер рай тин га 
при ни ма е мых на стра хо ва�
ние ри сков, ста ре ние стра хо�
во го порт фе ля и уве ли че ние 
слу ча ев мо шен ни че ст ва. 
«Уча сти лись слу чаи, ког да 

”
по со ве ту зна ю щих лю дей“ 

по тен ци аль ные стра хо ва те ли 
умыш лен но скры ва ют ин фор�
ма цию о сво ем здо ровье, или 
в на деж де ре шить ма те ри аль�
ные проб ле мы фаль си фи ци ру�
ют до ку мен ты о прис во е нии 
ин ва лид но сти, — от ме ча ет 
Дарья Зу е ва. — Стра хов щи ки 
ве дут по сто ян ную ра бо ту по 
вы яв ле нию и пре се че нию 
по доб ных по пы ток. Кро ме 
то го, в пос лед нее вре мя в 
стра хо вые ком па нии все ча ще 
ста ли по сту пать об ра ще ния в 
свя зи с уг ро зой ут ра ты пра ва 
соб ст вен но сти за ем щи ка ми. 
Мо шен ни че ст во это или нет 
— стра хов щи ки по ка зат руд ня�
ют ся от ве тить».

Кри зис ное чи сти ли ще
По мне нию экс пер тов, 
в 2009 го ду сни же ние объе мов 
сбо ров по ипо теч но му стра хо�
ва нию не из беж но. В этой си�
ту а ции мо гут вы жить да ле ко 
не все стра хо вые ком па нии. 
«Сни же ние или от сут ст вие 
ипо теч но го кре ди то ва ния 
при ве дет сна ча ла к рез ко му 
сок ра ще нию до хо дов стра хо�
вых ком па ний, за тем стра�
хо вые слу чаи по вы дан ным 

кре ди там пов ле кут рас хо ды, 
— го во рит за ме сти тель ди рек�
то ра по ипо те ке ООО «Ад векс 
—Васи ле о ст ров ское агент ст во» 
Ма ри на Алек се е ва. — Со от но�
ше ние этих рас хо дов и умень�
шив ших ся до хо дов мо гут 
при ве сти к то му, что де я тель�
ность от дель ных стра хо вых 
ком па ний ока жет ся убы точ�
ной. Не ко то рые ком па нии 
бу дут вы нуж де ны уй ти с рын�
ка». Спо соб ность стра хо вой 
ком па нии ис пол нять взя тые 
на се бя обя за тель ст ва нап ря�
мую за ви сит от ее фи нан со�
вой ус той чи во сти. На и бо лее 
силь ные иг ро ки это го рын ка 
от ме ча ют, что не все стра хов�
щи ки, име ю щие ли цен зии 
на комп лекс ное ипо теч ное 
стра хо ва ние, бла го по луч но 
смо гут пе ре жить на би ра ю�
щий обо ро ты фи нан со вый 
кри зис. Ипо теч ные цент ры 
уже сей час бо лее взве шен но 
под хо дят к вы бо ру стра хо вых 
ком па ний, что бы сот руд ни�
чать с на деж ным парт не ром. 
При чем са ма схе ма вза и мо�
дей ст вия стра хо вых ком па�
ний с бан ка ми и ипо теч ны ми 
цент ра ми не из ме ни лась, 
за иск лю че ни ем то го, что 
прак ти че ски пол ностью 
прек ра ти лось вза и мо дей ст�
вие стра хо вых ком па ний с 
ри ел то ра ми и ипо теч ны ми 
бро ке ра ми. Стра хов щи ки 
по�преж не му пред ла га ют за�
ем щи ку тра ди ци он ный па кет 
стра хо вых ус луг. Дру гое де ло, 
что при па де нии до ход но сти 
от ипо теч но го биз не са не ко�
то рые бан ки бу дут по вы шать 
тре бо ва ния к агент ско му воз�
наг раж де нию по ипо теч ным 
ви дам стра хо ва ния, что ска�
жет ся на уве ли че нии та ри фов 
по стра хо ва нию и удо ро жа�
нию та ких по ли сов». 

Даль ней шее раз ви тие 
ипо теч но го стра хо ва ния 
пол ностью за ви сит от тем пов 
пре о до ле ния пос лед ст вий 
кри зи са, и в том чис ле — 
от улуч ше ния пла те жес по соб�
но сти на се ле ния и кре ди�
тос по соб но сти бан ков ской 
си сте мы.

ЕЛЕНА ИВАНОВА 

Удар по страховщикам
нанес спад в ипотечном кредитовании
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Сни же ние или от сут ст вие ипо теч но го кре ди то ва ния при ве дет сна ча ла к рез ко му сок ра ще нию до хо дов стра хо вых 

ком па ний. За тем стра хо вые слу чаи по вы дан ным кре ди там пов ле кут рас хо ды, ко то рые мо гут стать для не ко то-

рых ком па ний ро ко вы ми

ФИНАНСЫ

Просроченная
задолженность
выросла

Прос ро чен ная за дол жен ность фи зи че ских 

лиц по ипо теч ным кре ди там в Рос сии за 

чет вер тый квар тал 2008 го да уве ли чи лась 

поч ти в два ра за — с 3,5 млрд руб лей (на 

1 ок тяб ря) до 6,7 млрд руб лей (на 1 ян ва ря 

2009 го да). Об этом го во рит ся в со об ще-

нии, опуб ли ко ван ном на офи ци аль ном сай-

те Цент ро бан ка РФ. Об щая сум ма за дол-

жен но сти по ипо те ке в Рос сии на 1 ян ва ря 

2009 го да со ста ви ла 960,5 млрд руб лей (на 

1 ок тяб ря 2008 го да — 933,5 млрд руб лей). 

Все го по дан ным Цент ро бан ка, 

в Рос сии на 1 ян ва ря 2009 го да фи зи че-

ским ли цам вы да но 479,4 тыс. ипо теч ных 

кре ди тов на об щую сум му 634,7 млрд руб-

лей. Сред невз ве шен ная став ка по ипо те ке 

в прош лом го ду со ста ви ла 13%. АБН

ТРАНСПОРТНОЕ 

СТРОИТЕЛЬСТВО

От Пулково 
не отказываются

Ни од на ком па ния, уча ст ву ю щая в кон-

кур се на пра во зак лю че ния сог ла ше ния 

о соз да нии, ре кон ст рук ции и эксп лу а та-

ции на ос но ве го су дар ст вен но-ча ст но го 

парт нер ст ва объек тов, вхо дя щих в со став 

иму ще ст ва аэ ро пор та Пул ко во, не от ка за-

лась от сво е го уча стия. Об этом со об щи ли 

Агент ст ву биз нес-но во стей в пресс-служ-

бе ко ми те та по транс порт но-тран зит ной 

по ли ти ке Пе тер бур га. Кро ме то го, сей час 

ве дет ся ра бо та по прив ле че нию в про ект 

круп ней ших меж ду на род ных фи нан со вых 

ор га ни за ций, ко то рые при мут уча стие в 

экс перт ных встре чах, до ба ви ли в ко ми те те. 

В кон це ян ва ря до 21 мая 2009 го да 

был прод лен при ем ос нов ных кон курс ных 

пред ло же ний. Оп ре де ле ние по бе ди те ля 

кон кур са со сто ит ся 28 ию ня 2009 го да.

В кон кур се при мут уча стие семь 

ком па ний, про шед шие пред ва ри тель ный 

от бор 11 ав гу ста 2008 го да. В их чис ле — 

ин дий ская GMR Inf rast ruc tu re Ltd., ту рец кая 

TAV Air port Hol ding Com pa ny, а так же пять 

рос сий ских — «Пет ро порт-кон цес сии», 

«Hев ский аэ ро порт», «Hев ское не бо», 

«Меж ду на род ный аэ ро порт ”Санкт-Пе-

тер бург“» и фи нан со во-про мыш лен ная 

ком па ния «Фар ва тер». С по бе ди те лем 

зак лю чат сог ла ше ние о го су дар ст вен но-

ча ст ном парт нер ст ве сро ком на 30 лет с 

воз мож ностью про лон га ции.

Об нов ление аэро пор та бу дет вы пол-

нять ся по про ек ту анг лий ско го ар хи тек тур-

но го бю ро Grims haw. АБН

контекст
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дом интерьер

новые формы
Сог лас но всту пив ше му в си лу 

за ко ну «О Ге не раль ном пла не 

Санкт-Пе тер бур га», к 2015 го-

ду из цент ра го ро да долж но 

быть вы ве де но око ло 70% 

про мыш лен ных предп ри я тий. 

По ми мо офи сов и тор го во-

разв ле ка тель ных комп лек сов, 

на ме сте быв ших це хов мо гут 

по я вить ся и столь по пу ляр ные 

на за па де квар ти ры — лоф ты. 

Прав да, нес мот ря на за яв лен-

ные про ек ты, пе тер бург ские 

кон суль тан ты сом не ва ют ся в 

бур ной по пу ляр но сти лоф тов 

в на шей стра не. Это обус лов-

ле но ря дом эко но ми че ских и 

со ци аль ных фак то ров. Преж де 

все го, в Рос сии воз раст по ку-

па те лей, го то вых се бе поз во-

лить элит ную нед ви жи мость, 

на чи на ет ся от 40 лет. При этом 

из на чаль но лоф ты ори ен ти-

ро ва ны в боль шей сте пе ни на 

мо ло дежь, ко то рая по ка не в 

со сто я нии поз во лить се бе до-

ро гое жилье. 

Ос нов ной ха рак те ри сти�
кой лоф тов яв ля ет ся их раз ме�
ще ние в не ог ра ни чен ном пе�
ре го род ка ми по ме ще нии, где 
ра нее рас по ла гал ся про из вод�
ст вен ный комп лекс. Жилье 
пред став ля ет со бой отк ры тое 
про ст ран ст во пло щадью от 
200 до 1 000 кв. м с ми ни маль�
ным ко ли че ст вом не су щих 
кон ст рук ций. Осо бый ан ту�
раж квар ти ре при да ют сох ра�
нив ши е ся эле мен ты про мыш�
лен но го зда ния: тру бы, бал ки, 
сте ны из гру бо го кир пи ча. 
Важ ней шим ас пек том квар�
тир дан но го ти па яв ля ет ся 
свет, ко то рый, про ни кая в 
по ме ще ние со всех сто рон, 
соз да ет ощу ще ние проз рач но�
сти всей жи лой пло ща ди.

Мно гие лоф ты пред став ля�
ют со бой ог ром ную ком на ту, 
в не ко то рых все же от го ра�
жи ва ют од ну или не сколь ко 

спа лен. При внут рип ла ни ро�
воч ных ре ше ни ях встре ча ет ся 
и вер ти каль ное зо ни ро ва ние 
— как пра ви ло, та кие квар ти�
ры име ют не сколь ко уров ней, 
на верх них ант ре со лях рас по�
ло же ны по ме ще ния лич но го 
поль зо ва ния. От ли чи тель�
ны ми чер та ми лоф тов так же 
яв ля ют ся ше сти мет ро вые 
по тол ки и ши ро кие ок на�вит�
ри ны. Внут рен нее уб ран ст во 
жи ло го по ме ще ния де ла ет ся в 
сти ле хай�тек: с ис поль зо ва ни�
ем ме тал ла, пла сти ка и стек ла. 
Квар ти ры та ко го клас са 
име ют цент раль ное ме сто рас�
по ло же ние, хо ро ший вид из 
окон, а так же до ступ ную вбли�
зи рек ре а ци он ную зо ну.

Впер вые квар ти ры�лоф ты 
(от анг лий ско го loft — чер дак, 
га ле рея) по я ви лись в Аме ри ке 
в 20–30�х го дах. Во вре мя Ве�
ли кой деп рес сии пу сту ю щие 
про из вод ст вен ные кор пу са 
на ча ли сда вать ся по сход ной 
це не пер вым квар ти ран там 
— как пра ви ло, лю дям твор�

че ских про фес сий — ху дож�
ни кам, му зы кан там, пи са те�
лям, ко то рым по ми мо жилья 
тре бо ва лись по ме ще ния под 
свои ма стер ские. На и бо лее из�
ве ст ным при ме ром жи ли ща 
дан но го ти па счи та ет ся сту�
дия Эн ди Уор хол ла на Во сточ�
ной 47�й ули це в Ман хэт те не.

В 60–70�е го ды лоф ты на�
чи на ют от хо дить от по зи ци�
о ни ро ва ния жилья низ ко це�
но во го сег мен та в сто ро ну 
элит но го клас са. По сте пен но 
сво бод ных ху дож ни ков на чи�
на ют тес нить ус пеш ные ад во�
ка ты и фи нан си сты. В это же 
вре мя квар ти ры с отк ры тым 
про ст ран ст вом ста ли за во е вы�
вать по пу ляр ность в За пад ной 
Ев ро пе. За вод ские по ме ще ния 
пе реп ро фи ли ру ют под жилье 
в Анг лии, Гер ма нии, Ав ст рии, 
Гол лан дии. «Для аме ри кан�
цев и ев ро пей цев по куп ка 
квар ти ры�лоф та ста ла чуть ли 
не ос нов ным до пол не ни ем 
имид жа, и вы ли лась в на сто�
я щее те че ние. За ру бе жом для 

лоф тов ис поль зу ют ся не толь�
ко зда ния быв ших фаб рик, 
но так же пи во вар ни, шко лы, 
элект ро стан ции, зда ния же�
лез но до рож ных вок за лов», — 
го во рит Кон стан тин Ко стин, 
ди рек тор по раз ви тию Lon don 
Con sul ting & Ma na ge ment 
Com pa nyю. По доб ная пе ре�
ст рой ка, по сло вам экс пер та, 
поз во ля ла спа сти кор пу са, 
имев шие ис то ри че скую 
цен ность, от раз ру ше ния и по�
лу чить но вые жи лые квар та�
лы. Нап ри мер, В Фин лян дии 
под лофт пе ре де ла ли ста рое 
зда ние же лез но до рож но го 
вок за ла, в Че хии под жилье 
и се год ня ис поль зу ют зда ния 
ста рых пи во ва рен. В Ве не в се�
ре ди не 90�х го дов под жи лые 
по ме ще ния бы ли пе ре ст ро е�
ны хра ни ли ща для га за.

По сло вам экс пер тов, 
на За па де спрос на ста рые 
про мыш лен ные по ме ще ния 
край не вы сок и в ус ло ви ях 
умень ше ния сво бод ных про�
из вод ст вен ных по ме ще ний 

ряд за ст рой щи ков на чи на ет 
воз во дить но вые зда ния, сти�
ли зо ван ные под лоф ты. Как 
под чер ки ва ет По ли на Яков�
ле ва, к быв шим за во дам или 
ин ду ст ри аль ным пло щад кам 
эти объек ты ни ка ко го от но�
ше ния не име ют — де ве ло пер 
про сто де ла ет кон цепт�про ект 
с боль ши ми ви до вы ми ок на�
ми, кир пич ны ми сте на ми и 
про чим ан ту ра жем, ха рак тер�
ным для сти ля лофт. 

В Рос сии в ка че ст ве на�
и бо лее ин те рес но го при�
ме ра та ко го жилья мож но 
при ве сти «Зо ло той ост ров», 
соз да ю щий ся на ба зе мо сков�
ской кон ди тер ской фаб ри ки 
«Крас ный Ок тябрь». В рам ках 
этой прог рам мы предп ри я тие 
пе ре во дит ся на тер ри то рию 
кон цер на «Ба ба ев ский», 
а ос во бо див ши е ся по ме ще ния 
пла ни ру ет ся ре кон ст ру и ро�
вать под квар ти ры�лоф ты. 
Эк зо ти че ское жилье с ви дом 
на Кремль и храм Хри ста Спа�
си те ля бу дет сто ить по ряд ка 
$20–30 тыс. за квад рат ный 
метр.

Пер вые квар ти ры с отк ры�
тым про ст ран ст вом по я вят ся 
в бли жай шее вре мя и в Пе тер�
бур ге. До 2012 го да ком па ния 
«Се ст ра Ри вер Де ве лоп ментс» 
пе реп ро фи ли ру ет в лоф ты 3 
из 9 про мыш лен ных кор пу сов 
Се ст ро рец ко го ин ст ру мен�
таль но го за во да. Нес мот ря на 
то, что де ве ло пер по ка не пла�
ни ру ет да вать ши ро кую рек ла�
му но во го комп лек са, оче редь 
на лоф ты уже со став ля ет не�
сколь ко де сят ков че ло век. По 
прог но зам уча ст ни ков рын ка, 
це ны на квар ти ры со ста вят не 
ме нее $8–10 тыс. за кв. м.

По ли на Яков ле ва, ди рек тор 
де пар та мен та элит ной жи лой 
нед ви жи мо сти «Knight Frank 
Санкт�Пе тер бург» счи та ет, что 
са ма идея лоф тов как элит но�
го жилья в плот ной го род�

ской за ст рой ке Пе тер бур га, в 
ок ру же нии про мыш лен ных 
предп ри я тий, в боль шин ст ве 
сво ем не бу дет во ст ре бо ва�
на. Об ра тить свое вни ма ние 
на по доб ные объек ты де ве�
ло пе ры, по ее сло вам, мо гут 
толь ко в еди нич ных слу ча ях. 
Экс пер ты под чер ки ва ют, что 
идея стро и тель ст ва лоф тов 
ис хо дит из ог ра ни че ний, 
ко то рые нак ла ды ва ют на 
ре кон ст рук цию КГИ ОП, ког да 
ком па ния�за ст рой щик не мо�
жет ру шить фа сад ные сте ны 
объек та. «Это вы ход из по ло�
же ния, ког да зда ние не мо жет 
быть прис по соб ле но для 
дру гих функ ций: для офи сов 
оно не до ста точ но глу бо кое и 
там нель зя сде лать хо ро шие 
пла ни ро воч ные ре ше ния, для 
тор го во го цент ра — на хо дит�
ся в не до ста точ но про ход ном 
ме сте», — го во рит По ли на 
Яков ле ва. Еще од ной пред по�
сыл кой для ре кон ст рук ции 
про мыш лен но го по ме ще ния 
под лоф ты мо жет яв лять ся то, 
что тер ри то рия, на ко то рой 
рас по ла га ет ся предп ри я тие, 
из на чаль но ори ен ти ро ва на 
на жи лую за ст рой ку (как это 
бы ло с за во дом в Се ст ро рец�
ке). Во всех дру гих слу ча ях, по 
сло вам экс пер тов, ин ве сто ру 
це ле со об раз нее по ду мать о 
ре де ве лоп мен те про мыш лен�
ной тер ри то рии под не жи лую 
функ цию. «Ес ли Се ст ро рецк 
из на чаль но ори ен ти ро ван 
на жи лую за ст рой ку, то в 
Пе тер бур ге есть вы бор меж�
ду де ло вой зо ной и жи лым 
сег мен том, и в по дав ля ю щем 
боль шин ст ве слу ча ев ин ве�
стор сде ла ет вы бор в сто ро ну 
ком мер че ской за ст рой ки», — 
го во рит Игорь Луч ков.

«Ло ги ка та ко го стро и тель ст�
ва про ста, — сог ла ша ет ся Кон�
стан тин Ко стин, — ведь ка че�
ст вен ных офис ных пло ща дей 
в го ро де всег да не хва та ет, а 

най дет ся ли на лоф ты по ку па�
тель — это еще воп рос». По сло�
вам экс пер та, на бли жай шие 
го ды для рос сий ско го рын ка 
по доб ное жилье так и ос та нет�
ся эк ск лю зив ным то ва ром и 
бу дет ре а ли зо вы вать ся толь ко 
под спе ци аль ные за ка зы.

«Лофт — это очень спе ци�
фи че ский объект в элит ном 
сег мен те и лю дей, го то вых 
по ку пать та кое жилье, не 
бо лее од но го про цен та от 
все го объе ма по ку па тель ско го 
спро са на дан ном рын ке, — го�
во рит Зо ся За ха ро ва, ру ко во�
ди тель от де ла кон сал тин га и 
ана ли ти че ских ис сле до ва ний 
Агент ст ва раз ви тия и ис сле�
до ва ний в нед ви жи мо сти. 
— В Рос сии при этом воз раст 
по ку па те лей, го то вых се бе 
поз во лить элит ную нед ви жи�
мость, на чи на ет ся от 40 лет, 
а все�та ки лоф ты ори ен ти ро�
ва ны боль ше на мо ло дежь, 
ко то рая по ка не в со сто я нии 
се бе поз во лить до ро гое жилье. 
Этот фак тор так же ска зы ва ет�
ся на не боль шом ко ли че ст ве 
по доб ных объек тов, пред став�
лен ных на рын ке». До пол ни�
тель ным пре пят ст ви ем раз ви�
тия лоф тов в Рос сии экс пер ты 
на зы ва ют не о бос но ван ность 
вве де ния но вых про дук тов в 
элит ном сег мен те из�за боль�
ших пер во на чаль ных зат рат. 
«Ес ли есть спрос на стан дарт�
ные ре ше ния в этом клас се, то 
ка кой смысл экс пе ри мен ти�
ро вать?», — го во рят пе тер бург�
ские ана ли ти ки. По сло вам 
Зо си За ха ро вой, де ве ло пе ры 
нач нут прис мат ри вать ся к 
лоф там, толь ко ког да ры нок 
бу дет бо лее на сы щен и по я�
вит ся пот реб ность вы де лить�
ся из об ще го фо на, пред ла гая 
ка кие�ли бо уни каль ные про�
ек ты. Прав да, слу чит ся это, 
по ее сло вам, не рань ше чем 
че рез пять�семь лет.

АНТОН ДОРОГОВ

Рискованный лофт
Петербуржцы пока не готовы жить в промышленных зданиях

внутренняя отделка
Ди зай не ры уве ря ют — кри зис 

не силь но уда рит по кар ма ну. 

К лет не му стро и тель но му се-

зо ну ди зайн-сту дии ожи да ют 

при выч ных объе мов ра бо ты. 

В си ту а ции фи нан со вой не ста-

биль но сти вкла ды вать день ги 

в улуч ше ние сво е го бы та — 

не са мый пло хой ва ри ант. 

Глав ный ар гу мент ди зай не ров 

— во все вре ме на лю ди хо тят 

жить кра си во. 

Ди зайн жи ло го ин те рье ра 
се год ня — уже не при ви ле гия 
или до ступ ная толь ко изб ран�
ным ус лу га. Ди зайн�сту дии по�
лу ча ют все боль ше за ка зов от 
лю дей со сред ним до стат ком. 
По дав ля ю щая часть кли ен тов 
ди зай не ров — мо ло дые лю ди. 
При ра бо те с юри ди че ски ми 
ли ца ми во гла ве уг ла сто ит 
фи нан со вый воп рос: сколь�
ко за каз чик го тов пот ра тить 
на ди зайн ин те рье ра. В этом 
слу чае пер во о че ред ная за да ча 
ди зай не ра — соз дать ин те�
рьер, ко то рый пон ра вил ся бы 
по се ти те лям. Ча ст но му за каз�
чи ку ну жен ди зайн ин те рье ра 
в пер вую оче редь для се бя. 

Как пра ви ло, в этом слу чае 
раз ра ба ты ва ет ся ди зайн�про�
ект не от дель ных по ме ще ний, 
а всей квар ти ры или до ма. 
Сто ит от ме тить, что за ка зы 
на квар ти ры по сту па ют ча ще, 
чем на ча ст ные до ма. За ча�
стую за каз чи ки хо тят за ка зать 
про ект не всей квар ти ры и 
до ма, а толь ко «па рад ных» 
по ме ще ний (го сти ной, кух�
ни�сто ло вой), де лит ся опы�
том Ека те ри на Гри го рье ва, 
глав ный ар хи тек тор «АСФ 
Сту дии�К». Но, как по ка зы ва ет 
прак ти ка, в про цес се ра бо ты 
за каз чи ки вхо дят во вкус, и 
ди зай не ры вы пол ня ют весь 
объем. «На мой взгляд, де лать 
про ект от дель ных ча стей 
ин те рье ра во об ще не име ет 
смыс ла, ведь квар ти ра — это 
еди ный ор га низм», — от ме ча�
ет Еле на Алек се е ва, ру ко во ди�
тель ди зайн�сту дии Ri no va. 

Этапы работы
Ког да ди зай нер бе рет ся за раз�
ра бот ку про ек та, он ру ко вод ст�
ву ет ся ка кой�то об щей иде ей, 
ко то рая про хо дит крас ной 
нитью че рез весь про ект и уга�
ды ва ет ся ли бо в сти ли сти ке, 

ли бо в при ме ня е мых ма те ри�
а лах, ли бо в цве то вой гам ме 
ин те рье ра. По наб лю де ни ям 
ди зай не ров, край не ред ко 

за каз чи ки точ но зна ют, че го 
хо тят. «В этом слу чае го раз до 
труд нее ра бо тать, по сколь�
ку при хо дит ся ли бо ид ти на 

по во ду, ли бо пы тать ся пе ре�
у бе дить», — се ту ет Ека те ри на 
Гри го рье ва. В на ча ле ра бо ты 
спе ци а ли сты про сят за каз�
чи ков со ри ен ти ро вать их 
по фо тог ра фи ям в жур на лах, 
что бы по нять, что нра вит ся, 
а что не нра вит ся за каз чи ку. 
Пос ле это го ди зай не ру уже 
про ще на щу пать нуж ную те му. 
«Пер вым эта пом ра бо ты ста�
но вит ся эс киз ный про ект — 
эс киз пла ни ров ки и ри сун ки 
ин те рье ров по всем по ме ще�
ни ям. Ког да этот этап ут верж�
ден, на чи на ет ся раз ра бот ка 
ра бо че го про ек та, ко то рый 
бу дет пе ре дан стро и те лям», — 
рас ска зы ва ет гос по жа Гри го�
рье ва. Па рал лель но с ра бо чим 
про ек том ве дет ся ра бо та по 
под бо ру от де лоч ных ма те ри а�
лов, све тиль ни ков, ме бе ли — 
это боль шой сов ме ст ный труд 
ди зай не ра и за каз чи ка. Сей час 
ма те ри а лы пред ла га ют ся в 
изо би лии, ди зай нер по мо жет 
не заб лу дить ся в та ком мно го�
об ра зии. Но ди зай нер мо жет 
толь ко нап рав лять за каз чи ка 
в нуж ное рус ло, со ве то вать 
ему что�то или под ска зы вать, 
где мож но най ти ту или иную 
вещь. Пра во вы бо ра всег да 
ос та ет ся за за каз чи ком. «Как 
пра ви ло, ди зай нер толь ко по�
мо га ет вы би рать ма те ри а лы, 
а по ку па ет их сам за каз чик. 
А мно гие про дав цы ме бе ли и 
от де лоч ных ма те ри а лов пред�
став ля ют до пол ни тель ную 
скид ку ди зай не рам, что бы 
прив лечь их за каз чи ков в свои 
са ло ны», — рас ска зы ва ет Ека�
те ри на Гри го рье ва. Нап ри мер, 
ком па ния «Пар кет�Холл» пред�
ла га ет спе ци аль ные ус ло вия 
для ди зай не ров и их кли ен тов. 
Кро ме то го, ком па ния про во�
дит обу ча ю щие се ми на ры и 
ме роп ри я тия для по сто ян ных 
за куп щи ков — ди зай не ров. 

Цена вопроса
Сто и мость од но го квад рат но�
го мет ра про ек ти ро ва ния в 
сред нем по го ро ду со став ля ет 
от 1 500 до 2 000 руб лей. Це на 
мо жет варьи ро вать ся в за ви си�
мо сти от объе мов ра бо ты и са�
мо го по ме ще ния, име ни то сти 
ди зай не ра и про чих фак то ров. 
Ра бо та над за ка зом для квар ти�
ры пло щадью в 100 м2 обыч�
но длит ся три ме ся ца. «Это 
иде аль ный ва ри ант, ко то рый 
воз мо жен, ес ли за каз чик го тов 
к по сто ян но му сот руд ни че ст�

ву с ди зай не ром, и мо жет опе�
ра тив но при ни мать ре ше ния. 
Не на до за бы вать, что это обо�
юд ная ра бо та двух за ин те ре�
со ван ных в ко неч ном ре зуль�
та те лю дей», — го во рит Еле на 
Алек се е ва. Дли тель ность ра бот 
за ви сит в пер вую оче редь 
от пер во го эта па — эс ки зов. 
«Бы ва ет по па да ние бук валь но 
с пер во го ра за, а бы ва ет, что 
тре бу ет ся не сколь ко ва ри�
ан тов од но го по ме ще ния, 
преж де чем за каз чик ут вер�
дит», — объяс ня ет Ека те ри на 
Гри го рье ва. И ко неч но, про�
цесс вы бо ра ма те ри а лов мо�
жет ра стя ги вать ся во вре ме ни. 
Это за ви сит и от осо бен но стей 
ха рак те ра за каз чи ка — кто�то 
при ни ма ет ре ше ния на ле ту, 
а ко му�то нуж но тща тель но 
об ду мать и срав нить каж дую 
по зи цию. Ра бо та ди зай не ра с 
за каз чи ком бу дет ус пеш ной 
при соб лю де нии мно же ст ва 
раз лич ных ус ло вий. Но од ним 
из глав ных яв ля ет ся пси хо ло�
ги че ский мо мент вза и мо от�
но ше ний меж ду за каз чи ком 
и ди зай не ром. За каз чик не 
дол жен бо ять ся рас ска зать 
ди зай не ру о сво их пред поч�
те ни ях, хоб би, о сво ем бы те. 
Он так же не дол жен на вя зы�
вать спе ци а ли сту свое ви де�
ние ди зай на ин те рье ра. Ведь 
ди зай нер — про фес си о нал в 
сво ем де ле и его си ла в том, 
что он как раз мо жет свя зать 
функ ци о наль ность с кра со той. 
«За каз чи ку ча сто пси хо ло ги че�
ски труд но под пу стить чу жо го 
че ло ве ка к сво е му до му. Но 
встре ча ют ся и та кие за каз чи�
ки, ко то рые чет ко зна ют, что 
им нуж но, и ра бо тать с ни ми 
— од но удо воль ст вие», — объяс�
ня ет гос по жа Алек се е ва.

Цена или качество?
Пре и му ще ст во спе ци а ли зи�
ро ван ных ком па ний пе ред 
ча ст ны ми ди зай не ра ми в том, 
что у них есть по ня тие до го�
вор ных обя за тельств. 
И ес ли воз ни ка ют ка кие�ли бо 
слож но сти, то ди зай нер ские 
сту дии всег да го то вы не сти 
от вет ст вен ность за свои ошиб�
ки. К то му же спе ци а ли зи ро�
ван ные ком па нии пред ла га ют 
це лый на бор до пол ни тель ных 
ус луг и про во дят бо лее чет кий 
конт роль ис пол не ния ра бот. 
Ча ще все го ком па нии пред ла�
га ют не толь ко ус лу ги про фес�
си о наль ных ди зай не ров, ко то�

рые за ни ма ют ся раз ра бот кой 
ди зайн�про ек тов, но так же 
и ус лу ги в сфе ре ре мон та. 
Спе ци а ли сты по от де лоч ным 
ма те ри а лам мо гут по доб рать 
все не об хо ди мое для ре а ли�
за ции про ек та, ис хо дя из 
по ни ма ния осо бен но стей 
ма те ри а лов и их эксп лу а та ци�
он ных свойств. Пре и му ще ст�
во ком па ний и в том, что они 
мо гут пре до став лять раз ра бот�
ку про ек тов пе реп ла ни ров ки, 
про ек ти ро ва ние ин же нер ных 
раз де лов и про во дить сог ла�
со ва ния та ких про ек тов. Что 
ка са ет ся ра бо ты ча ст ных ди�
зай не ров, то здесь, на вер ное, 
толь ко од но пре и му ще ст во. 
Это це на их ус луг — она в сред�
нем ни же на 20–30%. 

Зона особого внимания
К зо не осо бо го вни ма ния в 
ди зай не жи ло го ин те рье ра, 
ко то рая не тер пит оши бок, 
спе ци а ли сты от но сят оформ�
ле ние по ла. Од ним из са мых 
эф фект ных спо со бов оформ�
ле ния по�преж не му ос та ет�
ся ху до же ст вен ный пар кет, 
спо соб ный да же из про стой 
жи лой квар ти ры сде лать 
уни каль ный объект ди зай�
на. «Весь ху до же ст вен ный 
пар кет из го тав ли ва ет ся под 
за каз. Каж дый та кой про ект 
по�сво е му сло жен, уни ка лен и 
не пов то рим», — рас ска зы ва ет 
Ан на Алек се е ва, ме нед жер по 
мар ке тин гу ком па нии «Пар�
кет�Холл». Лю бая ра бо та ма сте�
ров срав ни ма с ис кус ст вом. 
Ник то не ста нет от ри цать, что 
пар кет яв ля ет ся пред ме том 
гор до сти каж до го хо зя и на. 
Та кое тре пет ное от но ше ние 
к пар кет ным по лам ухо дит 
кор ня ми в то вре мя, ког да ни 
один ко ро лев ский бал нель зя 
бы ло пред ста вить без кра си во 
уло жен но го, проч но го пар�
ке та. Ка че ст во и эли тар ность 
пар ке та так же мож но объяс�
нить тех но ло ги я ми ук лад ки, 
в ко то рых и до на сто я ще го 
мо мен та при ме ня ет ся руч ной 
кро пот ли вый труд.

Бе зус лов но, ди зай не ры 
ста ра ют ся ис поль зо вать не�
стан дарт ные ма те ри а лы. Это 
и пар кет из зеб ра но, ла у ре ла, 
ято бы, ти ка. Спрос, ори ен ти�
ро ван ный на эк ск лю зив ную 
про дук цию, по сло вам Ан ны 
Алек се е вой, ра стет с каж дым 
го дом. 

ДАРЬЯ КАРАМЫШЕВА

Антикризисный дизайн
Оформители уверены, что объем заказов не уменьшится
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В Пе тер бур ге по ка есть один про ект по соз да нию лоф тов — «Пет ров ский ар се нал», ко то рый ре а ли зу ет ся на тер-
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За ча стую за каз чи ки хо тят за ка зать про ект не всей квар ти ры или до ма, 

а толь ко «па рад ных» по ме ще ний (го сти ной, кух ни-сто ло вой). Но, как по ка-

зы ва ет прак ти ка, в про цес се ра бо ты за каз чи ки вхо дят во вкус, и ди зай не-

ры вы пол ня ют весь объем 

контекст

СТРОЙМАТЕРИАЛЫ

Представители 
стройиндустрии 
верят, что нащупали 
дно

За пос лед ние че ты ре ме ся ца 2008 го да 

па де ние цен на строй ма те ри а лы со ста ви ло 

35–40%. За да чей для про из во ди те лей 

стро и тель ных ма те ри а лов в 2009 го ду 

бу дет не нор ма при бы ли, а бе зу бы точ ность 

на фо не низ ко го спро са на про из во ди мую 

про дук цию, по ла га ют экс пер ты. Са ми про-

из во ди те ли строй ма те ри а лов на ст ро е ны 

до воль но оп ти ми стич но. По оцен ке Сер гея 

Не род но го, ком мер че ско го ди рек то ра 

«Гра нит-Куз неч ное», за сен тябрь-

ок тябрь 2008 го да уро вень цен сни зил ся 

на 35–40%. «Даль ней ших по ни же ний я не 

ви жу. И есть оп ре де лен ные эко но ми че ские 

по ка за те ли, из-за ко то рых сни же ние це ны 

не воз мож но. Ка кое-то це но вое па де ние 

про и зош ло, и в даль ней шем его не ожи да-

ет ся. По э то му мож но ска зать, что вот оно 

”
дно“, на ко то рое мож но опе реть ся».  

В ме тал ло сер вис ном биз не се так же наб-

лю да ет ся умень ше ние це ны на 35–45%. 

На ар ма ту ру па де ние бы ло еще бо лее рез-

ким — до 60%. По сло вам ис пол ни тель но го 

ди рек то ра ком па нии «Мет ро бе тон» Ми ха и-

ла Би зя е ва, в бла гоп ри ят ное вре мя, ле том 

2007 го да, сто и мость це мен та со став ля ла 

око ло $350 за тон ну, а то вар ный бе тон 

про да вал ся по це не $200 за ку бо метр. 

«Од на ко это бы ла ано маль но вы со кая це-

на. Та ких в ми ре не бы ло во об ще. Тем не 

ме нее за это пла ти ли. Се год ня сто и мость 

це мен та — 3 тыс. руб лей за тон ну, сто и-

мость то вар но го бе то на то же оце ни ва ет ся 

в 3 тыс. руб лей», — го во рит он. Пре зи дент 

Гиль дии уп рав ля ю щих и де ве ло пе ров Алек-

сандр Оль хов ский счи та ет, что в пер вой 

по ло ви не го да про дол жит ся сни же ние по 

це ло му ря ду стро и тель ных ма те ри а лов не 

толь ко за счет де валь ва ции руб ля, но и 

в руб ле вом вы ра же нии по срав не нию с 

ав гу стом 2008 го да. «За да чей для про из во-

ди те лей стро и тель ных ма те ри а лов бу дет не 

нор ма при бы ли, а бе зу бы точ ность на фо не 

низ ко го спро са на про из во ди мую про дук-

цию», — счи та ет экс перт. Ро ман Ру са ков

ЗЕМЛЯ

Ленобласть обещает 
сохранить объемы

В 2009 го ду Ле нинг рад ская об ласть пла-

ни ру ет сох ра нить объе мы вво да жилья на 

уров не 2008 го да. Об этом за я вил гу бер на-

тор ре ги о на Ва ле рий Сер дю ков. 

В 2008 го ду в об ла сти бы ло вве де но 

908 тыс. кв. м жилья (вклю чая ин ди ви-

ду аль ное стро и тель ст во). По мне нию 

гос по ди на Сер дю ко ва, сох ра нить тем пы 

стро и тель ст ва по мо жет ре а ли за ция ре ги о-

наль но го за ко на о бесп лат ном вы де ле нии 

зе мель ных уча ст ков.  «Прав да, 

не все му ни ци паль ные об ра зо ва ния так уж 

рвут ся ре а ли зо вы вать этот за кон. Но им 

при дет ся это сде лать. На прош лой не де ле 

окон ча тель но бы ли ре ше ны все пра во вые 

воп ро сы, ка са ю щи е ся при ме не ния это го 

за ко на, из да ны и нап рав ле ны в МО все 

под за кон ные ак ты и рег ла мен ты», — от ме-

тил гу бер на тор. АСН-Ин фо

БЮДЖЕТ

Ввод социального 
жилья увеличится

В 2009 го ду в рам ках гор за ка за за счет 

средств бюд же та Пе тер бур га пла ни ру ет ся 

за вер шить ин же нер ное ос во е ние 58-го 

квар та ла Се ве ро-При мор ской ча сти, 

а так же 10-го и 7-го квар та лов в Крас ном 

Се ле под стро и тель ст во со ци аль но го 

жилья. На стро и тель ст во со ци аль но го 

жилья за ре зер ви ро ва но по ряд ка 12 млрд 

руб лей. Пред по ла га ет ся, что на эти день ги 

мож но бу дет по ст ро ить 440 тыс. кв. м 

жилья для льгот ни ков, то есть на 70 тыс. 

кв. м боль ше, чем в прош лом го ду. В чис ле 

со ци аль ных объек тов, ко то рые пла ни ру ет ся 

по ст ро ить в 2009 го ду в рам ках гор за ка-

за — от де ле ние ми ли ции в де ло вой зо не 

Пул ко во-3, по жар ное де по в Шу ша рах, 

4 шко лы и 7 дет ских са дов в раз лич ных 

райо нах. АСН-Ин фо

ТЕРРИТОРИИ

Квартал на Оптиков 
распланировали

Пра ви тель ст во Пе тер бур га ут вер ди ло про-

ект пла ни ров ки и ме же ва ния квар та ла 32-Б 

в При мор ском райо не. Про ект по ста нов-

ле ния был пред став лен но вым пред се да-

те лем КГА Юлии Ки се ле вой уст но. Так же, 

«на слух», был ут верж ден чи нов ни ка ми и 

про ект по ста нов ле ния, пре до став ля ю ще го 

ком па нии ООО «Ре гал+» раз ре ше ние на 

стро и тель ст во и про ек ти ро ва ние мно го-

у ров не го пар кин га на 290 ма ши но мест в 

этом квар та ле, на ули це Сит це вой, уча сток 

1 (за пад нее до ма № 1, корп. 2, ли те ра А, 

по ули це Оп ти ков). Ин ве стор дол жен пе-

ре чис лить в го род ской бюд жет 25,71 млн 

руб лей.  Все го на тер ри то рии квар та ла 

сфор ми ро ва ны 4 уча ст ка, на ко то рых, по-

ми мо пар кин га, зап ла ни ро ва но стро и тель-

ст во и транс фор ма тор ной под стан ции. Два 

уча ст ка, по сло вам гос по жи Ки се ле вой, 

раз ме же ва ны для про да жи ин ве сто рам 

на тор гах — под де ло вую за ст рой ку. Пло-

щадь все го квар та ла со став ля ет чуть бо лее 

гек та ра. АСН-Ин фо
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дом где жить?

К на ча лу фев ра ля 2009 го да 

це ны на арен ду нед ви жи мо сти, 

по срав не нию с ле том 2008 го да 

упа ли, по раз ным оцен кам, 

на 20–35%. Уча ст ни ки рын ка го-

во рят, что объем пред ло же ния 

уве ли чил ся, вы рос ли и сро ки 

экс по зи ции квар тир. В даль-

ней шем, по ла га ют они, плав ное 

сни же ние цен мо жет про дол-

жить ся, од на ко силь но му спа ду 

спро са, а зна чит, и рез ко му па-

де нию цен пре пят ст ву ют слож-

но сти с по лу че ни ем ипо теч ных 

кре ди тов — те, кто пла ни ро вал 

при об ре сти жилье, в бли жай шее 

вре мя бу дут вы нуж де ны до воль-

ст во вать ся арен дой.

По оцен кам Пав ла Со зи но ва, 
ви це�пре зи ден та Ас со ци а ции 
ри ел то ров Санкт�Пе тер бур га и 
Ле нинг рад ской об ла сти, за год 
ко ли че ст во сда ю щих ся квар�
тир уве ли чи лось на 25–30%, 
и в ре зуль та те пред ло же ние 
зна чи тель но пре вы си ло спрос. 
«Ес ли в на ча ле прош ло го го�
да арен да то ров бы ло мно го, 
а объек тов не хва та ло, то в 
на ча ле 2009 го да — из бы ток 
пред ло же ния и от но си тель но 
не боль шой спрос», — го во рит 
гос по дин Со зи нов. По дан ным 
Ин сти ту та нед ви жи мо сти, по 
ито гам прош ло го го да ком на ты 
да ли на и бо лее су ще ст вен ный 
це но вой при рост в струк ту�
ре пред ло же ния по ито гам 
прош ло го го да — от 8 до 20%. 
На и боль ший при рост по ка зал 
При мор ский район, на и мень�
ший — Цент раль ный, Пет рог�
рад ский и Ад ми рал тей ский. 
Це на арен ды ком на ты варьи ру�
ет ся вок руг 10 тыс. руб лей в ме�
сяц. Од но ком нат ные квар ти ры 
пред ла га ют ся в ди а па зо не от 16 
тыс. (Крас но сель ский район) до 
30 тыс. (Цент раль ный район). 
На и боль ший при рост цен — в 
не до о це нен ном Крас но сель�
ском райо не, поч ти не от ста ют 
от не го Цент раль ный и Ад ми�
рал тей ский райо ны: при рост 
цен за год — 5–7%. Двуш ка ми 
ин те ре со ва лись боль ше в Нев�
ском и Ад ми рал тей ском райо�
нах — при рост цен со ста вил 
7–8%. Од на ко в пер вом слу чае 
це на — прак ти че ски са мая низ�

кая в го ро де (око ло 22–23 тыс. 
руб лей), во вто ром — са мая вы�
со кая — 35 тыс. Треш ка ми ма ло 
ин те ре су ют ся в Вы борг ском и 
Ва си ле о ст ров ском райо нах — 
сто и мость арен ды сни зи лась на 
2–4%; в це не — Цент раль ный, 
Ад ми рал тей ский и Пет рог рад�
ский: там она уве ли чи лась на 
10–11% и до стиг ла 45–50 тыс. 
руб лей. 

«За про шед ший год сто и�
мость арен ды жилья уве ли�
чи лась в сред нем все го на 
3–5 про цен тов. До се ре ди ны 
ле та це на най ма жилья бы ла 
от но си тель но ста биль на. С 
ию ля на чал ся се зон ный рост 
сто и мо сти арен ды. В кон це 
ле та од нуш ки сда ва лись в 
сред нем за 17 тыс. руб лей, а 
двух ком нат ные квар ти ры — за 
24 тыс. руб лей. Мак си маль ной 
сто и мо сти на ем жилья до стиг 
в ок тяб ре. Тра ди ци он но этот 
по ка за тель не ме ня ет ся до 
кон ца го да, од на ко в но яб ре 
сто и мость арен ды жилья в дан�
ном сег мен те на ча ла плав но 
сни жать ся. На на ча ло фев ра ля 
сред няя сто и мость арен ды 
од но ком нат ной квар ти ры в 
спаль ных райо нах Пе тер бур�
га со став ля ла 15 тыс. руб лей, 
двух ком нат ной квар ти ры 
— 20 тыс. руб лей в ме сяц», — со�
об щил Па вел Со зи нов.

Ана ста сия Нег ре бец кая, 
ве ду щий экс перт�ана ли тик 
де пар та мен та кон сал тин га GVA 
Sa wy er по жи лой нед ви жи мо�
сти в Санкт�Пе тер бур ге го во рит, 
что став ки арен ды в кри зис�
ный пе ри од (с ок тяб ря по 
ян варь 2009 го да) сни зи лись на 
20%. «Од на ко уча ст ни ки рын ка 
ут верж да ют, что в про цес се 
пе ре го во ров и тор га меж ду 
по тен ци аль ным арен да то ром 
и арен до да те лем сто и мость 
арен ды сни жа ет ся еще при мер�
но на 10–15 про цен тов (ча сто 
это сто и мость ком му наль ных 
ус луг). Та ким об ра зом, ре аль�
ное па де ние аренд ной став ки в 
кри зис ный пе ри од со став ля ет 
30–35 про цен тов», — рас ска зы�
ва ет она.

С ней сог ла сен Илья Ло ги�
нов, ди рек тор по мар ке тин гу 

ком па нии «Мир нед ви жи мо�
сти», — он так же го во рит о 
35�про цент ном сни же нии цен.

Популярный район
По дан ным го род ской спра�
воч ной по нед ви жи мо сти 
«Квар тир ный воп рос», в пер вой 
по ло ви не фев ра ля 2009 го да в 
спи ске са мых во ст ре бо ван ных 
объек тов у съем щи ков жилья 
в го ро де ли ди ро ва ли од но ком�
нат ные квар ти ры Нев ско го 
райо на Санкт�Пе тер бур га. Их 
сред няя аренд ная став ка дер�
жит ся на уров не 15,7–16,8 тыс. 
руб лей в ме сяц. Они же яв ля ют�
ся са мым не до ро гим ва ри ан�
том в чер те Пе тер бур га.

В спи сок на и бо лее ча сто 
встре ча ю щих ся зап ро сов от 
по тен ци аль ных съем щи ков 
жилья за пе ри од со 2 по 6 фев�
ра ля вош ли так же од но ком нат�
ные квар ти ры При мор ско го, 
Мо сков ско го, Вы борг ско го, 
Ка ли нин ско го, Ки ров ско го и 
Ва си ле о ст ров ско го райо нов. 
За съем од нуш ки там арен да то�

ры го то вы пла тить от 15,7 до 
18,6 тыс. руб лей в ме сяц.

«Сог лас но по сту пив шим в 
спра воч ную 

”
Квар тир ный воп�

рос“ зап ро сам, ми ни маль ная 
сум ма, за ко то рую пе тер бурж�
цы го то вы сдать свою соб ст вен�
ность в арен ду, на чи на ет ся от 
8,4 тыс. руб лей (це на ком на ты 
во Фрун зен ском райо не). До ро�
же все го арен да то рам обой дут�
ся од но ком нат ные квар ти ры 
в При мор ском райо не — за их 
арен ду при дет ся зап ла тить в 
сред нем 17,7 тыс. руб лей в ме�
сяц», — го во рит Еле на Ко по со ва, 
ру ко во ди тель про ек та «Квар�
тир ный воп рос».

Свет ла на Алек са ши на, ме�
нед жер де пар та мен та арен�
ды жи ло го фон да ком па нии 
«Пе тер бург ская нед ви жи мость» 
го во рит, что мож но най ти 
пред ло же ния по ком на там за 
7 тыс. руб лей в ме сяц. «Так, 
нап ри мер, толь ко вче ра че рез 
на ше агент ст во сда ли ком на ту в 
двух ком нат ной квар ти ре в том 
же Мо сков ском райо не за 7 тыс. 

руб лей оди но кой де вуш ке. Ес ли 
арен да то ров боль ше, чем один, 
то сто и мость арен ды чуть вы ше 
— 9–10 тыс. руб лей в ме сяц. Что 
ка са ет ся ди на ми ки аренд ной 
пла ты в этом сег мен те, то сни�
же ние при мер но то же, что и 
на рын ке квар тир». 

Кста ти, Свет ла на Алек са ши�
на от ме ча ет, что в пос лед нее 
вре мя все бо лее яв но прос ле жи�
ва ет ся тен ден ция объе ди не ния 
арен да то ров, при чем не толь ко 
в сег мен те ком нат, но и в сег�
мен те квар тир.

По дан ным ди рек то ра де пар�
та мен та арен ды жи ло го фон да 
АН «Бе кар» Еле ны Иса ен ко, 
спрос на ком на ты в ком му нал�
ках с на ча ла кри зи са вы рос на 
20%. Кри зис за став ля ет ис кать 
на и бо лее эко но мич ные ва ри ан�
ты жилья, по э то му да же те, кто 
рань ше ва ри ант ком му наль ной 
квар ти ры не рас смат ри вал, те�
перь к не му возв ра ща ют ся.

Растянутые сроки
Татья на Бол бо шен ко, ру ко во ди�
тель от де ла арен ды Агент ст ва 
раз ви тия и ис сле до ва ний в 
нед ви жи мо сти (АРИН) счи та ет, 
что го во рить о том, что уве ли�
че ние пред ло же ния на рын ке 
арен ды про и зош ло в ос нов ном 
за счет но вых объек тов, нель зя. 
«Оно уве ли чи лось за счет то го, 
что вы рос ли сро ки экс по зи ции 
квар тир. А но вое пред ло же ние 
в об щем объе ме нез на чи тель�
но», — от ме ти ла она. 

По дан ным АРИ На, сни же�
ние сто и мо сти арен ды идет во 
всех клас сах. «К при ме ру, 
в клас се элит не ко то рые на ши 
кли ен ты уже на ча ли ис кать бо�
лее де ше вые ва ри ан ты. Мно гие 
про сят най ти им квар ти ры, 
ко то рые бы ли по ком фор ту 
не ху же, но го то вы пе ре е хать 
бли же к ок ра и не и за счет это го 
сни зить ве ли чи ну аренд ной 
пла ты. Арен да то ры жилья 
эко ном�клас са так же ста ра ют�
ся по доб рать бо лее де ше вые 
ва ри ан ты и, к при ме ру, го то вы 
пе ре е хать в квар ти ру по даль ше 
от мет ро, ес ли это поз во лит ски�
нуть не сколь ко ты сяч руб лей в 
ме сяц. Но толь ко в том слу чае, 
ес ли арен до да те ли от ка зы ва ют�
ся ид ти на ус туп ки по це не», — 

го во рит гос по жа Бол бо шен ко. 
Так же на сни же ние ста вок 

арен ды вли я ет уве ли че ние 
пред ло же ния. Ви дя си ту а цию 
на рын ке нед ви жи мо сти, 
мно гие из тех, кто из на чаль но 
хо тел про да вать жилье, ре ши ли 
с этим пов ре ме нить. 
А что бы квар ти ра не про ста и�
ва ла, ре ши ли сдать ее в арен ду. 
В ито ге ес ли в на ча ле де каб ря 
за 15 тыс. руб лей в ме сяц мож�
но бы ло арен до вать ста рень�
кую квар тир ку да ле ко от мет ро, 
то в се ре ди не ян ва ря за эти 
день ги мож но най ти хо ро шую 
од но ком нат ную квар ти ру с ев�
ро ре мон том на ок ра и не го ро да 
не да ле ко от мет ро.

«Вли я ния кри зи са мы по ка 
не ощу ти ли. Но ос нов ное вли�
я ние ожи да ет ся в бу ду щем, 
ведь проб ле ма с ипо те кой 
на ча лись при мер но с ок тяб�
ря�но яб ря. Сей час ипо теч ный 
кре дит слож нее, чем не сколь ко 
ме ся цев на зад, по э то му те, у 
ко го нет сво бод ных де неж ных 
средств и нет воз мож но сти 
за нять эти сред ст ва, бу дут 
арен до вать жилье. Со от вет ст�
вен но, ес ли си ту а ция с ипо�
те кой не про яс нит ся и она не 
ста нет бо лее до ступ ной, мож но 
прог но зи ро вать уве ли че ние ко�
ли че ст ва же ла ю щих арен до вать 
квар ти ру», — от ме ча ет Татья на 
Бол бо шен ко.

Переориентация
на загород
В Пе тер бур ге спрос на арен ду 
элит но го жилья по срав не нию 
с 2008 го дом не сколь ко сни жен, 
что свя за но с от сут ст ви ем пред�
ло же ния вы со ко го ка че ст ва. 
Так, в Цент раль ном райо не ре�
кон ст ру и ро ван ных до мов край�
не ма ло, по э то му 90% за я вок на 
арен ду элит ных квар тир — за�
яв ки на но вое стро и тель ст во с 
пар кин гом и про чей сов ре мен�
ной инф ра ст рук ту рой. Та ко го 
пред ло же ния се год ня край не 
ма ло (это все до ма кор по ра ции 
«Воз рож де ние Санкт�Пе тер бур�
га», Мой ка, 11, и пр.). 

«По ми мо это го, со по ста ви�
мость це ны арен ды до ро гой 
квар ти ры в цент ре го ро да и 
арен ды за го род но го до ма про�
во ци ру ет вы бор по ку па те лей в 

поль зу вто ро го ва ри ан та, осо�
бен но у се мей с деть ми. Та ким 
об ра зом, спрос на квар ти ры 
в цент ре го ро да фор ми ру ют в 
ос нов ном мо сков ские и ино �
ст ран ные ком па нии с их вы со�
ки ми тре бо ва ни я ми к со сто я�
нию квар ти ры и до ма. 

Се год ня во ст ре бо ва ны 
пред ста ви тель ские квар ти ры с 
ко ли че ст вом спа лен не ме нее 
двух, хо ро шей, про стор ной го�
сти ной. Как и на рын ке про да�
жи, кри зис кор рек ти ру ет це ны 
на рын ке арен ды. Сро ки экс�
по зи ции квар тир уд ли ня ют ся, 
ста но вит ся воз мо жен ди сконт, 
но на пред ло же ния иск лю чи�
тель но в ста ром фон де», — го�
во рит Ели за ве та Ма са ли мо ва, 
ру ко во ди тель нап рав ле ния 
элит ной жи лой нед ви жи мо сти 
«Knight Frank Санкт�Пе тер бург».

В те че ние 2008 го да це ны на 
арен ду элит но го жилья бы ли 
при мер но на од ном уров не. 
«Был не ко то рый ска чок в но яб�
ре на 5 про цен тов, но в де каб ре 
став ка арен ды сни зи лась при�
мер но на 3 про цен та», — рас ска�
за ла Татья на Бол бо шен ко. 
На ко нец 2008 го да сред няя ве�
ли чи на арен ды элит но го жилья 
со став ля ет по ряд ка 100 тыс. 
руб лей в ме сяц. Од на ко, к при�
ме ру, на Кре стов ском ост ро ве 
ве ли чи на арен ды мо жет со став�
лять и 200 тыс. руб лей в ме сяц. 
Ели за ве та Ма са ли мо ва го во рит, 
что есть квар ти ры, ко то рые 
сда ют ся и по 350 тыс. руб лей в 
ме сяц.

Ди рек тор де пар та мен та 
арен ды жи ло го фон да АН «Бе�
кар» Еле на Иса ен ко го во рит, 
что в биз нес�клас се од но ком�
нат ная квар ти ра сто ит 25–
35 тыс. руб лей, двух ком нат ная 
— 35–50 тыс. руб лей, квар ти ра 
с тре мя и бо лее ком на та ми 
— 50–70 тыс. руб лей в ме сяц. 
Арен да квар тир элит�клас са 
на чи на ет ся от 100 тыс. руб лей 
в ме сяц. 

Ели за ве та Ма са ли мо ва со об�
щи ла: «Ес ли в де каб ре и ян ва ре 
спрос на арен ду жилья упал, 
сей час он на чи на ет по сте пен но 
вос ста нав ли вать ся па рал лель но 
адап та ции к кри зис ной си ту а�
ции. Ведь, нес мот ря на кри зис, 
пот реб ность в хо ро ших пред�

ста ви тель ских апар та мен тах 
для са мых цен ных сот руд ни ков 
у мно гих ком па ний ос та лась, 
да же нес мот ря на зна чи тель�
ные сок ра ще ния шта та». 

Паникеры и терпеливые
Уча ст ни ки рын ка го во рят, что 
всех арен до да те лей мож но раз�
де лить на две ка те го рии. 
К пер вой от но сят ся те, кто по ка 
не о хот но идут на ус туп ки. Как 
пра ви ло им не нуж но сроч но 
сдать квар ти ру — они го то вы 
ждать сво е го арен да то ра. Этот 
тип арен до да те лей ред ко го тов 
ид ти на комп ро мисс как по це�
не, так и по ус ло ви ям. Для них 
ус ло вия «без де тей и без жи вот�
ных» ак ту аль ны и они по ка не 
го то вы их смяг чать. 

Дру гой тип арен да то ров 
— те, ко му на до сроч но сдать 
жилье в арен ду. Т. е. им очень 
нуж ны день ги. «Имен но они 
на ча ли ян варь с па ни ки. Мы 
наб лю да ли, как один и тот же 
объект 11 ян ва ря вы ста ви ли 
за 25 тыс. руб лей в ме сяц, 12 
ян ва ря — за 24 тыс., 13 ян ва�
ря — за 23 тыс. Т. е. сни же ние 
ве ли чи ны аренд ной став ки 
бы ло по ты ся че руб лей в день. 
Бе зус лов но, это не что иное, как 
па ни ка. Но лю дей так же мож но 
по нять. Ведь за пос лед ние ме ся�
цы 2008 го да сро ки экс по зи ции 
квар тир вы рос ли на 2–3 не де�
ли. Од на ко уже к 20�м чис лам 
ян ва ря па ни че ские на ст ро е ния 
прош ли и арен до да те ли пе ре�
ста ли дем пин го вать», — рас ска�
за ла Татья на Бол бо шен ко.

«Боль шин ст во лю дей ви дят, 
что про ис хо дит на рын ке 
нед ви жи мо сти, и при под бо ре 
квар ти ры на чи на ют ак тив но 
тор го вать ся по це не. И ес ли 
хо зя ин не же ла ет им ус ту пать 
(в ра зум ных пре де лах), они 
от ка зы ва ют ся от пред ло жен�
но го ва ри ан та. В прин ци пе, 
их мож но по нять, по сколь ку 
сей час на рын ке до ста точ но 
пред ло же ний эко ном�клас са по 
до ступ ным це нам. И ес ли на 
ка кой�то объект це на не о бос�
но ван но за вы ше на, проб лем с 
по и ском ана ло га воз ник нуть не 
долж но», — зак лю ча ет гос по жа 
Бол бо шен ко. 

ЕЛЕНА КОРСУНСКАЯ

Аренда стала доступнее
Цены упали на треть
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За пос лед ние пол го да вы бор у по тен ци аль ных арен да то ров жилья стал 

зна чи тель но бо га че

пространство для жизни

Чистый бизнес
Клиниговые компании приходят в квартиры

сервис
Ком па нии при хо дят в биз нес 

по убор ке жилья, пы та ясь вы-

тес нить с это го по ля ча ст ных 

лиц. И ес ли рань ше кли нин-

го вые фир мы пред по чи та ли 

ра бо тать с кор по ра тив ны ми 

кли ен та ми или круп ны ми за ка-

за ми на ге не раль ную убор ку, 

то те перь они го то вы про те реть 

пыль и в ча ст ных квар ти рах. 

В ус ло ви ях эко но ми че ской 

не ста биль но сти да же мел кие 

за ка зы мо гут по мочь ком па ни-

ям удер жать ся на пла ву.

Кли нинг — от анг лий ско го 
сло ва cle an (чи стить, уби рать) 
— не что иное, как убор ка, но 
толь ко не в при выч ном по ни�
ма нии. Кли нинг пред по ла га ет 
не про сто убор ку, 
а убор ку про фес си о наль ную, 
си ла ми спе ци а ли зи ро ван ных 
ком па ний. Воз ник ла эта ус лу га 
в Бри та нии, ког да не ко то рые 
биз нес ме ны осоз на ли, что на 
удов лет во ре нии пот реб но�
сти в чи сто те мож но сде лать 
неп ло хой биз нес. Они ста ли 
об ра зо вы вать фир мы, за ни ма�
ю щи е ся иск лю чи тель но мой�
кой, убор кой и чи ст кой все го 
и вся. Очень ско ро наз ва ние 
та ких фирм — кли нин го вые 
— расп ро ст ра ни лось по все му 
ми ру в сво ем анг ло я зыч ном 
зву ча нии. Се год ня кли нин го�
вые ком па нии обс лу жи ва ют и 
ча ст ные квар ти ры, и за го род�
ные до ма, и офи сы ком па ний, 
и ав то цент ры, и разв ле ка тель�
ные комп лек сы, и про мыш�
лен ные предп ри я тия. Ас сор ти�
мент кли нин го вых ус луг очень 
раз но об ра зен — от чи ст ки 
ков ро ли на и мяг кой ме бе ли до 
мой ки окон и фа са дов про�
мыш лен ны ми аль пи ни ста ми. 

В Ев ро пе кли нин го вая ин�
ду ст рия обс лу жи ва ет сво их 
за каз чи ков на €30 млрд в год, 
при этом 65% нед ви жи мо сти 
на хо дит ся в зо не ее сер вис ных 
ус луг. Из на чаль но кли нин го�
вые ком па нии соз да ва лись 
для и ори ен ти ро ва лись на 

кор по ра тив ных кли ен тов. Это 
весь ма вы год ное пред ло же ние 
для биз нес ме нов, не же ла ю�
щих на би рать пер со нал для 
убор ки, за ни мать ся за куп кой 
рас ход ных ма те ри а лов и спе�
цо деж ды, а так же об ре ме нять 
се бя на ло го вы ми вы че та ми 
за до пол ни тель ных штат ных 
ра бот ни ков. Кли нин го вые 
ком па нии пред ла га ют сво им 
кли ен там або нент ское обс лу�
жи ва ние, сто и мость ко то ро го 
варьи ру ет ся в за ви си мо сти 
от пе реч ня пре до став ля е мых 
ус луг. Это мо жет быть каж дод�
нев ная под дер жи ва ю щая убор�
ка офис но го по ме ще ния или 
комп лекс ная убор ка на вы ход�
ных. «Се год ня 90 про цен тов 
на ше го биз не са со став ля ют 
биз нес�цент ры и склад ские 
тер ми на лы клас са В/В+», — де�
лит ся Сер гей За бай дул ла ев, ге�
не раль ный ди рек тор кли нин�
го вой ком па нии «Proблеск». 

Ус лу ги 
до бе ско неч но сти
Для ча ст ных кли ен тов до 
не дав не го вре ме ни кли нин�

го вые ком па нии пред ла га ли 
в ос нов ном ус лу ги по ге не�
раль ной убор ке по ме ще ний 
(квар тир и кот тед жей). Ге не�
раль ная убор ка пред став ля ет 
со бой ра зо вую про це ду ру, 
при ко то рой вы пол ня ет ся 
за ра нее ого во рен ный объем 
ра бот. Ге не раль ная убор ка 
мо жет вклю чать в се бя сле ду�
ю щие ви ды ра бот: влаж ная 
убор ка всех ви дов по лов (ли�
но ле ум ных, ке ра ми че ских, 
мра мор ных и пар кет ных), 
ва ку ум ная чи ст ка и мытье 
плин ту сов, убор ка ус той чи�
вых заг ряз не ний с вла го�
стой ких стен, убор ка пы ли 
и заг ряз не ний со всех ви дов 
ме бе ли, об ра бот ка ме бе ли 
по ли ролью, убор ка пы ли и 
заг ряз не ний с орг тех ни ки 
и элект ро бы то вой ап па ра�
ту ры. А так же чи ст ка но жек 
кре сел, сто лов и сту льев, 
ва ку ум ная чи ст ка мяг кой 
ме бе ли (пы ле со сом), влаж ная 
убор ка зер кал и стек лян ных 
по верх но стей, убор ка пы ли и 
заг ряз не ний с окон ных рам и 
по до кон ни ков, убор ка пы ли 

с кар ни зов, уда ле ние пы ли 
и чи ст ка вен ти ля ци он ных 
от вер стий. По же ла нию за каз�
чи ка этот спи сок мо жет рас�
ши рять ся до бе ско неч но сти. 
Ори ен ти ро воч ные це ны на 
ге не раль ную убор ку со став ля�
ют в раз ных ком па ни ях от 50 
до 110 руб лей за квад рат ный 
метр. Но есть ню ан сы — для 
оформ ле ния за ка за ус та�
нав ли ва ет ся ми ни маль ная 
сум ма всех ус луг. Нап ри мер, 
4–6 тыс. руб лей.

Пос ле ре мон та
Вто рой по по пу ляр но сти 
мож но счи тать ус лу гу по 
убор ке по ме ще ний пос ле 
ре мон та, рас ска за ли в ком па�
нии «Аро ма�Кли нинг». Убор ка 
пос ле стро и тель ст ва и ре мон�
та про во дит ся с ис поль зо ва�
ни ем спе ци аль ных чи стя щих 
средств, обо ру до ва ния и 
ин вен та ря. Смысл ус лу ги в 
том, что бы при ве сти по ме�
ще ние в со сто я ние пол ной 
го тов но сти для даль ней ше го 
ре гу ляр но го пре бы ва ния в 
нем. При этом вы пол ня ет ся 
сле ду ю щий спектр ра бот: уда�
ля ет ся мел кий стро и тель ный 
му сор, про во дит ся убор ка 
по верх но стей с по мощью 
про мыш лен но го пы ле со са, 
при не об хо ди мо сти ор га�
ни зу ет ся вы воз круп но го 
стро и тель но го му со ра (ус лу га 
яв ля ет ся са мо сто я тель ной и 
ча сто за ка зы ва ет ся от дель но), 
уда ля ет ся стро и тель ная пыль 
со стен и по тол ка, уда ля ют ся 
пят на и за ста рев шие заг ряз�
не ния, про во дит ся тща тель�
ная убор ка са нуз лов. При 
не об хо ди мо сти ор га ни зу ет ся 
де зин фек ция и де зин сек ция 
по ме ще ний. Сто и мость та кой 
убор ки в жи лых по ме ще ни ях 
— от 80 руб лей за квад рат ный 
метр. 

Се год ня, в си ту а ции, ког да 
по ток за каз чи ков сни жа ет ся, 
кли нин го вые ком па нии не 
брез гу ют и мел ки ми ра зо вы�
ми за ка за ми от ча ст ных лиц. 

Так, ес ли кли ен ту не нуж на 
комп лекс ная убор ка квар тир, 
от дель но мо жет быть за ка�
за но мытье окон, лод жий, 
убор ка по ме ще ний пос ле 
празд нич ных ме роп ри я тий 
или убор ка квар тир пос ле 
дол го го от сут ст вия хо зя ев. 
По ин фор ма ции кли нин го�
вой ком па нии LVR, мой ка 
окон обой дет ся в 80–100 
руб лей за квад рат ный метр 
при се зон ном мытье (уда ле�
ние улич ной гря зи и пы ли), 
мытье окон пос ле ре мон та и 
стро и тель ст ва — от 130 руб�
лей за квад рат ный метр. Хим�
чи ст ка ков ро вых пок ры тий, 
уда ле ние слож ных заг ряз не�
ний по ла с по мощью ди ско�
вой ма ши ны или эк ст рак то ра 
— от 50 руб лей за квад рат ный 

метр в за ви си мо сти от мет ра�
жа и осо бен но стей об ра ба ты�
ва е мой по верх но сти. Чи ст ка 
мяг кой ме бе ли — от 550 руб�
лей за по са доч ное ме сто. 

Пре и му ще ст во кли нин го�
вой ком па нии пе ред ча�
ст ни ка ми — в спе ци аль но 
обу чен ном и сер ти фи ци ро�
ван ном пер со на ле, ис поль�
зо ва нии про фес си о наль ной 
убо роч ной тех ни ки, ко то рую 
ча ст ни ки не мо гут се бе поз�
во лить. «Кро ме то го, кли�
нин го вые ком па нии име ют 
воз мож ность при об ре тать 
про фес си о наль ные хи ми че�
ские со ста вы, ко то рые труд�
но или не воз мож но най ти в 
сво бод ной про да же. В лю бой 
круп ной кли нин го вой ком�
па нии обя за тель но ра бо та ет 

тех но лог, спе ци а лист в об ла�
сти про из вод ст ва и при ме�
не ния про фес си о наль ный 
чи стя щих средств. За да ча тех�
но ло га — пра виль но по доб�
рать хи ми че ское сред ст во, 
для уст ра не ния оп ре де лен но�
го заг ряз не ния не пов ре див 
ос нов ную по верх ность. 

По этой при чи не боль�
шин ст во ча ст ных за каз чи ков 
об ра ща ют ся в кли нин го вую 
ком па нию, что бы мак си�
маль но эф фек тив но про ве сти 
убор ку квар ти ры или до ма 
пос ле ре мон та», — под черк ну�
ли в ком па нии «Аро ма�Кли�
нинг». Мно гие кли ен ты, по 
сло вам кли нин го вых ком па�
ний, за ка зы ва ют ге не раль ную 
убор ку у спе ци а ли стов раз в 
се зон, что бы по том са мо сто�

я тель но под дер жи вать дом в 
чи сто те. Од на ко ес ли кли ен ту 
не об хо ди ма каж дод нев ная ря�
до вая убор ка квар ти ры, ко то�
рая не пот ре бу ет свер ху си лий 
или спец тех ни ки, он мо жет 
лег ко най ти ча ст ни ка, ус лу ги 
ко то ро го обой дут ся вдвое 
де шев ле. К при ме ру, ге не раль�
ная убор ка од но ком нат ной 
квар ти ры пло щадью 40 м2 
пос ле ре мон та выльет ся в 
2–3 тыс. руб лей вме сто 6 тыс. 
За обыч ную убор ку сту дент ки 
или пен си о нер ки, пред ла га�
ю щие свои ус лу ги по убор ке, 
возь мут не бо лее 500–600 руб�
лей. По тен ци аль ных ра бот ни�
ков мож но в изо би лии най ти 
на лю бых сай тах бесп лат ных 
объяв ле ний. 

ДАРЬЯ КА РА МЫ ШЕ ВАПре и му ще ст во кли нин го вой ком па нии пе ред ча ст ни ка ми зак лю ча ет ся в 

спе ци аль но обу чен ном и сер ти фи ци ро ван ном пер со на ле, ис поль зо ва нии 

про фес си о наль ной убо роч ной тех ни ки, ко то рую ча ст ни ки не мо гут се бе 

поз во лить ФОТО ДМИТРИЯ АЗАРОВА



КоммерсантъПонедельник 2 марта 2009 №36/П www.kommersant.ru24

дом города-сателлиты

обзор
Раз ви тие рын ка нед ви жи мо-

сти го ро да Ки ри ши, как и в 

боль шин ст ве район ных цент-

ров Ле нинг рад ской об ла сти, 

по всем сег мен там на хо дит ся 

в на чаль ной ста дии раз ви тия. 

Но в от ли чие от не ко то рых 

на се лен ных пунк тов, в ок ре ст-

но стях ко то рых пла ни ру ет ся 

ре а ли за ция круп ных ин ве сти-

ци он ных про ек тов, Ки ри шам 

в бли жай шей перс пек ти ве ка-

ких-то ка че ст вен ных про ры вов 

не све тит. Впро чем, на ли чие 

та ко го круп но го предп ри я тия, 

как «Ки ри ши неф те орг син-

тез», поз во ля ет рас смат ри вать 

го род как до ста точ но обес пе-

чен ный — по ку па тель ная спо-

соб ность на се ле ния там вы ше, 

чем во мно гих дру гих го ро дах 

Ле ноб ла сти. Это соз да ет воз-

мож ность для по сту па тель но го 

раз ви тия рын ка. Уже сей час, 

го во рят экс пер ты, в го ро де 

ак тив но по яв ля ют ся круп ные 

тор го вые цент ры. Го род ждет 

по яв ле ния се те вых опе ра то ров 

тор гов ли и об ще пи та.

По сколь ку Ки ри ши рас по�
ло же ны в 176 км от Пе тер бур�
га, спрос на нед ви жи мо сти 
здесь но сит ло каль ный ха рак�
тер, и по ку па те ли квар тир и 
до мов на тер ри то рии го ро да 
— это, в ос нов ном, ме ст ные 
жи те ли. Ки ри ши — центр 
неф те хи ми че ской про мыш�
лен но сти, по э то му боль шин�
ст во ра бо та ю ще го на се ле ния 
тру дит ся на круп ных предп ри�
я ти ях дан ной от рас ли — 
неф те пе ре ра ба ты ва ю щем 
за во де ПО «Ки ри ши неф те орг�
син тез», фи ли а ле Ки риш ской 
ГРЭС и др. Так же в го ро де есть 
ряд круп ных стро и тель но�мон�
таж ных предп ри я тий. Пос ле 
вой ны со вет ская власть при�
ня ла ре ше ние о стро и тель ст ве 
неф те пе ре ра ба ты ва ю ще го за�
во да и гид ро э лект ро стан ции, 
и сю да на ча ли при бы вать 
сту ден че ские стро и тель ные 
от ря ды, ко то рые ста ли ос нов�
ной ро ста на се ле ния в го ро де. 
До это го здесь про жи ва ло 500 
че ло век, в на сто я щее вре мя — 
бо лее 50 тыс. че ло век. Пер вые 
стро и те ли жи ли во вре мен ных 
ра бо чих по сел ках — Южный, 

Сол неч ный, Лес ной, где бы ли 
по ст ро е ны для них ба ра ки и 
кот тед жи. По сколь ку по се лок, 
на ме сте ко то ро го на хо дят ся 
сов ре мен ные Ки ри ши, был 
пол ностью раз ру шен во вре мя 
Ве ли кой Оте че ст вен ной вой�
ны, а го род на ча ли от ст ра и�
вать с 1961 го да, все зда ния 
там по ст ро е ны пос ле 60�х 
го дов прош ло го ве ка. Пер вый 
жи лой дом за ло жи ли на ули це 
Пи о нер ской в 1961 го ду.

Па вел Со зи нов, ви це�пре зи�
дент Ас со ци а ции ри ел то ров 
Санкт�Пе тер бур га и Ле нинг�
рад ской об ла сти от ме ча ет, что 
пред ло же ние жилья в го ро де 
Ки ри ши не ве ли ко. «Сто и мость 
од нуш ки — око ло 2 млн руб�
лей при сто и мо сти 

”
квад ра�

та“ 55 тыс. руб лей. Двуш ки 
— до 2,5 млн, при сто и мо�
сти 

”
квад ра та“ — 48–50 тыс. 

руб лей. Треш ки — до 3 млн, 
при сто и мо сти 

”
квад ра та“ в 

45–46 тыс.», — от ме ча ет гос по�
дин Со зи нов.

«В на сто я щее вре мя в 
про да же и на ста дии про�
ек ти ро ва ния в этом райо не 
нет ни од но го кот тедж но го/
ма ло э атж но го по се ле ния. 
Ры нок зем ли в райо не так же 
не ак ти вен, пред ло же ния о 
про да же зе мель ных уча ст ков 
край не ред ки», — со об ща ет 
Оль га Тро ше ва, ру ко во ди тель 
за го род но го от де ла кон сал тин�
го во го цент ра «Пе тер бург ской 
нед ви жи мо сти». 

Ле том 2008 го да по я ви лась 
ин фор ма ция о про ек те но во го 
мик ро райо на на тер ри то рии 
го ро да Ки ри ши на 6,15 тыс. 
жи те лей. Пред по ла га лось, что 
но вый район бу дет за ст ра и�
вать ся тре мя оче ре дя ми, с 2008 
по 2015 го ды, с об щей пло�
щадью жилья 153,7 тыс. кв. м. 
Пла ни ро ва лось, что это бу дут 
пя ти�, две над ца ти� и се ми э таж�
ные до ма, а так же шко ла и два 
дет ских са да. «Од на ко кри зис 
внес свои кор рек ти вы и раз ви�
тие про ек та за тор мо зи лось», — 
се ту ет гос по жа Тро ше ва. 

Богатый город
В на сто я щее вре мя в Ки риш�
ском райо не нас чи ты ва ет ся 
бо лее 1,5 тыс. ор га ни за ций. 
Сред нес пи соч ная чис лен ность 

ра бот ни ков по круп ным, 
сред ним и ма лым предп ри я�
ти ям со став ля ет бо лее 25 тыс. 
че ло век. 

По пред ва ри тель ным рас�
че там де пар та мен та кон сал�
тин га и оцен ки Агент ст ва 
раз ви тия и ис сле до ва ний в 
нед ви жи мо сти (АРИН), чис лен�
ность пла те жес по соб но го на се�
ле ния со сред ней за ра бот ной 
пла той свы ше 20 тыс. руб лей 
со став ля ет око ло 42% на се ле�
ния (на на ча ло 2008 го да).

По дан ным ад ми ни ст ра�
ции, в Ки ри шах наб лю да ет ся 
вы со кая обес пе чен ность ав то�
мо би ля ми, по два на семью, 
что яв ля ет ся очень хо ро шим 
по ка за те лем.

«Сег мент офис ной нед ви жи�
мо сти в го ро де Ки ри ши раз вит 
сла бо. Не су ще ст ву ет ни од но�
го офис но го зда ния, по ст ро�
ен но го с ну ля и име ю ще го 
вы со кий уро вень ка че ст ва. 
В на сто я щее вре мя офис ная 
функ ция пред став ле на сле ду ю�
щи ми объек та ми: биз нес�цент�

ры и встро ен ные офис ные 
по ме ще ния. На и боль шая до ля 
офис ных по ме ще ний при�
хо дит ся на биз нес�цент ры», 
— от ме ча ет Ека те ри на Мар ко�
вец, ди рек тор де пар та мен та 
кон сал тин га и оцен ки АРИ На.

Встро ен ные офис ные по ме�
ще ния в го ро де рас по ло же ны: 
на верх них эта жах тор го вых 
комп лек сов, на тер ри то рии 
предп ри я тий (нап ри мер, 
район ный узел свя зи) и в со�
ста ве жи лых до мов (пер вые 
эта жи). Око ло 80–90% встро�
ен ных по ме ще ний на хо дят ся 
в му ни ци паль ной соб ст вен�
но сти. Пло щадь встро ен ных 
офис ных по ме ще ний оце нить 
до ста точ но слож но, од на ко, 
по оцен кам АРИ На, она со став�
ля ет не ме нее 3 тыс. кв. м.

«Та ким об ра зом, об щую 
пло щадь офис ных по ме ще ний 
го ро да Ки ри ши мож но оце�
нить при мер но в 12 тыс. кв. м, 
из ко то рых око ло 3 тыс. кв. м 
сво бод ных по ме ще ний», — го�
во рит гос по жа Мар ко вец.

В свя зи с не вы со кой де�
ло вой ак тив ностью го ро да 
не су ще ст ву ет чет ко сфор ми�
ро ван но го де ло во го цент ра. 
Од на ко сле ду ет от ме тить, что 
на и боль шая кон цент ра ция 
офис ных пло ща дей наб лю да�
ет ся в цент раль ной ча сти го ро�
да, ог ра ни чен ной прос пек том 
Ле ни на, прос пек том Ге ро ев 
и ули цей Со вет ская. Это на и�
бо лее про ход ная тер ри то рия, 
прак ти че ски все пред ла га е�
мые офис ные по ме ще ния в 
этом райо не сда ны. 

Зна чи тель ная часть офис�
ных по ме ще ний рас по ло же на 
на ок ра и не го ро да в биз нес�
цент ре «Эко�Парк». «По на шим 
дан ным, аренд ные став ки там 
зна чи тель но ни же, чем в цент�
ре. При чи на пред по ло жи тель�
но в том, что ос нов ной спрос 
на офис ные по ме ще ния — со 
сто ро ны ком па ний, 

”
за вя зан�

ных“ на по ток по се ти те лей, 
т. е. в ос нов ном — сфе ра ус луг. 
Та ким предп ри я ти ям нуж на 
хо ро шая пе ше ход ная и транс�

порт ная до ступ ность, что 
не воз мож но обес пе чить на 
тер ри то рии кон ст рук тор ско го 
бю ро», — рас ска зы ва ет гос по�
жа Мар ко вец.

В це лом спрос на офис ную 
нед ви жи мость в Ки ри шах 
ха рак те ри зу ет ся не вы со кой 
ак тив ностью, что подт верж�
да ет ся мне ни ем экс пер тов и 
пред ста ви те лей КУ МИ, а так же 
вы со кой до лей ва кант ных 
пло ща дей. 

В свя зи с тем, что боль шая 
часть ком па ний, нуж да ю щих�
ся в арен де офис но го по ме�
ще ния — не боль шие ме ст ные 
ком па нии, пре до став ля ю щие 
ус лу ги как пот ре би те лю, так и 
биз не су (стра хо ва ние, агент�
ст ва нед ви жи мо сти, но та ри ус 
и пр.), то на и бо лее во ст ре бо�
ва ны офи сы, рас по ло жен ные 
в цент раль ной ча сти го ро да 
(прос пект Ле ни на, прос пект 
Ге ро ев). На и бо лее во ст ре бо ван�
ная пло щадь офис ных по ме�
ще ний, по дан ным экс пер тов, 
со став ля ет око ло 20 кв. м.

В ожидании крупных 
брендов
Сег мент тор гов ли в Ки риш�
ском райо не яв ля ет ся ак тив но 
раз ви ва ю щим ся. В на сто я щее 
вре мя в райо не функ ци о ни ру�
ет бо лее 700 объек тов тор гов�
ли, боль шая часть ко то рых 
при над ле жит го ро ду Ки ри ши. 
Ры нок роз нич ной тор гов ли в 
Ки ри шах на хо дит ся на на чаль�
ном эта пе сво е го раз ви тия 
и пред став лен сле ду ю щи ми 
ти па ми тор гов ли: кры тый ры�
нок; тор го вые цент ры; встро�
ен ные тор го вые по ме ще ния; 
от дель но сто я щие объек ты 
мел ко роз нич ной тор гов ли 
(па ви льо ны, ларь ки). Сей час 
роз нич ная тор гов ля пре и му�
ще ст вен но пред став ле на ме ст�
ны ми опе ра то ра ми. 

«Од ной из осо бен но стей 
тор го вой нед ви жи мо сти го ро�
да Ки ри ши яв ля ет ся от сут�
 ст вие из ве ст ных се тей жен�
ской и муж ской одеж ды; 
дан ная то вар ная груп па пред�
став ле на пре и му ще ст вен но 
де ше вой неб рен до вой одеж�
дой», — го во рит гос по жа Мар�
ко вец. По ее сло вам, в го ро де 
от сут ст ву ют ма га зи ны ме бе ли, 
ав то са ло ны, ма га зи ны цве тов. 
Ма ло пред став ле ны предп ри�
я тия бы то во го обс лу жи ва ния, 
са ло ны кра со ты. 

Ос нов ной тен ден ци ей 
рын ка тор го вых пло ща дей 
Ки ри шей яв ля ет ся по яв ле ние 
срав ни тель но круп ных объек�
тов — тор го вых цент ров при 
од нов ре мен ном сни же нии 
до ли низ ко ка пи таль ных стро�
е ний (па ви льо нов, ки о сков), 
что яв ля ет ся сле ду ю щим ка�
че ст вен ным эта пом раз ви тия 
рын ка. В сег мен те тор го вых 
пло ща дей, в от ли чие от офис�
ных, при сут ст ву ют зда ния 
но вой по ст рой ки, од на ко в 
на сто я щее вре мя их мень шин�
ст во.

Кон цент ра ция тор го вых 
по ме ще ний наб лю да ет ся на 
уча ст ках, на хо дя щих ся в зо нах 
на и боль шей кон цент ра ции 
пе ше ход ных по то ков (прос�
пект Ле ни на, прос пект Ге ро ев, 
ули ца Стро и те лей). Об щая пло�
щадь тор го вых по ме ще ний в 
со ста ве тор го вых комп лек сов 
со став ля ет око ло 15 тыс. кв. м. 

Сред няя пло щадь тор го во го 
комп лек са — око ло 3 тыс. кв. м. 

По оцен кам АРИ На, пред�
ло же ние объек тов разв ле�
ка тель ной инф ра ст рук ту ры 
нем но го чис лен но, уро вень 
ка че ст ва боль шин ст ва объек�
тов — сред ний. Луч ше все го в 
го ро де пред став ле на сеть за ве�
де ний об ще ст вен но го пи та�
ния. По дав ля ю щее боль шин ст�
во дан ных объек тов от но сит ся 
к ка те го рии ка фе, при этом 
не вы со ко го уров ня. Боль шая 
часть объек тов об ще ст вен но го 
пи та ния рас по ло же на в цент�
раль ной ча сти го ро да

Спрос на ка че ст вен ные 
тор го вые пло ща ди, по мне нию 
экс пер тов, не удов лет во рен. 
Ис точ ни ком спро са вы сту па ют 
ме ст ные ком па нии и се те вые 
опе ра то ры, во ст ре бо ва ны пло�
ща ди от 100 кв. м. Од ним из 
глав ных фак то ров, вли я ю щих 
на при ня тие ре ше ния о вы бо ре 
тор го во го цент ра арен да то ром, 
яв ляется ме сто по ло же ние. На�
и бо лее во ст ре бо ва ны тер ри то�
рия цент раль ной ча сти го ро да.

Спрос на ка че ст вен ные 
тор го вые объек ты со сто ро ны 
на се ле ния ха рак те ри зу ет�
ся как вы со кий, осо бен но в 
ча сти брен до вых ма га зи нов 
с хо ро ши ми стан дар та ми 
обс лу жи ва ния. По мне нию 
экс пер тов, боль шая часть на�
се ле ния со вер ша ет по куп ки в 
Санкт�Пе тер бур ге (за иск лю че�
ни ем то ва ров пер вой не об хо�
ди мо сти). Од ним из кри те ри ев 
вы бо ра по се ща е мо го тор го во�
го комп лек са или уни вер са ма 
яв ля ет ся ме сто по ло же ние. 
Са мую вы со кую по се ща е мость 
име ют объек ты, рас по ло жен�
ные в ме стах на и боль ших 
пе ше ход ных по то ков.

По ми мо нех ват ки ка че ст�
вен ной брен до вой одеж ды 
и обу ви, экс пер ты от ме ча ют 
в го ро де проб ле му про ве де�
ния до су га, преж де все го для 
де тей, а так же мо ло дой ча сти 
на се ле ния. По их оцен кам, су�
ще ст ву ет очень вы со кий спрос 
на на ли чие сов ре мен но го 
ки но те ат ра, разв ле че ния для 
де тей, а так же на из ве ст ные се�
ти об ще ст вен но го пи та ния 
(в осо бен но сти Mac Do nald’s). 

ОЛЕГ ПРИВАЛОВ

Топливный рост города Кириши
Районный центр богатеет на нефтепереработке
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Бла го да ря неф те пе ре ра ба ты ва ю ще му за во ду го род Ки ри ши счи та ет ся за жи точ ным, а по то му перс пек ти вы раз ви тия нед ви жи мо сти здесь неп ло хие


