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Жилой комплекс 
доступный по це-
не среднему классу 
покупателей по 
мнению Андрея 
Сутугина раскро-
ет свой потенци-
ал через 3-4 года, 
когда в нем будет 
создана вся инф-
раструктура

ний класс, это нельзя считать недо-
статком. У меня в доме со стороны внут-
реннего двора тоже окна смотрят в ок-
на, зато с  другой стороны — нет», — 
подмечает эксперт.

Как человек, профессионально 
связанный с банковским бизнесом, Ан-
дрей Сутугин дает четкую характе-
ристику категории, на которую рассчи-
тано жилье. «Стои мость квартиры — 
почти семь млн рублей. Пред положим, 
она покупается при помощи ипотечно-
го кредита. Оплата процентов, тела кре-
дита, плюс расходы на жизнь — получа-
ем, что совокупный доход семьи должен 
быть не меньше 120 тысяч». 

Из окна видно достроенную 
школу. Это один из  редких случаев, 
когда социальные учреждения появ-
ляются одновременно с жилым квар-
талом. Школа с бассейном была пост-
роена за муниципальный счет и будет 
запущена в 2010 году. На сегодня про-
дано около 60% квартир, но  до  мая, 
когда они начнут реализовываться 
по договорам купли-продажи, сделки 
осуществляются по предварительным 
договорам.

Выставляя баллы по нашей шкале, 
Андрей Сутугин замечает: «Соотно-

шение цена –качество тянет на семер-
ку: учитывая рыночную ситуацию и на-
ходящуюся на стадии становления ин-
фраструктуру в  комплексе, цена мог-
ла бы быть в районе 42–44 тыс. за квад-
ратный метр. А за архитектурную цен-
ность я поставлю 9: это не элитное жи-
лье, и  требования к  внешнему виду 
должны быть сообразны конъюнкту-
ре».

«Через 3–4  года, когда будет 
сформирована вся инфраструктура, 
комплекс „Казань XXI век“ будет очень 
привлекательным местом для прожива-
ния», — считает Андрей Сутугин. ■

БАЛЛЫ

Местоположение  
объекта недвижимости 8

Архитектурная ценность  9

Юридическая надежность 8

Соотношение цены и качества 7

Привлекательность 8

Экологичность  8

Общий балл 48

Оценки выставляются по 10-балльной системе 

в соответствии с субъективным мнением 

героя публикации

ВИКТОР МОРОЗОВ

ГЛАВНЫЙ АРХИТЕКТОР 

ПРОЕКТА «КАЗАНЬ XXI ВЕК»:

Географическое поло-
жение комплекса уни-
кально: место нахо-
дится на возвышеннос-
ти, грунтовые воды 
отсутствуют. 
Но с профессиональной 
архитектурной точки 
зрения особого интере-
са первая очередь комп-
лекса не вызывает. Его 
строительство нача-
лось в преддверии 
1000-летия Казани. За-
дачи в политической 
сфере были решены, 
а в архитектурной — 
нет. Мы сделали про-
ект планировок первой 
очереди комплекса 
с учетом застройки, 
инженерного обеспече-
ния, соцкультбыта, до-
рог. Мы предлагали ис-
пользовать зональную 
серию жилых домов под 
номером 2000, которая 
проектировалась для 
строительства совре-
менного социального 
жилья для жителей 
ветхого фонда в пред-
дверии тысячелетия, 
сейчас серия применя-
ется в «Солнечном го-
роде». 
Но акцент был сделан 
на скорости и дешевиз-
не, в ущерб единому 
стилевому решению. 
Застройка велась в со-
ответствии с прошед-
шими экспертизу про-
ектами домов, по кото-
рым до этого подряд-
чики «XXI века» уже 
строили в других час-
тях города. На этом 
фоне несколько инте-
реснее смотрятся че-
тыре дома, два дома 
номер 6 и 7, — 
из 2000 серии, и два до-
ма ТМТ Токаревых. 
Сейчас с приходом ком-
пании «Ак Барс Деве-
лопмент» подход изме-
нился: внимание уделя-
ется комплексной раз-
работке, типологии до-
мов, инфраструктуре, 
использованию подзем-
ного пространства для 
организации парковок.
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