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Дисконт 
с продолжением

В фев ра ле рынок жи лой нед ви жи мо сти 
про тив ожи да ний удер жал ся на пла ву. 
Ожив ле ние спро са и да же не боль шой рост 
цен в руб ле вом вы ра же нии поз во ли ли не ко-
то рым наб лю да те лям вы ска зать ос то-
рож ное пред по ло же ние: «Дно до стиг ну-
то». Впро чем, экс пер ты все же ста вят 
пос ле этих слов знак воп ро са.

Элита не сдается Элит ная нед ви жи мость — 
сег мент осо бый и во мно гом не по ка за тель ный, 
ес ли го во рить о про цес сах, про ис хо дя щих на 
рын ке. По край ней ме ре, это вер но в спо кой-
ные вре ме на ро ста или ста биль но сти. Сей час, 
во вре мя кри зи са по ве де ние про дав цов и по ку-
па те лей «эли ты» ста но вит ся ед ва ли не глав ным 
по ка за те лем.

Во-пер вых, па де ние це ны да же на 10–
15%, ко то рое в биз нес-клас се ис чис ля ет ся де сят ка ми ты сяч 
дол ла ров, в элит ном сек то ре оз на ча ет сум му по ряд ка мил ли о-
на. Во-вто рых, элит ная нед ви жи мость (как в го ро де, так и за 
го ро дом), как пра ви ло, не яв ля ет ся един ст вен ной и мо жет быть 
без бо лез нен но сбро ше на вла дель ца ми в си ту а ции па де ния цен. 
Мас со вое вы став ле ние на про да жу элит ной нед ви жи мо сти оз-
на ча ло бы на сто я щее па де ние рын ка.

Что же мы име ем по ито гам фев ра ля? «По на шей экс перт-
ной оцен ке, за пос лед ние три ме ся ца (де кабрь 2008—фев раль 
2009 года) на сто лич ном рын ке элит но го жилья бы ло ре а ли зо ва но 
по ряд ка 30 квар тир. Сред ний бюд жет сдел ки на пер вич ном рын ке 
со ста вил по ряд ка $3 млн, а на вто рич ном рын ке этот по ка за тель 
со ста вил $3,5 млн»,— го во рит ге не раль ный ди рек тор ком па нии 
«Ка лин ка-Ри эл ти» Ека те ри на Ру мян це ва. Де ся ток про дан ных 
квар тир в ме сяц — ни в ко ем слу чае не мас со вая про да жа. При 
этом Ека те ри на Ру мян це ва от ме ча ет, что по срав не нию с де каб-
рем за фик си ро ва но сни же ние сто и мо сти предлага е мых к про да-
же объек тов на 23,6%. Что же ка са ет ся элит ных но во ст ро ек, то, по 
дан ным VSK Gro up, в фев ра ле они по до ро жа ли на 0,7% в дол ла ро-
вом вы ра же нии, нес мот ря на то что на про да жу вы став лялось 700 
квар тир — на 15% боль ше, чем в ян ва ре.

АНДРЕЙ ВО СК РЕ СЕН СКИЙ Уп рав ля ю щий ди рек тор агент-
ст ва эк ск лю зив ной нед ви жи мо сти 
«Усадь ба» Ека те ри на Ба тын ко ва от-
ме ча ет: «С кон ца прош ло го го да по 
март 2009-го на рын ке прош ло не-
сколь ко сде лок в вы со ком бюд же те 
— от $5 млн до $20 млн. Сдел ки про-
и зош ли с ди скон том и в ос нов ном по 
объек там, ко то рые в про цес се раз ви-
тия кри зи са впер вые выш ли на ры-
нок: ред кие, эк ск лю зив ные пент ха у-
сы, квар ти ры в объек тах, где уже по 
не сколь ко лет ни че го не по яв ля-
лось».

При ве ден ные дан ные, ко неч-
но, не оз на ча ют, что ры нок стал 
отыг ры вать на зад к ро сту. Ско рее, 
это по ка за тель ста би ли за ции — быть 
мо жет, вре мен ной.

Уровень скидок Оп ре де ля ю щая тен-
ден ция на рын ке — ди скон ты, ко то-
рые фак ти че ски оз на ча ют уже не ре-
зуль тат тор гов ли, а пе ре ход цен на 
иной уро вень. «На при ме ре на шей 
ком па нии мож но ска зать, что мы 
пред ла га ем сво им кли ен там 20-про-
цент ный ди сконт на ос тат ки квар тир 
(пос лед ние не сколь ко квар тир в 
стро я щем ся до ме) в слу чае стоп ро-
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