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Умельцы мешают
импортные
краски

дом/строительство

Российский рынок услуг ди�
зайна интерьера жилых по�
мещений начал формиро�
ваться порядка десяти лет
назад – после стирания со�
ветского «усредненного»
стандарта жизни и появле�
ния излишков финансовых
ресурсов у населения. В Во�
ронеже в настоящее время
уровень его развития до�
стиг, условно говоря, «млад�
шего школьного возраста» –
профессиональные участ�
ники называют цифру в
семь лет. Вместе с тем ди�
зайн интерьера продолжает
оставаться не вполне понят�
ным продуктом – и прежде
всего для потребителя. Как
отметил руководитель мас�
терской интерьера «Комна�
та Сто13» Сергей Прокофь�
ев, «дизайн сегодня не
очень понятный, но очень
разрекламированный про�
дукт, лежащий на полках
строительных магазинов,
смотрящий из светящихся
витрин модных бутиков и с
обложек глянцевых журна�
лов. Не каждый потенциаль�
ный потребитель ясно себе
представляет, сколько это
стоит, в каких граммах его
взвешивают и с чем его на�
до есть, но брать надо, пото�
му что модно и потому что
«соседи уже сделали». 

Низкая потребительская
культура является одним из
значимых факторов, тормо�
зящих развитие местного
рынка дизайна квартирно�
го интерьера. Основными
ее характеристиками мож�
но назвать невежество по�
требителя, выражающееся
в незнании особенностей
работы дизайнеров, и отсут�
ствие доверия к профессио�
нальным участникам рын�
ка. Как рассказали „Ъ“ в
группе компаний «Элком
плюс», осуществляющей
полный комплекс услуг по
дизайну интерьера, зачас�
тую заказчики пытаются са�
мостоятельно выполнять
роль генерального подряд�
чика, то есть привлекать
для выполнения отдельных
работ различные компа�
нии, не связанные между
собой хотя бы условно парт�
нерскими отношениями.
При выборе субподрядчи�
ков клиент опирается в ос�
новном на ценовой крите�
рий. «В результате попытка
сэкономить, как правило,
оборачивается еще больши�
ми затратами на «передел�
ки» при дальнейшей рабо�
те», – отметил директор «Эл�
ком плюс» Петр Дергунов. 

Что касается незнания
принципов функционирова�

ния рынка, то, как уверяет
воронежский дизайнер Эве�
лина Пахомова, разъяснять
клиенту приходится все, на�
чиная с азов – «чем занима�
ются дизайнер, архитектор,

подрядчики, декораторы, за
что клиент платит в каждом
случае, сколько эта работа
может стоить». Как пояснил
Сергей Прокофьев, дизайн
интерьера – это цикл про�

ектных работ от инженер�
ных и планировочных ре�
шений дома до расстановки
мебели и декорирования.
Профессиональный дизай�
нер ведет работу параллель�

но во всех направлениях –
от создания общей идеи ин�
терьера до выполнения ра�
бочей документации. Прав�
да, для Воронежа это скорее
идеал, чем реальность.

Действительность местно�
го рынка дизайна квартир�
ного интерьера в настоящее
время характеризуется не
только низкой потребитель�
ской культурой, но и разно�
шерстностью представлен�
ных профессиональных уча�
стников и отсутствием га�
рантированного эффектив�
ного контроля за реализаци�
ей дизайн�проекта на всех
стадиях процесса. Что касает�
ся разношерстности, то мно�
гообразие участников рынка
как по уровню профессиона�
лизма, так и по уровню орга�
низации деятельности обус�
ловлена общероссийской си�
туацией слабого развития
данного бизнеса. В дизайне,
как и в любом искусстве, есть
условная трехслойная пира�
мида: маэстро, мастера и ди�
летанты. Первые – громкие
дизайнерские имена, их в
Воронеже пока нет. Более
широкая группа, но все же
недостаточная для требова�
ний настоящего времени, –
те, кто работает на профес�
сиональном уровне, имея
хорошую теоретическую
подготовку, как правило,
выходцы из художественно�
го училища и Воронежского
архитектурно�строительно�
го университета. 
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Участников воронежского рынка дизайна квартирного интерьера можно условно разделить на две группы – мастеров (небольшие специали-
зирующиеся на дизайне компании) и дилетантов (независимые стекольщики, плиточники и даже электрики). Несмотря на то что дизайн инте-
рьера – всего лишь услуга, в первую очередь он является искусством, а настоящему художнику сложно «вписаться» в заданные клиентом
рамки. Слаборазвитость рынка обусловлена, с одной стороны, конфликтом в связке «потребитель – продавец», а с другой – низкой платеже-
способностью населения. Впрочем, качественный дизайн ориентирован, безусловно, на богему.  
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Мастера школьного возраста 
Воронежский рынок квартирного дизайна болен слаборазвитостью 

потребительская культура

Квартирный 
вопрос поссорил
Госдуму 
с застройщиками
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Цветные тематические 
страницы №13-16  
являются составной частью 
газеты«Коммерсантъ». 

Рег. №01243 22 декабря 1997 года. 
Распространяются 
только в составе газеты.

Распространяются на
территории Центрально-
Черноземного региона.

В 2005 году «Коммерсантъ»
продолжит выпускать страницы:
«Строительство», «Белгородская
область», «Авто» и другие.

(Окончание на стр. 14)

"Мебель Черноземья": Время перемен к лучшему! "Мебель Черноземья" �
это наиболее привлека�
тельный и оптимальный
выбор для реализации
Вашей творческой мыс�
ли; это проверенный вре�
менем партнер для со�
здания комфорта и уюта
в Вашем доме; это неиз�
менный лидер в появле�
нии новаторских стиле�
вых решений на мебель�
ном рынке города и стра�
ны; это всегда неожидан�
ные и заманчивые пред�
ложения и сюрпризы
своим клиентам.

Вот и в этом году среди
всех покупателей будет
проводиться серия розы�
грышей. Летом будут ра�
зыграны пять суперпуте�
шествий в различные
страны мира, в том числе
в Турцию, Италию, Испа�
нию. Чтобы получить
миллион впечатлений на
всю жизнь, увидеть мир
во всех его колоритных
проявлениях и при этом
остаться в выигрыше с
прекрасной мебелью,
стоит всего лишь посе�
тить близлежащий фир�
менный салон "Мебель
Черноземья", совершить
покупку на сумму свыше
10 тысяч рублей и попы�
тать свое счастье. Далее:
осенью разыгрываются
пять комплектов совре�
менной бытовой техни�
ки, зимой � пять наборов
мебели, и ярким апофе�
озом годичного испол�
нения желаний станет
розыгрыш ПЯТИ авто�
мобилей. Поистине та�
кой роскошный подарок
под Новый год своим
покупателям вряд ли кто
сделает. Не пропустите
свою удачу! Получить
подробную информа�
цию можно в любом
фирменном салоне
"Мебель Черноземья".

И помните, две самые
важные составляющие
гармонии и уюта в Ва�
шем доме � это теплая и
душевная атмосфера
среди всех членов семьи
и великолепная, качест�
венная мебель от хол�
динговой компании
"Мебель Черноземья".
Меняйте мир вокруг вас,
меняйтесь сами потому,
что наступило время пе�
ремен к лучшему.

Наступила весна 
 значит, наступило время перемен к лучшему. Время направлять мыс


ли в позитивную сторону и направлять свои взоры в сторону лучших представителей мебель


ного искусства, наполнять жизнь новыми идеями, менять обстановку и заполнять простран


ство новой мебелью. Пришло время активно вторгаться в неспешный ход времени, изменять

его и подстраивать под свои чувства и ощущения, вдохновлять окружающих своей неуемной

энергией, заражать оптимистичным настроем, открывать новые вещи и восторгаться новой

коллекцией. "Мебель Черноземья" предлагает новую коллекцию "Весна" во всех фирменных

салонах города.

Вашему вниманию представлены новинки из серии Napoli 
 гармоничный синтез изыс


канности и комфорта, безупречное соединение вкуса и стиля.  Линия Novella, как всегда, уни


версальна, демократична и доступна любому покупателю. Вершинная точка в создании уни


кальных произведений мебельного искусства 
 это новые модели из серии Naturel. Новые

предложения от салона кухни "Мебель Черноземья" 
 это продуманный ансамбль рациональ


но подобранных элементов, что позволяет варьировать и создавать интерьер вашей кухни

от функционального и стилистически выдержанного классического дизайна до безудержно


го в своей фантазии современного стиля.

По вопросам размещения
рекламы на цветных
тематических страницах 
газеты «Коммерсантъ» 
обращайтесь по телефону
в Воронеже:

(0732) 390#702

План тематических страниц,
выпускаемых в 2005 году

28 апреля Белгородская обл.
17 мая Компании
26 мая Экономика региона
7 июня Орловская обл.
21 июня Здравоохранение
15 июля Металлургия
29 июля Компании
2 августа Курская обл.
11 августа Дом
31 августа Нефть и газ
15 сентября Липецкая обл.
22 сентября Банк
29 сентября Промышленность
7 октября Агропром
21 октября Тамбовская обл.
28 октября Авто
10 ноября Компании
16 ноября Продовольствие
29 ноября Белгородская обл.
15 декабря Телеком
22 декабря Рождество
В течение года возможны корректировки.
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И наконец, самая много�
численная прослойка – лю�
бители�дилетанты, пытаю�
щиеся «сорвать» хороший
куш: рынок сравнительно
новый и все�таки по боль�
шей части осваиваемый бо�
гемой, чем средним классом
населения, что существенно
увеличивает «цену вопроса».
По словам Сергея Прокофье�
ва из мастерской интерьера
«Комната Сто13», цена ди�
зайн�проекта в Воронеже ко�
леблется в пределах от $15
до 20 за 1 кв. м проектируе�
мой площади. «Специалис�
тов», которые хотят «ур�
вать», очень много, а серьез�
ных организаций – почти с
точностью до наоборот», –
отмечает директор «Элком
плюс». По его словам, эти
«специалисты», как прави�
ло, узкопрофильные, напри�
мер: независимые стеколь�
щики, плиточники, элект�
рики, которые работают по
лицензии какой�нибудь
фирмы, но самостоятельно
не являются юридическими
лицами или предпринима�
телями без образования
юридического лица. Контро�
лирующие органы таких
специалистов не замечают,
что позволяет им работать
без налогового бремени и,
следовательно, по более низ�
ким ценам, чем оформлен�
ные компании, демпингуя
цены на рынке. Кроме того,
ответственность мелких
контор за выполненные ра�
боты иногда не может быть
аргументом при возникно�
вении споров.

Профессионалов же на во�
ронежском рынке немного,
причем настолько, что сами
участники с трудом называ�
ют своих конкурентов. Сер�
гей Прокофьев причиной
низкого уровня предложе�
ний называет отсутствие
сформированной структу�
ры. По его словам, ситуацию
можно проиллюстрировать
аналогией с шоу�бизнесом.
Например, в московском
шоу�бизнесе мощная струк�

тура, в которой можно гово�
рить об определенных ни�
шах и состоянии их запол�
ненности, а в Воронеже при�
сутствуют лишь некоторые
ее составляющие: детские
музыкальные школы, не�
сколько музыкальных
групп, вокалистов, танце�
вальных ансамблей, и нет
продюсеров, достаточного
количества хороших звуко�
записывающих студий и
прочего. В группе компаний
«Элком плюс» низкое пред�
ложение связывают с низ�
ким спросом на услуги, по�
скольку местное население
обладает низкой платеже�
способностью. «Около 90%
заказчиков отказываются на
определенной стадии разра�
ботки проекта от его даль�
нейшей реализации по при�
чине отсутствия средств», –
отмечают в компании. Вмес�
те с тем уровень спроса на ус�
луги по проектированию
квартирного дизайна, как
отмечают участники рынка,

в действительности несколь�
ко выше существующего. Раз�
ница действительного спро�
са и «скрытого» возникает
из�за отсутствия налажен�
ной системы информацион�
ного обмена между потреби�
телями и исполнителями. В
настоящее время информа�
ционный обмен ведется по
старинке – рекомендации в
кругу общения и короткие
объявления в рекламных из�
даниях и поисковых систе�
мах интернета, по которым,
как правило, невозможно
составить полное представ�
ление о предлагаемых ком�
панией услугах. 

Отсутствие гарантиро�
ванного эффективного кон�
троля за реализацией ди�
зайн�проекта на всех стади�
ях процесса объясняется
сложившимися условиями
функционирования рынка
– малое количество фирм,
предлагающих полный ком�
плекс услуг, недоверие по�
требителей к участникам

рынка и их попытка высту�
пить генеральным подряд�
чиком. Вместе с тем отсутст�
вие эффективного контроля
не означает отсутствие га�
рантии качества. Как ут�
верждает Сергей Прокофь�
ев, возникают некоторые
проблемы при управлении
всем процессом, но они ре�
шаются в рабочем порядке.
«Между ремонтом и пробле�
мами в любом случае можно
ставить знак тождества», –
добавляет дизайнер.  

Однако создавать круп�
ные компании, которые
предлагали бы весь ком�
плекс услуг по дизайну, неэф�
фективно. «Как только мы
поднимаем себе планку по
объемам производства, у
компании появляется боль�
ше производственных издер�
жек и накладок, – рассказы�
вают в «Элком плюс». – Боль�
шие организации становят�
ся неконкурентоспособны�
ми. Расширяется штат со�
трудников – возникают про�

блемы по координации дея�
тельности исполнителей, а в
результате теряется качество
продукта. Может, мы ошиба�
емся, но наше впечатление
именно такое». По словам
Сергея Прокофьева, попыт�
ки многих местных игроков
рынка работать в объеди�
ненной организации до сих
пор ни к чему не привели. 

Сложившаяся ситуация
может объясняться еще и
спецификой деятельности в
данном секторе рынка. Не�
смотря на то что дизайн ин�
терьера – это услуга, все же
он является искусством, а ху�
дожнику иногда бывает
сложно «вписаться» в задан�
ные клиентом рамки. В свя�
зи с этим представленных
на рынке профессиональ�
ных участников можно ус�
ловно разделить на три
группы. Тех, кто осознает
приоритет консалтинговой
деятельности в своей про�
фессии и делает процесс реа�
лизации проекта плодом

совместной с клиентом
творческой работы. Тех, кто
«витает в облаках только
своих мечтаний». И тех, кто
беспрекословно подчиняет�
ся любому требованию кли�
ента, разумеется, в ущерб ре�
зультату. Представители каж�
дой группы дизайнеров
присутствуют и на воронеж�
ском рынке. Определить, к
какой из них относится по�
тенциальный исполнитель,
заказчик сможет уже на пер�
вой стадии знакомства, по�
этому «личностная характе�
ристика» дизайнера не смо�
жет стать существенной про�
блемой потребителя при
дальнейшей совместной дея�
тельности (а работа дизайне�
ра в паре с заказчиком ис�
числяется не одним меся�
цем). Тем не менее потреби�
телям нужно понимать, что
дизайнер – это специалист,
он имеет право и должен
объяснять заказчику пра�
вильное положение вещей. 

МАРИЯ СИМОНОВА

СТРОИМ ВМЕСТЕ
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Наши клиенты:

Воронежская и Борисоглебская

епархия (Алексеевско�Акатов

монастырь, Покровский собор,

Благовещенский кафедраль�

ный собор);

более 1000 магазинов, салонов,

офисов, предприятий общест�

венного питания  и развлека�

тельных комплексов, таких как:

"Дискавери", "Игуана", "Носо�

рог", "Феникс", "Фламинго";

продукцию "Декор" охотно по�

купают в Воронеже, Москве,

Санкт�Петербурге, Краснодаре,

Сочи, Липецке, Архангельске и

других городах России.

Наши награды: 

3 золотые медали, 22 диплома

и призовых места на крупней�

ших российских и международ�

ных выставках;

в марте 2005 года компания

"Декор" получила золотую ме�

даль в номинации "Новые тех�

нологии в проектировании,

строительстве и производстве

строительных материалов", а

также удостоилась диплома по�

бедителя конкурса "Инновации

� 2005" за проект "Декоративно�

художественные  рельефные

покрытия на акриловой основе

для внутренней, внешней от�

делки помещений".

Наша политика:

качество �  соответствующее

требованиям ЕС;

сервисное сопровождение  � бес�

платно: подбор материалов, кон�

сультации дизайнера и техничес�

кая поддержка по постоянно

действующей "горячей линии";

экологичность и  безвредность

� вся продукция компании про�

шла гигиенические испытания и

имеет соответствующие серти�

фикаты, материалы, приготов�

ленные на водной основе, по

праву считаются безопасными,

так как не выделяют токсичных

веществ и поэтому особенно

подходят для организаций

здравоохранения, детских и

учебных заведений, жилых и

производственных помещений. 

Адреса магазинов "Декор"
в Воронеже: ул. Орджоникидзе, 14/16, тел. 532398;
ул. Героев Сибиряков, 65, тел. 641618;
в Лисках: ул. Коммунистическая, 42, тел.  77590.

Телефон "ГОРЯЧЕЙ ЛИНИИ" (0732) 322186
www.dekor.vol.ru                                         e�mail: dekor@vmail.ru

ЛАКОКРАСОЧНЫЕ МАТЕРИАЛЫ
Производство, реализация, сервисное сопровождение

научно�производственная компания

на  правах рекламы

Мастера школьного возраста Лакокрасочники
подсели на импорт 
сырьевых компонентов

химпром
В конце апреля у продавцов лакокрасочных материалов начи-
нается «горячий сезон», который продлится до октября. При
том, что спектр фасадных и интерьерных красок всевозмож-
ных модификаций, представленных в воронежских магази-
нах, велик, четких критериев выбора установить пока не уда-
лось – по мнению экспертов, отечественные производители
не способны обеспечить стабильность качества продукции. 

По оценкам продавцов, общий объем местного рынка
лакокрасочных материалов в 2004 году составлял 6�6,5 тыс.
тонн. Большая часть продаж приходится на период с сере�
дины мая до середины сентября – в то время, когда произво�
дится основной объем отделочных работ. Современные кра�
ски для наружных (фасадных) и интерьерных работ отлича�
ются некоторыми добавками. В целом и те, и другие делятся
на две группы – водно�дисперсионные (эмульсионные) и ор�
ганорастворимые (эмали). В обоих случаях «основная» фор�
мула достаточно проста и организовать производство не
стоит больших усилий – «мини�завод» можно разместить в
гараже. Именно это обстоятельство создает хаос – мелкие
производители появляются и исчезают каждый сезон. «Пар�
тизаны» не только производят свой продукт, но и подделы�
вают краски известных марок. 

За последнее время наблюдается рост потребления ла�
кокрасочных материалов на 20�25% в год. Львиная доля
продаж приходится на продукцию трех отечественных
производителей – Ростов�на�Дону, представленный марка�
ми «Эмпилс», «Ореол» и «Рассвет», «Ярославские краски» и
компанию «Тэкс» (Санкт�Петербург). Они «берут» потреби�
теля за счет низких цен: ярославские краски продаются
по 61�85 рублей за 1 кг, ростовские под марками «Эмпилс»
– 55�73 рублей, «Ореол»  – 98 рублей. 

Впрочем, большинство отечественных производителей
красок фактически занимаются «сборкой» продукции из им�
портных составляющих. Компоненты закупаются в Герма�
нии, Греции и Швейцарии. Производители красок отмеча�
ют, что даже частичное использование отечественного сы�
рья приводит к ухудшению потребительских свойств про�
дукции. Так, один из основных компонентов краски – сти�
ролакриловая дисперсия, производимая в том числе и на во�
ронежских химпредприятиях – практически не отличается
по цене от немецкого, но резко отличается по качеству. 

Иностранные производители, представленные в Вороне�
же такими фирмами, как Tikkurila (Финляндия), Diamant,
Kaparol, Joby (Германия), Beckers, Terraco, Akzo Nobel (Шве�
ция), Alpa и Avant Garde (Франция), пользуются меньшей по�
пулярности из�за сравнительно высоких цен. Если стоимость
1 кг российской алкидной краски не превышает 100 рублей,
то цена за 1 кг импортной может доходить до 300 и более руб�
лей. Доля местных производителей на рынке незначительна
(10%). В Воронежской области работают три крупных лако�
красочных производства – завод в Ольховатке, принадлежа�
щий германской компании Farben Gipar (марка Olecolor);
ООО РАВ, производящее акриловые краски на водной основе
по лицензии немецкой фирмы Wilkens Gmbh, и НПК «Декор»,
выпускающая продукцию под собственной маркой. 

Учитывая вышесказанное, остается признать, что для
частного потребителя есть только один надежных способ
приобрести качественную краску – дорогие фирменные
магазины отделочных материалов. В остальных случаях
покупка краски превращается в лотерею. 

НИКОЛАЙ ПЛЕТНЕВ

(Окончание. Начало на стр. 13)

потребительская культура
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МАТЕРИАЛЫ НА ЦВЕТНОМ ФОНЕ ПУБЛИКУЮТСЯ НА КОММЕРЧЕСКИХ УСЛОВИЯХ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА ИХ СОДЕРЖАНИЕ НЕСЕТ РЕКЛАМОДАТЕЛЬ Отпечатано в ООО «Типография «Рубикон», тел. (0732) 53-22-00.

Ячеистый бетон пред�

ставляет собой искусст�

венный камень с равно�

мерно распределенными

порами. Такая структура

определяет ряд высоких

физико�механических

свойств ячеистого бето�

на и делает его весьма

эффективным строи�

тельным материалом, ко�

торый по сравнению с

другими видами легких

бетонов является наибо�

лее перспективным для

строительства. Легкость

ячеистого бетона (350�

700 кг/м3) позволяет

снизить транспортные и

монтажные расходы и

затраты на устройство

фундаментов.

Качество продукции,

производимой ОАО

"ЛЗИД", не имеет себе

равных в совокупности

по теплоизоляционным

свойствам, физическим

свойствам и геометриче�

ским параметрам.

Широкая номенклату�

ра изделий позволяет из�

готавливать блоки и теп�

лоизоляционные изде�

лия на проектную шири�

ну ограждающих конст�

рукций, что значительно

снижает расход кладоч�

ной смеси и трудоем�

кость кладки.

Точные геометричес�

кие размеры (допускае�

мые отклонения по ши�

рине, высоте и длине 

+/� 1 мм) позволяют огра�

ничиться шпаклевкой

внутренней поверхности

стен, избавившись от их

выравнивания штукатур�

кой. Ширина блоков � 

50�500 мм, высота � 250

мм, длина � 600 мм, проч�

ность � 18�60 кг/см2, мо�

розостойкость � F 25.

Широкий номенкла�

турный ряд армирован�

ных перемычек, выпус�

каемых нашим предпри�

ятием, позволяет отка�

заться от применения

железобетонных анало�

гов при возведении ог�

раждающих конструк�

ций. В перемычках при�

менен ячеистый бетон

автоклавного твердения

по ГОСТ 25485�89, клас�

са прочности на сжатие �

В 3,5, средней плотности

D 600. Коэффициент па�

ропроницаемости не ме�

нее 0,17 мг/(мчПа). Сорб�

ционная влажность бето�

на при относительной

влажности воздуха 75% �

не более 8%. Глубина

опирания перемычек на

несущие стены � не менее

125 мм. Длина � 1100�

3250 мм, ширина � 100�

300 мм, высота � 250 мм,

нагрузка � 2�25 кН/м, мас�

са � 18�156 кг.

Пример обозначения

перемычки: ПР 110.10�

15, где ПР � перемычка;

110 � номинальная длин�

на перемычки в см; 10 �

номинальная ширина пе�

ремычки в см; 15 � рас�

четная полезная нагруз�

ка на перемычку в кН/м

(без учета собственного

веса).

Стеновые блоки и ар�

мированные перемычки

из ячеистого бетона поз�

воляют успешно решить

проблему теплозащиты

без дополнительного

теплоизоляционного ма�

териала.  Прекрасные

теплоизоляционные ка�

чества (коэффициент

теплопроводности � 0,10�

0,14 Вт/моС) позволяет

значительно снизить

энергозатраты при экс�

плуатации зданий. 

Материал, производи�

мый ОАО "ЛЗИД", ориенти�

рован на гармонию с ок�

ружающей средой. Ис�

пользуемое при производ�

стве ячеистого бетона сы�

рье позволяет получать

материал, экологические

свойства которого стоят

на одной ступени с дере�

вянными конструкциями. 

В заключение хотелось

бы отметить, что пере�

численные выше факто�

ры � только небольшая

часть преимуществ мате�

риала, выпускаемого на�

шим предприятием, с ко�

торыми сталкиваются на�

ши потребители при при�

менении его в строитель�

стве.  Ячеистый бетон

ОАО "Липецкий завод из�

делий домостроения" �

это материал нашего вре�

мени. Он актуален не

только по своим характе�

ристикам, но и благодаря

многообразию номенкла�

туры выпускаемых изде�

лий. Автоматизация тех�

нологического процесса,

оборудование, техноло�

гия, предоставленные

фирмой "Хебель" (Герма�

ния), а также высококва�

лифицированный кол�

лектив нашего предприя�

тия обеспечивают посто�

янное качество произво�

димой продукции.

Преимущество при

применении строи�

тельного материала,

производимого ОАО

"ЛЗИД", получают:

ó проектировщики,

которые могут проек�

тировать здания, ин�

дивидуальная особен�

ность которых будет

выделять их из числа

подобных; 

ó строители, кото�

рые экономически вы�

годно строят;

ó застройщики, ко�

торые строят недоро�

гие здания с комфорт�

ным микроклиматом

помещений при низ�

ких затратах на его 

содержание.

ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО 

"ЛИПЕЦКИЙ ЗАВОД ИЗДЕЛИЙ ДОМОСТРОЕНИЯ"

на  правах рекламы

По вопросам приобретения
обращаться:

г. Санкт Петербург � ООО "Стенвей", 

(812) 103�0747;

г. Москва � ЗАО"Стромтрейдинг", 

тел.: (095) 737�5923; 

ЗАО "Лайвстрой", (095) 324�9396; 

ЗАО "Солей ТМ", (095) 457�7095; 

ООО "Строй Тех Маркет", (095) 684�5740; 

ООО "Корхстройсервис", (095) 454�9315;

г. Липецк � ОАО "Липецкий завод изделий

домостроения", 

тел.: (0742) 43�8141; (0742) 70�89�90

Ъ Закон «Об участии в доле�
вом строительстве мно�

гоквартирных домов и иных
объектов недвижимости и о
внесении изменений в некото�
рые законодательные акты РФ»
был принят Государственной
думой 22 декабря 2004 года в па�
кете законопроектов о форми�
ровании рынка доступного жи�
лья. Инициаторами его приня�
тия выступили два десятка де�
путатов Госдумы, парламент�
ский комитет по кредитным
организациям и финансовым
рынкам и правительство РФ.

Дольщики в законе
Как и все остальные законо�
проекты из пакета о форми�
ровании рынка доступного
жилья, закон «О долевом
строительстве» принимался
для активизации ипотечного
рынка. По замыслу авторов
он должен был более четко
регламентировать права уча�
стников долевого строитель�
ства, самих застройщиков и
их взаимоотношения с кре�
дитными организациями.

Раньше в гражданском за�
конодательстве не было опре�

деления договора о долевом
участии в строительстве и, со�
ответственно, не формулиро�
вались требования к нему. Од�
ни юристы полагали, что это
особый вид договора, другие
считали его договором о сов�
местной деятельности или до�
говором строительного под�
ряда. Юридической неразбе�
рихой умело пользовались
строители. Они вписывали в
договоры пункты о возмож�
ном изменении цены, избе�
гая устанавливать ответствен�
ность за нарушение сроков
строительства и предоставля�
ли тот набор документов о
своей деятельности, который
считали нужным.

Гражданам, заинтересо�
ванным в покупке новост�
ройки по относительно невы�
сокой цене, в данном случае
приходилось больше пола�
гаться на репутацию застрой�
щика и собственную интуи�
цию. Когда же застройщик на�
рушал сроки сдачи объекта,
требования к качеству или
требовал доплаты (часто за�
держивая под этим предло�
гом регистрацию прав собст�

венности на квартиру), доль�
щикам приходилось решать
свои проблемы в суде.

Форма и содержание
Поскольку законодательство
не предусматривало проце�
дуры обязательной госрегис�
трации инвестиционных до�
говоров, были возможны
двойные продажи одной и
той же квартиры. И только
особо настойчивым участ�
никам долевого строительст�
ва удавалось застраховаться
от такого несчастья.

С принятием закона, сде�
лавшего требование госрегис�
трации договора долевого
строительства обязательным,
двойные продажи стали не�
возможны. Закон ввел жест�
кие требования к форме и со�
держанию договора и устано�
вил, что застройщик имеет
право привлекать средства
граждан только после того,
как он получил разрешение
на строительство, опублико�
вал проектную декларацию, в
которой указал максимально
полную информацию о своей
финансово�хозяйственной де�
ятельности, и зарегистриро�
вал право собственности или
аренды на участок, предо�
ставленный для строительст�
ва. При этом проектная декла�

рация должна быть опубли�
кована в СМИ, что избавляет
потенциального участника
долевого строительства от
обивания порогов строитель�
ных компаний.

В случае несоблюдения хо�
тя бы одного из условий при�
влечения средств граждан
дольщик вправе потребовать
немедленного возврата де�
нежных средств с начислени�
ем процентов, исходя из дву�
кратного размера ставки ре�
финансирования, установлен�
ной Центробанком.

Закон вменил застройщи�
ку в обязанность использо�
вать денежные средства
граждан по целевому назна�
чению и установил, что с мо�
мента госрегистрации дого�
вора (а без нее документ не�
действителен) объект и права
на участок, где он возводит�
ся, находятся в залоге у участ�
ников долевого строительст�
ва. Обязав застройщика про�
водить госрегистрацию дого�
вора о долевом строительст�
ве, закон снял с него обязан�
ность регистрации прав соб�
ственности покупателей.

Помимо прочего, закон
предоставил гражданам пра�
во в одностороннем порядке
отказаться от исполнения до�
говора, если застройщик нару�

шил срок передачи объекта,
остановил строительство, из�
менил проект, изменил назна�
чение общего имущества и не�
жилых помещений, входящих
в состав дома, или нарушил
требования к качеству объек�
та. Соблюдение закона о доле�
вом строительстве будет кон�
тролировать специальный
уполномоченный орган, кото�
рому застройщики должны
ежеквартально предоставлять
информацию о своей деятель�
ности, связанной с долевым
строительством, и изменени�
ях в проектной декларации.

Поражение в правах
Права, которыми закон наде�
лил участников долевого стро�
ительства, взволновали заст�
ройщиков. Никто из крупных
игроков не говорит, что закон
«О долевом строительстве...»
вреден сам по себе. Но, назы�
вая его нужным и важным,
они обращают внимание на
«спорные моменты», которые,
по их мнению, делают доле�
вое строительство невыгод�
ным. «Закон однозначно ста�
вит в неравное положение фи�
зические лица и организации.
Конечно, защита граждан вы�
зывает уважение. В то же вре�
мя мы знаем массу примеров,
когда граждане объединяются

с целью зарабатывать деньги
на строителях, – предупрежда�
ет председатель совета дирек�
торов СУ�155 Юрий Жданов. –
Появляются целые команды,
которые возглавляются про�
фессиональными юристами,
для изымания денег на слож�
ных стройплощадках. Напри�
мер, только на объектах, кото�
рые сдаются в неустановлен�
ные сроки, используя нормы
закона, можно зарабатывать
до 72% годовых».

По мнению строителей, за�
кон значительно облегчает де�
ятельность недобросовест�
ных участников долевого
строительства, устанавливая
несоразмерно жесткие санк�
ции по отношению к строите�
лям. «Застройщик не может во
внесудебном порядке расторг�
нуть договор с физическим
лицом, если таковое не вы�
полняет своих обязательств
по срокам оплаты, в то время
как частный инвестор право
на подобный шаг имеет, – от�
мечает председатель правле�
ния «ПИК�холдинга» Артем
Эйрамджанц. – По сути, это
положение работает на увели�
чение рисков недофинанси�
рования. Застройщик, чтобы
избежать подобных рисков,
будет по возможности избе�
гать отношений с физически�

ми лицами в области финан�
сирования новостроек».

По оценке господина Эй�
рамджанца, 75% сделок на
первичном рынке жилья за�
ключается с использованием
долевых схем. А аналитики ут�
верждают, что до четверти
предлагаемых к продаже до�
мов находятся даже не в ста�
дии строительства, а на этапе
котлована. Привлечение бан�
ковских кредитов наряду со
средствами дольщиков, по
мнению строителей, новый
закон также делает невыгод�
ным из�за установленной в
нем солидарной ответствен�
ности банков по обязательст�
вам застройщиков.

Итогом вступления закона
в силу, по мнению строителей,
станет рост цен на рынке но�
востроек и как следствие на
вторичном рынке.Тенденция
увеличения цен на 30�40% в
год, прервавшаяся два года на�
зад, устраивала риэлторов и в
известной степени строите�
лей. Наиболее популярная ци�
фра, приводимая в прогнозах
сейчас, – увеличение цен на
20% в течение года после
вступления закона в силу.

«Это не провокация, – ут�
верждает Юрий Жданов. – Все
риски, которые заложены в
этом законопроекте, к сожале�
нию, могут лечь на плечи на�
ших граждан. Мне кажется,
что рост цен неминуем. Банки
будут пересматривать усло�
вия кредитования, естествен�
но, не в сторону уменьшения.
Впрочем, рост цен обусловлен
не только появлением нового
закона, но и ростом цен на ме�
талл, который в этом году
ожидается на уровне 20%».

«Вступление закона в силу,
совпавшее с введением ново�
го Градостроительного кодек�
са, приведет к повышению се�
бестоимости квадратного мет�
ра жилья, – полагает Вячеслав
Тимербулатов из «Конти». – На
начальном этапе в проект не�
обходимо будет вложить боль�

ше средств, чем раньше.
Оформление декларации, по�
лучение разрешения о выходе
на стройплощадку, привлече�
ние кредита – все это ложится
на себестоимость».

Свои расчеты на случай, ес�
ли строители вдруг начнут от�
казываться от долевых схем,
произвели и законодатели. И
заместитель председателя экс�
пертного совета комиссии Со�
вета федерации по созданию
рынка доступного жилья Ва�
лерий Казейкин обнаружил,
что для граждан, участвую�
щих в ипотечных схемах,
рост цен будет еще более ощу�
тимым. «Сейчас гражданину,
вступившему в долевое строи�
тельство, квартира на этапе
сдачи обходится на 20�30% де�
шевле, – рассуждает он. – Ком�
пании предлагается взять кре�
дит в банке. Хорошо, она возь�
мет, процентов под 20�30%
плюс 20% – уже 50%. Плюс еще
предлагается взять ипотеч�
ный кредит на 20 лет под 15%
годовых. Это еще 150% сверху.
Итого гражданину квартира
обходится в три раза дороже».

Строители постарались
привлечь к работе по реви�
зии закона властные струк�
туры. В Госдуме уже появи�
лись поправки, направлен�
ные на изменение закона,
но их обсуждение заблоки�
ровало государственно�пра�
вовое управление админист�
рации президента, ссылаясь
на то, что, прежде чем ли�
шать граждан дополнитель�
ных гарантий, сначала нуж�
но дождаться первых итогов
исполнения закона. Застрой�
щики готовы ждать. Опро�
шенные „Ъ“ руководители
строительных компаний
подтверждают, что на пер�
вых порах видимых послед�
ствий для них закон иметь
не будет. Хотя бы потому, что
его действие распространя�
ется на стройки, которые на�
чаты после 1 апреля.

МИХАИЛ СЕМЕНОВ

Стройка в правовом поле
Закон «О долевом строительстве» поссорил застройщиков и депутатов

ОАО "Липецкий завод изделий домострое�

ния" является одним из ведущих предприя�

тий по производству изделий из ячеистого

бетона. О продукции ОАО "ЛЗИД" рассказы�

вает заместитель генерального директора

по коммерческим вопросам  А. В. Шипков.

Элитное жилье
от "СОЮЗСПЕЦСТРОЙ" 
Строительный холдинг 
"Союзспецстрой" на рынке 
строительных услуг с 1996 года 
и динамично развивается 
вместе с российским рынком. 
Фирма была образована 
объединением группы 
профессиональных строителей 
и коллектива архитекторов. 

Умелое сочетание в работе 
традиционного опыта и современных 
технологий, применение материалов 
высокого качества как отечественного, 
так и зарубежного производства, 
укомплектованность штата 
специалистами разных направлений, а 
также тесное сотрудничество с 
архитекторами и проектировщиками 
дают фирме возможность 
самостоятельно осуществлять полный 
комплекс работ по строительству и 
отделке объектов самого различного 
назначения. 

Мы являемся генподрядной 
организацией и специализируемся на 
возведении объектов монолитного и 
кирпичного строительства, 
реконструкции зданий и сооружений, 
осуществляем отделочные работы в 
строящихся административных, 
производственных и жилых зданиях и 
других помещениях на уровне 
европейских стандартов. 

Нас отличает индивидуальный 
подход к каждому партнеру, что 
обеспечивает плодотворное и удобное 
сотрудничество. 

Все работы нашей организацией 
ведутся при полном соблюдении 
требований технологии строительного 
производства. Нашими специалистами 

осуществляется входной, 
операционный, производственный 
контроль качества работ и ведется 
тесное сотрудничество с заказчиком. 
Это позволяет выявлять недостатки на 
ранних стадиях и своевременно 
устранять их без последствий для 
производства, а также учитывать 
особые требования заказчика к 
производству работ и своевременно на 
них реагировать. 

Основной объем работ организации 
составляет монолитное строительство 
каркасных зданий, что позволяет уйти 
от стандартных унифицированных схем 
при проектировании и создавать 
уникальные планировки помещений, 
удовлетворяющие самые 
разнообразные вкусы заказчиков. 

При возведении монолитных 
конструкций мы применяем модульные 
системы немецкой опалубки DALLI, 
отражающие последние достижения 
мировой опалубочной техники и 
соответствующие новейшим 
строительным технологиям. 

Собственный растворобетонный 
узел, комплект необходимой техники и 
производственная база со складскими 
площадями позволяют вести бетонные 
работы ритмично и максимально 
независимо. 

На сегодняшний день наша 
организация выполняет строительно-
монтажные работы по возведению 
каркаса здания на объекте: 
"Реконструкция и расширение 
кинотеатра "СПАРТАК" в г. Воронеже".

Гордостью нашей организации по 
праву считается 30-квартирный жилой 
дом по адресу: ул. Станкевича, дом 7. 
Каркасная конструктивная схема 
этого здания, выполненного из 
монолитного железобетона, позволила 
вписать нестандартные и наиболее 
комфортабельные решения 
планировки квартир.

Размещение в центре города, 
современное инженерно-техническое 
оснащение здания (станция по очистке  
и подготовке воды, резервуар двух-
суточного запаса воды, крышная 
котельная для автономного 
обеспечения дома горячей водой и 
отоплением, система вентиляции и 
кондиционирования помещений, 
современный скоростной лифт бизнес- 
класса фирмы OTIS), а также 

охраняемая дворовая территория и 
подземная парковка на 
40 автомобилей - всё это позволяет 
считать жилой дом по ул. Станкевича, 7  
полностью отвечающим современным 
повышенным требованиям к качеству и 
комфорту жилья.

В настоящее время на ул. Черны-
шевского ведется строительство 
нового шестиэтажного жилого дома 
повышенной комфортности с двумя 
уровнями подземной парковки.

Здание возводится из монолитного 
железобетона в опалубке фирмы 
DALLI.

Планируемая дата окончания 
строительства - III квартал 2005 г. 

Применение монолитного 
железобетона позволяет сократить 
себестоимость строительства, а опыт и 
профессионализм наших специалистов 
обеспечивают высокое качество нашей 
продукции.

„Союзспецстрой“:
Воронеж, ул. Платонова, 25. 
Тел.: (0732) 766326. 
Факс: (0732) 766303.
e-mail: specstroy@nm.ru
http://specstroy.nm.ru

„Союзспецстрой“:
Воронеж, ул. Платонова, 25. 
Тел.: (0732) 766326. 
Факс: (0732) 766303.
e-mail: specstroy@nm.ru
http://specstroy.nm.ru

права потребителя

Федеральный закон 214 «Об участии в
долевом строительстве», вступивший
в силу с 1 апреля, по замыслу депута-
тов Госдумы призван снизить риски
граждан, участвующих в долевом
строительстве. На бумаге закон огра-
ничивает возможности застройщика
менять условия договора о долевом
строительстве после его подписания с
покупателем квартиры. Однако в то же
время снимает с застройщика обязан-
ность регистрации прав собственнос-
ти покупателя недвижимости.

Инициативная группа под руководством
вице-спикера Госдумы Георгия Бооса вне-
сла поправки, касающиеся применения
штрафных санкций, причем и в отноше-
нии застройщиков, и в отношении доль-
щиков. До вступления закона в силу стро-
ительная компания, не получившая оче-
редного платежа за квартиру в оговорен-
ный срок, самостоятельно расторгала до-
говор и возвращала дольщику получен-
ные ранее деньги за вычетом штрафа. Те-
перь это можно сделать только в суде. В
течение  судебного разбирательства
квартиру нельзя выставить на продажу.

Законом оговорены условия, при ко-
торых застройщик может предъявить

судебный иск: «систематические нару-
шения срока внесения платежа, то есть
более чем три раза в течение года, или
просрочка внесения платежа в течение
более чем трех месяцев». Настолько
вольготных условий дольщикам раньше
не предоставлял ни один застройщик.
Поэтому застройщики требуют отмены
этого пункта закона.

Что касается штрафных санкций в от-
ношении самого застройщика, то они, по
мнению строительных компаний, слиш-
ком велики и должны быть уменьшены в
два раза. 1/75 ставки рефинансирования
ЦБ застройщики обязаны платить за каж-
дый день просрочки в случае нарушения

сроков передачи квартиры дольщику -
это около 56% годовых. Застройщики
считают, что теперь им придется перест-
раховываться и указывать в договоре бо-
лее длительные сроки завершения строи-
тельства и передачи квартиры дольщику,
а это может отпугнуть покупателя.

Еще одна поправка касается приме-
нения штрафных санкций в отношении
застройщика в случае обнаружения
строительного брака. По закону доль-
щик может предъявлять такие претензии
в течение как минимум пяти лет после
завершения строительства. Такая пер-
спектива застройщиков тоже не радует.

ОЛЕГ КУЗЬМИНСКИЙ

Что не нравится строителям
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