
— сектор рынка —

Соседи в помощь
Самый свежий пример «дачных сту-
дий» — занимающий 18,5 га дач-
ный поселок «2х2», который ком-
пания «Вектор Инвестментс» недав-
но вывела на рынок в рамках свое-
го масштабного проекта «Истрин-
ская долина», привлекающего вни-
мание развернутой инфраструкту-
рой (в ее составе — центр водных 
видов спорта «Веселый ветер», кон-
ный клуб «Аванпост Истра», центр 
активного отдыха Zorino, рыболов-
но-спортивный центр и проч.).

Как и все входящие в «Долину» 
поселения (а их больше 20), нови-
чок располагается в окрестностях 
города Истры и Истринского водох-
ранилища на престижном северо-
западном направлении. Находится 
он в 58 км от МКАД, а добраться сю-
да можно либо по скоростной Ново-
рижской автомагистрали, либо по 
Волоколамскому или Пятницкому 
шоссе. С двух сторон поселок гра-
ничит с лесом, с третьей — с входя-
щим в «Истринскую долину» проек-
том «Экопарк Ушаково», в котором 
уже почти все участки застроены, 
а четвертой выходит на большой 
пруд, где есть и пляж, и места для 
рыбалки. Но главная особенность 
пруда в том, что он проточный, при-
чем с активно меняющейся водой. 
Местные жители вспоминают, что 
летом 2010 года, когда стояла силь-
ная жара и в Подмосковье горели 
торфяники, зацвели все ближай-
шие водоемы, даже Истринское во-

дохранилище. А этот пруд оставал-
ся чистым и прозрачным.

Впрочем, особый интерес к «2х2» 
связан не только с удачной локаци-
ей и экологией, но и с концепцией 
поселка. Желая предложить недоро-
гой, но при этом удобный продукт, 
при ее разработке придумали нео-
бычное решение. Исходили из двух 
на первый взгляд взаимоисключаю-
щих желаний покупателей. Первое: 

поскольку огородничеством и садо-
водством современные дачники ув-
лекаются нечасто, а загородную не-
движимость в основном рассматри-
вают лишь как место отдыха на при-
роде, обширные участки большин-
ству из них ни к чему — тратиться на 
такие неразумно. Второе: стоящие 
близко друг к другу дома горожанам 
надоели в мегаполисе — за городом 
им хочется видеть застройку с ми-

нимальной плотностью, но для это-
го нужно больше земли. «Вектор Ин-
вестментс» сделал следующее. Часть 
участков объединили в кластеры-
кварталы, внутри которых образу-
ется общее пространство площадью 
от 12 до 15 соток, а к ним примыка-
ют 6–8 небольших частных владе-
ний примерно по четыре сотки в ка-
ждом (отсюда и название 
поселка — «2x2»).

— курорты —

Греция едва ли не более всех 
других европейских стран по-
страдала от кризиса: цены на не-
движимость упали почти в два ра-
за. Но вот что интересно: на этом 
фоне самая дорогая курортная 
недвижимость почти не потеря-
ла в цене. Для покупателей вилл 
на берегу моря — это по большей 
части иностранцы — не так важ-
на экономика страны, как ее кли-
мат, в том числе политический. 
А с этим у Греции все нормально, 
в отличие, например, от Турции 
или Египта.

Выход из минуса
Мировой кризис больно и жестко 
ударил по экономике и благополу-
чию Греции — страны, традицион-
но известной туризмом и покупкой 
жилья для жизни, аренды, удоволь-
ствия. Согласно отчету PwC за 2016 
год, количество сделок с недвижимо-
стью в стране упало за последние во-
семь лет на 72%, а цены на нее — по-
чти в два раза, на 45,2% с поправкой 
на инфляцию.

Чтобы несколько нормализо-
вать ситуацию, правительство в ра-
зы сократило количество выдан-
ных разрешений на строительст-
во (12,5  тыс. в 2016 году против 
70–80 тыс. в докризисный период 
2004–2007 годов ежегодно). А так-
же ввело по примеру соседних Ис-
пании и Португалии льготы по по-
лучению ВНЖ нерезидентами Ев-
ропейского союза. Суть програм-
мы заключается в том, что при по-
купке недвижимости стоимостью 
от €250 тыс. автоматически выдает-
ся виза на пять лет с возможностью 
пролонгации для собственника, 
его супруга и детей до 18 лет. При 

этом не существует никаких серьез-
ных ограничений — ни территори-
альных, ни для физических, ни для 
юридических лиц.

Принятые антикризисные ме-
ры стали спасительными, сохра-
нив страну от финансового коллап-
са: уже в 2016 году Банк Греции за-
фиксировал падение цен на жи-
лую недвижимость всего на 0,46% 
(а с учетом инфляции динамика да-
же в плюс), что можно назвать са-
мым низким показателем с момен-
та дефолта. Согласно данным Евро-
пейской комиссии, в прошлом году 
экономика даже пережила неболь-
шой рост на 0,3%, и эта тенденция 
продолжится (на 2,7% в 2017 году и 
3,1% в 2018-м).

Впрочем, количество предложе-
ний на рынке жилья по-прежне-
му высоко, что является сдержива-
ющим фактором для инвестирова-
ния в девелоперские проекты Гре-
ции. Другим «тормозом» стала не-
дружелюбная покупателю налого-
вая политика.

«С начала мирового кризиса нало-
ги повышались семь раз. Если в 2009 
году собственники недвижимости в 
Греции заплатили €500 млн налогов 
на недвижимость, то в 2016 году было 
собрано уже €3,5 млрд»,— комменти-
рует ситуацию Вадим Оришак, испол-
нительный директор Bosco Properties. 
Налог на содержание недвижимости 
является прогрессивным и начисля-
ется в зависимости от стоимости жи-
лья (см. таблицу на стр. 25).

Секторы роста
Эксперты по-разному оценивают 
состояние экономики страны: за-
кончился кризис или нет и какие 
перспективные направления для 
инвестирования сегодня 
существуют. 
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Казалось бы, для постоянного проживания места должно требоваться куда больше, чем для временного, 
на отдыхе. Но современный рынок недвижимости с этим категорически не согласен. Почти в каждой  
новостройке присутствуют очень маленькие квартиры и апартаменты, а вот их загородные аналоги в плеяде 
предложений от девелоперов организованных поселков отыскать очень сложно. Хотя в последние год-пол-
тора все же появилось несколько вариантов «дачных студий», причем с весьма любопытными концепциями.
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Почему в Москве  
снижается средняя цена квадратного метра |20
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дом цены

— город —

Майский спрос  
и летнее продолжение
Конечно, многое можно списать на погоду: 
какое уж тут снижение спроса в связи с вы-
ездом на дачу или шашлыки, если на май-
ские шел снег? Лучше уж в теплом отделе 
продаж кофе выпить и квартиру присмо-
треть. Но аналитики все же считают, что 
спрос менее метеозависим, чем может пока-
заться. По данным руководителя аналити-
ческого центра ЦИАН Алексея Попова, чи-
сло сделок в Москве росло все пять месяцев 
2017 года. С начала года зарегистрировано в 
1,7 раза больше ДДУ, чем за аналогичный пе-
риод 2016-го. В то же время, поясняет анали-
тик, так хорошо дела обстоят только на пер-
вичном рынке Москвы. Покупательская ак-
тивность в Московской области по итогам 
четырех месяцев 2017 года снизилась на 7%, 
а число переходов прав на вторичном рын-
ке Москвы в январе—мае сократилось на 
14% по сравнению с показателем 2016 го-
да. «Одной из главных причин роста спро-
са в Москве является переориентация поку-
пателей с новостроек Московской области 
на первичный рынок Москвы, где застрой-
щики выходят с качественными проектами 
по ценам ”ниже рынка“»,— говорит дирек-
тор департамента консалтинга, аналитики 
и исследований компании Blackwood Алек-
сандр Шибаев. В качестве аргумента эксперт 
приводит ценовую статистику: средневзве-
шенная цена предложения на рынке ново-
строек «старой» Москвы к апрелю состави-
ла 189 тыс. руб. за 1 кв. м (без учета элитного 
сегмента и апартаментов). В результате с чет-
вертого квартала 2016 года средневзвешен-
ная цена снизилась на 4,3%. Александр Ши-
баев считает, что основной фактор сниже-
ния цен — увеличение доли массового жи-
лья в структуре предложения. Если в апре-
ле 2016 года доля эконом- и комфорт-клас-
сов составляла всего 32%, то сейчас она пре-
высила половину в структуре предложения.

Сохранился спрос и в Новой Москве. Как 
рассказывает руководитель управления ана-
литики и оценки ГК А101 Дмитрий Цветов, 
объем продаж мая, несмотря на традици-
онно низкий сезон, по сравнению с апрель-
ским снизился лишь на 1,5%. Таким обра-
зом, с учетом сезонности (по статистике май 
обычно показывает объем продаж пример-
но на 20% ниже апреля) можно говорить о ро-
сте рынка приблизительно на 20%.

Новая Москва отличается еще и тем, что 
там, в отличие от Москвы «старой», попу-
лярностью пользуются многокомнатные 
квартиры.

В Новой Москве по итогам мая (даже не-
смотря на традиционное затишье в празд-
ники), эксперты «БЕСТ-Новостроя» отметили 
увеличение числа сделок с многокомнатны-
ми квартирами — 3% от общего объема по-
купок вместо обычных единичных сделок. 
Кроме того, говорит председатель совета ди-
ректоров «БЕСТ-Новостроя» Ирина Доброхо-
това, на первичном рынке Новой Москвы 
сейчас неплохо раскупаются трехкомнат-
ные квартиры: на них приходится 18% сде-
лок, а наиболее популярны двухкомнатные: 
их предпочитают 36% покупателей. На квар-
тиры из двух и более комнат в Новой Мо-
скве приходится 51% покупок. Такое соотно-
шение в структуре спроса свидетельствует о 
том, что квартиры в Новой Москве выбира-
ют преимущественно семейные покупатели 
для собственного проживания.

Если посмотреть на абсолютные цифры, 
то, напоминает директор департамента мар-
кетинга риэлторской компании «Магистрат» 
(входит в ГК «Интеко») Ольга Денисова, в мае 

текущего года было зарегистрировано 2671 
ДДУ (158 333 кв. м). Это ниже значения апре-
ля на 15,6% (по площади — ниже на 17,2%), но 
превышает значение мая 2016 года на 35,6%.

В компании «Азбука жилья» картина да-
же динамичнее: продажи квартир в проек-
тах, реализуемых компанией по сравнению 
с апрелем, увеличились на 1%. Объем про-
даж начал расти в феврале и остается на ста-
бильном уровне с изменением не более 5% в 
ту или другую сторону. При этом по сравне-
нию с показателями мая прошлого года про-
дажи увеличились на 31%.

Такому положению дел способствует и 
снижение ставок по ипотеке в большинст-
ве банков.

«80% банков, с которыми мы работаем по 
ипотечным программам, снизили ставки по 
ипотеке именно в мае,— говорит коммерче-
ский директор группы компаний 

”
Инград“ 

Евгений Сандлер.— Минимальная ипотеч-
ная ставка, которую сегодня наши банки-
партнеры предлагают покупателям,— 8,7%, 
средняя — 10%, что ниже ставок по субсиди-
руемой ипотеке и соответствует показате-
лям 2013–2014 годов».

Впрочем, на рынке есть и те, кто зани-
мается «разоблачением фокусов и иллю-
зий», считая, что рекорд-то почти липовый 
— просто игры статистики. «Проседание в 
январе—феврале было обусловлено боль-
шим скачком продаж в конце 2016 года, ког-
да заканчивалась программа субсидирова-
ния ипотеки. С началом весны показатели 
выравнялись, а в сравнении с прошлыми го-
дами их вообще трудно назвать рекордны-
ми,— поясняет руководитель отдела анали-
тики ГК 

”
Пионер“ Евгений Межевикин.— 

Летний сезон традиционно не самый актив-
ный. На московском рынке снижение спро-
са в жаркие месяцы по сравнению с весной 
обычно составляет 10–12%. Исключением 
стал прошлый год, когда лето показало бо-
лее высокие результаты — прирост 20%. Эта 
ситуация объясняется тем, что в третьем 
квартале 2016 года на рынок вышел ряд но-
вых проектов — в начале весны в границах 

«старой» Москвы квартиры продавались в 65 
объектах, а к концу лета — уже в 78».

В этом году чудес рынок не ожидает, поэто-
му готовится переживать сезонное затишье 
спроса с помощью акций и других программ 
лояльности, принимая превентивные меры 
по подогреву интереса покупателей.

Торгуют все
Как отмечает руководитель проекта «Фи-
ли Парк» Иван Иванов, застройщики, без-
условно, будут запускать акции и предла-
гать скидки, чтобы удержать продажи на 
желаемом уровне. Кто-то из застройщиков 
будет предлагать парковочные места в по-
дарок, кто-то — частичную/полную отделку 
помещений/встраиваемую мебель. Также 
уже долгое время популярна скидка за сто-
процентные платежи/ипотеку, так как ин-
весторы проекта сразу получают деньги, ко-
торые можно направлять на строительство, 
увеличивая привлекательность проекта для 
новых дольщиков.

В последнее время развитие получило 
коммерческое субсидирование. Ставки по 
кредитам укрепились на определенном, 
весьма комфортном уровне, говорит руко-
водитель департамента новостроек компа-
нии «НДВ-Недвижимость» Татьяна Подкиды-
шева, поэтому ввод ипотеки, работающей в 
данном формате, является дополнительным 
способом, позволяющим привлечь спрос со 
стороны покупателей-заемщиков. Получить 
ипотеку под 6,2% в первый год выплат (под 
10,7% — в последующий период) от ВТБ 24 
(ПАО) можно в квартале «Новые Котельни-
ки», «Новое Бутово», микрорайоне «Красно-
горский», ЖК «Город», жилом доме «Дуэт», ЖК 
«Ленинградский».

Работают и прямые скидки от 5% до 25% 
в зависимости от проекта. Причем мно-
гие скидки, отмечает генеральный дирек-
тор компании «Бон Тон» Наталия Кузнецо-
ва, не отменялись с новогодних праздни-
ков. Генеральный директор ГК «Атлант» Ро-
ман Лябихов рассказывает, что в проектах 
компании предлагаются как обычные скид-
ки, так и дополнительные опции, например 
в виде отделки: в микрорайонах «Лобня Си-
ти» и «Город счастья» на определенный объ-
ем квартир действуют скидки до 10%, в ЖК 

«Зеленая Москва-2» — до 15%, а в ЖК «Ли-
дер Парк» — до 20%. В ЖК «Большие Мыти-
щи Тайнинская» в июне предлагается отдел-
ка «под ключ». Максимальная выгода от по-
купки в рамках данной акции может соста-
вить около 800 тыс. руб.— примерно столько 
будет стоить отделка двухкомнатной кварти-
ры площадью 70 кв. м. В уже сданном в экс-
плуатацию ЖК «Менделеев» в Химках предо-
ставляется скидка 25% на ограниченный пул 
трехкомнатных квартир.

Москва не отстает. Руководитель ком-
плекса стратегического развития компании 
«Лидер Инвест» Виктор Черкасский добавля-
ет, что покупатели апартаментов премиум-
класса в «Клубном доме на Серпуховском Ва-
лу» смогут получить скидку до 10% от стоимо-
сти покупки, два лота в премиальном «Клуб-
ном доме на Сретенке» можно будет июне 
приобрести со скидкой, составляющей до 7% 
от стоимости жилья. Покупатели квартир в 
«Доме в Мневниках», «Доме в Олимпийской 
деревне», «Доме в Кусково», «Доме на Сход-
ненской» и «Доме на Вешняковской» смогут 
получить выгоду до 5%.

Покупатели же квартир в «Доме на Уси-
евича», «Доме на Абрамцевской» и «Доме в 
Кузьминках» могут рассчитывать на специ-
альные скидки до 7% от стоимости приобре-
таемой недвижимости. Во всех акциях уча-
ствует ограниченный объем предложения.

Кроме того, летом продолжит действовать 
специальная акция, посвященная столично-
му мотосезону: все клиенты, приехавшие в 
офис продаж на мотоцикле и предъявившие 
права с открытой категорией «А», смогут по-
лучить дополнительную скидку в 1%.

Получить скидки можно и в премиаль-
ном сегменте. Так, в июне первым пяти по-
купателям предоставляется скидка в 15% 
в комплексах апарт-резиденций Balchug 
Residence и Balchug Viewpoint, до конца ию-
ня такую же скидку можно получить при по-
купке квартиры в «Садовых кварталах» и т. д.

Реновация на марше
Запомнился май и обсуждением будущей 
реновации жилья в Москве. Закон о рено-
вации был принят в начале июня, и участ-
ники рынка замерли в ожидании того, как 
инициатива властей повлияет на рынок мо-

сковского жилья. «Пока еще рынок никак 
не реагирует на реновацию,— считает Тать-
яна Подкидышева.— Это впереди, когда бу-
дет запущена программа и ряд новых стро-
ек. Согласно последней информации, город 
планирует продать около 15 млн кв. м пло-
щадей за 15 лет — это не губительно для рын-
ка, однако конкуренция среди застройщи-
ков заметно усилится».

«Рынок позитивно отреагировал на ре-
новацию,— оптимистичен Иван Иванов.— 
Программа существенно увеличит уровень 
и качество жилья в районах и, следователь-
но, стоимость квадратного метра. Повыше-
ние привлекательности административных 
районов, в которых пройдет реновация, ока-
жет позитивное влияние на будущие проек-
ты. Качество городской среды постепенно 
выйдет на совершенно новый уровень».

«Пока новость о реновации никак не от-
разилась на рынке новостроек. Цены на жи-
лье стабильны, планы по выходу новых про-
ектов в связи со скорым началом програм-
мы столичные девелоперы также массово 
не откладывали. О каких-либо последстви-
ях реновации можно будет говорить тогда, 
когда в продажу поступят первые объемы 
возводимого на месте снесенных пятиэта-
жек дешевого жилья. А пока рынок недви-
жимости реагирует на данную программу 
только в информационном поле»,— продол-
жает генеральный директор ГК «Атлант» Ро-
ман Лябихов.

«На новости о проекте реновации пока 
достаточно ощутимо отреагировал только 
рынок вторичного жилья,— говорит Виктор 
Черкасский.— По оценкам экспертов, спрос 
и средние цены на недвижимость в пятиэ-
тажках снизились. При этом можно отме-
тить, что уменьшение этих показателей свя-
зано не только с программой, но и с объек-
тивным снижением спроса на данное низ-
кокачественное жилье на фоне огромного и 
разнообразного предложения на рынке но-
востроек».

Что касается первичного рынка, счита-
ет эксперт, то, безусловно, реализация про-
граммы реновации со временем окажет не-
которое влияние и на цены, и на интерес по-
тенциальных покупателей к новостройкам. 
«Можно как минимум прогнозировать не-
значительное вымывание спроса за счет жи-
телей пятиэтажек, ранее рассматривавших 
возможность покупки нового жилья на рын-
ке, а теперь отложивших такое решение. 
Однако коснется это в основном сегментов 

”
эконом“ и 

”
комфорт“»,— продолжает Вик-

тор Черкасский.
В дальнейшем все будет зависеть от объ-

емов реновации и сроков ее реализации. 
Виктор Черкасский напоминает о том, что 
количество участвующих в программе до-
мов значительно снизилось по сравнению 
с заявленным вначале. Если реновация бу-
дет проходить плавно и поэтапно, то, вполне 
возможно, она вообще не окажет существен-
ного влияния на рынок. «Если же, как сооб-
щают некоторые источники, в рамках про-
граммы будет введено до 15 млн кв. м недви-
жимости для продажи на рынке, то возмож-
но заметное давление на ценообразование в 
эконом- и комфорт-классах. При этом значи-
тельное падение цен все равно маловероят-
но, поскольку этот процесс ограничен сни-
зу порогом себестоимости, которого деве-
лоперские проекты уже практически дости-
гли. В любом случае на сегмент бизнес-клас-
са и качественный комфорт-класс с улучшен-
ными характеристиками такое развитие со-
бытий едва ли окажет значительное воздей-
ствие в среднесрочной перспективе»,— за-
ключает эксперт.

Оксана Сергеева

Положение вне сезона
В конце весны рынок недвижимости обычно начинает засыпать. Длинные праздники снижают спрос и подготавливают продавцов к двухмесячному лет-
нему затишью. Но в последнее время, по наблюдениям участников рынка, сезонность не так выражена, а прошедший май для отделов продаж некоторых 
проектов и вовсе стал одним из самых активных месяцев с начала года. По мнению участников рынка, активность может сохраниться и летом, что не от-
меняет традиционных способов «подогрева» рынка — скидок и специальных акций продавцов жилья. Влияет на рынок и ожидаемая реновация.

Средний уровень цен  
на городскую недвижимость понизился  
из-за увеличения доли массового жилья
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— загород —

Загородный рынок почти не под-
ает признаков жизни. В послед-
ние год-два укрепилось мнение, 
что он вряд ли оживет в ближай-
шее время. Однако это не совсем 
так: рынок, конечно, не демон-
стрирует докризисной бодрости, 
но сделки совершаются, покупа-
тели торгуются и даже иногда ра-
дуют риэлторов неожиданными 
предложениями.

География и формат
Сейчас на продажу в Московском ре-
гионе, куда входят и Подмосковье, и 
территория Новой Москвы, выстав-
лено около 2 тыс. домов. По данным 
департамента аналитики и консал-
тинга компании Point Estate, на вто-
ричном рынке элитной загород-
ной недвижимости продается око-
ло 1,3 тыс. домов. На первичном, по 
данным компании Welhome, по со-
стоянию на конец мая объем пред-
ложения составлял 773 лота, про-
дажи ведутся в 23 коттеджных по-
селках. За последний квартал объ-
ем предложения сократился еще 
на 6% (второй квартал относитель-
но первого квартала), годовое сокра-
щение составило 17% (май 2017 го-
да к маю 2016 года). Новые проек-
ты на рынок не выходили. Единст-
венная новинка: компания Villagio 

Estate приступила к строительству 
третьей очереди поселка «Ренессанс 
Парк» (19-й км Новорижского шос-
се), которая включает в себя 16 особ-
няков классической и средиземно-
морской архитектуры площадью не 
более 400 кв. м.

Самой дорогой, по данным де-
партамента загородной недвижи-
мости Penny Lane Realty, является 
территория Новой Москвы. Сред-
няя цена элитных объектов, распо-
ложенных там, составляет 325 млн 
руб. В 2016 году Москва также лиди-
ровала, но средняя цена здесь была 
выше на 8,5%. На втором месте вто-
рой год подряд остается Сколков-
ское шоссе. В 2017 году средняя це-
на загородной недвижимости по это-
му направлению составила 292 млн 
руб., а в прошлом году была ниже на 
3%. На третьем месте, как и в прош-
лом году, остается Рублево-Успен-
ское шоссе со средней ценой пред-
ложения 240 млн руб. (снижение за 
год на 11,5%). Новая Рига на четвер-
том месте: средняя цена предложе-
ния здесь 148,7 млн руб., за год цены 
выросли на 8,5%. Замыкает рейтинг 
Минское шоссе со средней ценой 
предложения 148,6 млн руб. Здесь 
цены снизились существенно — на 
20,5%. Еще в 2016 году это направле-
ние занимало четвертое место, явля-
ясь более высокобюджетным, чем 
Новорижское.

Нет плохой погоды
Рынок весны—лета’2017 демонстри-
рует высокую метеозависимость. 
Как рассказывает заместитель руко-
водителя департамента маркетинга 
и продаж компании «Газпромбанк-
Инвест» Мария Белова, погодные 
условия в этом году служат негатив-
ным фактором: отмечается всплеск 
звонков и показов в солнечные дни, 
а в дождливую и ветреную погоду 
они сходят на нет.

Однако эксперт замечает и дру-
гую интересную тенденцию: «Срав-
нивая динамику продаж в наших 
поселках в мае—июне текущего го-
да и том же периоде прошлого го-
да, мы наблюдаем следующее. Хо-
тя в прошлом году звонков было 
вдвое больше, число сделок почти в 
три раза выше в этом году. Практи-
чески каждое телефонное обраще-
ние — целевое. Это говорит и о том, 
что сейчас люди не просто отсле
живают ситуацию на рынке заго-
родной недвижимости, а направ-
ленно ищут варианты для приоб
ретения».

Если говорить об элитном рынке 
в целом, то, по данным директора 
департамента загородной недвижи-
мости Savills в России Нины Резни-
ченко, в середине июня средняя сто-
имость объекта на высокобюджет-
ном загородном рынке составляла 
около 85 млн руб. «За последние не-

сколько месяцев значение этого по-
казателя снизилось незначительно 
— на 6%»,— отмечает эксперт.

При этом средний бюджет спро-
са на объекты элитного загородного 
рынка Подмосковья в Savills оцени-
вают с начала года в 76 млн руб.

Тенденция последних лет — по-
вышенный интерес покупателей к 
таунхаусам. По данным аналитиков 
Tweed, таунхаус приобретает каж-
дый четвертый покупатель элитной 
загородной недвижимости. В общем 
объеме высокобюджетных загород-
ных продаж на этот формат прихо-
дится 23%.

Такой интерес, по словам дирек-
тора департамента загородной не-
движимости Tweed Ольги Бахметье-
вой, вызван, во-первых, тем, что та-
ким образом можно увеличить пло-
щадь жилья за меньшие деньги. Та-
унхаус 150–300 кв. м обычно стоит 
дешевле, чем аналогичная по пло-
щади квартира. А во-вторых, таунха-
ус может быть на 15% дешевле, чем 
сопоставимый с ним по площади и 
находящийся на том же направле-
нии коттедж. Если говорить о кон-
кретных предложениях, то в Tweed 
подсчитали, что на первичном рын-
ке загородной недвижимости Мос-
ковского региона экспонируется 18 
элитных поселков с таунхаусами (514 
лотов). Больше всего таунхаусов про-
дается на Новой Риге — 74%. На вто-

ром месте Рублево-Успенское шоссе 
— 15%. На третьем — Минское: 10%

Средний бюджет покупки — 
25 155 287 руб. Средняя площадь та-
унхауса — 252,4 кв. м, участка — 2,39 
сотки. Самый дорогой таунхаус на 
первичном рынке Московского ре-
гиона оценивается в 169 261 500 руб. 
Это таунхаус «под ключ» площадью 
778,4 кв. м на участке 7 соток в посел-
ке «Азарово» на Рублево-Успенском 
шоссе. Самое рациональное предло-
жение в элитном сегменте — таун-
хаус за 11 620 000 руб. в поселке «Се-
ребряная роща» на Волоколамском 
шоссе (220 кв. м, 2 сотки).

По данным Savills, наибольшим 
спросом у покупателей сейчас пользу-
ются таунхаусы площадью 260 кв. м.

Скидки и акции
Спрос на рынке загородной недви-
жимости стимулируется акциями 
и скидками. Как рассказывают в 
Welhome, в течение второго квар-
тала текущего года был реализован 
ряд акционных лотов в поселках 
«Довиль» (10-й км Минского шоссе), 
«Трувиль» (20-й км Минского шоссе) 
и «Резиденция Рублево» (1-й км Но-
ворижского шоссе); в поселке «Оне-
гино» стоимость четырех лотов сни-
жена на 10–40%; в честь десятилет-
него юбилея компании в поселках 
Villagio Estate покупателям предо-
ставляется скидка 10% на первичные 

предложения в проектах «Миллени-
ум Парк», «Ренессанс Парк», «Монте-
виль» и «Мэдисон Парк», при этом 
скидка суммируется со спецпред-
ложениями в этих проектах, акция 
продлится до конца года; в поселке 
«Шато Соверен» стоимость дома пло-
щадью 340 кв. м на 23 сотках сниже-
на 20%, возможно, акция продлится 
до конца августа.

Есть и курьезы. Как рассказывает 
директор по городской и загородной 
недвижимости компании Knight 
Frank Алексей Трещев, за последний 
месяц в компании появились заявки 
на покупку элитной недвижимости 
по бартерной схеме. Собственник 
подмосковного торгового центра хо-
тел обменять его на элитную кварти-
ру стоимостью $4,5 млн, также одна 
клиентка хотела обменять драгоцен-
ное украшение стоимостью $10 млн 
на дом ценой $5 млн.

И еще одно наблюдение от ге-
нерального директора компании 
Welhome Анастасии Могилатовой: 
«Изменилась структура предложения 
относительно валютного позициони-
рования: если год назад на первич-
ном рынке элитной загородной не-
движимости Подмосковья 30% лотов 
позиционировались в прайс-листах в 
рублевом эквиваленте, а 70% — в дол-
ларовом, то сейчас пропорция обрат-
ная — 70% в рублях и 30% в долларах».

Илона Бабушкина

Холодное лето
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— сектор рынка —

Что это дает? Во-первых, 
поскольку участки неве-

лики, высокие заборы здесь возво-
дить едва ли кто будет (да и идеоло-
гией поселка такое не предусмотре-
но), что позволит визуально объеди-
нить личную территорию с общей — 
она будет восприниматься как цель-
ное пространство, принадлежащее 
лишь тебе. Во-вторых, на общих со-
тках в зависимости от интересов 
всех соседей можно обустроить все 
что угодно. Например, сделать дет-
скую площадку, организовать зону 
барбекю, высадить фруктовые де-
ревья или создать небольшой лан-
дшафтный парк, построить баню 
или даже выкопать пруд, хоть для ку-
пания, хоть для разведения рыбы. 
Причем поскольку вкладываться в 
развитие общей территории совмес-
тно будут владельцы всех ближай-
ших участков, получится намного 
дешевле, нежели все то же самое со-
здавать на личном пространстве. По-
этому девиз поселка: «Покупай четы-
ре сотки и пользуйся десятью». 

Обойдется такой участок в 
450 тыс. руб., причем в эту стоимость 
уже включены инженерные комму-
никации (электричество и всесезон-
ный водопровод). Но и это еще не все. 
Аналогичный участок можно прио-
брести сразу с готовым домом, кото-
рый возведен на свайном фундамен-
те по каркасной технологии (меж-
ду двумя слоями деревянного бруса 
слой утеплителя, позволяющего экс-
плуатировать строение даже зимой) 
и покрыт металлочерепицей. Гармо-
низированный с размером участка, 
дом невелик: в нем около 36 кв. м. 
Однако этого хватает, чтобы создать 
уютную кухню-гостиную (причем с 
так называемым двойным светом — 
высокие потоки это позволяют), изо-
лированную спальню и ванную ком-
нату. Жилье таких габаритов и плани-
ровок в городских новостройках име-
нуют «евродвушками» и рекоменду-
ют для небольших семей, а в услови-
ях загорода такого пространства и по-
давно достаточно, ведь при желании 
его можно многократно увеличить за 
счет пристройки летних помещений 
— веранд и террас. В базовом вариан-
те вместе с участком такой дом стоит 
950 тыс. руб.— и это абсолютный це-
новой минимум для готового к про-
живанию объекта в новом организо-
ванном поселке близ Малой бетонки 
по Новорижскому шоссе.

Налоги приятной 
наружности
Небольшие участки с готовыми до-
мами или без не единственный нео-
бычный тип предложений в поселке 
«2х2» (здесь, кстати, имеются и стан-
дартные варианты в 10–17 соток, рас-
положенные поближе к лесу или во-
доему). Еще один предназначен для 
тех, кто земледелием заниматься лю-
бит и участок покупает прежде всего 
с этой целью. Специально для них в 
«2х2» сформированы наделы до 24 со-
ток, причем относительные цены на 
них вдвое ниже, чем на остальные в 
поселке (55 тыс. руб. за сотку против 
115–130 тыс. руб. за другие вариан-
ты в зависимости от локации). При-
чина — в ином статусе земли. Деве-
лопер намеренно не стал эти терри-
тории переводить в категорию «под 
дачное строительство», рассудив, что 
в данном случае это неразумно, ведь 
использовать их будут в основном в 
сельскохозяйственных целях. Поми-
мо оптимизации расходов на покуп-
ку это позволяет сэкономить и на зе-
мельном налоге: для земель такого 
назначения они минимальны.

Налоговые преимущества исполь-
зуют и для продвижения поселка с не-

большими домами «Эконом и Я», ко-
торый на территории 4 га в Рамен-
ском районе (35 км от МКАД по Носо-
вихинскому или Егорьевскому шос-
се) ведет компания «Проектсервис». 
Правда, здесь приняли в расчет иные 
соображения, поскольку возводится 
проект на землях ИЖС (индивидуаль-
ное жилищное строительство) и стро-
ения получают статус жилых домов, 
а не дач. Так вот, согласно статье 403 
Налогового кодекса РФ, «налоговая 
база в отношении жилого дома опре-
деляется как его кадастровая стои-
мость, уменьшенная на величину ка-
дастровой стоимости 50 кв. м общей 
площади этого жилого дома», а «если 
при применении налоговых выче-
тов… налоговая база принимает от-
рицательное значение, в целях исчи-
сления налога такая налоговая база 
принимается равной нулю». Иными 
словами, если площадь дома не пре-
вышает 50 кв. м, ежегодный имуще-
ственный налог на него платить не 
придется (аналогичный параметр для 
квартир составляет 20 кв. м).

Поэтому большинство коттеджей 
в поселке, который позициониру-
ется как безналоговый, имеют пло-
щадь менее 50 кв. м, а самый малень-

кий — лишь 33 кв. м (в самом боль-
шом — около 82 кв. м). Называют 
их здесь квадрохаусами, хотя это от-
нюдь не аналог четырехсекционно-
го таунхауса, где у домов общие зад-
ние и боковые стены. Это отдельно 

стоящие здания на небольших ин-
дивидуальных участках (примерно 
2 сотки). «Квадро» же в их именова-
нии присутствует потому, что здесь 
использован голландский тип архи-
тектуры, для которой характерны се-

чения в форме квадратов. Интерес-
но, что, несмотря на небольшие га-
бариты, часть коттеджей (площадью 
более 44 кв. м) двухэтажные, а в тех, 
чьи размеры превышают 69 кв. м, да-
же три этажа. Чтобы дома получи-
лись теплыми и подходящими для 
постоянного проживания, в качест-
ве фундамента в них использована 
монолитная плита, а стены возводят-
ся из газосиликатных пеноблоков.

Что касается расценок, то дом 
площадью 32,6 кв. м обойдется при-
мерно в 2,4 млн руб., а за самый до-
рогой вариант, 82 кв. м, хотят 5,3 млн 
руб. На первый взгляд это не слиш-
ком дешево, но это стоимость объ-
екта, полностью готового к прожи-
ванию. Дома продаются уже с гото-
вой отделкой (и недешевой — на-
пример, на первых этажах смонти-
рована система «теплый пол») и под-
ключенными ко всем коммуника-
циям. Правда, из центральных здесь 
только электричество и водопровод, 
остальное индивидуальное для каж-
дого дома. Для газификации рядом 
с каждым домом установлены чеш-
ские газгольдеры, а в качестве кана-
лизации — станции биологической 
очистки российского производства.

Ставка на вид
Миниатюрные загородные дома 
строит и Realogic (компания, специ-
ализирующаяся на креативных про-
ектах, среди которых, например, ди-
зайн-завод «Флакон»). Свой дачный 
поселок они назвали «Деревня», рас-
полагается он на 64 га под Можай-
ском примерно в 125 км от МКАД 
по Минскому шоссе. В этом поселке 
участки не мелкие: в самом малень-
ком 9,5 сотки, а в самом габарит-
ном — в два с половиной раза боль-
ше (в зависимости от локации цены 
на них варьируются от 33,7 тыс. до 
96,5 тыс. руб. за сотку). А вот дома мо-
гут быть совсем крошечными и нео-
бычными с виду: поскольку поселок 
продвигают как поселение для креа-
тивных людей, в нем сделали ставку 
на нетипичную архитектуру.

В особой чести тут два вида до-
мов (хотя при желании можно возве-
сти какой угодно другой). Первый — 
так называемый контейнерный, ко-
торый, как ясно по именованию, де-
лают из грузовых контейнеров. Ми-
нимальная площадь такого объекта 
— около 29 кв. м, а поскольку кры-
ша конструкции плоская, ее превра-
тили в открытую террасу. Второй тип 
дома — купольный. Фактически это 
каркасное здание, просто построено 
оно в виде полусферы. Как уверяют 
создатели поселка, такая форма по-
зволяет более рационально исполь-
зовать внутреннее пространство и 
получать помещение с высокими 
потолками. Правда, совсем малень-
кими купольные дома обычно не де-
лают: минимальная площадь стро-
ения — 35–36 кв. м. В продаже сей-
час имеются несколько уже готовых 
домов. Скажем, 22-метровый кон-
тейнерный дом стоит 2,5 млн руб., а 
43-метровый купольный — 3,3 млн 
руб. Из этих сумм 350–500 тыс. руб.— 
это стоимость земли (габариты участ-
ков примерно одинаковые — 11 со-
ток, но расположены они в разных 
частях поселка, и цена земли раз-
ная). Еще примерно 500 тыс. руб.— 
это плата за инженерные коммуни-
кации — электричество, воду и ин-
тернет. Водопровод, к слову, сделан 
иначе, чем обычно практикуется в 
загородных поселках. В разных точ-
ках территории здесь пробурили не-
сколько скважин и подключают к 
ним лишь ближайшие дома. Остаток 
суммы — это собственно стоимость 
дома, которая кажется высоковатой 
для небольших построек преимуще-
ственно летнего проживания. Впро-
чем, возможно, нестандартный вид 
зданий ее оправдывает.

И это, пожалуй, все примеры са-
мого миниатюрного подмосковно-
го загорода. О намерении осуществ-
лять проекты с маленькими домами 
и участками в свое время заявляли 
еще несколько девелоперов, но так 
и не рискнули делать участки мень-
ше 4,5–5 соток и строить дома мень-
ше 50–55 кв. м. Хотя практика город-
ского строительства говорит о том, 
что возможности уменьшения пло-
щадей еще не исчерпаны. В совре-
менных новостройках есть столь ми-
ниатюрные квартирки, которые ны-
нешним рекордсменам по загород-
ной минимизации и не снились (о 
них см. статью «Малютки с нашего 
двора» в «Ъ-Доме» за 23 июня 2016 го-
да). Но стоит ли создателям загород-
ных поселков и дальше идти по это-
му пути и оценят ли их выдумку по-
купатели? Возможно, и нет. В кон-
це концов, россиянам свойственно 
весь год откладывать деньги на от-
дых, чтобы потом хоть месяц пожить 
с шиком. Может, по такому же прин-
ципу многие из них выбирают и за-
городную недвижимость и девелопе-
ры это знают?

Наталия Павлова-Каткова

Дачу в студию

В поселке «Деревня» миниатюрные контейнерные и купольные дома стоят от 2,5 млн до 3,3 млн рублей, включая землю и коммуникации

В проекте «Эконом и Я» площади большинства домов не превышают 50 кв. м — это позволяет не платить имущественный налог

Рекордсмен подмосковного рынка — дом площадью 36 кв. м на участке 4 сотки  
в поселке «2х2» за 950 тысяч рублей
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дом проекты

— квартиры —

Скорость возведения
Один из факторов развития сегод­
няшнего рынка недвижимости — 
космическое совершенствование 
строительных технологий. Меж­
ду прочим, со стороны это не так 
уж заметно: те же башенные кра­
ны крутятся из стороны в сторо­
ну, те же бетоновозы въезжают на 
территорию стройки, те же рабо­
чие в оранжевых жилетах копошат­
ся на этажах… Но если немного рас­
ширить временной масштаб — воз­
никает ощущение космической 
скорости.

Ровно год назад я был на строй­
площадке жилого дома «Суббота». 
Тогда еще не был закончен нулевой 
цикл, шла заливка верхнего уровня 
двухэтажного подземного паркин­
га. И довольно трудно было вооб­
разить контуры будущего здания, 
представляющего собой правиль­
ный прямоугольник переменной 
этажности. На север, по направле­
нию к реконструированному «Боль­
шевику»,— всего два этажа. На вос­
ток, в сторону Ленинградского про­
спекта,— шесть этажей. Противо­
положная сторона, на тихую улицу 
Верхняя,— девятиэтажная. И, нако­
нец, на юг — главная фасадная часть 
с двумя 24-этажными башнями вы­
сотой 106 м и великолепными вида­
ми на весь центр Москвы, Кремль и 
все семь сталинских высоток.

Прошел всего год — и монолит­
ный каркас здания жилой площа­
дью почти 45 тыс. кв. м практически 
готов: осталось вывести под крышу 
несколько этажей двух башен.

Сам по себе процесс строитель­
ства, который еще недавно пред­
ставлялся долгим и мучительным, 
теперь стал едва ли не самым быс­
трым и простым звеном всей цепоч­
ки создания жилого дома. Конечно, 
эта простота кажущаяся, на самом 
деле скорость возведения объек­
та — результат применения новей­
ших технологических и организа­
ционных схем. Но все-таки главный 
и решающий этап девелопмента — 
создание концепции.

Вот об этом — о концепции жило­
го дома «Суббота» — мы и поговорим.

Премиальное  
окружение
Соответствие местоположения и 
статуса объекта — основа любого де­
велоперского решения. Место, где 
строится дом «Суббота», безуслов­
но, предполагает премиальный уро­
вень жилья.

Это территория Северного ад­
министративного округа, однако 
фактически — самый центр горо­
да. Принято, определяя «централь­
ное» местоположение, отсчиты­
вать километры от Кремля. Но мно­
гие ли ездят на работу в Кремль? Ду­
маю, гораздо больше москвичей на­
правляется в «Москва-Сити», до ко­
торого от «Субботы» четверть часа 
езды даже в часы пик, или в дело­
вой квартал «Белая площадь», кото­
рый находится в пешей доступно­
сти. Но если очень нужен Кремль, 
то и он недалеко — вполне можно 
прогуляться по свежеблагоустроен­
ным 1-й Тверской-Ямской и Твер­
ской улицам.

Конечно, большинство жителей 
«Субботы» будут пользоваться авто­
мобилями. В расчете на них спро­
ектирован двухуровневый подзем­
ный паркинг, в котором машино-
мест больше, чем квартир (соотно­
шение 1:1,2). С территории есть вые­
зды на дублер Ленинградского про­
спекта и на улицу Верхняя, а с нее — 
удобный съезд на Третье транспорт­
ное кольцо. Однако даже для очень 
обеспеченных семей далеко не лиш­
ней является близость метро. Стан­
ция «Белорусская» — в пяти мину­
тах ходьбы. Кстати, отправляясь в 
Европу поездом или в Шереметьево 
— «Аэроэкспрессом», житель «Суббо­
ты» едва ли не быстрее доберется до 
платформы пешком, чем на такси. 
Если, конечно, соберется путешест­
вовать налегке.

Непосредственное окружение 
«Субботы» также премиальное: ря­
дом Музей русского импрессиониз­
ма, стадион «Динамо», Петровский 
парк, Московский ипподром, выста­
вочные залы и рестораны столично­
го центра. Лучшие лицеи и гимна­
зии — в шаговой доступности или в 
нескольких минутах езды. Впрочем, 
маленькие жители «Субботы» смогут 
вообще никуда не ездить: на сосед­
ней территории девелопер проек­
та компания «Донстрой» приступает 
к строительству общеобразователь­
ного центра со школой и детским са­
дом. Он будет сдан одновременно с 
домом — в 2019 году.

Все это вместе взятое обусловило 
премиальный уровень и статус буду­
щего жилого дома.

Ампир по-новому
Окружением продиктован и архи­
тектурный облик дома «Суббота». 
Этот район активно застраивался в 
середине прошлого века. Неподале­
ку — знаменитый «Дом с башенка­
ми», который смотрит на Белорус­
ский вокзал. Такая же монументаль­

ная застройка — на первой линии 
Ленинградского проспекта. Впол­
не логично, что облик дома «Суббо­
та» стал продолжением этой стили­
стики. И он наверняка станет архи­
тектурной доминантой района. Его 
высота превышает 100 м, так что он 
будет возвышаться над окружени­

ем, хотя и не слишком сильно: рай­
он все-таки далеко не малоэтажный.

А вот своим декором он будет яв­
но отличаться от соседних зданий. 
Фасад «Субботы» выполнен из на­
турального юрского камня, цоколь 
фактурно выделен гранитом. Колон­
нада, портики, балюстрады, башен­
ки придают выразительности обли­
ку, особенно с декоративной под­
светкой в вечернее время.

В таком же духе спроектированы 
входные группы: отделанные мра­
мором, с высотой потолков 4,5 м, ко­
лоннами, белыми лепными карни­
зами и камином. На полах светлый 
керамогранит с рисунком натураль­
ного травертина — положенный под 
углом 45 градусов, он создает эффект 
французского паркета.

Советский ампир сейчас в моде, 
однако надо иметь в виду один су­
щественный момент. Многие из тех, 

кто восхищается первыми москов­
скими высотками, никогда не бы­
вали внутри, в жилых квартирах. А 
«внутренности» этих зданий серь­
езно уступают их внешнему обли­
ку. Что вполне объяснимо: они заду­
мывались и создавались как симво­
лы советской империи, и планиров­
ки квартир заботили проектировщи­
ков в меньшей степени. А дом «Суб­
бота» строится прежде всего для жи­
телей и их удобства.

Поэтому здесь тщательно спро­
ектированы квартиры с потолка­
ми высотой 3,2–4,3 м, открытыми 
летними террасами, французски­
ми балконами, эркерами, окнами с 
увеличенной площадью остекления 
(2,5х3,4 м). Особенность проекта — 
большое количество видовых квар­
тир, большинство которых смотрят 
на две стороны света, а некоторые — 
на три. Добавим сюда инженерию по 

последнему слову техники и пятиз­
вездный сервис от круглосуточной 
консьерж-службы.

Квартирография разнообразная: 
от одной до пяти комнат. При этом 
никаких студий, минимальная пло­
щадь однокомнатной квартиры — 
47 кв. м, цена «входного билета» — 
20 млн руб. А самая большая по пло­
щади квартира — 184 кв. м, это уже 
настоящая семейная резиденция в 
одном из самых престижных мест 
Москвы. Ее стоимость — чуть более 
80 млн руб.

Каждый покупатель жилья, да­
же если оно приобретается для соб­
ственного проживания, в душе нем­
ного инвестор. И его интересует, не 
обесценятся ли его вложения, даже 
если он и не собирается продавать 
квартиру в обозримом будущем. Так 
вот московские высотки, построен­
ные 70 лет назад, пожалуй, единст­
венный сектор старого жилого фон­
да, который не потерял в цене в по­
следние несколько лет. Квадрат­
ный метр в сталинках стоит в сред­
нем 600 тыс. руб.— немногим мень­
ше современного элитного жилья. 
И это несмотря на не слишком удач­
ные планировки квартир, устарев­
шую инженерию и сомнительный 
сервис. Можно предположить, что 
дом «Суббота» со своим монумен­
тальным внешним обликом и при 
этом современным «внутренним со­
держанием», также окажется не под­
вержен никаким кризисам.

Свой двор
Собственный просторный внутрен­
ний двор — большая редкость для 
московского центра. У «Субботы» он 
есть — площадью 4 тыс. кв. м, или 
40 соток. Казалось бы, не так уж мно­
го — в Подмосковье предлагаются 
участки такой площади под коттед­
жную застройку. На самом деле это 
очень много. Стандартное футболь­
ное поле немногим больше — пол­
гектара, или 50 соток. Просто пред­
ставьте себе, что во внутреннем дво­
ре «Субботы» вполне можно было бы 
провести матч Лиги чемпионов.

Но, конечно, жители дома будут 
наблюдать из своих окон не фут­
больные матчи, а ландшафтный 
парк с миксом из декоративных ку­
старников и деревьев — хвойных 
(туя, сосна, можжевельник, пихта, 
ель) и лиственных (клен, ива, ли­
па). Естественно, двор полностью 
закрыт от машин, а внутри парка 
расположатся ротонда, скамейки, 
гамаки, в центре — великолепный 
фонтан. Еще одна зеленая прогулоч­
ная зона с детским игровым город­
ком будет устроена за домом, поэто­
му общая площадь озеленения все­
го комплекса составит 6,3 тыс. кв. м. 
Первые этажи внешнего периметра 
дома займут коммерческие помеще­
ния, в их числе магазины, кафе, ми­
ни-маркет, бытовые службы.

Вся эта ландшафтная и рекреа­
ционная инфраструктура и создает 
то ощущение легкости и раскован­
ности, которое выражает название 
жилого дома. Все-таки у большинст­
ва людей активного возраста имен­
но суббота — любимый день недели.

Михаил Полинин

Пришла «Суббота»
Десять с лишним лет назад в Москве появилось здание, которое называют «восьмой столичной высоткой»,— жилой дом «Триумф-Палас», 
стилизованный под советский ампир середины прошлого века. История повторяется: сейчас компания «Донстрой» возводит рядом с метро 
«Белорусская» дом «Суббота» — в той же стилистике, но уже с новым, соответствующим сегодняшнему дню наполнением.

Ж К  « С У Б Б О Т А »

Местоположение.............................................................. м. «Белорусская», ул. Верхняя, 34
Количество корпусов........................................................ 1
Этажность........................................................................ 1–24
Площадь озеленения (кв. м).............................................. 6300
Количество квартир.......................................................... 434
Количество машино-мест................................................. 515
Жилая площадь (кв. м)...................................................... 44570,2
Площадь квартир (кв. м).................................................... 49–184
Высота потолков (м)......................................................... 3,2–4,3
Цена................................................................................. от 20 млн руб.
Ввод в эксплуатацию......................................................... 4-й квартал 2019 года
Девелопер проекта........................................................... АО «Дон-Строй Инвест»
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— апартаменты —

Классика жанра
Эксперты и участники рынка тща-
тельно разделяют квартиры и апар-
таменты. Да, действительно, с юри-
дической точки зрения это разные 
виды недвижимости — жилая и 
коммерческая. Но для покупателя, 
который собирается жить в своих 
апартаментах, разница практиче-
ски неощутима. Разве что зареги-
стрироваться в апартаментах нель-
зя, но эта проблема легко решается, 
к тому же у большинства покупате-
лей есть второе жилье. Грань меж-
ду апартаментами и квартирами по-
степенно стирается, а застройщик 
просто выбирает тот формат, кото-
рый в данном проекте ему больше 
подходит по тем или иным причи-
нам. Апартаменты появляются уже 
не только на окраинах, но даже за 
городской чертой.

Между тем классические апарта-
менты подразумевают вполне опре-
деленные характеристики: цент-
ральное расположение, близость 
к деловым кварталам, строгий ар-
хитектурный облик, квартирогра-
фия, включающая как небольшие 
площади, там и полномасштабные 
резиденции.

Всем этим требованиям в полной 
мере отвечает многофункциональ-
ный комплекс «Искра-Парк», кото-
рый включает в себя офисную часть 
и жилые апартаменты.

В деловом центре
Район между метро «Динамо» и Хо-
дынским полем сейчас один из са-
мых популярных как у застройщи-
ков, так и у покупателей. Он сам по 
себе является одной из деловых агло-
мераций города, кроме того, отсюда 
недалеко и до ММДЦ «Москва-Сити», 
и до бизнес-центров внутри Садово-
го кольца. И не забудем: проект «Ис-
кра-Парк» также включает офисное 
здание. Видимо, часть покупателей 
апартаментов таким образом карди-
нально решат для себя проблему с ав-
томобильными пробками: чтобы по-

пасть на рабочее место, им будет до-
статочно пересечь внутренний двор.

Кстати, вопреки распространен-
ному мнению, даже обеспеченные 
люди время от времени, а то и пос-
тоянно пользуются метрополитеном 
— скоростным городским транспор-
том. А ведущиеся в городе работы по 
благоустройству заставляют даже за-
ядлых автомобилистов пересажи-
ваться на общественный транспорт. 
Так что близость двух станций метро 
— «Динамо» и «Аэропорт» — несом-
ненный плюс «Искра-Парка».

Впрочем, интересы автомобили-
стов также соблюдены: для жителей 
комплекса предусмотрен трехуров-
невый подземный паркинг на 1060 
машино-мест. Причем можно вы-
брать машино-место любого разме-
ра — даже для самого крупногаба-
ритного внедорожника. Кроме того, 
предлагаются зависимые семейные 
машино-места.

Развязка на Третьем транспорт-
ном кольце находится всего в кило-
метре от комплекса и позволяет вы-
строить оптимальный маршрут до 
любой точки города.

Декор и традиции
Комплекс «Искра-Парк» находит-
ся на второй линии Ленинградско-
го проспекта и станет, безусловно, 
одной из архитектурных доминант 
всего района.

Квартал «Искра-Парк» представ-
ляет собой здание из десяти секций, 
каждая из которых получит индиви-
дуальный, узнаваемый фасад. Он бу-
дет построен по канонам неокласси-
цизма и станет прямым наследни-
ком выдающихся образцов «боль-
шого стиля» 40–50-х годов прошло-
го столетия.

Особенность проекта — архитек-
турные декоративные элементы, 
которые украсят собой каждую сек-
цию и повторятся в отделке вход-
ных групп. Серия из десяти эскизов 
разрабатывается сейчас дизайнера-

ми «Студии Артемия Лебедева». Узо-
ры декоративных решеток будут от-
ражать достижения СССР в период 
40–50-х годах ХХ века в таких сфе-
рах, как машиностроение, энергети-
ка, горнодобывающая промышлен-
ность, космическая индустрия, сель-
ское хозяйство и строительство.

«В основе новой концепции про-
екта 

”
Искра-Парк“ лежит идея пре-

емственности архитектурных тра-
диций середины XX века — именно 
тогда активно застраивался Ленин-
градский проспект. МФК 

”
Искра-

Парк“ — это старая добрая Москва 
с монументальным внешним обли-
ком, зелеными дворами и парадны-
ми входными группами. Декоратив-
ные элементы на обновленных фаса-
дах жилых корпусов не только укра-
сят здание, но и превратят его в ле-
топись в 

”
камне“ великих побед и 

свершений нашей страны»,— ком-
ментирует Леонид Капров, старший 
вице-президент «Галс-Девелопмент».

«Городской квартал 
”
Искра-Парк“ 

— это спокойная средовая архитекту-
ра, которая может быть сопоставлена 
с лучшими примерами московской 
архитектуры 1940–1950 годов, для ко-
торой характерны более тонкая про-
работка деталей, более глубокое про-
никновение в ткань здания. Проо-
бразом комплекса стал знаменитый 
Ажурный дом архитектора Андрея Бу-
рова на Ленинградском проспекте. У 
корпусов с апартаментами МФК 

”
Ис-

кра-Парк“ будут каменные фасады с 
разнообразными рельефами и струк-
турами пилонов, с орнаментальны-
ми вставками, которые отсылают нас 
к традициям московской архитекту-
ры первой половины XX века»,— ком-
ментирует Сергей Чобан, руководи-
тель архитектурного бюро SPEECH и 
автор проекта «Искра-Парк».

Стиль жизни
Квартал «Искра-Парк» расположился 
на площади 3,12 га. Этого вполне до-
статочно, чтобы на закрытом, охра-
няемом внутреннем дворе, куда за-
прещен въезд автотранспорта, раз-
бить собственный парк с ландшафт-
ным дизайном, детскими площадка-
ми и прогулочными дорожками.

К услугам жителей также полный 
набор социальной инфраструктуры: 
в помещениях на первых этажах рас-
положатся фитнес-клуб, мини-мар-
кет, рестораны и кафе, детский клуб 
и другие сервисы.

Для внутренних пространств и 
общественных зон разработан сов-
ременный многофункциональный 
дизайн: холлы с высокими потолка-
ми и огромными витражами, отдел-
ка с использованием натурального 
камня и дерева ценных пород.

Квартирный ряд
В «Искра-Парке» предусмотрен широ-
кий набор апартаментов — как для 
семейного проживания, так и для де-
ловых целей. Небольшая по площа-
ди «квартира для пиджака» — класси-
ческий вариант апартаментов: в ней 
хозяин может остаться на ночь, если 
не захочет возвращаться по пробкам 

в загородный дом. Часто такие квар-
тиры делают в формате крошечных 
студий. Но премиальный уровень не 
предполагает совсем маленьких пло-
щадей. В «Искра-Парке» минималь-
ный размер однокомнатных апарта-
ментов — 41 кв. м. Здесь поместятся 
спальня и полноценная кухня-гости-
ная площадью более 17 кв. м. Впро-
чем, ничто не мешает при желании 
сделать студию без внутренних пе-
регородок, и это будет полноформат-
ная бизнес-квартира с роскошным 
видом на Петровский дворец и ста-
дион «Динамо».

Максимальная площадь апарта-
ментов — 129 кв. м, что, впрочем, не 
отменяет возможности объединения 
соседних лотов. В некоторых из них 
спроектированы открытые терра-
сы и предусмотрены дымоходы для 
установки каминов. Последнее — 
большая редкость для центра города.

Покупатели смогут воспользо-
ваться ипотекой от банка ВТБ или 
беспроцентной рассрочкой от за-
стройщика «Галс-Девелопмент». Срок 
окончания строительства — третий 
квартал 2018 года. То есть чуть более 
чем через год можно будет начать от-
делку собственных апартаментов.

Андрей Александров

Наследие 
«большого 
стиля»
Новые проекты апартаментов появляются 
в Москве едва ли не каждый месяц. Но реали-
зация объекта премиального уровня с пре-
стижной локацией — это, конечно, не рядо-
вое событие. Именно таким является много-
функциональный комплекс «Искра-Парк» 
на Ленинградском проспекте.

М Ф К  « И С К Р А - П А Р К »

Местоположение..........................................................м. «Динамо», Ленинградский пр-т, вл. 35
Количество секций.......................................................10
Этажность....................................................................9–17
Площадь застройки (га)................................................3,12
Количество апартаментов.............................................772
Количество машино-мест.............................................1060
Площадь квартир (кв. м)................................................37–130
Высота потолков (м).....................................................3,1
Цена (руб./кв. м)...........................................................160–300 тыс.
Ввод в эксплуатацию.....................................................3-й квартал 2018 года
Застройщик и продавец................................................ПАО «Галс-Девелопмент»
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Экология и транспорт
Район вокруг метро «Ботанический 
сад» на северо-востоке Москвы сей-
час, пожалуй, самый застраиваемый 
в городе. Сразу несколько крупней-
ших девелоперов активно разви-
вают эту территорию. ГК «Пионер» 
строит жилой комплекс «Life-Бота-
нический сад», ФСК «Лидер» возво-
дит жилой комплекс «Поколение». 
Самую крупную по площади за-
стройку проводит группа компаний 
ПИК (жилой комплекс Green Park). 
В самом центре этой агломерации 
ГК «Д-Инвест» реализует проект жи-
лого комплекса апартаментов ком-
форт-класса «Легендарный квартал 
на Березовой Аллее».

Чем привлекателен этот район 
для застройщиков? Прежде всего 
редким сочетанием благоприятной 
экологии и транспортной доступ-
ности. Он граничит с Главным бота-
ническим садом Российской акаде-
мии наук площадью 361 га — круп-
нейшим в Европе. Это настоящий, 
природный лес, в котором, однако, 
созданы все условия для семейных 
прогулок и занятий спортом. В пе-
шей доступности также парк ВДНХ с 
разнообразной инфраструктурой — 
рекреационной и познавательной. 
И, наконец, поблизости протекает 
река Яуза, живописные берега кото-
рой постепенно благоустраиваются. 
Фактически этот район предлагает 
загородный образ жизни, отличаясь 
при этом высокой транспортной до-
ступностью.

Станция метро «Ботанический 
сад» соединяется с одноименной 
станцией МЦК (железнодорожное 
кольцо набирает все большую по-
пулярность у москвичей). Дорога до 
центра города займет 25 минут, а, на-

пример, до делового центра «Москва-
Сити» 32 минуты в комфортабель-
ном вагоне МЦК.

Не хуже обстоит дело и с автомо-
бильной доступностью. Район на-
ходится в равном удалении от двух 
скоростных шоссе — Ярославского 
и Дмитровского. А скоро здесь прой-
дет еще одна скоростная магистраль 
— Северо-Западная хорда. Она уже 
построена в западной части, от 
Мневников до Дмитровки, и далее 
протянется до Ярославского шоссе. 
Тогда от Ботанического сада можно 
будет за 15 минут доехать, например, 
до Ленинградского шоссе.

Спортивная составляющая
«Легендарный квартал на Березовой 
аллее» находится как раз в средин-
ной части района. До метро 7 минут 
пешком, а чтобы совершить про-
гулку по Ботаническому саду, доста-
точно перейти улицу Березовая Ал-
лея. По соседству вся необходимая 
социальная инфраструктура, вклю-
чая несколько школ и детских са-
дов, как действующих, так и строя-
щихся.

Почему он, собственно, «леген-
дарный»? А это и есть его «темати-
ческая» составляющая. Легенды — 
спортивные: под патронажем Все-
российской федерации волейбо-
ла в квартале создается спортивно-
образовательная инфраструктура. 
Ведется строительство Центра вод-
ных видов спорта с 50-метровым 
бассейном, сертифицированного 
Международной федерацией вод-
ных видов спорта (FINA) и Универ-
сального спортивного зала. Общая 
площадь спортивного комплекса 
— 30 тыс. кв. м.

И это не просто спортивные соо-
ружения. Уже сейчас легендарные 
олимпийские чемпионы дали со-
гласие руководить занятиями в этих 
стенах, каждый по своей специаль-
ности. Здесь откроют двери Акаде-
мия плавания под руководством 
Александра Попова, синхронного 
плавания Ольги Брусникиной, вод-
ного поло Евгения Гришина. В Уни-
версальном спортивном зале будут 
открыты секция волейбола под па-
тронажем Сергея Тетюхина и школа 
бокса Виктора Агеева.

Помимо этого на территории ком-
плекса ведется строительство дет-
ского центра внешкольного образо-
вания, в котором будут секции шах-
мат, изобразительного искусства, 
танцев, иностранных языков.

В результате на территории жи-
лого квартала будет создан образо-
вательно-спортивный объект олим-
пийского масштаба, оборудован-
ный всем необходимым для трени-
ровок спортсменов любого уровня 
и проведения российских и между-
народных соревнований по водным 
видам спорта. Центр водных видов 
спорта станет домашней ареной для 
сборных России по водному поло, а 
Универсальный спортивный зал — 
базовой площадкой подготовки мо-
лодежных волейбольных сборных 
страны.

Ну а жители всех возрастов полу-
чат уникальную возможность для 
саморазвития и ведения здорового 
образа жизни.

Организация пространства
Что же представляет собой ком-
плекс апартаментов? На территории 
в 5,2 га ведется строительство пяти 
18-этажных жилых корпусов. Каж-
дый из них получил собственное «ле-
гендарное» имя: великого ватерпо-
листа Евгения Гришина, олимпий-
ского чемпиона капитана сборной 
России по волейболу Сергея Тетюхи-
на, четырехкратного олимпийского 
чемпиона пловца Александра Попо-
ва, трехкратной олимпийской чем-
пионки по синхронному плаванию 
Ольги Брусникиной, президента Фе-
дерации профессионального бокса 
России Виктора Агеева.

Дома расположены вокруг вну-
треннего двора площадью 3,5 га. 

Внутренний периметр квартала ох-
раняется, а двор будет полностью 
пешеходным, свободным от машин 
(для них предназначен просторный 
подземный паркинг).

Во дворе будет выполнен лан-
дшафтный дизайн с озеленением и 
зонированием по тематическим ви-
дам отдыха. Жители квартала смогут 
выпить чашечку кофе в кафе, спо-
койно отпустив детей на игровые 
площадки, или позаниматься на 
уличных тренажерах.

Озеленение двора «Легендарно-
го квартала» предусматривает по-
садку крупномеров хвойных по-
род, а также лип, кленов, дубов, бо-
ярышника и яблонь. Благоустроен-
ное внутридворовое пространство 
соединит жилой комплекс с при-
родными заповедниками, которые 
окружают его с южной и восточной 
сторон.

В «Легендарном квартале» можно 
приобрести апартаменты площадью 
от 24 до 80 кв. м. Или при желании 
объединить несколько.

Самые маленькие квартиры-
студии площадью 24,4–26 кв. м (от 
3 479 000 руб.) позволяют организо-
вать комфортное пространство для 
одинокого человека или даже моло-
дой семьи. В каждой студии два боль-
ших окна и пропорциональные сте-
ны, так что при необходимости мож-
но с помощью перегородки выде-
лить спальную зону.

Особенность планировочного ре-
шения однокомнатной квартиры (от 
4 260 060 руб.) — просторная кухня, 
которая может выполнять функцию 
гостиной, а в спальнях предусмотре-
ны гардеробные.

В двухкомнатных квартирах 
площадью до 62,3 кв. м (от 6 855 045 
руб.) можно обустроить отдельную 
гостиную с одной спальной комна-
той или, объединив гостиную с кух-
ней, выделить две изолированные 
спальни.

И, наконец, трехкомнатная квар-
тира (78–82 кв. м, от 10 683 750 руб.) 
подойдет для большой семьи. Ее 
планировка позволяет выделить 
две или три полноценные спальни, 
не теряя при этом общей функцио-
нальности.

В «Легендарном квартале» можно 
выбрать как квартиру со свободной 
планировкой без отделки, так и с ди-
зайнерской отделкой «под ключ». А 
квартиры на последних трех этажах 
имеют эксклюзивные видовые ха-
рактеристики: из панорамных окон 
открывается прекрасный вид на 
Главный ботанический сад, долину 
реки Яуза и центр Москвы.

Особое внимание разработчики 
проекта уделили использованию 
современных энергоэффективных 
технологий. Апартаменты будут обо-
рудованы энергоэффективными ок-
нами, а также системой рекупера-
ции воздуха и климат-контроля, ко-
торые позволят создавать в каждой 
квартире свой микроклимат, зада-
вая индивидуальные параметры 
температуры воздуха и влажности в 
помещении.

Дарья Фоменко

Именные дома
Жилой квартал стал основной единицей новой московской застройки. 
Постепенно из них формируются целые районы новостроек, которые 
по количеству жителей превосходят иные областные центры. А тенден-
ция последних лет — появление «тематических» кварталов, которые 
предлагают не просто жилье, но и окружающую инфраструктуру, пред-
назначенную для определенных категорий пользователей. Один из та-
ких проектов — «Легендарный квартал на Березовой Аллее».
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К О М П Л Е К С  А П А Р Т А М Е Н Т О В  
« Л Е Г Е Н Д А Р Н Ы Й  К В А Р Т А Л  Н А  Б Е Р Е З О В О Й  А Л Л Е Е »

Местоположение..............................................�м. «Ботанический сад», пересечение  
Сельскохозяйственной улицы и Березовой Аллеи

Площадь застройки (га)....................................5,2
Количество корпусов........................................5
Этажность........................................................17–18
Общая площадь строительства (кв. м)...............195 000
В том числе площадь спорткомплекса (кв. м).....30 000
Количество апартаментов.................................2173
Количество машино-мест.................................960
Площадь квартир (кв. м)....................................24–78
Высота потолков (м).........................................2,9–3,9
Цена (млн руб.).................................................от 3,5
Ввод в эксплуатацию.........................................2018–2019 годы
Застройщик и продавец....................................ООО «Д-Инвест»
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дом зарубежная недвижимость
25

— курорты —

Так, председатель совета 
директоров Kalinka Group 

Екатерина Румянцева позитивно 
оценивает возможность покупки 
некоторых видов недвижимости, в 
частности элитной и особенно ком-
мерческой: «Для инвесторов наи-
более привлекательны гостиницы. 
Спрос настолько значителен, что в 
некоторых районах уже сейчас ощу-
щается нехватка номерного фон-
да. Поскольку туристическая инду-
стрия в Греции ежегодно растет, ин-
весторы видят отличные перспекти-
вы для реализации проектов. На дан-
ный момент по всей Греции реализу-
ется более 250 проектов. Средняя до-
ходность для отелей составляет 5–6%. 
Но есть и более выгодные предложе-
ния — например, продается отель с 
доходностью выше 7% и номерным 
фондом более 1 тыс. комнат».

Солидарна с ней Екатерина Ни-
китина, консультант отдела зару-
бежной недвижимости Knight Frank: 
«Крупные инвесторы проявляют ин-
терес к покупке на островах отелей 
как под управлением оператора, с 
минимальной вовлеченностью в 
бизнес-процесс, так и без управле-
ния, для самостоятельного ведения 
бизнеса. Для сдачи в аренду в основ-
ном приобретаются апартаменты в 
Афинах, где недвижимость пользу-
ется спросом среди туристов, сту-
дентов и местных жителей. Цены 
на апартаменты с высококачествен-
ной отделкой в престижном райо-
не Афин в новом жилом комплексе с 
бассейном начинаются от €500 тыс.».

А вот Вадим Оришак не видит осо-
бой привлекательности в Греции и 
предлагает переключиться на Испа-
нию или Италию: «Ситуация в эконо-
мике остается непростой — платеже-
способность местного населения не-
велика, что сказывается на низкой 
доходности от аренды. Также следу-
ет добавить высокие налоги и в це-
лом нестабильный до настоящего 
момента налоговый режим. Кроме 
того, банки ужесточили требования 
к потенциальным заемщикам».

Специалисты из Греции рисуют 
более позитивную картину: за по-
следние четыре года в националь-

ную экономику было инвестирова-
но не менее €6 млрд преимущест-
венно крупного немецкого, китай-
ского и канадского капиталов. Рус-
ские если и совершали нечастые зна-
чимые сделки, то для своих личных 
нужд или расширения бизнес-пор-
тфеля, как, например, предприни-
матель Иван Саввиди, ставший вла-
дельцем части порта Салоники, или 
олигарх Дмитрий Рыболовлев, ку-
пивший за €100 млн частный остров 
Скоприос. Впрочем, среди основных 
преимуществ инвестирования на-
зываются все те же «туристические 
причины»: 6 тыс. км прибрежной 
линии, 300 солнечных дней в году, 
уникальная природа и многовеко-
вая история. Очевидно, именно это, 
по мнению греческих аналитиков, и 
заставило иностранцев пополнить 
бюджет на покупку жилья на рекорд-
ные €122,3 млн в период с января по 
август 2016 года.

Среди наиболее перспективных 
районов для покупки жилья оста-
ются острова Санторини, Миконос, 
Корфу, Крит, престижные столич-
ные районы Вула и Вулягмени. А так-
же Пелопоннес, где развивается про-
ект элитной недвижимости Navarino 
Residences в Коста-Наварино.

Рядом с пляжем и оливами
Проект Navarino Residences являет-
ся ведущим объектом элитной гре-
ческой недвижимости на сегодняш-
ний день. Он расположен в Мес-
синии, на юго-западе Пелопонне-
са, а общая площадь его составляет 
1 тыс. га и делится на пять отдельных 
курортных зон. В настоящей момент 
уже построены отель со всей необхо-
димой инфраструктурой (ресторана-
ми и кафе, конференц-залом, спа и 
фитнес-центром, двумя 18-луночны-
ми гольф-полями на 71 пару каждое) 
и начинается вторая очередь — вил-
лы и апартаменты.

Первая часть будущего жилого 
квартала будет называться Sea Dunes 
и состоит из 22 одноэтажных коттед-
жей площадью от 650 до 1 тыс. кв. м 
с правом собственности владельцев. 
Площадь крытых террас составит 
200–400 кв. м, а площадь участка — 
не менее 20–30 соток. Он находится 
на первой береговой линии в 50 м от 
моря, рядом с «черепашьим» пляжем. 
Любоваться черепашками никто не 
запрещает, однако это соседство на-
кладывает некоторые ограничения. 
В августе, когда черепахи выходят на 
берег откладывать яйца, запрещает-
ся включать яркий свет в прибреж-
ном ресторане. Дело в том, что чере-
пахи возвращаются в море на лун-
ную дорожку и искусственный свет 
может их дезинформировать и на-
править совсем в другую сторону.

Другой район будущего строи-
тельства получил название Olive 
Grove — он находится по соседству с 

оливковыми рощами. Виллы тут по-
скромнее (250–550 кв. м), площади 
участков меньше (15–17 соток), а вид 
с собственной террасы — на поле для 
гольфа или знаменитую Наварин-
скую бухту, что, по мнению девело-
перов, компенсирует отдаленность 
от моря. Дух места заряжен его исто-
рией: именно в этой бухте в 1827 году 
произошла одноименная битва, по-
ложившая конец турецкому игу: гре-
ческая армия с коалицией союзни-
ков (в состав которой входила и Рос-
сия) разгромила войска Османской 
империи, вследствие чего обрела не-
зависимость.

Стоимость вилл в проекте Nava
rino колеблется в диапазоне от 
€2,5 млн до €10 млн, при этом в ка-
ждой из них предусмотрена инди-
видуальная планировка по жела-
нию клиента. Застройщиком высту-
пает группа TEMES — девелопер в 
сфере развития территорий и опе-

ратор частной и туристической не-
движимости элитного класса.

Для жизни,  
а не инвестиций
На сегодняшний день инвестиции 
в Коста-Наварино уже составили 
€600 млн, а к концу реализации вы-
растут минимум в два раза. Поэтому 
сейчас как никогда курорт ждет при-
хода покупателя, в частности возвра-
щения российского. Но что получает 
частный инвестор в случае покупки 
тут жилья?

Евгениос Дендринос, директор 
по развитию компании TEMES, не 
отрицает, что доходность от покупки 
жилья в Коста-Наварино несколько 
ниже, чем в среднем по Европе, в си-
лу специфики сезона в Греции и не-
возможности использовать дом кру-
глый год. С другой стороны, налоги 
при покупке недвижимости (в отли-
чие от налогов на владение) в стране 

сегодня значительно снижены — в 
среднем с 10% до 3%, что делает сдел-
ку привлекательнее на старте.

Впрочем, в любом случае прио-
бретать такую недвижимость име-
ет смысл только для собственного 
проживания, а не для частных инве-
стиций. Даже притом, что суточная 
аренда в высокий сезон доходит до 
€15 тыс., а заполняемость практиче-
ски стопроцентная, доходность со-
ставит 3–4% годовых, а срок окупае-
мости — 25–30 лет.

Суть покупки жилой недвижимо-
сти в Коста-Наварино является ис-
ключительно эмоциональной. Не-
смотря на все уверения сотрудни-
ков проекта, транспортная доступ-
ность тут оставляет желать лучшего. 
Расположенный в 46 км аэропорт Ка-
ламаты принимает в основном ев-
ропейские чартеры и лоукостеры. В 
действительности, чтобы добраться 
до Navarino Residences, нужно при-
лететь в Афины, а потом добираться 
до места назначения на машине еще 
300 км. Для покупателей элитного 
сегмента это не проблема, но зачем, 
если есть Испания, Италия или даже 
те же греческие острова, гораздо бли-
же расположенные к крупным транс-
портным хабам. 300 солнечных дней 
в году — преимущество, которым мо-
жет похвастаться, пожалуй, любая из 
стран средиземноморского и иониче-
ского бассейнов.

На самом деле покупатель полю-
бит Navarino Residences за тихое, без-
мятежное времяпрепровождение, 
рекреационную зону, возможность 
уединения и медитации и тонкий 
стиль. Именно так и определяет пре-
имущества проекта Евгениос Денд-
ринос: «Для наших клиентов важны 
качество услуг, склад ума и филосо-
фия девелопера, уважительное отно-
шение к окружающей среде и мест-
ным жителям, им важно почувство-
вать нечто настоящее, а также ста-
бильность в смысле безопасности и 
надежности. Несмотря на кризис, ко-
торый пережила страна, общий уро-
вень безопасности тут увеличился, 
что можно считать парадоксом совре-
менной истории. Так что Греция — га-
вань стабильности в смысле безопас-
ности и надежности для семьи».

Дина Назарова

Греция высшего разряда

С 2008 года цены на греческую недвижимость упали почти вдвое

В высокий сезон стоимость аренды виллы на первой линии составляет €15 тысяч в сутки

В Navarino Residences виллы встраиваются в готовую отельную инфраструктуру
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Начисление ежегодного налога 
на недвижимость в Греции

Стоимость жилья (€)	 Налоговая ставка
До 200000*	 Налогом не облагается

200000–5000000	 От 0,2% до 1%

От 5000000 и выше	 2%

*Не предоставляется вид на жительство  
нерезидентам ЕС.
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