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ятие». Столь высокую долю ипотеки на 
своем объекте госпожа Запорожченко 
объяснила тем, что ее компания мотиви-
рует клиентов на использование ипотеки, 
давая скидку 10% как при стопроцентной 
оплате.

По ее словам, среди банков, аккреди-
товавших проект Docklands Development, 
— ВТБ24, «Роскапитал», «Дельтакредит» 
(группа Societe Generale), Абсолют-банк, 
БФА, «Ак барс».

«К числу особенностей возможно от-
нести то, что ипотечный менеджер банка 
приезжает к нам в отдел продаж для под-
писания кредитного договора. Клиенту нет 
необходимости ехать в банк. Менеджер 
приедет тогда, когда удобно именно клиен-
ту», — сообщила госпожа Запорожченко.

По России за время кризиса средний 
ипотечный заем снизился с 1,7 до 1,6 млн 
рублей. Одна сделка в секторе премиум-
класса начинается с 10–12 млн рублей.

Светлана Денисова, начальник отде-
ла продаж ЗАО «БФА-Девелопмент», при 
этом отмечает, что банки борются за каж-
дого элитного клиента, за большой объем 
кредитной сделки, с удовольствием кре-
дитуют премиальный сектор. «Но в коли-
чественном отношении ипотечных сделок 
остается немного. Многие банки заявляют 
о работе в секторе элитного рынка, на 
практике же их количество гораздо мень-
ше», — говорит она.

Татьяна Копыстыринская, коммерче-
ский директор ГК «Пионер», направление 
«Санкт-Петербург», также отмечает такие 
особенности сделок с премиальной ипоте-
кой: если в масс-маркете одобрение креди-
та и выход на сделку возможны в течение 
10 дней, то в премиальном сегменте этот 
процесс может занимать и более месяца.

Илья Менжунов, директор департамен-
та элитной недвижимости компании «Ме-
триум Групп», обращает внимание, что 
банки сегодня проводят более жесткую 
политику в отношении крупных заемщи-
ков. «Если приобретение достаточно до-
рогостоящее, банк требует в залог уже 
имеющуюся в собственности заемщика 
недвижимость. К покупателям дорогого 
жилья банки применяют более тщатель-
ный андеррайтинг. Банковские специ-
алисты в большей степени оценивают не 
столько личный доход заемщика, сколько 
размер и состояние его активов, чаще 
всего — устойчивость его бизнеса. В та-
ком случае решение о выдаче ипотеки 
принимает не отдельный сотрудник банка, 
а коллегиальный орган — кредитный ко-
митет. Соответственно, на рассмотрение 
заявки на кредит может уйти несколько 
недель и даже больше».

Свои особенности «К числу особен-
ностей ипотечных сделок на премиаль-
ном рынке жилья можно отнести процесс 

оформления ипотечного кредита на по-
купку апартаментов высокого класса. С 
ипотечными кредитами на приобретение 
жилья в апарт-отелях работает меньшее 
количество банков, к тому же процентная 
ставка по кредиту на такой тип жилья за-
частую значительно выше средней», — 
добавляет госпожа Трошева.

Петр Рощин, старший консультант де-
партамента оценки жилой недвижимости 
консалтинговой группы «Апхилл», пере-
числяя другие особенности ипотечного 
кредитования банками ипотечных сде-
лок, говорит: «Считается, что такое жи-
лье менее ликвидно, и точные стоимости 
могут сильно расходиться из-за специ-
фики. Пример: квартира в одном и том 
же доме стоит 100 млн и 225 млн рублей 
с одинаковым количеством квадратных 
метров и комнат. В одной квартире ле-
жит ламинат под красное дерево, в дру-
гой — покрытие из камня, привезенно-
го из Рима. Разница в стоимости может 
быть колоссальная, а доказать банку 
эту разницу крайне проблематично. По-
этому обычно такие квартиры берут без 
отделки».

Дмитрий Крутов, руководитель анали-
тического центра ГК «Доверие», отме-
чает, что из-за невысокой популярности 
ипотеки в высокобюджетном сегменте ко-
личество банков, аккредитующих проект, 
существенно меньше, чем в массовом 

сегменте. «Впрочем, жилищные займы 
на дорогостоящую недвижимость пред-
лагают практически все крупные кредит-
ные организации: Сбербанк, ВТБ24, банк 

”
Санкт-Петербург“, Абсолют-банк, БФА и 

другие», — говорит он. 
Региональный директор по реализации 

недвижимости группы ЛСР на Северо-
Западе Юлия Ружицкая сообщила, что у 
компании «ЛСР. Недвижимость — Севе-
ро-Запад» сегодня десять банков-партне-
ров, выдающих кредиты на приобретение 
квартир в жилых комплексах и домах 
премиум-класса. Екатерина Румянцева, 
председатель совета директоров Kalinka 
Group, подсчитала, что на столичном 
рынке премиум-класса ипотеку предо-
ставляют 16 банков.

Госпожа Румянцева говорит, что для 
клиентов, которые приобретают недви-
жимость в сегменте премиального жи-
лья, банки могут предлагать специальные 
условия по ипотеке, которые разраба-
тываются по программам лояльности 
совместно с застройщиками или консал-
тинговыми риелторскими компаниями. 
Так, некоторые кредитные организации 
могут предлагать специальные ставки 
по ипотеке в случае подачи заявки через 
консалтинговую компанию или застрой-
щика, дисконт может быть от 0,25 до 1%. 
Возможно также кредитование машино-
места. n 

За городом

Ипотека

Резиденции в Солнечном отметили Комплекс 
резиденций Honka Nova Concept Residence признан лучшим проектом в области 
загородного домостроения за десять лет по версии PROEstate Awards 2016.

Большие застекленные пространства можно назвать деталью не только среднеземноморского стиля —  
в северных широтах они тоже в тренде Терраса, выходящая в лес, — преимущество загородного жилья 

PROEstate Awards 2016 «Лучшие за 10 
лет» — федеральный юбилейный кон-
курс десятого международного инве-
стиционного форума по недвижимости 
PROEstate, оценивающий устойчивые 
стратегии развития компаний и лидеров. 
К участию в премии были приглашены 
лидеры рынка недвижимости, годами де-
монстрирующие высокое качество рабо-
ты и удачные проекты в сфере девелоп-
мента и строительства. 

Honka Nova Concept Residence — ком-
плекс резиденций, расположенный в 
поселке Солнечное Курортного района 
Петербурга рядом с Финским заливом. 
Площадь комплекса — 10,6  га, из них 
полтора гектара занимает ландшафтный 
парк. Дизайн парка разработан архи-
тектурным бюро Wowhaus — здесь есть 
пруд, ручей и декоративный водопад.

Алексей Сколдинов, главный архи-
тектор «Росса Ракенне СПб», специ-

ально для этого проекта разработал 
семь вариантов резиденций из клеено-
го бруса площадью от 250 до 467 кв. м. 
Несмотря на то, что поселок располо-
жился на берегу Финского залива, в 
основу архитектурного решения легли 
эстетика и детали средиземноморско-
го стиля: плоские крыши, панорамные 
окна, просторные террасы и открытые 
внутренние пространства. В компа-
нии отмечают, что этот стиль нравит-

ся покупателям и даже вошел в тренд 
— некоторые застройщики также ис-
пользуют его на загородном рынке Пе-
тербурга.

Сегодня все инфраструктурные объ-
екты поселка построены — от въездной 
зоны и дома администрации до спортив-
ных и детских площадок. Беседки, ска-
мейки и другие малые архитектурные 
формы также выполнены из дерева в 
едином стиле проекта. n


