
№176 23 сентября 2016 / КОММЕРСАНТЪ BUSINESS GUIDE /  19

➔

Стратегия

Стратегия

Показатели растут В первом полугодии 
текущего года ипотека показывает стабильный 
рост относительно «провального» 2015-го. По 
данным ЦБ РФ, количество выданных кредитов 
выросло на 39,2%, а объем совокупного ипотечно-
го портфеля увеличился на 46,15%. 

«Главным трендом на рынке ипотеки в текущем 
году стало восстановление: впервые за последние 
два года мы увидели рост показателей относитель-
но предыдущего года,— комментирует Анастасия 
Семенова, аналитик OBR Forex.— Так, по данным 
АИЖК, за первые шесть месяцев общий объем 
выданных кредитов составил 660 млрд руб. Это 
гораздо выше 458 млрд руб. в 2015-м и немного не 
дотягивает до 766 млрд руб. в сильном (рекордном) 
2014 году». Ситуация в регионах юга России соот-
ветствует общему тренду. «Если говорить про юг 
России,— уточняет Ольга Соловьева, директор по 
управлению регионами банка «ДельтаКредит»,— 
то в первом полугодии 2016 года по сравнению с 
первым полугодием 2015-го наблюдается следую-
щая динамика: в Ростове и области количество 
выданных кредитов выросло на 30% и составило 
8,5 тыс. штук, объем ипотечного портфеля вырос 
на 35,6% и достиг 13,5 млрд руб.; в Краснодаре и 
Краснодарском крае количество выданных креди-
тов выросло на 37% и составило 10,5 тыс. штук, 
объем вырос на 35% и достиг 16,3 млрд руб. выдан-
ных ипотечных кредитов».

Вырос средний срок кредитования — с 171,3 до 
181,7 месяца (с 14,3 года до 15,14 года). Притом что 
процентные ставки по ипотечным кредитам снизи-
лись по сравнению с началом года на 1,5–2 п.п. «ЦБ 
продолжает снижать ключевую ставку, что ведет за 
собой снижение ставок банками, на конец второго 
квартала средняя ставка по ипотеке максимально 
приблизилась к докризисным показателям»,— 
отмечает Ирина Прокопенко, заместитель управ-
ляющего по розничному бизнесу ПАО «Ростовский 
ФАКБ „Российский капитал“». Николай Парамонов, 
начальник управления розничного кредитования 
банка «Центр-инвест», говорит о двукратном уве-
личении объемов ипотечного кредитования: «В 
первом полугодии 2016 года банк „Центр-инвест“ 
выдал 2206 ипотечных кредитов на сумму 4,1 млрд 
руб., увеличив вдвое объем кредитования по срав-
нению с аналогичным периодом прошлого года. До 
конца года мы рассчитываем сохранить такой же 
темп роста».

Одно из важных событий на рынке ипотеки, по 
словам Ларисы Сулацкой, управляющей филиа-
лом «Ростовский» банка «Глобэкс» (Группа Внеш- 
экономбанка),— это принятие правительством 
РФ решения о продлении программы субсидиро-
вания ипотечной ставки до 1 января 2017 года. 
Льготная ставка была сохранена на уровне 12% 
годовых. Этот фактор стимулирует дальнейший 
рост рынка.  

Рост продаж жилой недвижимости констатиру-
ют и риэлторы. 

Государство и банки поддержи-
вают застройщиков Смягчение усло-
вий ипотечного кредитования и продление дей-
ствия госпрограмм оказали положительное 
влияние на спрос на первичном рынке жилья. 
«Сравнение объемов жилищного строительства 
и ипотечного кредитования в 2016 году говорит 
о том, что ипотека существенно поддерживает 
рынок жилья. Не обеспечивает его рост, но пре-
дотвращает более глубокое снижение,— счита-
ет Марк Гойхман, аналитик ГК TeleTrade.— Так, 
по данным Росстата, в январе 2016 года сниже-
ние объемов ввода жилья составило 11,3%, а в 
июне 2016 года — 9%. И такая относительно 
благоприятная динамика во многом вызвана 
ростом числа ипотечных жилищных кредитов». 
Ирина Рогова, аналитик ГК Forex Club, добавля-
ет, что во многом именно благодаря ипотеке с 

господдержкой объемы строительства много-
квартирных домов выросли на 2%.

Станислав Копылов, управляющий краснодар-
ским филиалом, коммерческий директор региона 
«Юг» Юникредит-банка, отмечает, что ипотека 
оказывает решающее влияние на продажи на пер-
вичном рынке. Предполагаемая доля приобрете-
ний в ипотеку первичного жилья на рынке регио-
на, по мнению эксперта, составляет более 60% от 
общего количества сделок по жилью. «Госпро-
грамма субсидирования ипотеки способствуют 
строительству жилья экономического класса и 
поддержке рынка ипотечного кредитования,— 
рассказывает Лариса Сулацкая.— 70% квартир в 
новостройках покупаются с использованием ипо-
течных займов, почти 90% из них — по программе 
госсубсидирования». Банк «Кубань Кредит» 
совместно с застройщиками наряду с выдачей 
ипотечных кредитов по госпрограммам развивает 
собственные программы ипотечного кредитова-
ния. По словам руководителя департамента роз-

ничного бизнеса КБ «Кубань Кредит» Александра 
Пышного, такое сотрудничество выгодно и банку, 
и застройщику. По данным банка, доля квартир в 
новостройках партнера-застройщика, которые 
покупаются с использованием ипотеки, составля-
ет более 95%. «Работающий сегодня вариант — 
совместные программы девелоперов и банков по 
коммерческому субсидированию ипотечных ста-
вок — в некоторой мере является заменителем 
ипотеки с господдержкой. Данный вариант пред-
полагает, что застройщики компенсируют банкам 
выпадающие доходы из-за снижения ставок по 
кредитам. В большинстве случаев такая ипотека 
распространяется только на определенный пул 
квартир»,— комментирует Лариса Сулацкая.

Еще один вид ипотеки, оказывающий позитив-
ное влияние на строительный рынок,— приобрете-
ние в кредит жилья на стадии строительства. 
«Основываясь на данных, собранных за последние 
годы, мы приходим к выводу, что доля ипотечных 
кредитов на приобретение объектов на стадии 

Рынок ипотеки восстанавливается 
Оживление ипотечного кредитования оказывает положительное влияние и на 
рынок жилищного строительства. Он остается выгодным для крупных строитель-
ных компаний-инвесторов. Позитивные ожидания эксперты связывают с продле-
нием программ господдержки и дальнейшим понижением ставок.  Лариса Никитина
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Около  70% квартир в новостройках покупаются с использованием ипотечных займов, почти 90% из них — по программе госсубсидирования
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