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передовики производства

При освоении Забелья  
и Зауфимья застроенные 
территории Уфы увеличились 
бы более чем вдвое. Это 
потребовало бы огромных 
инвестиций в инфраструктуру 
и поставило бы под удар 
имеющиеся активы
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передовики производства

«Уплотнительная застройка мо-
жет быть вполне дружествен-
ным актом» Реализуя идею компактного города, 
полагают в администрации, в городе реально построить 
около 9 млн кв. м жилья в ближайшие 12–15 лет. К слову, 
примерно столько же было предусмотрено в микрорайоне 
Затон-восточный в Забелье. Но в России нет городов, ко-
торые реализовали бы удачные проекты по дальней за-
стройке, поддерживает идею руководитель Центра при-
кладной урбанистики (Пенза) Святослав Мурунов: «Где-
то удалось создать райончики с хорошим количеством 
сервисов, но практически нигде не получилось создать 
рабочие места, чтобы люди с утра не уезжали на работу, а 
вечером не приезжали. У Уфы есть потенциал эту задачу 
решить одной из первых и наработать опыт для всей стра-
ны». Урбанист Андрей Головин добавляет, что избыточное 
количество «пустой» земли в центре города приводит к 
тому, что город «расползается», качество городской сре-
ды ухудшается — бесхозные участки занимают «времен-

ные убогие киоски или свалки, парки наполняются асоци-
альным содержанием, асфальт в глубине микрорайонов 
исчезает». «Все это вызвано неопределенным статусом 
территории и её количеством»,— резюмирует он.

Чтобы не будоражить почем зря горожан, авторы 
«компактного города» решили не применять термин 
«уплотнительная» или «точечная застройка», не вызы-
вающий большой симпатии у тех, кто когда-либо сталки-
вался прежде с этим явлением. Девелоперы будут под-
писывать договоры развития уже застроенных террито-
рий и давать им новую жизнь, сносить обветшалые дома 
и строить на освободившихся участках жилые комплек-
сы со всей необходимой социальной инфраструктурой, 
говорит Александр Филиппов. По мнению Святослава 
Мурунова, уфимцам еще предстоит изменить отношение 
к уплотнительной застройке, потому что при правильном 
планировании и грамотном регулировании администра-
ции это дружественный акт. «Потенциал для уплотнения 
у города очевиден, причем без нарушения исторических 

и реакреационных зон,— отмечает Святослав Муру-
нов.— Уфа — сильно вытянутый город, где районы не 
связаны друг с другом, тут надо уплотнять однозначно, 
но уплотнять правильно, создавая большое количество 
персональных центров-районов — деловых, торговых, 
офисных, общественных. Я бы, например, разгрузил 
исторический центр и активно застраивал периферий-
ные районы». 

Негативных последствий от реализации этой концеп-
ции эксперт не видит. «Она, разумеется, потребует раз-
вития транспортных магистралей, но застройка Уфы по-
зволяет найти для них ниши — где-то снести двухэтаж-
ки, построить современные комплексы, а оставшееся 
пространство отдать под транспортную и общественную 
среду,— отмечает господин Мурунов.— Обычно чинов-
ники плохо доносят до населения плюсы таких проектов 
и наталкиваются на противодействие. Если действовать 
открыто, взаимодействовать с горожанами, предупреж-
дать о трудностях, которые на какое-то время могут воз-

никнуть, такие вопросы можно решить безболезненно». 
При этом эксперт предлагает избежать ошибок. «Не сто-
ит строить много жилья одного класса. В новых микро-
районах следует создавать новые рабочие места, чтобы 
сбалансировать транспортные потоки. Причем делать 
это следует уже на этапе формирования проекта за-
стройки»,— полагает Святослав Мурунов. 

В пользу ориентации на уфимский полуостров говорит 
и тот факт, отмечает эксперт, что «в Уфе большой потен-
циал исторической застройки, но она недокапитализиро-
вана». «Например, Черниковка — однозначно историче-
ское место, ее можно уплотнить, не потеряв исторической 
ценности этой территории. Или природные парки — во-
круг них много буферных территорий, которые можно ка-
питализировать. К примеру, застройщик выкупает част-
ный сектор вокруг парка, вкладывается в развитие парка, 
тем самым повышается класс района и, как следствие, по-
вышается класс жилья и его стоимость»,— подсказывает 
Святослав Мурунов. n

	 	 �«Уфа немного напоминает Манхэттен, каким он был в конце xix века» 

Если действовать открыто, взаимодействовать с горожанами, предупреждать о трудностях, которые на какое-то время могут 
возникнуть при уплотнении застройки, такие вопросы можно решить безболезненно, уверены эксперты
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крупномасштабные градостроительные проекты и 

архитектурные работы в Европе, Азии и Южной 

Америке. Нидерланды): 

— Если генплан Уфы, утвержденный в 2006 году, 
реализуется, это приведет к огромному расшире-
нию города , вдвое увеличит застроенную террито-
рию и потребует невероятного объема инвестиций в 
инфраструктуру всех видов, обеспечить которую 
будет очень трудно. Мы предлагаем изменить мо-
дель развития города. Вместо расширения за пре-
делы естественных топографических границ плато 

город должен сконцентрировать развитие на терри-
тории уфимского полуострова и с помощью этого 
усилить свой образ и стать еще более уникаль-
ным… Уфа немного напоминает Манхэттен, каким 
он был в конце XIX века: дома невысокой этажно-
сти, расположенные в четкой планировочной сетке. 
В Нью-Йорке эта система меньше чем за полвека 
развилась до плотного высотного строительства. 
Два аспекта — четкие границы Гудзона и Ист-
ривер и характерные очертания линии горизонта 
принесли Манхэттену мировую славу и превратили 
его в культовый город… Манхэттен использовал 

высотное строительство для того, чтобы решить 
проблему расширения города, но в результате стал 
действительно особенным. Уфа может пойти тем 
же путем. Наличие высотных зданий создает 
особый образ города, его силуэт, что помогает в 
продвижении уникальности города. Уфа может ис-
пользовать похожий подход: развить уникальный и 
поразительный силуэт для того, чтобы выделиться 
из других постсоветских городов-миллионников. n

(Из выступления на III Международном градостроительном 

форуме UrbanБайрам).
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