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Новости

Элитные квартиры выбирают острова  
Согласно данным www.vipflat.ru, по росту цен на элитное жилье Санкт-
Петербург находится в топ-25 городов мира, прирост в 2014 году уже составил 
более 2%. Альбина Самойлова

Жилье премиум-класса пользуется устой-
чивой популярностью, хотя и наблюдается 
некое смещение акцентов.

Центр города сегодня все меньше при-
влекает покупателей, потому что не мо-
жет обеспечить все потребности жильцов 
на высоком уровне. Например, тишина,  
уединенность и удобный паркинг в «золо-
том треугольнике» — проблемы, которые 
все труднее решить для владельцев элит-
ных квартир. Зато все эти преимущества 
есть у недвижимости Крестовского и Ка-
менного островов, что увеличивает спрос 
на здешние квадратные метры.

Еще одно место, которое все больше 
привлекает покупателей недвижимости, 
— это Курортный район. Коттеджи и заго-
родные дома здесь стали более востребо-
ваны после улучшения транспортной сети.

Что касается Приморского района, то 
здесь тоже происходят изменения, в том 
числе и в инфраструктуре. Как пишет 
karpovka.net, к 2018 году между Примор-
ским районом и стадионом «Зенит» будет 
сооружен новый пешеходный мост. Стро-
ителем выступит компания Scp Basillique 
(Монако). По проекту мост длиной 420 ме-

тров будет состоять из двух уровней: 
первый — для пеших прогулок и велоси-
педистов со специально оборудованной 

дорожкой, второй — для объектов торгов-
ли. Ширина нового моста составит 28 ме-
тров, высота — 15  метров, а высота над 

водой — 17 метров. Объем инвестиций со-
ставит примерно €120 млн, причем финан-
сирование осуществляться будет путем 
государственно-частного партнерства.

Вместо двухэтажных апартаментов на 
Санаторной аллее, 3, построенных де-
сять лет назад, по данным karpovka.net,  
строят новые — тоже двухэтажные. 
Когда-то на этом месте располагалась 
жилконтора. К концу 1980-х годов она 
была снесена. На образовавшемся пу-
стыре появился апарт-отель — двухэтаж-
ный дом с мансардой, по документам он 
значился гостиницей, которую построило 
ЗАО «Европа-отель» и в 2004 году ввело 
в эксплуатацию одновременно еще с дву-
мя аналогичными объектами — домами  
8 и 10. Каждый из них проходил как вос-
создание ранее существовавшей доре-
волюционной постройки.

В феврале 2014 года дом № 3 был сне-
сен. Вместо него, по данным karpovka.net, 
застройщик ООО «Управляющая компа-
ния 

”
Максимум”» строит новый «апарта-

мент-отель» Del’Arte — тоже двухэтажный 
с мансардой. Проект разработало ЗАО 
«Архитектурная мастерская Романова». n

В городе

очень индивидуальны: «Это и виды, и уда-
ленность от исторического центра города, 
и площадь квартиры, и другие параметры. 
Стандарта в случае с пентхаусами нет, но 
традиционно они стоят на 20% дороже 
обычной элитной квартиры». 

Дмитрий Лехмус, партнер ГК Rusland 
SP, отмечает, что стоимость пентхаусов 
крайне высока из-за их значительной 
площади (соответственно, и сроки экспо-
зиции на рынке длительные). «Например, 
стоимость пентхауса свободной плани-
ровки, площадью более 400 кв. м, в жилом 
комплексе 

”
Монблан“ превышает 80  млн 

рублей», — говорит он.
«Главное преимущество этого форма-

та — выход на собственную террасу или 
эксплуатируемую кровлю, позволяющие 
организовать барбекю на крыше, мини-
гольф, летний кинотеатр или бассейн, сад 
или зал для занятия йогой под открытым 
небом — на что только хватит фантазии 
владельца», — отмечает Алексей Берни-
ков, маркетолог-аналитик ЗАО «Группа 
Прайм». По его словам, на сегодняшний 
день открытое предложение настоящих 
пентхаусов (а не просто элитных квар-
тир на последних этажах с выдающимися 
видовыми характеристиками), выстав-
ленных на продажу, крайне ограничено. 
«Пентхаусы сейчас продаются в жилых 
комплексах 

”
Современный аристократ“ 

на Крестовском острове, 
”
Дом у моря“ 

на набережной Мартынова, в жилых ком-
плексах на Тверской, 6, и Тверской, 1А, в 
доме по адресу Смольный, 6», — перечис-
ляет он. Самый дорогой из продающихся 
сейчас пентхаусов, по данным господина 
Берникова, стоит 210 млн рублей.

«Из известных на рынке реализован-
ных проектов с предложением пентха-

усов можно назвать следующие: Stella 
Maris на проспекте Динамо, 4; 

”
Монблан“ 

на Большом Сампсониевском, 4–6; 
”
Дом 

на набережной Робеспьера“ (Воскресен-
ская наб., 4); 

”
Аврора“ на Оренбургской, 

2; 
”
Каменноостровская коллекция“ на Ка-

менноостровском, 62. Изучив имеющееся 
предложение, можно сделать вывод, что 
пентхаусы дороже апартаментов в том же 
доме, но расположенных ниже, в среднем 
на 40–50%. Если сравнить цены на пентха-
усы с общим предложением элитных квар-
тир на рынке, то стоимость квадратного 
метра в первых может достигнуть двух-, а 
то и трехкратного превышения», — гово-
рит господин Берников.

Освоение новых локаций В исто-
рическом центре Петербурга есть дома, 
на верхних этажах которых располага-
ются квартиры с террасами и видовыми 
характеристиками на три стороны. Это, 
конечно, не пентхаусы в классическом 
понимании, но такие квартиры тоже так 
называют. Проблема в том, что в центре 
видовые характеристики ограничены, по-
этому сегодня начали развиваться новые 
локации. 

Госпожа Немченко поясняет: «В связи 
с ограничением по высоте зданий, дей-
ствующем в центре Санкт-Петербурга, 
основное предложение пентхаусов, со-
ответствующее этим характеристикам и 
требованиям, предъявляемым к совре-
менному элитному жилью, сосредоточе-
но в новых постройках в районах, близ-
ких к Центральному, или на Крестовском  
острове».

Елизавета Конвей, директор депар-
тамента жилой недвижимости компании 
Colliers International в Санкт-Петербурге, 

добавляет: «В жилом комплексе Diadema 
Club House всего четыре пентхауса, и сто-
ят они достаточно дорого, около $20 тыс. 
за квадратный метр. Среди главных пре-
имуществ такого жилья можно выделить 
отдельный вход и обособленность от 
общего потока людей. Но такой вариант 
можно предусмотреть не только в класси-
ческом пентхаусе. В частности, в проекте 

”
Леонтьевский мыс“ на Петроградской 

стороне в качестве некоего компромисса, 
как нечто среднее между пентхаусом и 
обычной квартирой, были предусмотрены 
собственные лифты (то есть отдельные 
лифтовые стояки) в квартиры». 

Госпожа Немченко отмечает: «Как пра-
вило, в новых домах пентхаусы продаются 
после завершения строительства, когда 
можно по достоинству оценить видовые 
характеристики, уникальность отделки, 
панорамное остекление, размеры террас 
и уединение. Поэтому можно смело гово-

рить, что такой формат жилья в большей 
степени представлен на вторичном рынке 
в завершенных объектах».

Анна Калинина, руководитель отде-
ла элитной жилой недвижимости Astera 
в альянсе с BNP Paribas Real Estate, ка-
тегорична: «Классических пентхаусов в 
Петербурге нет. Есть различные вари-
ации на тему. Например, на последнем 
этаже находится не одна квартира, а три-
четыре, или нет ограниченного доступа 
на этаж. Большинство застройщиков не 
видят смысла создавать на этаже одну 
огромную квартиру. Такой объект сложно 
реализовать. Настоящие пентхаусы в Рос-
сии представлены пока только в Москве. 
Да и покупатели там понимают, что пент-
хаус — это отдельная категория квартир. 
В Петербурге же рынок элитной жилой 
недвижимости еще находится в стадии 
становления, и горожане воспринимают 
такие объекты просто как квартиры на по-
следнем этаже». n

Крестовский остров Петербурга имеет все составляющие элитного жилья и еще хранит дух уединенности

Дороже некуда
По данным riarealty.ru, самая дорогая квартира в Москве — пентхаус площадью 570 кв. м на Боль-
шой Якиманке в центре столицы — обойдется в $37 млн, следует из отчета «Индекс Топ-100 самых 
дорогих квартир Москвы» (Prime Central Moscow Top-100  Index) компании Intermark Savills. Самая 
дешевая из входящих в расчет индекса квартир площадью 57 кв. м стоит $2 млн и находится также 
на Большой Якиманке.

Индекс Prime Central Moscow Top-100 Index (PCM Top-100) рассчитывается как средневзвешенная 
стоимость одного квадратного метра в ста самых дорогих квартирах Москвы, находящихся в открытой 
продаже. В PCM Top-100 элитных квартир включаются актуальные предложения с самой высокой 
ценой за один квадратный метр как на первичном, так и на вторичном рынке.

«В сентябре 2014 года значение PCM Top-100 составило $47,2 тыс. за квадратный метр — за по-
следний год прирост индекса составил 8%. Максимальная цена квадратного метра квартиры из сотни 
самых дорогих при этом составляет около $71 тыс., минимальная — $35 тыс. Индекс PCM Top-100 
рассчитывается с декабря 2010 года. На тот момент его значение составляло $36,95 тыс. за квадрат-
ный метр», — отмечается в исследовании.

Из первой сотни самых дорогих квартир 74% предлагается на вторичном рынке, остальные — на 
первичном. Наибольшее число самых дорогих квартир расположено на Остоженке — 39 квартир сум-
марной стоимостью свыше $665 млн. 
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