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дом инвестиции
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— рейтинг —

Как мы считали
В опросе приняли участие топ-ме-
неджеры 12 риэлторских и консал-
тинговых компаний: Contact Real 
Estate, IntermarkSavills, Wellhome, 
Kalinka Group,  Knight Frank, 
S.A. Ricci, Troika Estate, «Метриум 
Групп», Point Estate, EliteCenter, VSN 
Realty и «Ника Эстейт».

Мы попросили каждого из экс-
пертов назвать три элитных жилых 
комплекса, наилучшим образом под-
ходящих для инвестирования, и рас-
сказать, чем обоснован этот выбор, а 
затем посчитали, как часто в ответах 
встречались те или иные проекты. 
Большинство проектов были упомя-
нуты только однажды, однако сразу 
же четко выделились пять объектов, 
которые многие считали необходи-
мым порекомендовать потенциаль-
ным клиентам.

Первые среди лучших
Первое место между собой подели-
ли жилые комплексы «Полянка, 44» 
(застройщик — группа ПСН) и «Садо-
вые кварталы», вторую очередь кото-
рых возводит группа компаний «Ин-
теко». Оба проекта набрали по во-
семь экспертных голосов.

«Полянка, 44» — проект, недавно 
вышедший на рынок. Здесь предус-
мотрены как редевелопмент исто-
рического здания, так и новое стро-
ительство. Архитектурная концеп-
ция элитного жилого комплекса 
разработана британским архитек-
турным бюро McAslan + Partners. 
Основой комплекса станут три 
исторических особняка, спроек-
тированных в конце XIX века ар-
хитектором Густавом Гельрихом — 

признанным мастером московско-
го модерна. Стоимость квадратно-
го метра — $10,5 тыс., по заверше-
нии строительства стоимость ква-
дратного метра вырастет на 25–30%, 
считает председатель совета дирек-
торов Kalinka Group Екатерина Ру-
мянцева.

«Район Якиманки по ценовому 
уровню готовых домов очень близок 
к традиционно популярным Осто-
женке и Патриаршим прудам,— рас-
сказывает управляющий партнер 
IntermarkSavills Дмитрий Халин.— 
Сейчас на рынке минимальное ко-
личество предложений в проектах 
с дизайнерским благоустроенным 
внутренним двором, а кроме того, 
прямая конкуренция по концепции 
практически отсутствует».

Жилой комплекс «Садовые квар-
талы» расположен в Хамовниках — 
районе, в котором в последнее вре-
мя сосредоточен самый активный 
спрос среди покупателей высокоб-
юджетной недвижимости. По завер-
шении строительства комплекс бу-
дет представлять собой микрорай-
он, в центре которого расположит-
ся двухуровневая площадь с озером 
и мини-парком. Вокруг озера — от-
крытый центр с бутиками, рестора-
нами и прогулочной зоной.

«По сути, район 
”
Садовые кварта-

лы“ на 55% представляет собой спла-
нированную парковую зону»,— счи-

тает Мария Литинецкая, генераль-
ный директор «Метриум Групп».

Значимыми конкурентными 
преимуществами «Садовых квар-
талов» Карен Мелконян, управляю-
щий партнер компании EliteCenter, 
считает архитектурную концепцию 
в современном стиле, а также клуб-
ную атмосферу.

Стоимость квадратного метра 
здесь начинается от $8,5 тыс. После 
завершения строительства второй 
очереди ожидается рост цен на 15–
20%, считают в Knight Frank Research.

Только приятные 
сюрпризы
Третью строчку рейтинга занимает 
жилой квартал Red Side (застройщик 
— группа компаний Insigma), набрав-
ший пять экспертных голосов. Этот 
проект находится в Пресненском рай-
оне неподалеку от Краснопреснен-
ской набережной. Здесь полностью 
реализован принцип «собственной 
инфраструктуры в шаговой доступ-
ности» — все необходимое для жизни 
находится в непосредственной близо-
сти от дома. В разработке проекта про-

сторной территории комплекса при-
нимали участие ведущие мировые 
ландшафтные архитектурные бюро.

Стоимость квадратного метра 
здесь начинается от $6,1 тыс. Когда 
строительство будет завершено, це-
ны вырастут на 15%, полагает гене-
ральный директор Troika Estate Тать-
яна Крючкова. Жанна Лебедева, ру-
ководитель департамента жилой не-
движимости компании Wellhome, 
считает, что Пресненский район не-
дооценен, поэтому итоговая при-
быль инвестора может быть сущест-
венно выше — до 50%.

«Это яркий пример продуманной 
квартальной застройки, включаю-
щей в себя создание необходимой 
инфраструктуры для будущих жите-
лей»,— считает Денис Попов, управ-
ляющий партнер Contact Real Estate.

Йога на крыше
Замыкают рейтинг два проекта, по-
деливших между собой четвертое 
и пятое места в рейтинге,— это жи-
лые комплексы «Сады Пекина» и «Те-
атральный дом». Оба жилых ком-
плекса застраивает компания «ГАЛС-
Девелопмент», и за оба было отдано 
по три экспертных голоса.

Квартал «Сады Пекина» располо-
жен вблизи пересечения Тверской 
улицы и Садового кольца, образуя 
архитектурный альянс с гостини-
цей «Пекин». Один из немногих жи-
лых комплексов Москвы, в котором 
предусмотрена эксплуатируемая 
кровля с теневым садом, террасами, 
зонами отдыха с площадками для за-
гара, занятий йогой и фитнесом. Так-
же для жильцов комплекса доступна 
инфраструктура отеля «Пекин».

Одним из неоспоримых преи-
муществ этого проекта является тот 
факт, что цены на данный момент 
зафиксированы в рублях, считает 
Дмитрий Халин. Для многих инве-
сторов, чьи накопления хранятся в 
долларах, при текущей валютной 
динамике это объективно снижает 
стоимость покупки. Он также отме-
чает, что проект находится вблизи 

большого числа готовых бизнес-цен-
тров, что в конечном итоге отлично 
коррелирует со стратегией сдачи 
апартаментов в аренду.

Стоимость квадратного метра 
здесь начинается от 366 тыс. руб. К 
моменту сдачи комплекса в эксплуа-
тацию цены вырастут на 40%, полага-
ет Елена Рыбкина, директор по мар-
кетингу VSN Realty.

Камерный жилой комплекс «Теа-
тральный дом» находится на Повар-
ской улице вблизи Нового Арбата и 
Никитского бульвара. Девелоперы 
сохранили исторический фасад до-
ма XIX века и предоставили покупа-
телям широкий выбор апартаментов 
от 70 до 300 кв. м, некоторые из ко-
торых имеют собственные террасы.

В Knight Frank Research в качест-
ве одного из конкурентных преиму-
ществ называют предусмотренный 
в комплексе трехуровневый подзем-
ный паркинг с системой идентифи-
кации номерных знаков, а также воз-
можностью хранения мотоциклов и 
велосипедов.

Стоимость квадратного метра 
здесь начинается от $15 тыс., однако 
цены в настоящее время зафиксиро-
ваны в рублях. По окончании строи-
тельства цена поднимется, как мини-
мум, на 25%, считает Владимир Авде-
ев, генеральный директор S.A. Ricci.

Не только лидеры
Помимо проектов, которые попали 
в инвестиционный топ-5, эксперты 
также называли и другие премиаль-
ные объекты, которые, по их мне-
нию, будут интересны тем, кто хотел 
бы надежно вложить средства.

Хорошим потенциалом облада-
ют набравшие по одному-два голо-
са экспертов Wine House, располо-
женный на Садовнической улице, 
и жилой квартал «Литератор» (за-
стройщик — «ГАЛС-Девелопмент»), 
Golden mile private residence на 
Остоженке от группы компаний 
NBM, Barkli Virgin House, построен-
ный корпорацией «Баркли» в 1-м За-
чатьевском переулке.

Инвесторов могут заинтересо-
вать и камерный жилой комплекс 
«Каретный Плаза» в Большом Карет-
ном переулке от компании «Строй-
инвест», а также масштабный про-
ект в Хамовниках Knightsbridge 
Private Park, который возводит ком-
пания «Реставрация Н».

Марта Савенко

Элитный вход
Инвестиции в премиальную городскую недви-
жимость, которые всегда считались наиболее 
надежным инструментом сохранения капитала, 
в текущей экономической ситуации стали ка-
заться менее привлекательными, чем раньше. 
Те, кто намерен вложить деньги в такие объек-
ты, стали куда более разборчиво подходить к их 
оценке и выбору. «Ъ-Дом» попросил ведущих 
экспертов рынка назвать лучшие, по их мнению, 
элитные жилые объекты для инвестиций, при-
ведя аргументы в защиту каждого из них.

Рейтинг инвестиционной привлекательности элитных новостроек
Место в рейтинге	 Голосов	 Название проекта	 Адрес	 Застройщик	 Цена кв. метра	 Срок сдачи
1–2	 8	 Жилой комплекс «Полянка, 44»	 Ул. Большая Полянка, д. 44	 Группа ПСН	 От $10,5 тыс.	 I квартал 2016 года

1–2	 8	 Жилой комплекс «Садовые кварталы» (вторая очередь)	 Ул. Усачева, вл. 11	 Группа компаний «Интеко»	 От $8,5 тыс.	 III квартал 2017 года

3	 5	 Жилой квартал Redside	 Ул. Сергея Макеева, вл. 9	 Группа компаний Insigma	 От $6,1 тыс.	 II квартал 2016 года

4–5	 3	 Жилой комплекс «Сады Пекина»	 Ул. Большая Садовая, д. 5	 «ГАЛС-Девелопмент»	 От 366 тыс. рублей	 II квартал 2016 года

4–5	 3	 Жилой комплекс «Театральный дом»	 Ул. Поварская, 8/1/1	 ГАЛС-Девелопмент	 От $15 тыс.	 I квартал 2017 года
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