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Ушли в рост В Пермском крае продолжается ипотечный бум — за 
первые пять месяцев этого года пермяки взяли ипотечных кредитов почти 
вполовину больше, чем в тот же период прошлого года. Пока эта тенденция 
наблюдается, несмотря на увеличение процентных ставок. Между тем риэлторы и 
банкиры ожидают спад рынка. АННА БОЛЬЯРОВА

Ипотекотерапия По данным Центробан-
ка РФ, за первые пять месяцев этого года жите-
ли Пермского края взяли 9,9 тыс. ипотечных жи-
лищных кредитов на сумму 12,8 млрд руб. Это на 
46% больше, чем за аналогичный период прошло-
го года.
Ипотечные кредиты пермяки брали как под строя-
щееся, так и под готовое жилье. Увеличению ипо-
течных сделок в новостройках способствует рост 
рынка строящегося жилья. «Аналитики отмечают 
тенденцию по росту рынка первичного жилья на 
58%, по данным за первый-второй квартал. С этой 
тенденцией и связан рост ипотечных кредитов», 
— отмечают в пресс-службе Западно-Уральского 
банка ОАО «Сбербанк России». По данным Сбер-
банка, с начала года жителям Пермского края, Ре-
спублики Коми и Удмуртской Республики уже вы-
дано более 16 тыс. жилищных кредитов на общую 
сумму свыше 19,4 млрд руб. На данный момент в 
кредитном портфеле банка преобладает вторич-
ное жилье, однако доля новостроек стабильно уве-
личивается.
Рост ипотечных кредитов отмечают и другие бан-
ки. В первом полугодии этого года Пермский фи-
лиал «ВТБ24» выдал ипотечных кредитов на 60% 
больше, чем за аналогичный период прошлого го-
да. Распределение клиентов, покупающих стро-
ящееся и готовое жилье, от месяца к месяцу ме-
няется в пропорции от 40 и 60% до 50 и 50% со-
ответственно. Пермский филиал Россельхозбан-
ка за первое полугодие этого года выдал 127 ипо-
течных кредитов на общую сумму 178,203 млн руб. 
По сравнению с аналогичным периодом прошло-
го года рост по выдаче ипотечных кредитов соста-
вил 39,6% в количественном измерении, в денеж-
ном выражении объем средств вырос в два раза.
Пока большинство ипотечных сделок приходит-
ся на вторичное жилье, однако динамика по сдел-
кам со строящимися квартирами растет. «Если в 
прошлом году она составляла 15–20%, то в этом 
году 40–45%. Все зависит от позиции застройщи-
ка. Если он ведет себя с банками активно, то до-
ля ипотеки в новом доме может составлять 50% и 
выше. На вторичном рынке ипотечных сделок по-
ка большинство — выше 50%», — пояснил ком-
мерческий директор агентства недвижимости «Ре-
спект» Алексей Ананьев. По его мнению, это связа-
но с тем, что значительная часть горожан вынужде-
на решать свои квартирные вопросы, не имея при 
этом никакого актива, накопленных средств и воз-
можности ждать, пока достроится жилье. Поэто-

му им проще занять деньги у банка и купить гото-
вое жилье.
Есть категория покупателей, которые улучшают 
свои жилищные условия, приобретая квартиру в 
ипотеку в новостройке уже имея за плечами опре-
деленный «багаж». «Основной массовый период 
покупки квартир был в 2006–2008 годах. Сейчас 
прошло в среднем семь лет. А это именно такой пе-
риод времени, в который люди улучшают жилищ-
ные условия», — считает директор консалтинго-
вой группы Rezon Юлия Пивоварова.
Другая категория покупателей жилья в ипотеку — 
это горожане, инвестирующие в жилье свои нако-
пленные деньги. Они боятся их потерять и выбира-

ют покупку недвижимости. С их точки зрения, это 
надежнее, чем покупка валюты, курс которой не-
стабилен, и прибыльнее, чем депозитное размеще-
ние в банке. Недостающую сумму на покупку жи-
лья они занимают у банка. Есть и те, кто зарабаты-
вает на купле-продаже нового жилья: они покупа-
ют квартиру на начальном этапе строительства, а 
продают уже готовой, когда она существенно до-
рожает, и зарабатывают на разнице. Недостающую 
сумму они «добивают» ипотекой.

Дружим домами Условия взаимоотноше-
ний между банками и застройщиками выстраива-
ются в зависимости от степени доверия друг к дру-

гу. Например, в пул надежных застройщиков вклю-
чают «ПЗСП», «Трест №14», «Камская долина», 
«ПАН», «Стройпанелькомплект», у которых купить 
ипотеку в кредит возможно уже на раннем этапе. 
Нередко банки работают в партнерстве с агентства-
ми недвижимости и застройщиками, клиентам ко-
торых также предоставляют специальные условия.
С менее крупными застройщиками сложнее. «Там 
необходимо дойти до стадии, на которой объект 
будет считаться „объектом незавершенного стро-
ительства“. Тут главное отличие еще состоит в том, 
что по надежным застройщикам банки дают ипоте-
ку на квартиры в новостройки без залога (наклады-
вается обременение на строящуюся квартиру), а в 
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