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Тенденции

Апарт-отели: формат 
возрождается На рынке недвижимости 
высокого класса вновь появляется «старый» тренд —  
в продажу выходят апартаменты. По мнению участников 
рынка, они смогут заменить формат клубных домов  
с более расширенным сервисом. Павел Никифоров

Апарт-отели, если можно так сказать, — 
новый старый формат для рынка жилья 
элитного и бизнес-класса Петербурга. 
По словам участников рынка, они толь-
ко начинают приобретать популярность 
среди девелоперов и покупателей, но 
пока не играют существенной роли. «На 
данный момент апартаменты занимают 
не более 2  процентов от всего объема 
рынка элитной жилой недвижимости в 
центре Санкт-Петербурга», — отмечает 
Денис Бабаков, коммерческий директор 
бизнес-единицы «ЛСР. Недвижимость — 
Северо-Запад». 

Нестандартный статус В Петер-
бурге апартаменты в высоком сегменте 
недвижимости появились еще в начале 
2000-х: в 2003 году корпорация «Строй-
монтаж» построила клубный дом «Пятый 
элемент» по проекту архитектурного бюро 
«Евгений Герасимов и партнеры». По той 
причине, что в районе Южного шоссе 
строительство жилья было невозможно, 
дом строился как апартамент-отель. Од-
нако престижность объекта, как с точки 
зрения удобства проживания в нем, так и 
по месторасположению, с лихвой окупила 
такой нестандартный статус. 

«
”
Пятый элемент“ был первым про-

ектом, который действительно оправдал 
себя. Но после этого особой потребности 
в апарт-формате у девелоперов не возни-
кало — земельных участков в центре и на 
Крестовском острове было достаточно для 
удовлетворения потребностей и застрой-
щиков, и покупателей. Кроме того, до по-
следнего времени особых сложностей 
с переводом участков из категорий про-
мышленных зон в жилые не возникало», 
— рассказал Андрей Вересов, генераль-
ный директор АН «Новый Петербург». 

Сейчас ситуация изменилась. И экс-
перты уверены, что этот сегмент будет ак-
тивно развиваться. «В центре Петербурга 
практически исчерпан ресурс участков 
под застройку. В то же время здесь много 
промышленных зон, которые пока никак 
не осваиваются. Оптимально было бы соз-
дать на месте бывших промпредприятий 
новые городские кварталы, не перегрузив 
имеющуюся инфраструктуру. Обычное 
жилье здесь строить нецелесообразно, 
а вот апартаменты бизнес- и элитного 
классов, которые в основном приобрета-
ются для временного проживания, — это 
идеальный вариант и для города, и для де-
велоперов, ведь проекты апартаментных 
комплексов требуют меньше согласова-
ний», — считает Тарас Кручинин, гене-
ральный директор ИСК «Сфера».

Бизнес и элита Пока наибольшее 
распространение получили апартамен-
ты бизнес-класса. В Петербурге прода-
жи апартаментов открыты сегодня в пяти 

апарт-отелях (это около 1,4  тыс. квар-
тир), причем три из них вышли на рынок 
в 2013 году. «Цены за квадратный метр 
в апарт-отелях премиум-класса соответ-
ствуют ценам жилых домов того же клас-
са, а в массовом сегменте цены ниже на 
10–15 процентов», — говорит заместитель 
генерального директор АН «АРИН» Влади-
мир Спарак. Впрочем, все зависит от це-
новой политики конкретного застройщика. 
«Так, в Avenue-Apart (108–120 тыс. рублей 
за квадратный метр) цены чуть ниже сред-
ней цены предложения проектов бизнес-
класса по Петроградскому району, и это 
будет явным преимуществом для покупа-
телей. В проекте Vertical (145–300  тыс. 
рублей за квадратный метр), напротив, 
на старте продаж цены явно выше, чем у 
конкурентов, строящих квартиры бизнес-
класса на Московском проспекте», — 
рассказывает Екатерина Бармашова, ве-
дущий аналитик АН «Итака».

По словам экспертов, бизнес-сегмент 
в этом формате недвижимости будет раз-
виваться наиболее активно. По данным 
участников рынка, уже в ближайшее вре-
мя может появиться более 20 новых про-
ектов. Например, строительная компания 
«С.Э.Р.» скоро начнет строительство 
многофункционального комплекса Ingria 
Tower на пересечении Северного про-
спекта и проспекта Энгельса. Здесь пред-
усматривается сооружение двух корпусов 
на одном стилобате: 47-этажного апарт-
отеля (высотой 165  м). Окончательно 
стоимость апартаментов пока не опреде-
лена. По мнению директора по развитию 
СК «С.Э.Р.» Павла Бережного, цена будет 
начинаться от 110 тыс. рублей за квадрат-
ный метр. «Чем выше будут располагаться 
апартаменты, чем лучше будут виды, тем 

будет выше цена. Покупатели понимают, 
что они получают эксклюзивное предло-
жение, и готовы за это платить. Петербург 
— красивейший город, особенно если 
смотреть на него с высоты птичьего по-
лета. Мы даем такую возможность жить 
или работать и видеть весь город перед 
собой как на ладони», — убеждает Павел 
Бережной.

В элитном сегменте предложение пока 
одно — в настоящее время продажи от-
крыты в апарт-отеле «Монферран» (де-
велопер «Интеко»). Цены за квадратный 
метр начинаются от 255  тыс. рублей. В 
ближайшее время на рынке может поя-
виться предложение от группы компаний 
ЛСР, которая в этом году завершила стро-
ительство комплекса на месте Литератур-
ного дома на Невском проспекте, 68. От-
крытие апарт-отеля намечено на октябрь. 
Во сколько обойдется покупка или аренда 
жилья в этом доме, пока не ясно. 

Кроме того, у группы ЛСР есть еще 
один апарт-проект — на Фонтанке, 3А. 
Проект предполагает строительство дома 
общей площадью 8,7  тыс. кв. м, из кото-
рых 4,6 тыс. кв. м придется на 25 апарта-
ментов, 1,4  тыс. кв.  м отведено под под-
земную парковку на 45 машино-мест, еще 
700 кв. м — под офисы. На 2-й Советской 
ул., 4, на месте бывших корпусов НИИ ги-
гиены (институт был выведен с этой терри-
тории), граничащего с детской городской 
больницей им. Раухфуса, апартаменты по-
строит холдинг RBI. Участок был куплен в 
июне 2013 года за 161 млн рублей на тор-
гах Фонда содействия развитию жилищ-
ного строительства. Здесь предполагает-
ся построить комплекс общей площадью 
около 10 тыс. кв. м, объем инвестиций — 
$25 млн. ➔ 20
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Оперативная  
маскировка 
В старых районах Петербурга уже 
больше десяти лет стоят здания, 
имитирующие историческую за-
стройку начала прошлого века. Они 
удачно копируют исторические фа-
сады, обладая при этом современ-
ной внутренней планировкой и ком-
муникациями. К удачным примерам 
можно отнести хотя бы дом рядом с 
главным зданием отеля «Коринтия 
Невский Палас», к нему же и относя-
щийся. Но есть одно здание беспре-
цедентное — оно воссоздает архи-
тектуру советского времени, вернее 
даже — стиль райсоветов большого 
города, если можно так сказать. Это 
дом на Невском, 68, — до 1990-х го-
дов в нем помещался совет Куйбы-
шевского района. Место историче-
ское — здесь стоял так называемый 
Литературный дом, где в разные 
годы XIX  века жил цвет русской 
литературы: Белинский, Писарев, 
Тургенев, Тютчев, издатели журнала 
«Современник» Панаев и Краевский, 
здесь бывали Достоевский, Гонча-
ров, Герцен. Но от того дома ничего 
не осталось — в 1941-м в него по-
пала бомба и фасад, выходящий на 
Невский, был полностью уничтожен. 
А ставший уже привычным для 
ленинградцев-петербуржцев дом с 
портиком и непременными рабочим 
и колхозницей на крыше появил-
ся после реконструкции здания в 
1947–1950-х годах. Один из авторов 
проекта — архитектор Игорь Фо-
мин к тому времени спроектировал 
уже два райсовета — Московский и 
Невский. 

Теперь этот дом — новострой, 
леса сняли совсем недавно. К про-
даже готовы дорогие апартаменты 
с видом на оживленный Невский 
и Фонтанку. И контраст бывшего 
райсовета с подлинным дворцом 
Белосельских-Белозерских, что на-
против, никого не смущает — вот что 
значит сила визуальной привычки! 
Кстати, благодаря ей и мрачный ста-
линский дом средней школы на Нев
ском, 14, кажется уместным. Хотя 
выстроен он был на месте здания 
в стиле классицизма — в 30-е годы 
прошлого века, понятно, градоза-
щитников не было. 

Все это я к тому, что город меня-
ется постоянно. Конечно, не хочется, 
чтобы зданий-имитаторов станови-
лось больше подлинников. Но факт 
остается фактом: многое из подлин-
ного уберечь не удалось. По разным 
причинам. И в такой ситуации, воз-
можно, копирование оправданно. 

елена федотова,
РЕДАКТОР guide

«ЭЛИТНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ»
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В новом доме «Монферран» на Конногвардейском бульваре располагаются апартаменты класса de luxe
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Открытие

В элитном районе Петербурга,  
на Крестовском острове, открылся новый 
итальянский ресторан Il Lago dei Cigni,  
что в переводе означает «лебединое озеро». 
Сегодня этот ресторан по всем критериям 
может претендовать на звание одного из 
самых шикарных в Петербурге. Елена Федотова

Название нового заведения вполне естественно — оно 
расположено на берегу небольшого Лебяжьего озера, 
где и сегодня живут дикие лебеди. Из панорамных окон 
ресторанного зала открываются умиротворяющие виды: 
водная гладь, белоснежные лебеди, разноцветье осеннего 
парка…

Проект Il Lago dei Cigni разработан международной сту-
дией архитектурного дизайна Hirsch Bedner Associates — 
лидером в дизайне объектов индустрии гостеприимства 
в мире. В портфолио компании более 90 реализованных 
масштабных проектов для известных отелей, курортов, 
ресторанов и спа: Ritz Carlton, Four Seasons, St.Regis, 
Marriott, Sheraton, Marina Bay Sands, Hyatt, Mandarin.

Интерьер Il Lago dei Cigni выполнен из натуральных ма-
териалов. Белый матовый светильник в виде декоратив-
ного дерева со стволом и развесистой кроной-люстрой, 
напоминающий плакучую иву, установлен в центре боль-
шого круглого зала — он сделан из природного минера-
ла селенита и светится изнутри. Селенитом отделана и 
барная стойка. Минерал заказан в Индии, деревянные 
элементы интерьера выполнены из тика и привезены из 
Индонезии, светильники изготовлены по английскому ди-
зайну в Чехии, мебель доставлена из Италии. 

Меню Il Lago dei Cigni основано на блюдах классической 
итальянской кухни. Ресторан работает под патронажем 
известных итальянских шеф-поваров Рэмо Мацукато и 
Винченцо Вердоша, имеющих опыт работы в европейских 
ресторанах — обладателях звезд Michelin. Они лично от-
бирали поставщиков некоторых продуктов из Пьемонта, 
Тосканы, Сицилии и других областей Италии. Свежие мо-
репродукты доставляются самолетом с Дальнего Востока, 
мясо поставляют фермерские хозяйства. Рецептура и по-
дача блюд — авторские: например, домашняя паста с чер-

ным или белым трюфелем подается в огромной головке 
сыра Parmigiano Reggiano 24-летней выдержки и заправ-
ляется при госте. Здесь готовят карпаччо из картофеля с 
белыми грибами под сливочным соусом; ягненка, паниро-
ванного на травах; молочного козленка на косточке с чес-
ноком и шалфеем; цесарку на гриле с жареными грибами 
и картофелем; фаршированных перепелок в виноградном 
соусе… Ossobuco — тушенное под белым вином телячье 
мясо — подается на мозговой кости, а Marmorata, япон-
ская мраморная говядина, — на вулканических камнях из 
розовой соли. Кстати, пицца тоже готовится по рецепту 
ресторана и представляет собой нечто нежное на тончай-
шей фокачче. 

Из десертов стоит отметить натуральный сорбет на нату-
ральном же фруктовом соке — его готовят на глазах у изум
ленной публики с использованием жидкого азота, который 
создает эффектную дымку. Если в классическом варианте 
panna cotta — это сливочное желе с ягодным сиропом, то в 
Il Lago dei Cigni желе готовится с использованием эстрагона 
и апельсиновой цедры, а сверху поливается плотным сло-
ем мятной пены. Трюфели ручной работы подаются в трех 
разных видах: базиликовая начинка в сочетании с лимонным 
мармеладом, трюфель с начинкой из нежного молочного шо-
колада с добавлением хереса, а также нежная молочная на-
чинка с добавлением домашней фундучной пасты. В винной 
карте ресторана Il Lago dei Cigni — более 600 позиций. n

«Лебединое озеро» на Крестовском
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18 ➔ Как говорят эксперты, в элитных 
апартаментах формат проживания должен 
быть близок к гостиничному — квартиры 
на Невском и в историческом центре по-
купают в основном москвичи, они исполь-
зуют их больше как апартаменты. Хотя в 
комплексах есть и небольшой процент по-
стоянных обитателей-петербуржцев. Это, 
как правило, люди до 35 лет, тяготеющие 
к жизни в центре. Вряд ли найдется мно-
го состоятельных петербуржцев, которые 
захотят жить здесь, хотя они могут купить 
квартиру для сдачи в аренду. Так что в 
любом случае гостиничная функция или 
апартаменты с обслуживанием — здесь 
самый привлекательный вариант.

Разные подходы  Как говорят участ-
ники рынка, подход девелоперов к реали-
зации проектов апартаментов элитного 
сегмента и сегмента масс-маркета в корне 
различается. «Если в масс-маркете апар-
таменты дают возможность застройщику 
не сильно вкладываться в окружающую 
социальную инфраструктуру и тем самым 
снизить стоимость квадратного метра, то 
элитные апартаменты — это практиче-
ски единственная на сегодняшний день 
возможность построить объект высоко-
го класса в соответствующих локациях 
— на набережных, в центре. Поэтому в 
высоких сегментах цены за квадратный 
метр в апарт-отелях соответствуют ценам 

за квадратный метр в жилых домов того 
же класса», — говорит Елизавета Кон-
вей, директор департамента жилой не-
движимости Colliers International в Санкт-
Петербурге.

По мнению экспертов, ограничения это-
го формата вполне понятны: регистрация 

по месту жительства, более высокий на-
лог, более высокие тарифы на коммуналь-
ные услуги, сложности в получении ипо-
течного кредита… «Однако московский 
опыт демонстрирует (по крайней мере, в 
дорогих сегментах), что для многих поку-
пателей это не критично, тем более в слу-

чае, если такие особенности компенсиру-
ются абсолютной уникальностью проекта 
(статусное место, отсутствие конкурентов, 
ограниченный объем квартир). Поэтому 
подобные ограничения не пугают покупа-
телей элитных апартаментов, для которых 
ключевым является вопрос местоположе-
ния», — объясняет Елизавета Конвей. 

«Апартаменты или жилье — для такого 
класса клиентов, по сути, это неважно. 
Для них важна локация, вид из окон, со-
ответствие дома своему сегменту по всем 
параметрам. Если проект апартаментов 
являет пример сочетания всех этих фак-
торов, он будет успешен, несмотря на не-
возможность прописки», — уверена Юлия 
Нигуль, руководитель отдела маркетинго-
вых исследований ООО «Консалтинговый 
центр 

”
Петербургская недвижимость“».

Несмотря на «просчитываемость» этих 
ограничений и большой опыт столицы, 
точно оценить потенциал покупательского 
спроса в Петербурге пока сложно, говорят 
эксперты. «Мы убеждены, что компактные 
(20–50–80 жилых единиц) премиальные 
проекты в формате апартаментов, распо-
ложенные в лучших местах исторического 
центра Петербурга, будут пользоваться 
высоким спросом у покупателей. Это мо-
гут быть и классические клубные объекты, 
и апартаменты в составе высококлассных 
МФК, и интересные лофт-проекты», — 
полагает Елизавета Конвей. n

Светильник в большом ресторанном зале сделан из индийского селенита

До 1993 года в здании на Невском, 68, находился райсовет Куйбышевского района, потом налоговая инспекция 
Центрального района. Фасад нового апарт-отеля, возведенного на месте старого дома, повторяет прежний. Зда-
ние, как и в советские времена, венчают фигуры рабочего и колхозницы
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Отель

Indigo — гостиничный бренд премиум-
класса. Каждый отель сети уникален. 
Концепцию Indigo характеризует тес-
ная связь каждого бутик-отеля с куль-
турной, архитектурной и исторической 
средой района, где расположена го-
стиница. 

«Бренд Indigo дает собственнику до-
статочно широкую свободу для созда-
ния авторского концепт-отеля в рамках 
яркой исторической среды, — подчерки-
вает инвестор проекта Виктория Шамли-
кашвили. — По сути, единственным усло-
вием, поставленным представителями 
бренда, было использование историче-
ского и культурного контекста. В случае 
с таким городом, как Санкт-Петербург, 
это очень благодарная тема: отель на-
ходится в сердце города, на улице Чай-
ковского, неподалеку от Летнего сада и 
Русского музея, а напротив расположен 
первый орудийный завод, давший на-
звание Литейному проспекту».

Отель на 119  номеров находится в 
историческом здании, интерьеры но-
вой гостиницы напоминают о театраль-

ных эскизах Александра Бенуа, члена 
художественного сообщества «Мир 
искусства» и создателя декораций к 
операм и балетам в Мариинском и Ми-
хайловском театрах. Усилит артистиче-
ский и культурный акцент афиша-бар 
— по планам создателей отеля, кроме 
барменов здесь будут работать кон-
сьержи, способные экспромтом со-
ставить культурную программу как для 
гостей отеля, так и для обычных посе-
тителей бара.

В отеле планируется открыть га-
строномический ресторан лондонского 
бренда Asia de Cuba. Как ясно из на-
звания, концепция предполагает со-
четание азиатской кухни и кубинских 
кулинарных традиций в современной 
интерпретации. Кухню возглавит амери-
канец Чарльз Рамсайер, приглашенный 
по рекомендации головного ресторана 
бренда в Лондоне.

«Гастрономических ресторанов в го-
роде, к сожалению, немного; авторская 
кухня пока еще остается редким явлени-
ем, и, выбирая ресторанный бренд, мы 

стремились найти проект, появление ко-
торого украсило бы гастрономическую 
карту Петербурга, — рассказывает Вик-
тория Шамликашвили. — Меню нашего 
ресторана потребует внимательного 
чтения. Ожидайте неожиданных вкусо-
вых сочетаний, непривычных ингреди-
ентов, игры со вкусом». 

В атриуме отеля будут проводиться 
концерты камерной музыки, кинопоказы 
и фотовыставки. Часть художествен-
ных акций будут благотворительными. 

Компания «Индивидуальный туристиче-
ский сервис», возглавляемая Викторией 
Шамликашвили, уже много лет входит в 
число друзей театра балета под руко-
водством Бориса Эйфмана. «Мы хотели 
бы превратить атриум отеля в креатив-
ное пространство, интересное не толь-
ко нашим гостям, но и горожанам; здесь 
мы планируем представлять некоторые 
из творческих проектов, которые под-
держиваем», — говорит Виктория Шам-
ликашвили. n

В контексте 
искусства До конца года 
на улице Чайковского планируется 
открыть новый бутик-отель. В России 
и Восточной Европе это первый отель 
под брендом Indigo, принадлежащим 
британскому отельному оператору 
InterContinental Hotel Group. 
Инвестиции в проект составили  
около $50 млн.  Галина Столярова Отель Indigo на улице Чайковского находится в историческом здании

Дом с атлантами и кариатидами
Это массивное здание серого камня на бывшей Сергиевской улице приобрело свой нынешний вид 
в 1914 году. По данным www.citywalls.ru, тогда дом находился в собственности русского товарище-
ства «Нефть», для которого он был перестроен и надстроен по проекту архитектора Ястржембского в 
стилистике эклектики, сочетающей элементы неоклассицизма и необарокко. Атланты и кариатиды на 
фасаде — работы скульптора Лишева. 

В советское время в здании находились машиностроительный трест и спирттрест, в 1930-х годах 
оно было перестроено под гостиницу. С 1936 года здесь располагается гостиница «Нева». В годы 
Великой Отечественной войны в ней размещался госпиталь. В 1976 году здание реконструировано.

В 2001 году дом №  17 на улице Чайковского КГИОП включил в «Перечень вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность». 
Работы по созданию современной гостиницы начались здесь в 2009 году. В обязанности отельеров 
входит реставрация фасада здания, парадного холла с лестницами и вестибюля с камином.

Интерьер одного из номеров нового отеля Indigo
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«Строить в центре сложно, но можно»  
О том, какие задачи стоят перед девелоперами, работающими в центре, и почему 
там необходимы новые проекты, рассказывает коммерческий директор бизнес-
единицы «ЛСР. Недвижимость — Северо-Запад» ДЕНИС БАБАКОВ. Вера Кочеткова

GUIDE: Как вы относитесь к идее ввести 
некий мораторий на строительство в 
центре? 
ДЕНИС БАБАКОВ: Пожалуй, это слишком ра-
дикальное решение. Город — это живой 
организм, и «законсервировать» его — 
все равно, что перекрыть доступ кисло-
рода. Это все-таки не Акрополь, в центре 
Петербурга живут люди, здесь сосредо-
точена деловая и культурная жизнь. Ему 
необходимо развиваться. Другой вопрос 
в том, что работать на этой территории 
нужно с особенной осторожностью, и это 
должны делать исключительно опытные 
застройщики. Мы строим в историческом 
центре города уже 20 лет и за это время 
возвели более 60  объектов, достойных 
такого города, как Санкт-Петербург. Се-
годня, проходя мимо зданий, историче-
ский образ которых мы сохранили, многие 
жители воспринимают их как не как новые 
дома, а как часть исторической архитек-
туры. Достаточно посмотреть на комплекс 
зданий в районе улицы Радищева и Сапер-
ного переулка, дом на 11-й линии Васи-
льевского острова, дом рядом с Главным 
штабом на Большой Морской, 4, и другие 
наши проекты. 

Строить нужно, но не безоглядно, а чет-
ко прорабатывая каждый проект с точки 
зрения его соответствия уже сформиро-
ванной городской среде. Где-то нельзя от-
ходить от общего архитектурного фона, но 
в отдельных уголках центра города можно 
возводить здания с более современной 
архитектурой. Делать это надо очень ак-
куратно.
G: Загородный дом не может стать альтер-
нативой элитной квартире в центре?
Д.  Б.: Никогда. Он может быть только ее 
дополнением. Покупатели элитной недви-
жимости ценят свое время и, естественно, 
не хотят провести четверть своей жизни в 
дороге. Центр Петербурга как место для 
расположения престижных офисов будет 
востребован всегда, поэтому вопрос еже-
дневной транспортной доступности в слу-
чае проживания за городом становится 
первоочередным. Кроме того, вся лучшая 
инфраструктура, в том числе школы, уни-
верситеты, медицинские и торговые ком-
плексы, также располагается в центре. И 
в перспективе ожидать появления иных 
точек притяжения элитной недвижимости 
не стоит.
G: Конкуренция среди застройщиков оста-
ется жесткой?
Д. Б.: Да, многие стремятся строить в цен-
тре. Наши главные конкурентные преиму-
щества — это репутация и многолетний 
опыт. Два десятилетия работы на рынке 
элитного жилья — это весомый аргумент, 
мы стояли практически у истоков создания 
этого сегмента в Петербурге. Благодаря 
многолетнему опыту мы хорошо знаем, что 
покупатели ожидают от элитного жилья, и 
можем им это предоставить. Доказатель-
ство тому — стабильно высокий процент 
повторных покупок в нашей компании. 

Кстати, для многих покупателей элитной 
недвижимости важно, что мы входим в со-

став группы ЛСР — одного из крупнейших 
холдингов на строительном рынке России. 
Это дает нам дополнительное преимуще-
ство — мы финансово стабильны и можем 
гарантировать сроки сдачи и качество на-
ших объектов.
G: Что является определяющим критерием 
успешности конкретного проекта?
Д.  Б.: Главный критерий — это месторас
положение. Для элитной недвижимости 
определяющее значение имеет располо-
жение в историческом центре города, 
рядом с историческими достопримеча-
тельностями или парковой зоной, а также 
уединенность и возможность проживать в 
близком по статусу окружении. Мы реали-
зуем сразу несколько элитных проектов с 
исключительной локацией. В частности, 
продолжаем строительство второй оче-
реди премиального комплекса «Смольный 
парк» рядом с ансамблем Смольного мо-
настыря. К концу года сдадим в эксплуата-
цию «Парадный квартал» у Таврического 
сада. Здесь же, на Радищева, 39, возво-
дим еще один дом, двор которого имеет 
выход к пешеходной зоне «Парадного 
квартала». На Петроградской стороне, на 
улице Куйбышева, ведем строительство 
«Дома на Дворянской». Не так давно сда-

ли в эксплуатацию клубный дом «Ковен-
ский, 5», рядом с Невским проспектом, 
где на данный момент в продаже осталось 
всего три квартиры.
G: Что еще важно, кроме места?
Д.  Б.: Есть несколько ключевых параме-
тров: архитектурные и планировочные 
решения, инженерно-техническое обес
печение, благоустройство территории, 
наличие необходимых покупателю опций, 
таких как подземный паркинг с удобным 
доступом к квартире, увеличенные элек-
трические мощности, коммуникационное 
обеспечение. Однако мы не перегружаем 
объект излишним числом сервисов, так 
как он должен быть понятным для жителей 
и удобным в эксплуатации. 
G: Чем вы руководствуетесь, выбирая ар-
хитектурный проект?
Д.  Б.: Мы делаем все возможное, чтобы 
наш объект отличался нетривиальностью, 
притягивал взгляды и в хорошем смыс-
ле слова выделялся на фоне остального 
окружения. Но если мы вписываем его в 
существующую архитектурную компози-
цию, как, например, в случае с «Домом с 
видом на Зимний дворец» в Зоологическом 
переулке, то, сохраняя внешний историче-
ский облик, внутри здания обеспечиваем 

современную инженерию и другие не-
обходимые опции, которые предполагает 
элитное жилье.
G: С какими архитекторами предпочитаете 
сотрудничать? 
Д.  Б.: Архитектуре объектов уделяется 
очень пристальное внимание. Привлекаем 
к работе над проектами ведущих специа-
листов города, которые способны привне-
сти в его образ что-то новое, не нарушая 
при этом архитектурного стиля Петербур-
га. Сотрудничаем с такими мэтрами, как 
Юрий Земцов, Евгений Герасимов, Феликс 
Буянов, Евгений Подгорнов. Эти имена го-
ворят сами за себя.
Вместе с тем новый проект не обязатель-
но должен быть выполнен в исторической 
стилистике, хотя это и есть самая непро-
стая и ответственная задача. Во внешнем 
виде здания могут быть отражены новые 
тенденции и оригинальные идеи авторов 
проекта. Объект может выделяться из об-
щего контекста, но не оказывать негатив-
ного влияния на окружающую застройку. 
Все зависит от профессионализма архи-
текторов. 
G: Меняется ли философия компании от 
объекта к объекту?
Д. Б.: Основные принципы остаются неиз-
менными — это высокое качество строи-
тельства, индивидуальные планировочные 
и архитектурные решения, инновационная 
инженерия. Конечно, растущие требова-
ния клиентов мотивируют застройщиков 
совершенствоваться. Мы, как компания, 
задающая тон на рынке, стараемся пер-
выми реагировать на изменение потреб-
ностей покупателей. Например, все боль-
ше внимания уделяется деталям — в том 
числе проектированию и отделке вестибю-
лей, холлов, лестниц. В домах второй оче-
реди «Смольного парка» мы организова-
ли входную группу в виде атриума высотой 
во все этажи, лифты также остеклили, что 
обеспечило обилие света в помещении. В 
отделке холлов применяем натуральный 
мрамор с вставками из ценных пород де-
рева. Застройщики сегодня стремятся не 
только создать комфортные условия для 
проживания в квартирах, но и сформиро-
вать единую гармоничную среду на терри-
тории всего комплекса. 
G: Каковы сегодня ожидания покупателей, 
изменились ли их предпочтения?
Д.  Б.: Покупатели элитной недвижимости 
стремятся к тому, чтобы жилье отражало 
характер владельца и максимально соот-
ветствовало его потребностям. Наша за-
дача — предоставить им свободу в органи-
зации своего жизненного пространства, в 
том числе и за счет свободных планировок 
квартир, достаточного количества допол-
нительных опций. Растет интерес к эколо-
гичным проектам: люди хотят, чтобы дома 
находились в окружении зелени. Боль-
шую актуальность приобретают функции 
«умного дома»: интеллектуальная система 
управления зданием, коммуникационные 
возможности. Однако основополагающим 
требованием к жилой недвижимости оста-
ется высокое качество строительства. n

Ал
ександр




 
Кор

я
ко

в



24 / КОММЕРСАНТЪ guide / №193 вторник 22 октября 2013

За городом

За городом

Узок их круг В первом полугодии на загородном рынке 
недвижимости высокого ценового класса эксперты отмечают тенденцию 
увеличения количества загородных коттеджных поселков. Какие из них можно 
отнести к «настоящей элите», оценивают участники рынка. Павел Никифоров

По итогам первого полугодия 2013 года, 
по данным Knight Frank St.  Petersburg, в 
продаже находится 19  коттеджных по-
селков класса  А. По сравнению с таким 
же периодом прошлого года объем пред-
ложения в поселках высшего ценового 
сегмента увеличился на 55% за счет вы-
хода в продажу шести новых проектов. По 
мнению Ольги Трошевой, руководителя 
консалтингового центра «Петербургская 
недвижимость», к элитным поселкам мож-
но отнести большее количество объектов: 
«Сейчас к этому классу можно отнести 
30 поселков. Объем предложения на рын-
ке — 1100  объектов. Также в предложе-
нии шесть проектов элитных таунхаусов 
— всего 150 объектов». А вот по мнению 
директора департамента новостроек NAI 
Becar Полины Яковлевой, на сегодняшний 
день рынок по-настоящему элитных объ-
ектов загородной недвижимости доста-
точно мал: количество таких объектов не 
превышает пятнадцати. 

Минимальная стоимость элитного про-
екта составляет около 50  млн рублей и 
верхней границы в этом сегменте не су-
ществует. К самым дорогим объектам 
можно отнести коттеджные поселки «Се-
верный Версаль»; «Медовое» и «Горки 
СПб» компании «Петростиль»; «Репин-
ская усадьба» компании «Олимп-2000»; 
«Русская красавица»; Patrikki Club и Liikola 
Club компании Freedom; Honka Family 
Club, Honka Nova Concept Residenсe и 
«Медное озеро» компании Honka; а также 
клубный поселок «Дачи Мариньи» компа-
нии «Петромар Девелопмент».

По словам аналитиков рынка, важней-
шими критериями при выборе коттеджа 
являются местоположение и качество 
строительства. «Одним из обязательных 
требований для покупателей недвижимо-
сти в сегменте премиум-класса являет-
ся красивое с точки зрения природного 
окружения местоположение дома, также 
крайне важна однородная социальная 
среда, — утверждает Беслан Берсиров, 
совладелец ЗАО «Строительный трест», 
заместитель генерального директора 
компании. — Покупатели высоко ценят 
эксклюзивность проекта. Например, в 
коттеджном поселке 

”
Озерный край“, ко-

торый возводится на полуострове у озера 
Вероярви в Токсово, фасад каждого из 
14 домовладений будет обращен к воде, 
благодаря чему из всех окон открывают-
ся панорамные виды. Площадь домовла-
дений варьируется от 335 до 455 кв. м, с 
участками от 18 до 41 сотки. Все коттеджи 
в поселке строятся из кирпича в едином 
архитектурном стиле, проект комплекса 
создан эстонской архитектурной мастер-
ской ARS Projekt. Западная архитектура и 
традиционное качество кирпичного домо-
строения привлекают к нашему поселку 
дополнительное внимание потенциальных 
покупателей».

«Отличительная особенность продан-
ных объектов класса А состоит в том, что 
наибольшая доля приходится на готовые 
коттеджи в уже построенных или нахо-

дящихся на высоких стадиях готовности 
коттеджных поселках. По цели приобре-
тения лидируют дома, рассчитанные на 
постоянное проживание: их доля в запро-
сах увеличилась и составила 80  процен-
тов», — говорит Елизавета Конвей, дирек-
тор департамента жилой недвижимости 
Colliers International в Санкт-Петербурге. 

«Тенденция одна — чем лучше место, 
тем быстрее покупаются дома в поселке. 
Есть несколько правил качественного по-
селка — место (например, первая линия 
Финского залива), готовность (покупатель, 
готовый заплатить большие деньги, хочет 

”
пощупать“ дом, увидеть, как там будет вну-

три), транспортная доступность — с вво-
дом северного участка ЗСД ликвидность 
поселков 

”
золотой мили“ еще больше уве-

личится», — полагает Тарас Кручинин, ге-
неральный директор ИСК «Сфера».

Расположены элитные объекты должны 
быть в уникальном месте или в сложив-
шейся зоне элитной застройки. Традици-
онные районы — Курортный, Петродвор-
цовый, Пушкинский, а также некоторые 
зоны Всеволожского района. «В целом 
анализ запросов показывает, что имею-
щееся предложение в большей степени 
удовлетворяет потребности покупателей, 
однако практика продаж подтверждает 
важность гибкого подхода собственника в 
отношении коммерческих условий. Около 
трети всего предложения сосредоточе-
но в Курортном районе. На сегодняшний 
день у Курортного района сформировал-
ся прочный имидж, позволяющий удержи-
вать высокий уровень цен на рынке», — 
утверждает Елизавета Конвей.

Площадь элитного коттеджа должна 
быть более 220 кв. м, участок — 20–30 со-
ток. Поблизости обязательно — водоем, 
лесной массив или лесопарковая зона. 
Коммуникации — все центральные, газо
снабжение, высокоскоростной интернет, 
городской телефон (лучше на два номе-

ра), наличие системы бесперебойного 
электроснабжения, дополнительной си-
стемы водоснабжения из артезианской 
скважины. Архитектура — индивидуаль-
ные проекты. Инфраструктура — либо на 
территории, либо в шаговой доступности: 
фитнес-центр с бассейном, салоны кра-
соты, мини-маркет, аптека, школа, дет-
сад. Кроме того, должны быть детские и 
спортивные площадки, гостевая парков-
ка, высококачественный ландшафтный 
дизайн. «Излишней инфраструктуры се-
годня не делают, — констатирует Ольга 
Трошева. — Традиционно в стандартный 
пакет инфраструктуры дорогого коттедж-
ного поселка входит: охрана, профессио-
нальная служба эксплуатации, детские и 
спортивные площадки, гостевой паркинг, 
организованные зоны общественных мест 
пребывания, реже автомойка. Если есть 
водоем — организованная прибрежная 
зона отдыха, причалы и эллинги для стоя-
нок лодок или яхт. Если водоема природ-
ного происхождения нет, то девелоперы 
создают искусственный».

Дома обычно строятся из дерева и кир-
пича (гораздо реже в качестве стройма-
териалов выступает газобетон) и имеют 
панорамное остекление. «Во внутреннем 
оснащении домовладений традицион-
но востребованы просторные гостиные, 
светлые кухни, уютные спальни, открытые 
террасы и другие жилые и хозяйственные 
помещения, — рассказывает Беслан Бер-
сиров. — Важно, чтобы в проекте оста-
вался простор для творчества будущих 
собственников. При свободных планиров-
ках застройщики с помощью профессио-
нальных дизайнеров могут предложить бу-
дущим владельцам коттеджей абсолютно 
неповторимое пространство: оборудовать 
в коттедже каминный зал, финскую сауну, 
бильярдную комнату, тренажерный зал».

Есть и отдельная категория жилья — 
клубные поселки. «Это небольшие элит-

ные поселки с однородной социальной 
средой, где проживают люди одинакового 
достатка и статуса. При покупке дома ино-
гда возможен 

”
фейсконтроль“. Но основа 

такого поселка (как, в принципе, любого 
клуба) — объединение людей на основе 
общих интересов. Обеспеченных людей 
со схожими увлечениями и стилем жизни 
много быть не может, поэтому и количе-
ство домовладений в клубных поселках 
небольшое. Оптимально — до 15–20  до-
мовладений, чтобы обеспечить приват-
ность и закрытость, но есть и более 
масштабные — от 50 и более объектов», 
— говорит Ольга Трошева.

Сегодня в наиболее выгодном поло-
жении находятся девелоперы с готовы-
ми предложениями, что соответствует 
предпочтениям покупателей. В связи с 
этим основное количество сделок будет 
по-прежнему сосредоточено в поселках 
с высокой стадией готовности, имеющих 
развитую инфраструктуру. Эксперты 
Knight Frank отмечают усиление интереса 
покупателей к поселкам на берегах есте-
ственных водоемов. При этом выделяется 
ряд клиентов, заинтересованных в приоб-
ретении домовладения именно на «боль-
шой воде», и, вероятно, это происходит, 
в том числе и по причине популяризации 
яхтинга. 

Возраст покупателя элитного жилья 
не моложе 37  лет. «Большой процент 
покупателей элитной недвижимости — 
люди с большими семьями, в которых не 
менее двух детей. Это семьи с высоким 
уровнем дохода. В большинстве своем 
дом выбирают женщины, мужчины под-
ключаются в момент согласования цены. 
Покупатели предъявляют высокие требо-
вания к качеству жилья и начинке дома. 
Внешние параметры объекта также очень 
важны», — резюмирует Андрей Вересов, 
генеральный директор АН «Новый Петер-
бург». n

По цели приобретения лидируют дома, рассчитанные на постоянное проживание: их доля в запросах покупателей составляет 80 процентов
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На размер больше Если бы мегаквартир не было, их стоило 
придумать. Пять санузлов, гостиная, где можно играть в футбол, изыски вроде 
массажных, винотек, комнат для медитации и прочее — где еще может так 
оторваться элита?Наталья Денисова («Ъ-Дом». № 32 (225) от 11.07.2013) 

Продажа этих объектов тоже нетиповая. 
Одни приобретаются эмоционально, в 
считаные месяцы, другие висят на рын-
ке годами. Квартиры площадью более 
500 кв. м — что это: неликвид или штучный 
товар для ценителей?

Эпоха посткоммунизма Размер 
жилья был синонимом комфорта еще 
в советский период. Верхом престижа 
тогда считались номенклатурные пяти-
шестикомнатные квартиры на 200  кв.  м 
в сталинках. В 1990-е годы, с началом 
приватизации, крупный формат получил 
рыночную оправу. Продавцы объединяли 
смежные квартиры, шли активные выкуп и 
расселение коммуналок в центре. В итоге 
площадь некоторых объектов доходила до 
500 кв. м. Денис Попов, управляющий пар-
тнер Contact Real Estate, в качестве при-
меров приводит квартиры в Староконю-
шенном переулке,  5/14, 1-м  Обыденском 
переулке,  10, а также «Доме России» на 
Сретенском бульваре, 6. 

В жилищном строительстве пик гиганто-
мании пришелся на 2002–2007 годы, когда 
большие форматы перекочевали в элит-
ные пентхаусы и многоуровневые кварти-
ры. «Появились площади, стремившиеся 
к тысяче квадратов, — вспоминает Ири-
на Жарова-Райт, управляющий партнер 
Sesegar. — Охота на большие метражи 
начиналась уже с первых дней постройки, 
как это, например, было в случае с 

”
Дво-

рянским гнездом“ в Левшинском переул-
ке и во многих домах Остоженки». Тренд 
коснулся и проектов бизнес- и комфорт-
классов. «Предложение больших квартир 
формировал не только центр, но и районы 
с хорошей экологий и природными ланд-
шафтами», — замечает Ольга Тихонова, 
генеральный директор офиса «На Фрун-
зенской» «МИЭЛЬ — Сеть офисов недви-
жимости». После кризиса в моду вошел 
рационализм, площади стали уменьшать-
ся. В том же «Гранатном, 6» изначально 
планировалось создать по одной квар-
тире на этаже размером около 500 кв. м. 
Однако начало реализации проекта при-
шлось на 2009 год. В итоге жилье на каж-
дом этаже разделили: в одном корпусе 
поровну, в другом — на 330 и 190  кв.  м 
соответственно. 

По словам Дмитрия Халина, управляю-
щего партнера Intermark Savills, сегодня 
застройщики крайне редко делают нарез-
ку более 500 кв. м. В основном это какие-то 
беспроигрышные варианты и адреса вро-
де Пречистенки, 13, и Knightsbridge Private 
Park. При этом в общем объеме элитного 
предложения на первичном рынке доля 
гигантов составляет всего 1–2%, говорит 
Елена Юргенева, директор департамента 
элитной жилой недвижимости Knight Frank 
Russia  &  CIS. Впрочем, девелоперы все 
же оставили большому формату шанс на 
жизнь и выводят на рынок площади с воз-
можностью объединения. Это привычная 
практика, уверяет Екатерина Фонарева, 
коммерческий директор компании «Барк-
ли»: «В Barkli Park уже пять-шесть клиен-

тов купили несколько квартир под объеди-
нение». 

Более ощутимый «потенциал роста» 
в сегменте апартаментов, где большой 
метраж изначально предусмотрен в ряде 
проектов: «Око», «Меркурий Сити», 
Golden Mile private residence. «Квартиры-
гиганты не исчезнут с рынка, — убеждена 
Мария Литинецкая, генеральный дирек-
тор компании «Метриум Групп». — Под-
тверждение тому — пентхаус размером 
1,2  тыс.  кв.  м в комплексе апартаментов 

”
Око“. В кризис у девелопера была воз-

можность изменить концепцию, однако он 
этого не сделал, рассчитывая, что покупа-
тель все-таки найдется». 

Дисконт на миллион Сегодня в 
границах Москвы предлагается около 
300 квартир площадью более 500 кв. м, 
однако на деле рынок может поглотить в 
год не более 50, подсчитали в Intermark 
Savills. В основном это жилье без отдел-
ки, которое продают застройщик либо 
собственник. Минимальная стоимость 
начинается с $6,5 тыс. за 1 кв. м. В част-
ности, в этом бюджете предлагаются 
пентхаусы площадью 520–570  кв.  м в 
проектах Mirax Park, Wellhouse на Ле-
нинском,  111. «В пересчете на цену за 
1 кв. м большие форматы не так уж и до-
рогостоящи, — говорит Екатерина Фона-
рева. — Например, при общем бюджете 
пентхауса в 

”
Доме на Мосфильмовской“ 

1,4 млрд руб. цена квадрата составляет 

”
всего“ около $20 тыс., что далеко не ре-

кордно для элиты». 
Вот как выглядит разброс цен на один 

квадрат «крупняка» в некоторых других 
проектах: Knightsbridge Private Park — от 
$18,5 тыс., «Онегин» — $30,6 тыс., «Четы-
ре солнца» — $19,8  тыс. Максимальные 
отметки — от $35 тыс. до $50 тыс. — за-
фиксированы в районе Остоженки (Мо-
лочный переулок, Бутиковский переулок, 
Пречистенка, 13 и др.), а также на Патри-
арших прудах (Гранатный переулок, 6 и 8). 
И все-таки за счет метража итоговый бюд-
жет покупателя мегаквартиры часто со-
поставим с покупкой виллы на Рублевке. 
«Журнал Forbes давно ограничил список 
людей, которые могут себе это позволить, 
— шутит госпожа Литинецкая. — Если 
срок экспозиции составит год — это уда-
ча». Продажа гиганта иной раз занимает 
четыре, а то и пять лет, уверяет Денис 
Попов: «Например, в 

”
Гранатном, 6“ было 

три пентхауса огромной площади. Один 
застройщик оставил для себя, второй про-
дан, а последний до сих пор находится на 
стадии переговоров, то есть фактически 
экспонируется с 2009 года!» 

Многое зависит от адекватности цено
образования. Как рассказал Андрей Ива-
нов, исполнительный директор компании 
Quadro Real Estate, жилье, занимающее 
целый этаж в ЖК «Камелот», продавалось 
более двух лет. На первых порах цена за 
квадрат на 20–30% превышала среднюю 
стоимость по дому ($25 тыс.). Потом упа-
ла до $21 тыс. В итоге квартира так и не 

была продана, хотя ей занимались веду-
щие агентства Москвы. Еще один пример 
— пентхаус с отделкой в ЖК «Квартал на 
Ленинском» (570  кв.  м, три этажа), кото-
рый находится в продаже уже более двух 
лет. Цена — 470 тыс. руб. за 1 кв. м. «Про-
гнозировать срок реализации не пред-
ставляется возможным, — комментирует 
господин Иванов. — Стоимость квадрата 
на 30% превышает средние цены в ЖК. 
Такое докризисное ценообразование сей-
час не работает». Все чаще предоставле-
ние существенных скидок — единствен-
ный путь реализации «крупноформата». 
«Если не брать во внимание действитель-
но эксклюзивные предложения в истори-
ческом центре, то средняя цена 1  кв.  м 
даже в супервидовых комплексах бизнес-
класса для квартир большой площади 
будет на 10–30% ниже, чем для обычного 
жилья в том же или аналогичном доме на 
высоких этажах», — уверяет господин Ха-
лин. Даже в элите дисконт вхож на огром-
ные площади. Яркий пример — «Венский 
дом» класса «де  люкс». По информации 
Knight Frank Russia & CIS, сначала пентха-
ус площадью 1,8 тыс. кв. м был выставлен 
на продажу за $100 млн. Позже цена была 
скорректирована до $80  млн, а потом и 
вовсе до $60 млн. Скидка «за опт» — то, 
чего ожидает практически любой покупа-
тель больших площадей сегодня, говорят 
риелторы. 

Битва гигантов  Крупногабаритное 
жилье — товар штучный, логика его це-
нителей тоже своеобразна. Среди них 
все больше тех, кто по тем или иным при-
чинам не может жить за городом, но ищет 
прежний уровень комфорта в мегаполи-
се. «Пока дети маленькие, семья живет на 
Рублевке, — объясняет Екатерина Тейн, 
партнер компании Chesterton. — Потом 
появляется необходимость возить их в 
школу, досуговые центры и так далее, а 
ездить каждый день в город утомительно. 
После просторного загородного особня-
ка психологически сложно вернуться в 
квартиру меньшей площади. Например, 
если в семье три-четыре ребенка, необ-
ходимо жилье с четырьмя-пятью спальня-
ми. А такие предложения на рынке еще 
надо поискать. В современных квартирах 
площадью 250  кв.  м данное количество 
спален спланировать проблематично. 
Тем более что у каждой должны быть 
собственные санузел, гардеробная». 
Скажем, вариантом решения этой задачи 
может стать экспонирующийся на рынке 
не один год пентхаус площадью 800 кв. м 
в ЖК  «Алиса» на Иваньковском шоссе. 
Объект продается с отделкой, стоимость 
— $10  млн. Здесь четыре спальни, пять 
санузлов, просторная гостиная, разде-
ленная на несколько функциональных зон 
(обеденную, каминную, для приемов и от-
дыха), библиотека, комната для хранения 
и дегустации вин, тренажерный зал и пр. 
По функционалу подобные квартиры дей-
ствительно приближены к большим кот-
теджам, развивает тему Алена Якубенко, 

ведущий специалист по продаже город-
ской недвижимости SOHO Estate. Они 
могут быть двух-трехуровневыми, имеют 
террасы площадью до 100–500 кв. м, зону 
с сауной, джакузи, хамамом, бильярд-
ную, рабочую кухню, отдельный блок 
для персонала с санузлом. Встречаются 
на рынке гигантов и варианты, которые 
больше подходят для джентльменов. Так, 
в одном из домов Якиманки сегодня про-
дается квартира в пять сотен квадратов, 
которую риелторы негласно называют 
эгоистичной. Хозяин, владеющий недви-
жимостью по всему миру, бывает здесь 
нечасто, зато ценит комфорт. «Строгий, 
отделанный деревом мужской кабинет 
и обтянутый шелком дамский, располо-
женные в разных концах квартиры, могут 
долго поддерживать отношения в паре 
свежими, ведь идти навстречу друг к дру-
гу придется долго: через бильярдную, 
гостиную, столовую и пр., — шутит госпо-
жа Жарова-Райт, чья компания продает 
объект эксклюзивно. — И все-таки при-
чина реализации — дефицит места. — Не 
хватает самой малости —100–120  кв.  м 
для гардеробной. Та, что сейчас, — пло-
щадью 25 кв. м в духе магазина Steffano 
Ricci — никак не вмещает вещи спутни-
цы. Поэтому мы присматриваем квартиру 
метров на 800». 

Тяжелая ноша Даже при относитель-
но умеренных затратах стоимость отделки 
гиганта превышает $1 млн. Зачастую бюд-
жет обустройства даже сопоставим с ито-
говой ценой жилья. Стоимость элитной от-
делки с меблировкой обычно составляет 
$5–7 тыс. за квадрат, в отдельных случаях 
доходит и до $10  тыс. В домах бизнес-
класса в бюджете $10 тыс. за 1 кв. м в ин-
терьер вкладывают, как правило, не боль-
ше $2 тыс. за квадрат. 

«Даже в домах не самого высокого 
уровня приходится видеть фрески с по-
золотой, дорогую заказную итальянскую 
мебель из ценных пород дерева, обилие 
мрамора, фонтаны, — замечает Дмитрий 
Халин. — Однако масштабные вложения 
очень редко приводят к тому, что цена при 
продаже пропорционально увеличивает-
ся. То есть это фактически убыточные ин-
вестиции». 

Не стоит также сбрасывать со счетов 
и такую деталь, как затраты на эксплуа-
тацию квартиры-гиганта. Как подсказали 
эксперты, эта часть расходов в домах ка-
тегории бизнес-класса составляет около 
$2   за 1 кв. м, а в премиальных клубных 
объектах доходит до $7–12. В среднем 
элита отталкивается от $5–7. Плюс еще 
может набегать 50–100% суммы за ком-
мунальные платежи. Террасы и кровли, 
как правило, указаны и включены в об-
щий метраж с коэффициентом 0,3% или 
0,5%. Однако их площадь существенна, 
а по факту используется на 100% три-
четыре месяца в году. В общей сложно-
сти содержание даже небольшого гиган-
та в пять сотен метров обходится хозяину 
в $3,5–5 тыс. в месяц. n
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Инвестиции в стиле вестерн Традиционно российские 
инвесторы ограничивались на рынке недвижимости США двумя наиболее консер-
вативными сегментами: объектами в Нью-Йорке и Майами, однако в последнее 
время, по мнению экспертов, все больше растет интерес к Западному побережью 
Америки. Именно там покупатели могут получить гораздо более высокий уровень 
жизни при меньшей цене входа. Алексей Лоссан («Ъ-Дом», № 38 (231) от 26.09.2013)

Вслед за фронтиром На сегодняшний 
день российский инвестор еще не очень 
хорошо знаком с рынком недвижимости за-
пада США, однако здесь есть регионы, ко-
торые можно считать инвестиционно весьма 
привлекательными. Как отмечает президент 
международного агентства недвижимости 
Gordon Rock Станислав Зингель, западное 
побережье США стоит разделить на два 
субрынка. Первый субрынок недвижимости 
формирует штат Калифорния, привлека-
тельный для инвестиций и наиболее богатый 
штат Америки. Три его крупнейших города — 
Сан-Франциско, Лос-Анджелес и Сан-Диего 
— неизменно входят в топ-10 американских 
городов по степени популярности среди 
иностранных и национальных покупателей 
жилья в США. Причем Лос-Анджелес являет-
ся единственным мегаполисом США, очень 
популярным среди граждан всех 20  госу-
дарств, наиболее активно приобретающих 
недвижимость в США. Для сравнения: Майа-
ми пользуется высокой популярностью лишь 
у граждан 7 из 20 стран. «С учетом того, что 
на сделки по покупки недвижимости, заклю-
чаемые иностранцами, приходится примерно 
половина всех трансакций, данное обстоя-
тельство является весомым свидетельством 
популярности Калифорнии у иностранных 
покупателей», — говорит Станислав Зин-
гель. В итоге в последние годы Калифорния, 
несмотря на определенную коррекцию в пе-
риод кризиса, уверенно входит в число наи-
более быстрорастущих локальных рынков 
недвижимости США. В том числе заметное 
ускорение темпов роста наблюдалось в по-
следние месяцы. Так, согласно различным 
экспертным измерениям, в первом полуго-
дии 2013 года рост стоимости недвижимости 
по сравнению с прошлым годом превысил 
20% — один из самых высоких показате-
лей по стране в целом: в среднем для США 
оценки составляют 10–12%. «Ключевыми 
драйверами роста выступают дальнейшее 
восстановление роста и формирование 
благоприятной экономической конъюнкту-
ры, а также политическая стабильность, что 
в совокупности обеспечивает высокий инте-
рес к инвестициям в недвижимость со сто-
роны нерезидентов», — говорит аналитик 
УК «Финам Менеджмент» Максим Клягин. К 
тому же, по его словам, существенным до-
полнительным фактором привлекательности 
западного побережья, безусловно, являются 
благоприятный климат и высокий уровень 
инфраструктурного развития. 

Второй субрынок недвижимости представ-
лен штатами Орегон и Вашингтон. Уровень 
доходности инвестиций в эти регионы уже 
существенно ниже, чем в Калифорнии. Так, в 
Вашингтоне средняя доходность, по данным 
Станислава Зингеля, составляет 4,9%, а на 
территории Орегона арендное жилье при-
носит доход в размере 4,7%. Для сравнения: 
средняя доходность в США составляет 6,8%. 

«Во все типы недвижимости на террито-
рии Калифорнии иностранцы вкладывают 

в семь раз больше средств, чем в анало-
гичные типы активов в штатах Вашингтон и 
Орегон», — говорит Станислав Зингель. При 
этом, по словам управляющего директора 
«Century 21 Запад» Евгения Скоморовского, 
Вашингтон и Орегон предлагают жителям 
такой уровень инфраструктуры, с которым 
может сравниться только исторически наи-
более развитый северо-восточный регион 
США. Например, в Портленде повсюду мож-
но встретить велосипедные дорожки, по 
городу везде ходит трамвай — еще недав-
но проезд в нем по центру был вообще бес-
платным, огромное количество вузов, самых 
разнообразных ресторанов, кофеен и мест 
для развлечений. 

Высокая планка По словам экспертов, 
рынок западного побережья США является 
одним из основных ориентиров не только 
для развития новых форматов недвижимо-
сти, но и для решения градостроительных 
проблем. Так, по словам Евгения Скоморов-
ского, показателен пример двух городов-
антагонистов: крупнейшего города штата 
Орегон Портленда и самого большого го-
рода в Вашингтоне — Сиэтла. «Оба этих 
города прошли сложный путь с точки зре-
ния урбанистики. Например, в Портленде 
в 1970-е годы сложилась такая ситуация, 
что большая часть жителей покинула цен-
тральную часть, которая превратилась в 
основном в место отдыха и вымирала по ве-
черам. В итоге городские власти запустили 
масштабную программу по редевелопменту 
территорий — теперь в центре появились 
новые кварталы, где активно живут люди, в 
том числе на месте бывших заводов и фа-
брик», — объясняет эксперт. По его словам, 
Портленд и Сиэтл держат одни из первых 
мест в США по уровню озеленения из-за 
очень строгих законов, принятых по это-
му поводу еще в середине прошлого века. 
Любой девелопер должен предусмотреть в 
рамках своего проекта обязательное озеле-
нение территории. Благодаря масштабным 
инвестициям в инфраструктуру в итоге горо-
дам на западном побережье удалось стать 
центрами для развития новых технологий, в 
том числе в области маркетинга и IT. В част-
ности, в Сиэтле расположены офисы таких 
компаний, как Microsoft, Amazon, Starbucks, 
в Портленде — Intel, Columbia и др. «Самым 
важным сегодня в США в целом, а на Запад-
ном побережье особенно, является тренд на 
повышение экологических требований к но-
вым зданиям. Все новые дома, офисы и тор-
говые помещения стремятся использовать 
только легко воспламеняемые натуральные 
материалы (например, бамбук вместо дере-
ва), дождевую воду для технических нужд, 
энергосберегающие стекла для сохранения 
тепла в холодный сезон и холода в жару, 
систему автоматического регулирования 
электричества», — говорит управляющий 
партнер компании EVANS Анна Левитова. 
По ее словам, все здания не только обору-

дованы специальными пандусами для инва-
лидных колясок, но и велосипедными стоян-
ками, местами для зарядки электромобилей, 
системой раздельного хранения мусора для 
переработки. Использование солнечной и 
ветровой энергии, сады на крышах и многие 
другие вещи, которые нам до сих пор кажут-
ся фантастикой, стали нормой на западном 
побережье США. По словам эксперта Tranio.
Ru Юлии Кожевниковой, города, наиболее 
привлекательные для инвестиций, — Лос-
Анджелес с пригородами, Сан-Франциско 
с Кремниевой долиной и Сиэтл. «Основные 
причины — это развитые отрасли промыш-
ленности, информационных технологий и ту-
ризма, хорошая инфраструктура и демогра-
фия, престижные колледжи и университеты. 
В Сан-Франциско и Лос-Анджелесе выгодно 
покупать квартиры для сдачи в аренду, в 
Кремниевой долине — офисы. Во всех круп-
ных городах, особенно в Лос-Анджелесе и 
Сан-Франциско, высокую доходность имеют 
торговые и промышленно-складские объ-
екты», — говорит эксперт. Так, по словам 
Анны Левитовой, бум в IT-секторе приводит 
к быстрому росту цен в Сан-Франциско и 
окрестностях, и многие IT-игроки, заработав 
на продаже собственных компаний, вклады-
вают заработанное в недвижимость, также 
растет покупательная способность. 

Интерес инвесторов Если говорить о 
конкретных форматах недвижимости, то на 
рынке западного побережья США наибо-
лее востребованы квартиры в таунхаусах и 
кондоминиумах в пригородах мегаполисов, 
вблизи хороших транспортных развязок и 
побережья. «Отдельный сегмент представ-
ляют виллы высшего ценового сегмента и 
масштабные ранчо. Такой тип недвижимости 
особенно часто располагается на удалении 
от крупных населенных пунктов и океана», 
— говорит Станислав Зингель. Однако, по 
его словам, на рынке жилой недвижимости 
наиболее выгодно вкладывать средства в 
малогабаритные квартиры площадью до 
75–100  кв.  м. Их арендная доходность, как 
правило, на 1–2% больше, чем жилых объ-
ектов более крупного формата. Однако рос-
сийских клиентов традиционно интересуют 
в первую очередь другие объекты. «В сег-
менте жилой недвижимости, учитывая спец-
ифику российских запросов, существенная 
часть трансакций в Калифорнии заключает-
ся с дорогой курортной недвижимостью», — 
говорит Станислав Зингель. Для сравнения: 
в сегменте коммерческой недвижимости 
российские инвесторы активнее всего в 
Калифорнии приобретают торговые объек-
ты: торговые центры, супермаркеты, аптеки, 
рестораны, заправочные станции. К приме-
ру, за $2,9  млн можно купить фармацевти-
ческий супермаркет с договором аренды с 
фиксированным арендатором крупнейшей 
сетью CVS на 25 лет, рентабельность таких 
инвестиций составит 10,8%. Сходный уро-
вень доходности показывают инвестиции в 

автозаправочные станции, а универмаги 
уже принесут обычно не более 7% годовых, 
что можно считать достаточно консерватив-
ным вложением. По словам Анны Левитовой, 
у каждого рынка есть свои особенности. 
Например, в Лос-Анджелесе есть большой 
недостаток жилой недвижимости, предо-
ставляемой в аренду. В этой связи многие 
инвесторы с удовольствием вкладывают 
средства в покупку и строительство доход-
ных домов в этом городе. Доходность на уже 
построенные проекты не превышает 4–5%, 
с привлечением кредитных средств доход-
ность может подняться до 6–7%. Поэтому 
российские клиенты больше интересуются 
инвестициями в более доходные, но более 
рискованные девелоперские проекты. В 
целом, по данным экспертов, основными 
иностранными покупателями жилой недви-
жимости на западном побережье США уже 
являются китайские и российские инвесто-
ры, а в целом доля инвестиций нерезидентов 
здесь в сектор жилой недвижимости состав-
ляет 25–30% от общего объема сделок. «На 
западном побережье располагаются два 
основных центра притяжения инвестиций 
— Лос-Анджелес и Сан-Франциско, однако 
вне пределов этих городов недвижимость 
не представляет особого интереса для ино-
странцев. Некоторым спросом пользуется 
недорогая недвижимость в штатах Аризона 
и Техас, в основном со стороны выходцев из 
стран Латинской Америки, с которыми эти 
штаты граничат», — не согласна директор 
департамента элитной жилой недвижимости 
Knight Frank Russia  &  CIS Елена Юргенева. 
Так, по ее словам, средние цены на элитную 
недвижимость в Лос-Анджелесе составляют 
$13–14,5  тыс. за 1  кв. м. Зато с точки зре-
ния ценовых предпочтений, по словам Еле-
ны Юргеневой, если китайцы чаще всего 
интересуются жильем стоимостью свыше 
$10  млн, то запросы россиян в среднем в 
два раза ниже. То есть денег у российских 
клиентов все-таки меньше, чем у китайских. 
По словам Юлии Кожевниковой, российские 
покупатели в основном интересуются жилой 
недвижимостью стоимостью до $500  тыс., 
при этом существуют разные цели покупки: 
кто-то приобретает недвижимость для полу-
чения дохода от сдачи в аренду, кто-то — для 
преимущества при получении гражданства 
через несколько лет. Многие также приобре-
тают для временного пребывания в стране, 
но сдавать в аренду не собираются. Однако 
в целом некоторые сделки с участием рос-
сиян стали рекордными, хотя все они прош-
ли в других регионах США. Так, в 2012 году 
неизвестный российский покупатель стал 
владельцем дома площадью 2,8 тыс. кв. м на 
острове Индиан-Крик недалеко от Майами, 
стоимость сделки составила $47 млн. Одна-
ко в целом заметного влияния россияне на 
рынок не оказывают: по данным Националь-
ной ассоциации риелторов США, по всей 
стране на долю сделок с россиянами при-
ходится пока не более 2%. n
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Ботанический рай Участок в Токсово, доставшийся дизайнерам 
ландшафтного бюро «МОХ», оказался непростым: общая площадь около  
6 тыс. кв. м, перепад высот до трех метров, высокий уровень грунтовых вод  
и три не связанных между собой здания. Вероника Зубанова

Зато повезло с хозяевами. «Во время 
строительства дома они изучили гору ли-
тературы по ландшафтному дизайну и 
смогли четко сформулировать свои поже-
лания», — рассказывает главный архитек-
тор МОХ Юрий Фоменко.

При разработке проекта пейзажного 
сада «Ботанический рай» архитекторам 
пришлось учесть пожелание хозяйки 
иметь на своем участке практически все 
разнообразие видов и сортов растений, 
какое только возможно в петербургском 
климате. При этом имели значение и осен-
няя окраска листьев, и даже цвет плодов. 
Кроме того, нужно было связать между 
собой три здания и разместить на участке 
необходимую для комфортной загородной 
жизни инфраструктуру: искусственный 
водоем, декоративный огород, спа-зону, 
теннисный корт, детскую площадку, фрук-
товый сад. 

Свое название проект начинает оправ-
дывать с первого взгляда на него: уже от 
дороги, служащей подъездом к участку, 
его отделяет двухметровая стриженая изго-
родь из липы и необычные ворота, оформ-
ленные аркой из тех же деревьев. Широкая 
лестница, ведущая к главному входу в дом, 
выполнена из клинкерного кирпича, как и 
двор между главным фасадом дома и гара-
жом. (Для справки: клинкерный кирпич де-
лается из специальной глины, которая при 
определенной температуре обжига приоб-
ретает различные цветовые оттенки.) 

«Выбранный для мощения материал 
идеально подходит по цвету и прекрасно 
вписывается в стиль архитектуры дома, 
— комментирует Юрий Фоменко. — Двор 
является проходным и находится в тени. 
Рядом с крыльцом создана композиция 
из эффектных теневыносливых растений: 
взрослая сербская ель Nana, шаровидные 
туи и подушковидные ели, а также пахи-
зандра, хосты и герани подчеркивают, что 
вход именно парадный. Маленький садик 
выполнен в желто-оранжево-фиолетовых 
тонах — это любимые цвета дочери хозяй-
ки дома, окна ее комнаты как раз выходят 
на этот сад».

С другой стороны дома находится так 
называемый «белый» сад. Здесь собра-
ны растения с белыми цветами, бело-
пестрыми или серебристыми листьями, 
которые смотрятся свежо и изысканно 
на фоне взрослых берез. Пестролистный 
дерен, бело-цветущие аквилегии, астиль-
бы, флоксы передают эстафету цветения 
друг другу в соответствии с замыслом 
ландшафтных архитекторов. Гортензии 
пригибают свои ветки к земле под тяже-
стью белоснежных соцветий, а почвопо-
кровные розы, лапчатки, чистец и другие 
многолетники создают плотный ковер из 
листьев и цветов.

В заросли горных сосен и можжевель-
ников аккуратно и почти незаметно вписа-
на лестница из бруса, имеющего разную 
длину, сквозь ступени которой будто слу-
чайно прорастают камнеломки, седумы, 
обриеты. Этот прием смягчает перепад 

высот и подводит гостя к основному эле-
менту композиции. 

В центре участка расположился пруд 
площадью около 10  соток и глубиной до 
трех метров. «Это пленочный водоем с 
автоматическим контролем уровня и с об-
ратным клапаном для притока грунтовой 
воды, — поясняет главный инженер бюро 
Илья Егоров. — Его дно засыпано песком, 
крутые берега, обусловленные перепадом 
высот на участке, оформлены огромными 
валунами, а пологие — прибрежной рас-
тительностью». Замшелые валуны на бе-
регах пруда выглядят так, будто провели 
здесь не меньше сотни лет, настолько 
удачно они были подобраны и вписались в 
пейзаж. Растения, впрочем, тоже выглядят 
естественно: сотни болотных и сибирских 
ирисов, лилейники, горцы, традесканции. 
Пруд оборудован пирсом на понтонах: с 
него можно спускаться в воду по специ-
альной лесенке. В пруд запустили рыбу, и 
хозяин участка теперь частенько рыбачит 
вместе с сыном.

C востока в водоем впадает искусствен-
но созданный ручей, берущий свое начало 
в лесной части участка. Он то прячется, то 
выныривает из-за камней или растений, 
то раздваивается, образуя небольшой 
островок. На этот островок можно пройти 
по камням и посидеть на пеньке, отдыхая 
под шум журчащей воды. Чтобы не на-
рушить ощущения природной гармонии, 
на островке были сохранены березы и 
высажены луговые травы. Перед тем как 
впасть в пруд, два русла соединяются — в 

Ландшафтный дизайн связывает три здания. На участке располагается необходимая для комфортной загородной жизни инфраструктура: искусственный водоем, деко-
ративный огород, спа-зона, теннисный корт. Белая английская теплица выполнена в викторианском стиле, ее монтировали специалисты из Британии

Просторную беседку на берегу пруда окружают цветники из тенелюбивых многолетних растений
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этом месте над ручьем перекинут мостик, 
а рядом расположились взрослые шаро-
видные ивы, склоняющие кроны к воде. 
На южном берегу пруда раскинулась 
большая поляна с видом на холмы. Чуть 
севернее находится еще одна поляна, на 
которой разбит фруктовый сад.

Деревья в проекте выполняют не только 
эстетическую, но и практическую функцию: 
они помогают зонировать пространство 
участка. Живая изгородь из ели, берез и 
высоких кустарников (калины, рябины, ши-
повника, спиреи, малины и бузины) вдоль 
забора по границе участка, наполняя сад 
красками, закрывает вид на постройки на 
соседнем участке. Еще один уютный уго-
лок для уединения — маленький садик с 
розами и лианами, плотно огороженный 
живой стеной из двух видов боярышника. В 
нем приятно посидеть с книжкой, сопрово-
ждая чтение вдумчивым пережевыванием 
выросших здесь же ягод. Живые изгороди 
цветут и плодоносят.

«Хозяйка любит экспериментировать 
с выращиванием овощей и экзотических 
растений, — рассказывает Юрий Фомен-
ко. — Специально для таких эксперимен-
тов предназначена английская теплица в 
викторианском стиле Hartley Botanic, со-
бирать которую приезжали английские 
специалисты, это обязательное условие 
контракта при покупке оранжереи. Тепли-
ца стоит на фундаменте из бельгийского 
кирпича ручной работы, из него же сдела-
ны грядки, одновременно выполняющие 
функции подпорных стенок». Теплица 
— центральный элемент огорода, вокруг 
нее расположены высокие грядки в фор-
ме усеченных треугольников, огорожен-
ные массивной доской из лиственницы. 
Украшение этой зоны — кованая колонка 
Robers ручной работы. 

«Конструкция фундамента теплицы и 
подпорных стенок в огороде позволила 
разместить под ними поле рассеивания 
канализации, — добавляет Илья Егоров. 
— Мы создали на участке систему сбора 
дождевой воды в подземную емкость с 
последующим использованием этой воды 
для полива, а также установили систему 
автоматического полива с контролем вы-
падения осадков». Еще одно необычное 
пожелание хозяев участка — сделать 

«невидимой» спортивную площадку. 
«Мы опустили спортивную площадку 
ниже уровня участка, окружив со всех 
сторон подпорными стенками высотой 
от 50 см до 2 м, частично облицованны-
ми доской, — описывает конструктив-
ное решение Юрий Фоменко. — В про-
дольную стенку был встроен шкаф для 
хранения спортивного инвентаря и ниша 
для волейбольной сетки и стоек, а попе-
речная стена предназначена для игры в 

сквош». Площадка имеет резиновое по-
крытие с высотными отметками, что по-
зволяет в зимнее время превращать ее в 
ледовый каток. Заниматься подвижными 
играми на свежем воздухе можно также 
на детской площадке современного ди-
зайна. А качели рассчитаны не только на 
малышей, но и на взрослых «солидных» 
гостей. 

Звеном, связующим все зоны, стала 
круговая развязка ведущих в разные кон-
цы участка дорожек. В круге расположен 
цветник из роз и разнообразных многолет-
ников в нежной бело-розово-голубой гам-
ме. Налево пойдешь — к пруду попадешь, 
направо — окажешься в спрятанной от 
посторонних глаз за живой изгородью из 
декоративной яблони спа-зоне. Весной 
изгородь радует хозяев своими белоснеж-
ными цветами, на которые откликаются 
цветением расположенные здесь же деко-
ративная яблоня Rudolf и темно-бордовая 
сирень Ludwig Spath. Внутренний дворик 
оформлен шаровидными туями, клемати-
сами, розами и многолетниками в розово-
малиновой гамме. По темному настилу из 
термообработанного ясеня приятно хо-
дить босиком, здесь также расположены 
шезлонги, в которых в солнечную погоду 
можно загорать. К бане примыкает про-
сторная беседка с удобной кухней, печью, 
водоснабжением (вода поступает по тру-
бам, вмонтированным в стену) и зонами 
отдыха с плетеной и подвесной мебелью. 
Пол беседки вымощен белым клинкером, 
контрастирующим с коричневым мощени-
ем на участке. Беседку окружают цветни-
ки из тенелюбивых многолетников.

«Пока сад еще молодой, он только на-
бирает силу, но уже сейчас можно ска-
зать, что проект удался», — резюмирует 
Юрий Фоменко. n

Живая изгородь из декоративной яблони
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Дача Гаусвальд: исчезающий модерн  
Особняк, вернее, дача Гаусвальд на Каменном острове, построенная в 1898 году, 
— не только один из ярких образчиков модерна, каких в Петербурге немало. 
Общепринятым считается, что здание — чуть ли не первая малоэтажная деревян-
ная постройка в этом стиле не только в Северной столице, но и в России. Сергей Кутумов

Необычность и некая декоративность здания 
определили его кинематографическую судь-
бу в советские годы. Дом «снимался» у Яна 
Фрида («Дон Сезар де Базан» и «Летучая 
мышь»), а у Игоря Масленникова стал особ-
няком Ирен Адлер в «Приключениях Шер-
лока Холмса и доктора Ватсона». Да и до 
этого много всего было. Но больше не будет 
— есть такие опасения. Сегодня деревянные 
конструкции дома 32 на 2-й Березовой аллее 
неумолимо разрушаются, уникальное здание 
обветшало и являет собой печальное зре-
лище. Однако охранник имеется — правда, 
на какую компанию он работает, не знает, и 
что охраняет — тоже. Если здание постигнет 
судьба многих безвозвратно потерянных, то 
на этом месте выстроится что-нибудь несо-
мненно элитное. Каменный остров — в чис-
ле самых дорогих и престижных мест Петер-
бурга. 

Булочник Свое название — дача Гаус-
вальд — дом получил по фамилии первых 
владельцев. Булочный мастер построил его 
для своей жены, Евгении Карловны Гаус-
вальд, по проекту архитекторов Владимира 
Чагина и Василия Шене.

Уже через два года после строительства 
этого особняка, в 1900-м, Владимир Ивано-
вич Чагин — выпускник Императорский ака-
демии художеств, ревизор-техник контроля 
Министерства Императорского двора, архи-
тектор с несколькими крупными проектами 
за плечами, позднее — владелец двух соб-
ственных доходных домов в Москве, станет 
служить при кабинете Его Императорского 
Величества. Что не помешает ему после 
революции остаться в СССР и работать с 
крупными проектами: была и реконструкция 
жилых домов, и восстановление интерьеров 
Сандуновских бань в Москве. В 1948 году ар-
хитектора похоронили на Введенском клад-
бище в Лефортово.

Большинство своих работ в стиле петер-
бургского модерна, одним из основополож-
ников которого москвич Чагин и является, 
он реализовал вместе с архитектором Ва-
силием Ивановичем Шене. О последнем из-
вестно не так много. Собственный особняк 
и небольшой парк на Крестовском острове 
у него в 1916 конфисковали за долги. Дата 
смерти неизвестна, в разных источниках 
указывается «после 1935?». Но работы Шене 
пока еще живы: четыре дачи на Каменном 
острове (включая собственную, так и неза-
конченную), доходный дом Н. В. Чайковского 
на Невском, 67, особняк Кельха на ул. Чай-
ковского, 28, еще несколько доходных домов 
в историческом центре Северной столицы.

Непростым человеком был булочный ма-
стер и счастливый муж Гаусвальд, раз при-
влек модных архитекторов к постройке соб-
ственной дачи на Каменном острове. В то 
время Каменный — и бывшая собственность 
императорской фамилии, и суперэлитный 
коттеджный поселок. Среди его обитателей 
— купец Елисеев и промышленник Путилов, 
адвокат Плансон и профессор Бехтерев, 
основатель Харбина инженер Свиягин. Угловая полукруглая каменная башенка с полуциркульными окнами делает этот дом похожим на маленький замок
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Но вернемся к даче. Особняк Гаусвальд 
— редчайший образец петербургского мо-
дерна в деревянном зодчестве воплотил 
многие характерные черты стиля: подчеркну-
тая асимметрия силуэта здания, сложная, из-
ломанная линии крыши и порталов. К дере-
вянной двухэтажной части здания примыкает 
одноэтажная часть с полукруглым порталом. 
С юга комплекс дополняют две деревянные 
террасы, оформленные четырьмя каменны-
ми столбами, а с севера — полукруглая ка-
менная башенка с полуциркульными окнами. 
Цокольный этаж выполнен из бутовой плиты 
(бутовый или ломовой камень получается 
из известняков и песчаников). Кстати, эта 
плита — своеобразная «визитная карточка» 
особняков на Каменном, она так или иначе 
использовалась при оформлении чуть ли не 
каждого второго здания.

Жилые комнаты хозяев находились на пер-
вом этаже, второй был отдан под гостевые и 
кабинет. Дача делилась на две части: слу-
жебную — юго-западную и жилую — северо-
восточную. Кухня, буфетная и комнаты для 
прислуги имели отдельный вход. Считается, 
что планировка, некоторые элементы декора 
и функциональное деление здания почерп-
нуты создателями проекта из архитектуры 
классических английских коттеджей. Неко-
торые исследователи истории архитектуры, 
правда, считают стилем-прототипом дачи 
Гаусвальд не «английский» а «баварский». 
Что не меняет дела: стильный и импозантный 
снаружи, изнутри коттедж оставался уютным 
и продуманным до мелочей жильем.

Луначарский После революции Камен-
ный остров, превратившийся в остров Тру-
дящихся, обезлюдел. Прежние жильцы дач 
исчезли, а собственно трудящиеся еще не 
появились — война, разруха. Зато у некогда 
элитного района появились новые «хозяе-
ва» — беспризорники. Возможно, именно 
поэтому советская власть решила разом 
национализировать особняки и передать их 
в ведение детской колонии. Чтобы, так ска-
зать, далеко ходить не надо было. Так дача 
Гаусвальд стала домом для 3-й детской коло-
нии имени Луначарского.

Сам нарком просвещения (а впоследствии 
академик АН СССР) Луначарский, несмотря 
на неоднозначность в качестве политической 
фигуры, был человеком интеллигентным. По 
свидетельству Льва Троцкого, «Луначарский 
был незаменим в сношениях со старыми уни-
верситетскими и вообще педагогическими 
кругами, которые убежденно ждали от 

”
неве-

жественных узурпаторов“ полной ликвидации 
наук и искусств. Луначарский с увлечением 
и без труда показал этому замкнутому миру, 
что большевики не только уважают культуру, 
но и не чужды знакомства с ней. Не одному 
жрецу кафедры пришлось в те дни, широко 
разинув рот, глядеть на этого вандала, ко-

торый читал на полдюжине новых языков и 
на двух древних и мимоходом, неожиданно 
обнаруживал столь разностороннюю эруди-
цию, что ее без труда хватило бы на добрый 
десяток профессоров». Несмотря на это и 
огромный опыт просветительской работы, 
дело перевоспитания трудновоспитуемых в 
колонии имени наркома шло неторопливо. И 
об уюте и внутренних интерьерах дома при-
шлось забыть.

Мальчишки. Беспризорники. Жильцы 
элитного особняка. Начиналось все с мело-
чей. Один из воспитанников, Н.  А.  Бейнар, 
пишет: «...Высота окна в столовой была в 
два этажа, внутренняя рама которого от-
делана разноцветными стеклышками, изо-
бражавшими цветы с зелеными листочками 
в свинцовой тонкой окантовке. Конечно, эти 
красивые стекла не давали покоя детским 
рукам. Они выковыривались из свинцовой 
окантовки. Свинец шел на грузила к удочкам, 
а красивые круглые, разного цвета толстые 
стеклышки находили применение в какой-
нибудь игре или на что-то обменивались...». 
Растаскивание всего, что привлекало пыт-
ливые детские умы, продолжалось до 1923 
года, когда дача Гаусвальд приняла новых 
хозяев и стала санаторием-профилакторием 
Ленинградского металлического завода. 

Потекла тихая номенклатурная жизнь. 
Остров Трудящихся получил кличку «остров 
высоких заборов», превратившись, по сути, 
в комплекс номенклатурных дач, и стал до-
вольно далек и от социальных потрясений, и 
от нужд трудящихся.

Белый гриб Губительным временем для 
особняков на Каменном оказались годы 
«перестройки». Памятник архитектуры 
местного значения дача Гаусвальд, приоб-
ретенная в 1990-х частной компанией, почти 
двадцать лет простояла заброшенной и хо-
лодной. Вспомнили о ней только в 2008-м: на 
заседании совета по сохранению культур-
ного наследия (КГИОП) при правительстве 
Петербурга был рассмотрен вопрос о даче 
Гаусвальд.

Собственно, вопрос к тому моменту уже 
отпал. Как пояснил тогда заместитель дирек-
тора компании «Спецпроектреставрация» 
Михаил Мильчик, около 85% деревянных 
конструкций уничтожено белым древесным 
грибом, разрушающим древесину. 

Приговор: дача будет снесена. Возмож-
ная поправка: будут разобраны, а после вос-
созданы деревянные конструкции, при этом 
каменная часть сохранится в первозданном 
виде. При этом за коттеджем даже может 
сохраниться статус памятника архитектуры 
(с внесением соответствующих уточнений 
в список памятников архитектуры). Сейчас 
особняк по-прежнему в аварийном состоя-
нии. А внутренние интерьеры дома потеряны 
безвозвратно. n

-

Один из первых 
памятников модерна 
в Петербурге уже 
давно находится 
в аварийном 
состоянии — 
процесс разрушения 
идет все быстрееАл
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Календарь

Календарь

Международные выставки 
недвижимости  
и строительства Ноябрь 2013 года — январь 2014 года

1–3.11
Bau- und Immobilien Messe  
(Нойштадт, Германия)
Строительная выставка

1–3.11
Boligmessen (Трондхейм, Норвегия)
Специализированная выставка 
жилищного строительства, интерьера, 
приусадебных участков

1–3.11
Haus+Heim (Ульм, Германия)
Строительная выставка

1–3.11
Schoner Wohnen (Шверин, Германия)
Строительная выставка

1–4.11
Vivons Bois (Бордо, Франция)
Архитектурная выставка  
по использованию древесины  
в строительстве

2–3.11
Bauen & Wohnen Taunus/Lahn/Westerwald 
(Лимбург-на-Лане, Германия)
Строительная выставка

5–7.11
S.G.A. Vakdagen / Klein Transport Plein 
(Венрай, Нидерланды)
Выставка товаров для отделки дома

7–11.11
Vivons Maison  
(Бордо, Франция)
Выставка жилищного строительства  
и дизайна интерьера

8–10.11
Baumesse (Нойс, Германия)
Выставка строительства  
и энергосбережения

8–10.11
Boligmessen  
(Драммен, Норвегия)
Специализированная выставка 
жилищного строительства, интерьера, 
приусадебных участков

8–10.11
Haus-Bau & Energie  
(Нордхаузен, Германия)
Строительная выставка

8–10.11
Haus/Bau/Energie  
(Фридрихсхафен, Германия)
Строительная выставка

8–10.11
Salon de l’immobilier  
(Дуэ, Франция)
Выставка недвижимости

8–11.11
BouwXpo (Кортрейк, Бельгия)
Жилищная выставка

8–11.11
Salon de l’habitat  
(Невер, Франция)
Выставка жилья. Все для дома

9–17.11
Domu Noa (Кальяри, Италия)
Выставка по всем аспектам жилья  
и интерьера

13–14.11
Ekorakennus (Хельсинки, Финляндия)
Выставка недвижимости

13–15.11
Julkisivu (Хельсинки, Финляндия)
Специализированная выставка 
инновационных продуктов, материалов  
и конструкций для строительства  
и ремонта зданий

13–15.11
Real Estate (Хельсинки, Финляндия)
Выставка недвижимости

13–15.11
Smart Home Building Show  
(Сеул, Южная Корея)
Международная выставка строительства 
интеллектуальных зданий

15–17.11
Salon de l’habitat (Осер, Франция)
Выставка жилищного строительства

15–17.11
SIMA Especial Otono  
(Мадрид, Испания)
Международная выставка недвижимости

16–17.11
Baumesse Esslingen  
(Эсслинген, Германия)
Строительная выставка

16–18.11
Salon Habitat Immobilier de Vannes  
(Ванн, Франция)
Выставка недвижимости и ремонта жилых 
помещений

21–23.11
Bostadsratts Massan  
(Стокгольм, Швеция)
Выставка недвижимости

21–24.11
Hout & Habitat  
(Антверпен, Бельгия)
Выставка «Деревянное домостроение»

21–24.11
Restructura (Турин, Италия)
Выставка строительства и реконструкции

22–24.11
heizen + bauen (Розенхайм, Германия)
Выставка отопления и энергетики, 
жилищного строительства, 
возобновляемых источников энергии

22–24.11
Salon de l’habitat (Нарбонн, Франция)
Строительная выставка

22–24.11
Salon de l’immobilier (Нарбонн, Франция)
Выставка недвижимости

23–24.11
Immobilientage (Трир, Германия)
Выставка недвижимости

23–24.11
Zimowe Targi Mieszkaniowe Nowy Dom, 
Nowe Mieszkanie  
(Варшава, Польша)
Международная выставка-ярмарка 
недвижимости

4–5.12
Architect @ Work  
(Дюссельдорф, Германия)
Выставка архитектуры, строительства и 
дизайна интерьера

4–6.12
SIMI (Париж, Франция)
Выставка недвижимости

5–8.12
Economic Times Acetech | 
(Дели, Индия)
Международная выставка строительства 
и дизайна интерьеров

10–12.01.2014
Economic Times Acetech  
(Бангалор, Индия)
Международная выставка строительства 
и дизайна интерьеров

14–18.01
Deubau (Эссен, Германия)
Международная строительная ярмарка

15–18.01
Leben plus Komfort  
(Эссен, Германия)
Строительная выставка

15–19.01
Messe Aus-Bau & Energie  
(Ганновер, Германия)
Строительная выставка

16–19.01
Hauslbauer  
(Грац, Австрия)
Выставка строительства, реконструкции 
и реновации

18–19.01
Bauplus (Альбштадт, Германия)
Выставка строительства и интерьера

21–25.01
Swissbau  
(Базель, Швейцария)
Швейцарская строительная выставка

22–24.01
Gevel  
(Роттердам, Нидерланды)
Выставка технологий фасадного 
строительства

23–26.01
Baumesse (Оберварт, Австрия)
Специализированная выставка 
жилищного строительства

24–26.01
HausBau + EnergieSparen (Тульн, Австрия)
Выставка строительства и 
энергосбережения

24–26.01
Salon du Cote de la Maison Toulouse 
(Тулуза, Франция)
Строительная выставка n

На международной инвестиционной выставке недвижимости в Канне
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