
ипотека
По данным Агентства по ипо-
течному жилищному креди-
тованию (АИЖК), в 2010 году 
объем выдачи ипотечных 
кредитов в целом по стране 
составил 370 миллиардов руб- 
лей, что на 44% меньше, чем 
в 2008 году, когда было вы-
дано ипотеки на 655,8 млрд 
рублей. В Петербурге было вы-
дано ипотечных кредитов на 
сумму 14,5 млрд рублей.

По прогнозам АИЖК, в 
2011 году доля объектов не-
движимости, обремененных 
ипотекой, в общем объеме 
реализуемой жилой недвижи-
мости вырастет на два про-
центных пункта — до 17%.

По базовому сценарию 
бизнес-плана АИЖК в 
текущем году планируется 
рефинансировать ипотечные 
кредиты на сумму 67,6 млрд 
руб. Из них 46,4 млрд руб. 
составит рефинансирова-
ние рыночных кредитных 
продуктов (включая продукт 
«Новостройка»), а 21,2 млрд 
руб. — выкуп специальных 
кредитных продуктов для 
отдельных категорий на-
селения.

По мнению специалистов 
АН «Бекар», в этом году будет 
ужесточаться конкуренция 
между государственными и 
коммерческими банками. 
Благодаря этому на рынке 
будут появляться новые 
программы кредитования, 
способные привлечь новых 
заемщиков.

Стабилизация
В 2010 году на рынке ипотеч-
ного кредитования наблю-
далось двукратное увеличе-
ние объемов бизнеса, что в 

первую очередь объясняется 
«эффектом низкой базы». 
Тенденцией к «потеплению» 
ипотечного рынка можно на-
звать и появление кредитов 
без первоначального взноса, 
которые на время кризиса 
полностью ушли с рынка.

Чаще всего ипотечный 
кредит берут семейные люди 
в возрасте 35–37 лет, имею-
щие свой бизнес или уже 
долгое время работающие в 
одной организации. Кредит 
берется для улучшения жи-
лищной ситуации.

Михаил Бузулуцкий, ди-
ректор по маркетингу и про-
дажам «Главстрой-СПб», по-
лагает, что росту ипотечных 
сделок также способствовали 
достаточно стабильные цены 
на жилье, возросшее число 
вводимых в строй объектов 

и тот факт, что банки после 
кризиса вновь «повернулись 
лицом» к первичному рынку 
жилой недвижимости — 
строящейся недвижимости.

Генеральный директор 
ГК «ЦДС» Михаил Медведев 
отмечает: «С весны 2010 года 

мы наблюдали возрождение 
ипотечного кредитования на 
первичном рынке недвижи-
мости. Достаточно четко про-
слеживалась тенденция воз-
вращения ведущих банков к 
уровню процентных ставок и 
других условий, приближаю-
щихся к условиям ипотечного 
кредитования периода 

”
рас-

цвета“ ипотеки в 2008 году. 
Благодаря этим факторам 
только за период 2010 года 
существенно увеличилась 
доля ипотечных кредитов на 
первичном рынке жилья».

Сергей Галалу, генераль-
ный директор АН «Итака», 
рассказал: «Агентство недви-
жимости 

”
Итака“ — один из 

ведущих брокеров масштаб-
ного проекта 

”
Северная до-

лина“. Данные о реализации 
квартир на данном объекте, 
безусловно, демонстрируют 
востребованность ипотечно-
го кредитования среди поку-
пателей. Так, в феврале 2011 
года доля сделок с участием 
заемных средств составила 
20 процентов от общего чис-
ла продаж. На других объек-
тах нового строительства это 
значение достигало и 50 про-
центов. На мой взгляд, вброс 
огромных объемов жилья, 
планируемый в 2011 году, 
сделает ипотечное кредито-
вание еще более актуальным 
и востребованным».

Планомерный рост
Беслан Берсиров, замести-
тель генерального директора 
ЗАО «Строительный трест», 
сообщил, что в январе 2011 
года доля сделок, совер-
шаемых с помощью средств 
ипотечного кредитования, 
в «Стройтресте» превы-
сила 30%. Этот показатель 

планомерно увеличивался 
в течение всего 2010 года: 
в начале года «ипотечные» 
сделки составляли 5–7% от 
общего числа продаж, во вто-
ром квартале — около 10%, к 
концу года их число достигло 
20%. «Подобный рост мы 
связываем в первую очередь 
с активным сотрудничеством 

”
Строительного треста“ и 

ведущих банков региона и 
ростом лояльности банков к 
потенциальным заемщикам. 
На сегодняшний день наша 
компания имеет совместные 
программы со Сбербанком, 
Газпромбанком, Абсолют 
банком, ВТБ24», — говорит 
господин Берсиров.

«У нас есть пакет соглаше-
ний с лидерами ипотечного 
кредитования. Мы тоже 
двигаемся в сторону умень-
шения ставок и размера пер-
воначальных взносов. Напри-
мер, с Ханты-Мансийским 
банком достигли соглашения 
о нулевом первом взносе, а с 
остальными — о минималь-
ном первом взносе объемом 
10 процентов от цены объек- 
та при ставках порядка 
10 процентов годовых Мы 
активно работаем с ВТБ24, 
Балтинвестбанком, банком 

”
Санкт-Петербург“, ведем 

переговоры со Сбербанком, 
Газпромбанком и банком 

”
Зе-

нит“. Благодаря тому, что мы 
разрабатываем программы 
под наши собственные про-
екты с лидирующими банка-
ми, мы планируем 

”
удивить“ 

рынок в этом году новыми 
ипотечными продуктами и 
удвоить долю продаж квар-
тир по ипотеке (довести ее до 
30 процентов)», — рассказал 
господин Бузулуцкий.

(Окончание на стр. 18)
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Эффект «низкой базы» закончен

Строительные компании констатируют — доли ипотечных сделок при продаже жилья вновь стали расти. Банки смягчают требования и снижают 
размер первоначального взноса для своих заемщиков. Однако такого увеличения объемов ипотечного кредитования, как в прошлом году, в 2011 
году ожидать все же не стоит, говорят участники рынка.

По прогнозам АИЖК, в 2011 году доля объектов недвижимости, обремененных ипотекой, в общем объеме реализуемой жилой недвижимости вырастет 
на два процентных пункта — до 17%
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Генеральный партнер выпуска
ООО «Главстрой-СПб»
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