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Обзор

Дом за городом Лето не принесло существенного прорыва на 
рынок загородного жилья. По-прежнему более или менее оживленно идут дела 
лишь в сегменте экономкласса. Сделки с загородной недвижимостью премиум-
класса остаются единичными. Роман Русаков

Сейчас наибольшим спросом пользуется 
более дешевое предложение — участки, 
а также коттеджи (участки с подрядом) 
по цене 4–6 млн руб. В сегменте с ценой 
чуть выше продажи по-прежнему еди-
ничны. «Конечно, в целом на загород-
ном рынке сейчас сезонное оживление, 
и это приятно. Однако пока на продажах 
более дорогих предложений, чем ниж-
ний экономкласс, это не сказывается. 
Более того, люди все больше предпочи-
тают участки без подряда — риск мень-
ше, да и стоимость ниже. Что касается 
именно домовладений, требования к ним 
растут. Во-первых, чистое поле с обе-
щаниями построить дом сейчас не инте-
ресно почти никому. Поэтому интересу-
ют готовые дома, пускай они в поселке и 
выставлены как демонстрационные. Все 
равно они 

”
уйдут“ быстрее своих непо-

строенных 
”
коллег“. Во-вторых, выросли 

требования к самим постройкам, к каче-
ству предложения участка, в том числе и 
к пакету коммуникаций. Также интересу-
ет покупателей сам проект: обеспечение 
дорогами, наличие охраны, возможность 
добраться до поселка от магистрали», 
— говорит Ольга Трошева, заместитель 
директора консалтингового центра «Пе-
тербургской недвижимости».

Поселки без коттеджей По данным 
консалтингового центра «Петербургской 

недвижимости», в настоящее время на 
рынке коттеджных поселков в продаже 
находится уже 195 проектов. При этом 
уже более 50 проектов, заявленных как 
коттеджные поселки, продают исключи-
тельно земельные участки без подряда. 
И более половина из находящихся в про-
даже поселков предлагают как участки с 
подрядом, так и без него. 

Экономкласс в коттеджных посел-
ках, где продают участки с подрядом на 
строительство дома, в «Петербургской 
недвижимости» оценивают так: средняя 
цена коттеджа для постоянного про-
живания вместе с землей составляет 
5,7 млн руб.; верхняя граница цены — 
порядка 7 млн за домовладение; сред-
няя площадь дома — 136 кв. м, а участка 
— 10–15 соток. Таких поселков в насто-
ящее время в продаже совсем немного 
— порядка 12 проектов на весь Петер-
бург и Ленобласть. Связано это с тем, 
что большинство поселков для посто-
янного проживания расположено срав-
нительно близко к городу и здесь стои-
мость домовладения куда выше, чем 
та, что можно отнести к классу эконом. 
Почти все из указанных выше 12 проек-
тов находятся во Всеволожском районе, 
исключения составляют по одному по-
селку в Ломоносовском и Выборгском 
районах Ленобласти и в Пушкинском — 
в Петербурге.

Минимальная стоимость домовладения 
сегодня в поселениях, где можно прожи-
вать и зимой, и летом, — от 3,4 млн руб. 
Такое предложение есть в поселке «Ти-
хая Ладога», расположенном в 35 км от 
КАД по Мурманскому шоссе (недалеко от 
поселка им. Морозова). При этом статус 
участка — ДНП (дачное некоммерческое 
партнерство), сам дом будет построен 
по панельно-каркасной технологии (ДСК 
«Славянский»). Также недорогое пред-
ложение появилось в пятой-шестой оче-
реди поселка «Новое Минулово» (ИСК 
«Константа»), расположенного во Все-
воложском районе у поселка Щеглово в 
16 км от Петербурга. Это коттедж из га-
зобетона площадью 90 кв. м на участке 
7 соток по цене 3,49 млн руб. 

Поселков, предназначенных для се-
зонного проживания, попадающих в 
границы класса эконом, значительно 
больше. Средняя цена домовладения 
здесь составляет порядка 4,3 млн руб. 
Это будет дом площадью примерно 140–
145 кв. м на участке 12–13 соток. Мини-
мальная стоимость участка с подрядом 
на строительство «сезонного» дома в 
отдаленных от города районах состав-
ляет порядка 2,5 млн руб. Само собой, и 
участок, и дом будут гораздо скромнее, 
чем описанные выше. 

Коттеджных поселков, которые реа-
лизуют исключительно участки в стату-

се ИЖС, существенно меньше. На весь 
Петербург и Ленобласть таких проектов 
всего 13. Цена сотки — от 100 до 900 
тыс. руб., средняя стоимость — порядка 
330 тыс. руб. за сотку. В основном такие 
поселки расположены во Всеволожском 
районе, единичные проекты — в Ломо-
носовском и Выборгском районах Ле-
нобласти. Таким образом, предполагая, 
что площадь участка составляет поряд-
ка 15–20 соток, он обойдется примерно 
в 4,95–6,6 млн руб. 

В большинстве своем участки, реа-
лизуемые в подобных проектах, имеют 
статус дачного некоммерческого пар-
тнерства (ДНП). Более всего таких пред-
ложений во Всеволожском районе, где 
стоимость сотки начинается от 25 тыс. 
руб. и достигает 400 тыс. руб. Средняя 
цена — примерно 170 тыс. руб. Здесь 
качество предложения сильно различа-
ется. Варианты за 25 тыс. руб. за сотку 
предполагают, само собой, отсутствие 
коммуникаций, за 60 тыс. руб. можно 
приобрести сотку с обещаниями воз-
можности их подведения. Средний раз-
мер участка — 10 соток, поэтому сумма 
покупки — примерно 1,7 млн руб.

Если говорить о рынке в разрезе 
классов, например, в последнее время 
поселки бизнес-класса претерпевают 
изменения прямо по ходу реализации 
проекта. Что связано, несомненно, с 
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Главное для загородного дома — это панорамный вид. А дом у воды всегда имеет пейзажное преимущество 
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