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дом

Замок с элементами 
ар-нуво
В 9 км от Москвы, по соседству
с Ильинским шоссе скрывает-
ся камерный коттеджный по-
селок. В нем всего три дома,
причем один иначе как замком
не назовешь. Его округлые
фрагменты, как сторожевые
башенки, возвышаются над ис-
кусственным прудом, на бере-
гу которого он стоит. Высокая
сложной формы крыша — как
дополнение арочных окон, а
благородный темный камень,
которым выложена часть фаса-
да, приятно контрастирует с
молочно-кремовыми стенами
входной зоны. Занимался этим
проектом архитектор Ник Доб-
рев, задумав его как постоян-
ную фамильную резиденцию
владельцев. И как положено
настоящей резиденции, все
здесь с размахом — от площа-
ди дома (1200 кв.м), до потол-
ков, высота которых около че-
тырех метров, а в каминном за-
ле — и все восемь. Много света
и пространства.

«Дом расположен в лесу, вок-
руг элитные постройки такого
же уровня, до города недалеко,
и сюда удобно добираться,—
рассказывает Ник Добрев.—
Здесь нет определенного сти-
ля, скорее это эклектика. В до-
ме разные мотивы и узоры —
модернизированная готика,
испано-мавританские мотивы
и даже элементы ар-нуво, но
они между собой не конфлик-

туют. Например, золото и се-
ребро в цвете настенных пок-
рытий — это древние символы
Солнца и Луны».

Игры с геометрией
Неподалеку от Барвихи есть
очень интересный дом. Сдер-
жанный по цветовой гамме,
он, тем не менее, притягивает
к себе внимание стилистиче-
ской разноплановостью, но
при этом общей гармонич-
ностью, четкой геометрией
линий, явной прорисовкой
всех деталей. В нем есть и ко-
лоннада, отсылающая к ро-
скоши XVIII века, и винтовая
лестница, позаимствованная
из более древней эпохи, и де-
ревянная скругленная терра-
са с панорамным остеклени-
ем, чем-то перекликающаяся
с образом дачи, в то же время
— элементы индустриального
стиля: четкие простые стены,
протяженность которых под-
черкнута поперечно идущи-
ми стыками отделочных мате-
риалов. Спроектировал его
архитектор Алексей Иванов,
руководитель бюро «Архст-
ройдизайн». А делался дом
для семейной пары, у которой
в связи с предстоящим рожде-
нием третьего ребенка воз-
никло желание поселиться в
большом доме. Сам дом — а в
нем 1200 кв. м — состоит из
двух взаимно перпендикуляр-
ных зон. 

(Окончание на стр. 38)
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В собственном стиле
срок окупаемости
Очередное снижение фондового рынка
вызвало новую волну интереса инвесто-
ров к вложениям в недвижимость. А раз-
витие ипотеки открыло перед ними но-
вые возможности. Покупка квартиры в
кредит и последующая сдача ее в аренду
может стать надежным способом вложе-
ния денег и не потребует дополнитель-
ных затрат, если арендные платежи пок-
роют ежемесячные выплаты по кредиту.

Верный расчет
Сегодня доходность недвижимости от сда-
чи в аренду невелика и последние не-
сколько лет постоянно снижается, чего не
скажешь о количестве квартир, сдаваемых
в аренду, которое постоянно растет. Рассчи-
тать доходность аренды довольно просто:
нужно определить долю, которую состав-
ляет арендная плата за квартиру за год от
стоимости самой квартиры. Если в 2002 го-
ду средняя доходность составляла 13%, то
сейчас не превышает 3,5% — как минимум
втрое, а то и вчетверо ниже ставки по бан-
ковским депозитам.

По данным компании «Миэль-Аренда»,
средняя стоимость месячной аренды од-
нокомнатной квартиры в Москве состав-
ляет $1007, двухкомнатной — $1208, а
трехкомнатной — $1415. При этом сред-
няя стоимость 1 кв. м жилья в однокомнат-
ной квартире, по данным IRN, составляет
$6085, в двухкомнатной — $5916, а в трех-
комнатной — $5711. По данным Росстата,
средняя площадь однокомнатной кварти-
ры в Москве составляет 40 кв. м, двухком-
натной — 65 кв. м, а трехкомнатной —
85 кв. м. Таким образом, максимальную
доходность от сдачи жилья внаем показы-
вают сейчас однокомнатные квартиры
(5%). Сдача в аренду двухкомнатной квар-
тиры приносит 3,8% годовых, а трехком-
натной — 3,5%. Если учесть налоги, комму-
нальные платежи, ремонт и месяцы про-
стоя, доходность окажется еще ниже.

Как подметил Евгений Аптекин, дирек-
тор департамента городской недвижимости
Vesco Realty, если рассчитать отношение ре-
альной стоимости квартиры к ее арендной
ставке, средняя доходность от сдачи в арен-
ду квартиры составит всего 3,5% в год. 

(Окончание на стр. 36)

Кредит 
в аренду

личное пространство

Несмотря на обилие коттеджных поселков с единой архитектурной концепцией, желающих построить загородное жилище
по индивидуальному проекту становится все больше. Корреспонденты «Ъ-Дома» посетили несколько частных домов, 
следуя при выборе одному принципу: их архитекторы, известные на рынке загородного строительства, имея собственное
представление о границах допустимого, четко уловили пожелания будущих хозяев.
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домцены

Сентябрь — это не только нача-
ло учебного года, период окон-
чания отпусков и появления
пробок на дорогах, но и время
повышения цен на жилье. Рас-
считывая на возобновление ак-
тивности покупателей, девело-
перы поднимают ценники или
просто заканчивают летние
скидки. Не стал исключением
и этот год: на большинстве
объектов цены поднялись в
среднем на 3–5%.

А вот на вторичном рынке
осень наступила незаметно.
Жилье дорожало в начале сен-
тября немного более активно,
чем в обычно тихом августе.
Кроме того, в начале сентября
картину испортил доллар: из-
за его резкого подорожания це-
ны на московские квартиры в
долларовом эквиваленте не
выросли ни на йоту, хотя в руб-
лях подорожали сразу на 1,8%.

Тем не менее особого увели-
чения спроса в последние пол-
тора месяца продавцы не отме-
чают. Будущее московского
рынка недвижимости по-преж-
нему туманно. С одной сторо-
ны, падение фондового рынка и
ожидание кризиса в стране при-
водят к тому, что потенциаль-
ные покупатели очень насторо-
женно относятся к недвижимо-
сти. С другой — многие экспер-
ты полагают, что в условиях не-
стабильности инвесторы снова
могут начать вкладывать деньги
в «материальные» активы — сто-
личные квадратные метры.

Татьяна Комарова

Мнения
участников рынка
Олег Борисенок, 
аналитик компании «Комстрин»:
— Конец лета охарактеризовал-
ся снижением темпа роста сто-
имости жилья. Фактически
можно предположить, что вол-

на роста пошла на спад и
осенью-зимой можно ждать
окончательной остановки ро-
ста, а затем неизбежна коррек-
ция. Вероятно, что снижение
цен будет значительным. Во-
первых, спрос сейчас низкий
— об этом свидетельствует мно-
жество свободных квартир на
объектах, которые сданы доста-
точно давно. Во-вторых, Россия
не может вечно оставаться в
стороне от мирового кризиса и
рано или поздно его волна на-
стигнет и нас. Вопрос в том, на-
сколько будут тяжелы его пос-
ледствия. Естественно, вряд ли
они будут такими же печальны-
ми, как в США, но то, что они
будут заметны, однозначно.

Ирина Могилатова, 
генеральный директор 
брокерско-консалтинговой 
компании Tweed:
— Покупательская активность
на рынке элитной недвижимо-
сти является такой же, что и в
предыдущие годы. Падения,
скорее всего, не произойдет,
так как средства вложены и
расставаться с прибылью, даже
если она виртуальная, никто
не собирается. 

Также должен оживиться
рынок вторичной недвижимо-
сти (готовые объекты), так как
в существующей ситуации по-
купатели будут опасаться вкла-
дывать деньги в недостроен-
ные объекты и предпочтут зап-
латить больше, зато так будет
надежнее.

Дмитрий Таганов, 
руководитель аналитического
центра корпорации «Инком»:
— Ценовой прирост, выражен-
ный в долларах, составил за
прошедший месяц всего 2,8%.
Это намного ниже прироста
предыдущих двух летних меся-
цев (и в июне, и июле — по

3,9%). В настоящее время сред-
няя цена квадратного метра в
столице достигла $8,4 тыс.

В рублях результат иной. С
учетом роста курса доллара и
подсчитанной за август инфля-
ции прирост рублевых цен со-
ставил 6,1%. Понятно, что сей-
час такой динамикой цены
обязаны исключительно кур-
совым колебаниям. Но учиты-
вая, что значительная часть
расчетов на рынке сейчас про-
исходит в рублях, говорить,
что цены выросли меньше, чем
на 3%, было бы неверно. В на-
стоящий момент средняя цена
столичного квадратного метра,
выраженная в рублях, состав-
ляет 201,3 тыс. руб.

Спрос пока также сохраня-
ется на достигнутых к началу
лета уровнях. По сравнению с
ажиотажными значениями
февраля—марта сейчас его
можно назвать «умеренным».

Игорь Лебедев, 
начальник отдела анализа 
рынка компании «Масштаб»:
— Макроэкономическая ситуа-
ция и падение фондового рын-
ка не могут не повлиять на ры-
нок недвижимости. Пока за-
падные инвесторы не возвра-
щаются в нашу страну из-за по-
литических рисков, фондовый
рынок падает и держать там
деньги невыгодно даже рядо-
вым инвесторам. Деньги, соот-
ветственно, либо кладутся в
банк, что тоже не является хо-
рошим выбором, любо вкла-
дываются в недвижимость,
несмотря на высокие цены.
Именно этот фактор обеспечи-
вает хоть какой-то спрос на
квартиры в текущей ситуации,
потому что цены все-таки
слишком велики. Вложение в
недвижимость всегда являлось
одним из способов сохране-
ния денег. Это ни в коем слу-

чае не преумножение капита-
ла, особенно на сегодняшнем
рынке, но некая гарантия его
сохранности.

«Урезанные» спрос и предло-
жение находятся в определен-
ном балансе друг с другом. Це-
на была бы неоправданной, ес-
ли бы объем предложения был
достаточен. Но объем предло-
жения на рынке многоэтажно-
го жилья настолько невелик,
что прогнозы о падении цен в
ближайшей перспективе зву-
чат неубедительно.

Нина Кузнецова, 
генеральный директор 
агентства недвижимости МИАН:
— В преддверии наступления
периода деловой активности
конец лета ознаменовался ро-
стом интереса потребителей
во всех сегментах рынка жи-
лой недвижимости. При этом
существующий ограничен-
ный объем предложения пре-
имущественно сохранился на
прежнем уровне. Впервые за
последние месяцы вследствие
заметного укрепления долла-
ра рублевая динамика цен на
жилье оказалась выше темпов
изменения ценовых показате-
лей, фиксируемых в амери-
канской валюте.

В августе увеличение поку-
пательской активности, начав-
шееся в этом году месяцем ра-
нее — в разгар периода летних
отпусков, продолжилось, хотя
и с менее интенсивными по
сравнению с июлем темпами.
Минимальное увеличение
спроса было зафиксировано в
сегменте новостроек (как в Мо-
скве, так и в Подмосковье) —
4–7%. Максимальный же потре-
бительский интерес вызвали
относительно новые, но гото-
вые областные квартиры (вче-
рашние новостройки) — уве-
личение спроса до 25–30%. Вто-

ричное жилье в Москве —
единственный сегмент, отно-
сительно которого по итогам
августа зафиксировано сокра-
щение потребительского инте-
реса почти на 10%.

Наталья Новикова, 
генеральный директор 
Renaissance Realty:
— Лето не принесло ожидаемо-
го многими затишья: актив-
ность на рынке элитной недви-
жимости оставалась довольно
высокой, цены по-прежнему
росли. Причем не только в це-
нах предложения, но и в ценах
сделок: торгов после осмотра
почти не бывает, в то время как
повышения цен после осмот-
ров еще встречаются.

Продолжающаяся инфля-
ция, рост спроса как со сторо-
ны инвесторов, так и со сто-
роны людей, покупающих
жилье для проживания, на фо-
не ограниченных возможно-

стей нового элитного строи-
тельства в городе — все это
факторы, влияющие на про-
должение роста цен. Таким об-
разом, можно прогнозировать
медленное постепенное увели-
чение цен с ускорением тем-
пов в самый активный осен-
ний период, что в итоге может
привести к 10–15-процентно-
му росту до конца 2008 года.

Евгений Скоморовский, 
управляющий директор 
«CENTURY 21 Запад»:
— Стоимость квадратного мет-
ра жилья в Москве за послед-
ний летний месяц возросла не
слишком значительно по срав-
нению с предыдущими меся-
цами: рост составил около 2,5%
в долларовых ценах, соответ-
ственно, в связи с укреплени-
ем американской валюты це-
ны в рублях поднялись еще
больше. Стабильная динамика
роста сохраняется уже на про-

тяжении длительного периода
времени, и нет серьезных фак-
торов, которые могли бы восп-
репятствовать ее продолже-
нию в ближайшие недели.
Спрос по-прежнему стабиль-
ный, объем предложений так-
же достаточный для нормаль-
ного функционирования рын-
ка недвижимости. Тем не ме-
нее среди собственников
жилья отмечается повышение
эмоциональной напряженно-
сти, многие дезориентирова-
ны как международной поли-
тической обстановкой, так и
нагнетаемым чувством скоро-
го прекращения периода
«рынка продавцов».

Иван Романов, 
управляющий 
ЗАО «Мосстройреконструкция»:
— Сокращение спроса, на мой
взгляд, будет практически ком-
пенсировано сокращением
предложения. Уже несколько

лет объем строительства и
предлагаемых на рынке пло-
щадок падает ввиду того, что
исчерпываются резервы точеч-
ной застройки и некапитало-
емкого преобразования про-
мышленных территорий. На
рынок выводится все меньше
новых объектов. И в процент-
ном соотношении падение
предложения будет сопостави-
мо с падением спроса, вызван-
ным уходом спекулятивных
игроков.

Таким образом, две проти-
вонаправленные тенденции
сохранят соотношение спроса
и предложения на существую-
щем уровне, поэтому предпо-
сылок для падения цен на нед-
вижимость в ближайшее вре-
мя нет. Что же касается сниже-
ния стоимости жилья, то оно
будет возможно лишь в случае,
если сокращение спроса будет
более значительным, чем
предложения.

Осенняя жара
Москва

Начало сентября ознаменовалось увеличением темпа роста цен на московском
рынке. Правда, чем это обусловлено в большей степени — реальным увеличением
спроса или традицией поднимать цены, пока не понятно.
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Строящиеся жилые комплексы Москвы
Адрес Название Стадия готовности Цена (руб./кв. м) Увеличение цены 

(% к августу 2008 года)

Ул. Адмирала Лазарева, мкр.7, к.1 — Сдача ГК — 2010 год 90039 0

Ул. Академика Анохина, 11а — Сдача ГК — 2008 год 105380 0

Ул. Академика Волгина, вл. 12–14, к. 8 — Сдача ГК — 2-й квартал 2009 года 125840 0

Ул. Б. Никитская, 45 — Сдан ГК 814040 0

Ул. Б. Пироговская, 6, стр. 2 «Дом на Девичьем поле» Срок сдачи ГК — 2008 год 369600 0

Ул. Б. Очаковская, вл. 40, к. 4 — Сдача ГК — 2007 год 82000 0

Ул. Береговая, д. 8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2008 год 235000 5

Пр-т Вернадского, вл. 105 «Елена» Сдан ГК 154818 0

Пр-т Вернадского, вл. 84 «Академия-Люкс» Сдача ГК — 2-й квартал 2009 года 143468 2

Ул. Архитектора Власова, вл. 13–21 «Академдом» Сдача ГК — 2008 год 210000 5

Ул. Гвардейская, вл. 2, 6 — Сдача ГК — 2009 год 150000 0

Ул. Гиляровского, 55 — Сдача ГК — 2008 год 221000 0

Ул. 3-я Гражданская, стр. 3 — Сдача ГК — 2008 год 115000 0

Дмитровский пер., вл. 5–7 «Петров дом» Сдан ГК 586432 0

Ул. Днепропетровская, 18а — Сдача ГК — 2009 год 130000 0

Еропкинский пер., 16 — Срок сдачи ГК — 2008 год 395850 0

М. Каковинский пер., вл. 6 — Сдача ГК — 2008 год 445000 0

Ул. Кировоградская, вл. 27б — Сдача ГК — 2008 год 101400 0

Кожухово, мкр.1, 2–3 — Сдан ГК 120000 4

Коробейников пер., вл. 1/2 «Парк Палас» Сдача ГК — 2008 год 458194 5

Кронштадтский бульв., 49а «Кронштадтский» Сдача ГК — 4-й квартал 2010 года 143000 0

Ленинградское ш., 25 «Северный парк» Сдача ГК — 4-й квартал 2008 года 133404 9

Ленинский пр-т, 106–1 — Сдача ГК — 2009 год 199300 0

Леонтьевский пер.,11 — Сдан ГК 472500 0

Ул. Липецкая — Сдача ГК — 4-й квартал 2009 года 75944 Не предлагался

Ул. Лобачевского, 100а «Аксиома» Сдача ГК — 4-й квартал 2009 года 145000 0

Ул. Малыгина, 12, к. 1 — Сдача ГК — 2008 год 100000 0

Митино, мкр. 1а — Сдан ГК 84000 0

Мичуринский пр-т, кв. 5–6, к. 11 — Сдача ГК — 2009 год 137965 Не предлагался

Мичуринский пр-т, 39а «Дипломат» Сдача ГК — 2008 год 163800 –2

Мичуринский пр-т, кв. 5–6, к. 58 — Сдача ГК — 2009 год 160000 5

Ул. Мишина, 57 «Дом на Масловке» Сдача ГК — 2009 год 148000 –5

Ул. Молодцова, вл. 29 — Сдача ГК — 2008 год 100340 0

Нахимовский пр-т, 47 — Сдача ГК — 2008 год 203642 10

Нахимовский пр-т, 4а «Примавера» Сдача ГК — 2008 год 133900 0

Ул. Новогиреевская, вл. 5 — Сдача ГК — 2008 год 127950 10

Новоясеневский пр-т, вл. 5–13 — Сдача ГК — 2010 год 141000 0

Ул. Новый Арбат, вл. 27–29 — Сдача ГК — 2008 год 416500 0

Ул. Окская, к. 13, 15, 19, 20 — Сдан ГК 97000 5

Ул. Островитянова, 6 — Сдан ГК 124323 0

Ул. Отрадная, 18б — Сдача ГК — 2007 год 111687 0

Ул. Петрозаводская, 28а — Сдан ГК 135000 0

Пр-т Маршала Жукова, вл. 72–74 «Континенталь» Сдача ГК — 2007 год 125000 5

Ул. Пырьева, вл. 2 «Режиссер» Сдан ГК 376077 10

Трехгорный вал, 14 «Трилогия» Сдача ГК — 2009 год 234000 0

Трубниковский пер., 4 «Арбатская усадьба» Сдан ГК 1291482 0

1-й Тружеников пер. вл. 17а — Сдача ГК — 2008 год 640800 0

Ул. 3-я Песчаная, вл. 2а «Приват Сквер» Сдан ГК 160000 10

Хорошевское ш., 38а «Гранд-Паркъ», 3-я очередь Сдача ГК — 2-й квартал 2008 года 198454 0

2-й Щемиловский пер., вл. 2а — Сдача ГК — 2009 год 255000 0

Южное Бутово, мкр. 2, корп. 23 — Сдача ГК — 2008 год 104125 0

Источники: «Миэль», МИАН.
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В августе на рынке загород-
ной недвижимости наблюда-
лось снижение покупатель-
ской активности, связанное
с окончанием летнего перио-
да и подготовкой к новому де-
ловому сезону: август тради-
ционно считается мертвым
месяцем. Но с началом сен-
тября спрос на загородные
объекты заметно увеличился,
поскольку большинство поку-
пателей, отложивших приоб-
ретение загородного жилья
на лето, решили возобновить
поиски.

В сентябре в продажу по-
ступят дома во второй очере-
ди коттеджного поселка
«Усадьба Усово», расположен-
ного в 12 км от Москвы по Руб-
лево-Успенскому шоссе. Вто-
рая очередь поселка представ-
ляет собой более плотную за-
стройку — это 26 домов пло-
щадью 1600 кв. м на индиви-
дуальных участках порядка 40
соток. На участках располо-
жен дом для обслуживающего
персонала площадью около
120 кв. м и гараж на восемь-
десять машиномест.

В начале месяца также нача-
лись продажи домов в коттедж-
ном поселке «Западная рези-
денция», строящемся в 19 км
от МКАД по Можайскому шос-
се компанией Mirland Develop-
ment. Вниманию покупателей
представлены пять типов кот-
теджей площадью от 330 до
500 кв. м, расположенных на
участках от 12 до 19 соток, и не-
сколько проектов таунхаусов
на участках до 4,5 сотки. Стои-
мость коттеджей начинается от
27 млн руб., таунхаусов — от
19 млн руб.

Татьяна Комарова

Мнения
участников рынка

Евгений Скоморовский, 
управляющий директор 
«CENTURY 21 Запад»:
— Несмотря на то что многие
заявляют о падении спроса на
рынке загородной недвижимо-
сти, ряд девелоперов коттедж-
ных поселков отмечал не толь-
ко отсутствие традиционного
августовского отпускного спа-
да, но и увеличение объемов
продаж. Увеличилось и количе-
ство желающих продать свобод-
ное жилье в столице, зафикси-
ровав прибыль, и приобрести в
качестве альтернативы недви-
жимость в Подмосковье, при-
чем спрос стабилен во всех сег-
ментах: на коттеджи, таунхаусы
и малоэтажные жилые комп-
лексы, благо ассортимент каче-
ственных предложений также
становится обширнее. Из инте-
ресных проектов, в которых
происходят активные продажи,
можно отметить поселок «Крек-
шино» на Киевском шоссе, а
также поселок Vita Verde («Акса-
ково») на Дмитровском шоссе.

На данный момент ситуа-
ция на московском рынке нед-
вижимости складывается весь-
ма непростая. Будучи зависи-
мым от множества макро- и
микроэкономических факто-
ров, рынку весьма непросто
найти баланс между сокраще-
нием объемов ввода жилья, от-
током иностранных капиталов
из России, падением фондово-
го рынка и международными
политическими и экономиче-
скими рисками. С одной сторо-
ны, отток капиталов произо-
шел преимущественно с фон-

дового рынка — раньше в по-
добной ситуации при падении
индексов капитал переходил
на рынок недвижимости. Од-
нако сейчас стоимость россий-
ских предприятий выглядит
как никогда привлекательно за
последние несколько лет, поэ-
тому ожидать увеличения
объемов инвестиций в жилье
не приходится. С другой сторо-
ны, сложная политическая си-

туация и плохо прогнозируе-
мое дальнейшее сотрудничест-
во с Западом держат опреде-
ленный круг инвесторов и де-
велоперов в нервном напряже-
нии, и как долго они продер-
жатся, неизвестно.

Нина Кузнецова, 
генеральный директор агентства
недвижимости МИАН:
— В августе общий объем пред-
ложения объектов загородной
недвижимости снизился почти
на 5% по сравнению с июлем и
составил около 20,3 тыс. объек-
тов. Причем данная тенденция
отчетливее прослеживается на
рынке вторичных предложе-
ний. В сегменте новых коттедж-
ных поселков зафиксирован
незначительный прирост — на
3–4%, что, скорее всего, обуслов-
лено рекордным объемом осво-

ения земель под цивилизован-
ное коттеджное строительство
этим летом. При этом относи-
тельно спроса отмечен пятип-
роцентный спад покупатель-
ской активности по сравнению
с июльскими данными как для
строящихся коттеджных посел-
ков, так и для загородных до-
мов вторичного сегмента.

Средняя цена сотки в августе
увеличилась почти на 2,5% по
сравнению с июлем и достигла
$11,9 тыс. (288 215 руб.). В то же
время средняя стоимость пред-
лагаемых готовых объектов по
итогам августа практически не
изменилась и составила около
$438,7 тыс. за объект.

Алексей Бабкин, 
руководитель департамента 
загородной недвижимости 
HomeHunter:

В начале августа наблюдалась
некоторая стабилизация цен на
рынке загородной недвижимо-
сти, тем не менее к концу меся-
ца цены начали плавно расти.
По итогам августа цены вырос-
ли примерно на 1–2%, и можно
ожидать сохранения данной
тенденции. Земля дорожает,
ликвидных участков для строи-
тельства остается все меньше,
тогда как застройщиков, жела-
ющих приобрести земельные
участки для строительства,
меньше не становится, что спо-
собствует росту цены на пред-
ложения земельного рынка.

Если еще два года назад в
осенний период спрос в боль-
шей степени увеличивался на
городское жилье, то сейчас заго-
родная недвижимость также
пользуется активным спросом
вне зависимости от сезона (сто-

ит лишь учитывать период но-
вогодних праздников, когда вся
страна уходит на каникулы). Та-
ким образом, до середины де-
кабря можно прогнозировать,
что спрос на загородные объек-
ты будет устойчивым. Данная
ситуация во многом объясняет-
ся все больше проявляющейся
тенденцией переезда многих
городских жителей за город на
постоянное местожительство.
Все больше покупателей в каче-
стве альтернативы городскому
жилью рассматривают таунха-
ус. На дома, расположенные
вне коттеджных поселков, при-
ходится на сегодняшний день
более 50% общего объема пред-
ложений на загородном рынке.

Наиболее востребованными
объектами в элитном и бизнес-
сегментах рынка загородной
недвижимости остаются пре-

стижные направления — Руб-
левское, Калужское, Киевское,
Новорижское, Минское — с до-
мами площадью 300–1000 кв. м
и стоимостью $1–7 млн. Наибо-
лее востребованными объекта-
ми в экономсегменте рынка за-
городной недвижимости оста-
ются такие направления, как
Новорижское и Волоколамское
шоссе до 30 км от МКАД — там
продаются дома с отделкой «под
ключ» площадью 100–300 кв. м
и стоимостью до $600 тыс. Ра-
стет спрос и на так называемые
дальние дачи (коттеджные по-
селки на расстоянии 60–200 км
от МКАД): по сравнению с ана-
логичным периодом 2007 года
объем предложений в данном
сегменте вырос в три раза. Об-
щий объем предложений уве-
личился примерно на 10–15%
по сравнению с июлем.

Внесезонный загород
Подмосковье

C началом осени спрос неожиданно активизировался и на за-
городном рынке, хотя обычно в это время года потенциальные
покупатели заняты поиском городского жилья. Риэлтеры отме-
чают новую тенденцию: рынок загородной недвижимости
все менее зависим от сезонного фактора.

«Аврора» Егорьевское ш., 36-й км Срок сдачи — 2007 год 41818 0

«Андрейково лесное» Дмитровское ш., 43-й км Срок сдачи — 2010 год 38125 0

«Барселона» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 50264 0

«Белый берег» Новорязанское ш., 15-й км Срок сдачи — 2008 год 53149 0

«Бельгийская деревня» Киевское ш., 9-й км Срок сдачи — 2009 год 199000 0

«Гайд парк» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2010 год 60233 Не предлагался

«Грибово-Де-Люкс» Минское ш., 10-й км Срок сдачи — конец 2007 года 61000 0

«Гринфилд» Новорижское ш., 28-й км Срок сдачи — 2008 год 96560 0

«Дмитровка Village» Дмитровское ш., 50-й км Срок сдачи — 2008 год 31111 0

«Домик в лесу-3» Дмитровское ш., 53-й км Срок сдачи — 2007 год 45625 0

«Европа» Новорижское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 104545 0

«Екатерининская слобода» Калужское ш., 66-й км Срок сдачи — 2009 год 14000 0

«Елинская слобода» Ленинградское ш., 16-й км Срок сдачи — 2008 год 53645 7

«Живописный-1» Дмитровское ш., 35-й км Срок сдачи — 2009 год 21390 0

«Зайцево» Минское ш., 17-й км Срок сдачи — 2007 год 35135 0

«Зайцево-2» Минское ш., 18-й км Срок сдачи — 2008 год 79545 0

«Зеленый мыс» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 121905 5

«Идиллия» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2009 год 57142 0

«Истринская слобода» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 36602 0

«Калужские дачи» Калужское ш., 65-й км Срок сдачи — 2008 год 35000 –1

«Карповы Вары» Новорижское ш., 42-й км Срок сдачи — 2008 год 45062 0

«Кедры» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 133746 0

«Киселево» Новорижское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 53333 0

«Крона» Новорижское ш., 27-й км Срок сдачи — 2008 год 62400 0

«Лазурный берег» Дмитровское ш., 29-й км Срок сдачи — 2008 год 100420 0

«Лама-лама» Новорижское ш., 80-й км Срок сдачи — 2009 год 60000 0

«Ле Гран» Киевское ш., 20-й км Срок сдачи — 2009 год 113583 0

«Машкинские холмы» Ленинградское ш., 4-й км Срок сдачи — 2007 год 58695 0

«Мещерское полесье» Симферопольское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 34196 0

«Монастырское озеро» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2009 год 70656 0

«Морозово Хаус» Дмитровское ш., 40-й км Срок сдачи — 2008 год 49000 0

«Новахово» Новорижское ш., 15-й км Построен 120253 0

«Ново-Луговая» Дмитровское ш., 17-й км Срок сдачи — 2009 год 60427 0

«Новые Вешки» Алтуфьевское ш., 2-й км Срок сдачи — 2010 год 84250 0

«Опушкино-1» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2009 год 56476 0

«Павлово-2» Новорижское ш., 14-й км Срок сдачи — 2009 год 94482 0

«Пестово» Дмитровское ш., 22-й км Срок сдачи — 2008 год 121575 0

«Полянка де Люкс» Рублево-Успенское ш., 21-й км Срок сдачи — 2010 год 163235 Не предлагался

«Променад» Киевское ш., 12-й км Срок сдачи — 2009 год 98437 0

«Раздолье» Ленинградское ш., 115-й км Срок сдачи — 2007 год 120000 0

«Сверчково» Пятницкое ш., 55-й км Срок сдачи — 2008 год 48461 0

«Светлогорье» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2008 год 45794 0

«Серебряный бор» Симферопольское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 46785 0

«Сосновые берега» Минское ш., 96-й км Срок сдачи — 2008 год 44311 0

«Сосновый бор» Калужское ш., 30-й км Срок сдачи — 2008 год 119191 20

«Спасское Семеновское» Дмитровское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 70305 0

«Старая Пахра» Калужское ш., 25-й км Построен 55181 0

«Старая Рига» Новорижское ш., 25-й км Построен 80500 0

«Тарасково» Каширское ш., 91-й км Срок сдачи — 2009 год 26153 –2

«Усадьба Аксаково» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 119500 0

«Усадьба Духанино-2» Новорижское ш., 45-й км Срок сдачи — 2008 год 53932 0

«Фортуна» Дмитровское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 107462 –3

«Чистые ключи» Киевское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 60645 0

«Чулково Club» Новорязанское ш., 19-й км Срок сдачи — 2009 год 40000 Не предлагался

«Южные озера» Калужское ш., 49-й км Срок сдачи — 2010 год 13609 Не предлагался

«Яхромские горки-2» Дмитровское ш., 47-й км Срок сдачи — 2009 год 61643 5

33 Club Киевское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 36494 0

«7 миля» Новорижское ш., 12-й км Срок сдачи — 2008 год 102500 0

Forest Lake Club Киевское ш., 57-й км Срок сдачи — 2008 год 59600 0

ForRestovo Симферопольское ш., 32-й км Срок сдачи — 2008 год 103896 10

Millennium Park Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2009 год 112625 0

Monteville Новорижское ш., 23-й км Начало строительства 107640 0

Small Moscow Варшавское ш., 5-й км Срок сдачи — 2008 год 63732 0

Vita Verde Дмитровское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 57500 0

Строящиеся коттеджные поселки Подмосковья
Название поселка Расположение Степень готовности Цена Рост цен 

(руб./кв. м, мин.) (% к августу 2008 года)
Название поселка Расположение Степень готовности Цена Рост цен 

(руб./кв. м, мин.) (% к августу 2008 года)

Источники: Villagio Estate, «Миэль».Источники: Villagio Estate, «Миэль».
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Полеты над просторами
В «Заокские просторы» мы по-
пали не так быстро, как хоте-
лось бы. Обещанные 50 ми-
нут—час обернулись полутора
часами: сказалась субботняя
загруженность Симферополь-
ского шоссе. Кроме того, мы до-
вольно долго ехали проселоч-
ными дорогами от основной
магистрали, хотя качество до-
рог не вызвало никаких вопро-
сов. До поселка можно еще доб-
раться электричкой, правда,
ближайшая к нему станция Та-
русская располагается в 4 км.
Надо сказать, что плотность
коттеджных комплексов в За-
окском районе Тульской обла-
сти довольно высока: на пути
нам встретилось поселков пять
или шесть в разной стадии го-
товности.

Вблизи въездной группы
было многолюдно. В основ-
ном, на праздник RDG съеха-
лись будущие обитатели «Заок-
ских просторов», для которых
была подготовлена обширная
программа с фуршетом, кон-
цертом и катанием на вертоле-
тах. Кстати, одна из будущих
«фишек» «Заокских просторов»
— клуб малой авиации. Его
планируется организовать сов-
местно с вертолетной компа-
нией «Аэросоюз», авиапарк ко-
торой состоит из американ-
ских Robinson R44. Вертолет-
ная площадка будет организо-
вана в 3 км от поселка. Рокот
стальных стрекоз то и дело на-
рушал загородную тишину, что
невольно вызвало сомнения в
привлекательности соседства
авиаклуба. Но сотрудники RDG

успокоили присутствующих
сообщением, что полеты будут
разрешены только днем, да и
то в определенные часы, чтобы
не очень беспокоить жителей
поселка.

Главную привлекатель-
ность комплекса — девствен-
ный заповедный лес — мож-
но было увидеть, только дой-
дя до противоположного края
первой очереди. Лес как бы
обтекает комплекс по пери-
метру с трех сторон. И в его
непосредственной близости
находятся около 40 из 187 до-
мов, возведенных за полтора
года. Пока поселок представ-

ляет собой расчерченные на
квадраты улицы из деревян-
ных двухэтажных коттеджей
площадью от 115 до 350 кв. м,
размер участков под ними
также варьируется от 11 до 50
соток. Поселок выдержан в
едином архитектурном стиле,
поэтому индивидуальные по-
стройки (например, если вы
решите на своем участке по-
ставить баньку) придется сог-
ласовывать с архитектором —
стилистику, расположение и
стройматериалы.

Страсти по дереву
Дома располагаются на свай-
ном фундаменте с роствер-
ком. Они собраны из сосново-
го леса, который использован
в трех вариантах: шлифован-
ный профилированный брус,
клееный брус и оцилиндро-
ванное бревно. Перекрытия —
деревянные по балкам. Всего
в поселке представлено около
18 проектов коттеджей, и
лишь немногие из них радуют
большими окнами. Предста-
вители RDG обосновали ма-
ленькие окна экономией вну-
треннего пространства для
удобства расстановки мебели.
Впрочем, радует то, что окна
выполнены из деревянных
стеклопакетов.

Более всего, конечно же,
покоряет свежий древесный
запах внутри дома и легкая ат-
мосфера. Кстати, во всех до-
мах предусмотрена возмож-
ность «второго света», когда
над гостиной просто не насти-
лается пол второго этажа, что
увеличивает пространство, но

«отнимает» одно помещение
наверху. Спальни, кстати, не
очень большие, в среднем
10–14 кв. м.

К домам подведены магист-
ральный газ, 15 кВт электриче-
ства, водопровод, оборудова-
ны радиаторы, система отоп-
ления и подогрева воды. Впро-
чем, коммуникации придется
разводить самостоятельно.
Коттеджи также снабжены ин-
дивидуальным септиком, под-
веден интернет, цифровая те-
лефонная связь, телевидение,
интерактивная система обслу-
живания.

Кроме того, в поселке пре-
дусмотрены система охраны,
собственная служба эксплуата-
ции. На территории появятся
аптека, медпункт, магазин, ка-
фе и рестораны, детский сад,
спортивно-развлекательные
объекты, в частности коннос-
портивный комплекс, гости-
ница, стоянка для автомоби-
лей гостей. Представители
RDG также сообщили, что воп-
рос о строительстве школы ос-
тается открытым, пока непо-
нятно, насколько она нужна
жителям «Заокских просто-
ров». Отметили, тем не менее,

что в нескольких километрах
от поселка работают две обыч-
ных школы — в селах Страхово
и Заокский.

Кроме того, в свободном до-
ступе для будущих обитателей
находятся зона отдыха курорта
«Велегож» и музейный ан-
самбль «Поленово». Лесопарко-
вую зону рядом с поселком в
пойме реки Лебясня девелопер
взял в аренду, собирается ее
благоустроить под пешие и
конные прогулки. Но вот до
песчаных пляжей Оки придет-
ся преодолевать 5–6 км.

В общей сложности, ежеме-
сячные траты на обслуживание
своего дома, помимо комму-
нальных платежей, составят
около 5 тыс. руб. Деньги, в об-
щем, не маленькие, если ис-
пользовать дом в качестве дачи.

Как купить
В RDG отметили, что в первой
очереди дома уже проданы на
95%, начата продажа домов вто-
рой очереди, которая разме-
стится несколько обособленно
от первой — их разделит лес.

В настоящее время, мини-
мальная стоимость домовла-
дения — около 4 млн руб. (160

кв. м на 11 сотках), средний
сегмент составляют коттеджи
площадью 230 кв. м. с участ-
ком 15 соток — 6,5 млн руб.
И специальное предложение
— дома у леса или в лесу, пло-
щадь их около 300 кв. м, а раз-
мер участка до 50 соток. Кро-
ме того, в таких коттеджах
значительно больше площадь
остекления — до 60%. Их цена
колеблется на уровне 12–16
млн руб.

На домовладения первой
очереди можно оформить
ипотеку, поскольку со своей
стороны девелопер уже подго-
товил все необходимые доку-
менты на землю и недвижи-
мость и может предоставить
банку обязательство о переда-
че прав собственности буду-
щему владельцу после оформ-
ления кредита. По такой схе-
ме с RDG работает Сбербанк,
ВТБ, ЕБРР и другие кредитные
организации.

Кроме того, девелопер сам
предоставляет рассрочку, ос-
новным условием которой яв-
ляется выплата сразу не менее
60% суммы, впоследствии по-
мимо основного долга клиент
также платит 2% ежемесячно.

Невдалеке за Окой
Подмосковье

Компания RDGroup презентовала первую очередь своего заго-
родного комплекса экономкласса «Заокские просторы». Кот-
теджный поселок располагается в 100 км от МКАД по Симферо-
польскому шоссе. Впрочем, судя по объему выкупленных домов-
ладений в первой очереди — около 95% от всего предложения,
москвичей уже не останавливает такое расстояние от столицы.
Сейчас компания приступает к строительству второй очереди.

КОТТЕДЖНЫЙ 

ПОСЕЛОК 

«ЗАОКСКИЕ 

ПРОСТОРЫ»

ЛУЖКИ

САФОНОВО

ЩЕРБИНКА
ГАЗОПРОВОД

КЛИМОВСК

ВАСЬКИНО

МАРТЬЯНОВО

ПРОТВИНО

Тульская обл.

Московская обл.
Симферо-
польское
шоссе

р. Ока

МЕЩЕРСКОЕ

ЛОБУЧАНЫ

ЧЕРНЕЦКОЕ

МАТВЕЕВСКОЕ

ДОМОДЕДОВО

БЫКОВО

ВИДНОЕ

СЕРПУХОВ

ЧЕХОВ

ПОДОЛЬСК

МОСКВА

ПУЩИНО БАЛАКОВО

Местоположение:  . . . . . . . . . . . . . . . .Симферопольское шоссе, 100 км от МКАД,
 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Тульская область, Заокский район
Общая площадь (га):  . . . . . . . . . . . . . . 150
Количество домов первой очереди: 187
Цена домовладений (млн руб.):  . . . .4–16
Тип оплаты:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .возможна ипотека, рассрочка
Этап реализации:  . . . . . . . . . . . . . . . .завершающая стадия
Девелопер и продавец:  . . . . . . . . . . .RDGroup

КО Т Т Е Д Ж Н Ы Й  П О С Е Л О К  
« З А О К С К И Е  П Р О С ТО Р Ы »

Положительные: хорошая экология, живописное место, расположение рядом
с заповедной зоной и Музеем-усадьбой В. Д. Поленова, многовековой лес в не-
посредственной близости, единая архитектурная концепция, собственная служ-
ба эксплуатации, централизованные коммуникации.
Отрицательные: удаленность от основной магистрали, а также от водоема —
5 км до Оки, высокая плотность коттеджных поселков в районе.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «”Ъ“-Дома».

Х А РА К Т Е Р И С Т И К И

Маргарита Краковская, 
директор по маркетингу 
и продажам компании 
«Маршалл Эстейт»:
— Мы считаем формат дальних
дач перспективным направлени-
ем развития поселкового домо-
строения. При этом такие скоро-
стные трассы, как Симферополь-
ское шоссе, позволяют преодо-
леть 100 км от МКАД за час или
меньше, что по московским мер-
кам совсем немного, даже если
это уже Тульская область. Выход в
соседние с Московской области
позволяет строить загородные
комплексы не только в условиях
лучшей экологии, но и способст-
вует привлечению в качестве кли-
ентов жителей этих областей.

Если говорить о стоимости до-
мов в «Заокских просторах», то
большая удаленность поселка от
главной дороги должна компен-
сироваться привлекательным па-
кетом дополнительных услуг для
клиентов. Мы считаем, что цена
привлекательная, хотя смешение
разных категорий домовладений
в одном поселке не является пра-
вильной тактикой девелопмента и
осложняет продажи.

С точки зрения материалов,
из которых изготавливаются до-
ма в поселке, наиболее привле-
кательной выглядит третья оче-
редь «Заокских просторов», где
планируется строить коттеджи
из фахверка с видимыми несу-
щими балками. По нашей оцен-
ке, это удорожит себестоимость
возведения домов, но по кон-
цепции это, безусловно, передо-
вая на российском рынке идея,

взятая из Германии и Австрии.
Мы также делаем на нее ставку.

Алексей Андреев, 
руководитель проектов 
компании «Велес Капитал 
Девелопмент»:
— Поселок «Заокские просторы»
был первым объектом загород-
ного коттеджного строительства в
Заокском районе Тульской обла-
сти. За последние полтора года
количество проектов дачных (кот-
теджных) поселков, реализуемых
в Заокском районе, выросло в ра-
зы — на разных стадиях реализа-
ции находятся такие проекты, как
«Велегож-Парк», «Приволье»,
«Заокой.ру», «Заречье-виладж»,
комплекс «Капитан» и др. Это го-
ворит о том, что направление и
месторасположение становится
популярным как у девелоперов,
так и у покупателей.

Соотношение цены и качества
я считаю адекватным. На «Заок-
ские просторы» многие из «пос-
ледователей» ориентировались
при разработке собственных
прайс-листов. В пользу «адекват-
ности» говорит и динамика про-
даж как в данном поселке, так и у
соседей (например, поселок «Ве-
легож-парк», первая очередь ко-
торого в 97 домовладений была
продана за год). Интерес москви-
чей к данному району действи-
тельно высок: живописная приро-
да, отличная экология, транспорт-
ная доступность в сочетании с ра-
зумным соотношением «цена-ка-
чество» — совокупность тех фак-
торов, которые в пределах уже
80 км от Москвы найти трудно.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ
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Алексеевская,
Коммунистическая,
Станиславского
Центр Москвы разнороден
и нелогичен. Пожалуй, при
всем желании не отыщешь бо-
лее или менее компактной ис-
торической застройки — ни
XIX, ни XX, ни даже XXI века.
Причин тут несколько — и по-
жар Москвы 1812 года, и архи-
тектурное большевистское на-
шествие, и бездарная бреж-
невская застройка. Что же ка-
сается последних двух десяти-
летий — кто из инвесторов-за-
стройщиков был в состоянии
выкупить и заново организо-
вать пространство площадью
несколько гектаров в центре
Москвы? Учитывая многочис-
ленные ограничения, обреме-
нения и т. д.?

Подальше от центра — по-
жалуйста, за пределами МКАД
— вообще без проблем (ну,
почти без проблем), но не в
центре. Подобные масштаб-
ные проекты (как правило, на
территории бывших и выве-
денных из центра промзон)
только сейчас начинают реа-
лизовываться.

В наибольшей стадии готов-
ности — проект под названи-
ем «Одиннадцать Станислав-
ского» компании «Хорус».

С названием стоит разоб-
раться отдельно, поскольку
большинство москвичей поня-
тия не имеют, где находится
улица Станиславского. А вот ес-
ли вспомнить прежние имена
— бывшая Малая Коммунисти-
ческая и еще раньше Малая
Алексеевская, все становится
понятно. Район между Таган-
ской площадью и Яузой, чуть-
чуть за пределами Садового
кольца. Район, не входящий в
число московских территорий
первого разряда престижно-

сти, но имеющий собственное
лицо, собственную историю и
собственную гордость. 100 лет
назад — район патриархаль-
ный и ремесленный. Десять лет
назад — почти не тронутый но-
вой застройкой и реконструк-
цией. Сейчас, как оказалось,
один из самых тихих и заповед-
ных в историческом центре.

От ремесленно-фабричного
прошлого пошло и нынешнее
название улицы. На ней находи-
лась золотоканительная фабри-
ка, принадлежавшая семье
Алексеевых, из которой вышел
и Константин Сергеевич Ста-
ниславский. На фабрике он ор-
ганизовал народный театр, зап-
рещенный затем властями: ра-
бочие-театралы больше увлека-
лись подпольной литературой,
чем пьесами Шекспира. А Кон-

стантин Сергеевич придумал
МХАТ — но это уже совсем дру-
гая история.

Деление площадей
Здание бывшей фабрики Алек-
сеевых полностью реконструи-
ровано компанией «Хорус», в
нем сейчас размещается бизнес-
центр класса А «Фабрика Ста-
ниславского». Кстати, есть в нем
и театр, но уже не «народный»,
а профессиональный — Студия
театрального искусства под ру-
ководством Сергея Женовача.
А на прилегающей территории
площадью 4,5 га как раз и ведет-
ся строительство жилого комп-
лекса. Точнее, уже заканчивает-
ся. И все это вместе после окон-
чания строительства станет од-
ним огороженным и охраняе-
мым кварталом.

На самом деле «Одиннадцать
Станиславского» — это полно-
ценный жилой комплекс из пя-
ти корпусов. Но застройщики
почему-то называют объект «до-
мом» — может быть, потому что
так звучит «уютнее», а может
быть, потому что общее количе-
ство квартир — всего 38 — ско-
рее соответствует стандарту
клубного дома, а не жилого
комплекса.

Один корпус, выходящий
фасадом на улицу Станислав-
ского,— трехэтажный особняк-
резиденция на одну семью
площадью 1150 кв. м. Точнее,
продаются под жилье только
два верхних этажа площадью
655 кв. м, а первый — нежи-
лой. «Но мы рассчитываем, что
покупатель резиденции заин-
тересуется и первым этажом:

чем плохо иметь ”под собой“
собственный бутик? Впрочем,
при желании покупатель мо-
жет сделать из первого этажа,
например, зал приемов»,— го-
ворит руководитель проекта
Дарья Бундина.

На перпендикулярный ули-
це Станиславского Мартынов-
ский переулок выходят фасада-
ми три пятиэтажных корпуса.
Прямоугольные формы фаса-
дов, высокие окна, светло-ко-
ричневая гамма — лондонские
архитекторы из бюро John
McAslan and Partners создали об-
раз, напоминающий о фабрич-
ном прошлом района, при этом
гармонирующий с современ-
ным обликом офисного центра
и производящий впечатление
благородной роскоши.

Первые этажи каждого кор-
пуса — нежилые. «Здесь не бу-
дет никаких продуктовых мага-
зинов, кафе — ничего, что мо-
жет хоть как-то помешать буду-
щим жильцам. Только бутики
или салоны»,— обещает Дарья
Бундина.

На жилых этажах по три
квартиры — две по 130 кв. м и
одна, расположенная между ни-
ми, 60 кв. м. Но «маленькую»
квартиру купить прямо сейчас
нельзя. А вот если будут выкуп-
лены обе находящиеся на этаже
130-метровки и никто из поку-
пателей не пожелает присоеди-
нить еще и 60-метровую, тогда
— пожалуйста. Продавцы счита-
ют, что такая вероятность неве-
лика: покупатели наверняка за-
хотят купить большую площадь.
Кстати, ничто не мешает выку-
пить и весь этаж. С точки зрения
маркетинга все верно, но отсут-
ствие возможности выбора ма-
лых площадей можно считать
недостатком.

Что касается видов, они за-
висят от расположения корпу-
са. Из того, который находится
на углу улицы Станиславского
и Мартыновского переулка,
потрясающий вид на храм Свя-
тителя Мартина Исповедника
— знаменитый архитектор Ро-
дион Казаков построил его в
XIX веке как уменьшенную ко-
пию собора Святого Павла в
Лондоне. Но это с торца здания.
А фасадные окна выходят на об-
разчик архитектуры 60-х —
краснокирпичную пятиэтажку.
А вот из дальнего от улицы Ста-
ниславского корпуса творение
Казакова можно увидеть, толь-
ко высунувшись из окна. Зато
прямо перед окнами — густая
зелень сквера. Кроме того, по-
жалуй, лучшее предложение —
пентхаус площадью 340 кв. м с
открытой террасой.

И наконец, есть еще один —
шестиэтажный — корпус во
дворе. С его верхних этажей
можно рассмотреть даже баш-
ни Кремля, а с нижних можно

любоваться стильным зданием
офисного центра и ландшафт-
ным дизайном внутреннего
двора. По соседству с торцом
здания на самой границе вла-
дений «Хоруса» расположено

четырехэтажное кирпичное
жилое здание. Что с ним будет
дальше — не понятно. Возмож-
но, «Хорус» выкупит его у жиль-
цов, и тогда по соседству нуж-
но ждать новой стройки. А ес-

ли нет — придется мириться
с малопрезентабельным сосед-
ством. Как и во всех остальных
корпусах, в «центральном» до-
ме нижние этажи будут отданы
под «тихие офисы».

Остается добавить, что во
всех домах отделка обществен-
ных зон — вестибюлей и хол-
лов — предусмотрена с исполь-
зованием натурального камня,
клинкерного кирпича и масси-
ва дерева. Сейчас все дома уже
выведены под крышу, и в нача-
ле следующего года они долж-
ны быть сданы. На весну наме-
чены работы по ландшафтному
дизайну.

«Фабричное» соседство
Конечно, соседство с офисом,
пусть стильным снаружи и вы-
сококлассным внутри,— об-
стоятельство сомнительное.
Особенно учитывая, что терри-
тории жилого комплекса и
«Фабрики Станиславского» на-
ходятся внутри одного огоро-
женного периметра. То есть,
погуляв по внутреннему дво-
рику, можно выйти непосред-
ственно на задний двор офис-
ного здания. Невольно возни-
кает вопрос: а ведь и сотрудни-
ки офисного здания могут со-
вершить вояж в обратном нап-
равлении — сначала выйти по-
курить на задний двор, а затем
прогуляться под окнами жи-
лых домов?

«Нет, не могут,— отвечает на
этот вопрос Дарья Бундина.—
На задний двор из офисного зда-
ния есть только технический
проход, сотрудникам туда вы-
ход запрещен. ”Посторонние“
люди, которые могут оказаться
внутри охраняемой террито-
рии,— только зрители Студии
Женовача. Но, во-первых, иск-
лючительно до и после спектак-
ля, а во-вторых, соседство с теат-
ралами не самое плохое».

Еще на территории комплек-
са расположены строящиеся
сейчас ресторан высшей цено-
вой категории и бутик-отель.
Последний, кстати, будет осуще-
ствлять рум-сервис для жильцов
всех пяти домов.

Что касается социальной
инфраструктуры, то, по мне-
нию застройщиков, здесь, в
центре Москвы, необходимости
в ней нет. Предусмотрен только
небольшой детский клуб. А ма-
газины, фитнес-центры, киноте-
атры и частные клиники есть на
каждом углу в пределах шаго-
вой доступности.

А вот в чем существует необ-
ходимость в центре Москвы —
так это в парковочных местах.
Считается, что для элитных до-
мов два машиноместа на семью
достаточно. Впрочем, это «счет»
вынужденный: в центре города
слишком мало места, чтобы тре-
бовать большего. Так вот под
всей территорией жилого дома
«Одиннадцать Станиславского»
расположена парковка на 226
мест. То есть более пяти маши-
номест на квартиру. И это, похо-
же, абсолютный рекорд для мо-
сковского центра.

Андрей Воскресенский

Квартал имени Станиславского
Москва

Компания «Хорус» выводит на рынок новый проект клубной застройки — жилой дом «Одиннадцать Станиславского». У этого проекта две особенности,
редкие для московского рынка,— во-первых, это комплексная квартальная застройка в Центральном округе, во-вторых, продажи начинаются на высо-
кой стадии готовности: корпуса уже выведены под крышу.

Положительные: расположение в историческом центре, хорошая транспорт-
ная доступность, оригинальная архитектура, большая внутридомовая террито-
рия, более чем достаточное количество машиномест.
Отрицательные: не более половины видовых квартир, отсутствие выбора квар-
тир небольших площадей, возможность сноса и нового строительства по соседству.
Характеристики составлены на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х А РА К Т Е Р И С Т И К И

Адрес:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .ул. Станиславского, д. 11
Расположение:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .Центральный округ (м. «Таганская»)
Площадь застройки (га):  . . . . . . . . . . . . . . . . .4,5
Общее количество квартир:  . . . . . . . . . . . . . .38
Площади квартир (кв. м):  . . . . . . . . . . . . . . . . .60–1150
Количество машиномест:  . . . . . . . . . . . . . . . .226
Цена ($/кв. м):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .от 18 000
Застройщик и продавец:  . . . . . . . . . . . . . . . . .ЗАО «Хорус Кэпитал»
Тип договора:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .предварительный
Окончание строительства:  . . . . . . . . . . . . . . . .2-й квартал 2009 года
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«ОДИННАДЦАТЬ

СТАНИСЛАВСКОГО»

Марина Маркарова, 
управляющий партнер компании
Mayfair Properties:
— На данный момент в районе
станции метро «Таганская» пред-
ставлены всего лишь два качест-
венных проекта. Это ЖК «Арт-Ха-
ус» (30 квартир), расположенный
по адресу Тессинский пер., вл. 9,
2/16, и ЖК «Шоколад» (43 кварти-
ры). К потенциальным преимуще-
ствам нового жилого комплекса
на улице Станиславского можно
отнести небольшое количество
квартир, комплексное освоение
территории, предполагающее
строительство инфраструктурных
объектов, небольшое количество
объектов конкурентов и наличие
обширной зеленой зоны. Однако
при всех плюсах, отличающих
«Одиннадцать Станиславского»,
он расположен в Таганском райо-
не, который исторически нельзя
считать элитным. С учетом того,
что жилой комплекс претендует
на звание элитного, в целом веро-

ятно возникновение определен-
ных трудностей при его продаже.
Проект будет считаться успеш-
ным, если к концу года будет реа-
лизовано 50% всех квартир. На
мой взгляд, такой сценарий раз-
вития событий чересчур оптими-
стичен, однако реализация ком-
мерческой части проекта в целом
поможет выровнять план продаж.
Вместе с тем Таганка обладает
перспективами роста, и возмож-
но, что с течением времени
имидж района может сильно из-
мениться. Другой вопрос, что по-
ка никто толком так и не начал ра-
ботать над улучшением его имид-
жа. С учетом всех этих факторов,
а также того, что продажи нача-
лись на стадии готовности дома,
цена в $18 тыс. за 1 кв. м, на мой
взгляд, является потолочной. Она
сопоставима с ценами в комплек-
сах подобного уровня в других,
более престижных районах, куда
стремится основная часть поку-
пателей элитного жилья.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ
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Подмосковье
Компания Blackwood начина-
ет продажи в новом поселке
класса премиум «Баден-Ба-
ден», расположенном недале-
ко от деревни Десна на 12-м
км Калужского шоссе. Заст-
ройщиком поселка выступает
ООО «Орбита», инвестором —
шведский инвестфонд 11 Real
Asset Fund AB.

Территория площадью 14 га
поделена на 39 участков от 23
до 58 соток. Мюнхенское архи-
тектурное бюро Neumayer &
Partner спроектировало пять
вариантов монолитных домов
в классическом немецком сти-
ле (Rothenbach, Bergengruen,
Lerchensand, Weinberg и Lich-
tental) с цокольным этажом и
без него. Площадь домов со-
ставляет от 530 до 1000 кв. м. В
отделке использованы нату-
ральный облицовочный ка-
мень, деревянные стеклопаке-
ты и натуральный сланец.

С двух сторон поселок окру-
жен реками Десна и Незнайка.
Рельеф территории холмистый,
в центре находится небольшой
лесной массив. Улицы поселка
спроектированы таким обра-
зом, чтобы обеспечить владель-

цам домов уединенность и спо-
койствие. 10 участков располо-
жены непосредственно на тер-
ритории лесного массива, 12
участков имеют прямой выход
к рекам. Рядом с поселком рас-
положен действующий храм
Архангела Михаила, построен-
ный в 1696 году.

На данный момент строи-
тельство поселка находится в

стадии возведения первых эта-
жей и закладки фундамента. К
началу 2009 года планируется
сдать уже 12 домов.

Стоимость домостроений
колеблется в пределах от 44
млн руб. до 128 млн руб. Поку-
пателям предоставляется 10-
процентная скидка от суммы
контракта в случае приобрете-
ния дома на этапе «фундамен-

та». В связи с тем, что межева-
ние территории поселка еще
не завершено и нет готовых до-
мов, с покупателями заключа-
ется предварительный договор
купли-продажи объекта. Он
фиксирует сроки, в которые
продавец обязан зарегистри-
ровать основной договор куп-
ли-продажи.

Клавдия Щур

Баден-Баден за МКАДом
Сочи
Группа компаний Vesco представляет
свой первый девелоперский проект в
Сочи — загородный поселок Merizo Hil-
lhouse. Он будет построен в новом для
рынка загородной недвижимости фор-
мате хиллхаус, предназначенном для
курортных регионов с холмистым ланд-
шафтом. Общий объем инвестиций в
проект оценивается в $37 млн.

На первом этапе строительства плани-
руется возвести 16 вилл и 16 квартир, на
втором этапе — 50 вилл и 37 квартир. Об-
щий метраж жилых площадей составит
23 тыс. кв. м.

Визитной карточкой нового проекта
станет его оригинальное архитектурное
решение: виллы ступенями спускаются
вниз по горному склону, и каждый при-
домовой участок располагается на крыше
нижестоящей виллы. Такое расположе-

ние домовладений обеспечит удивитель-
ные виды на море, горы и Имеретинскую
долину, и оптимальную транспортную
доступность. У жителей Merizo Hillhouse
будет возможность за полчаса добраться
на автомобиле до главных олимпийских

объектов, в том числе до горнолыжного
спуска в Красной поляне и центрального
олимпийского комплекса, где будут скон-
центрированы многочисленные объекты
спортивно-развлекательной инфраструк-
туры: стадион, рестораны, клубы, прича-
лы для яхт.

В расположенном поблизости поселке
Черешня находятся школа, отделения
почты и Сбербанка, минимаркет. На тер-
ритории хиллхауса предусмотрена круг-
лосуточная охрана и современная систе-
ма безопасности.

Холдинг Vesco Group выступает однов-
ременно собственником, девелопером,
инвестором и генподрядчиком проекта
Merizo Hillhouse. Покупатели домов в по-
селке будут заключать договор купли-
продажи непосредственно с Vesco. Стои-
мость квадратного метра в Merizo состав-
ляет 95 тыс. руб.

Клавдия Щур

Олимпийский формат

Светлогорск
Риэлтерская компания Cen-
tury 21 открыла продажи в
жилом квартале «Царево»,
который расположится в ку-
рортной зоне в 33 км от Кали-
нинграда.

Главные достоинства ново-
го проекта — выгодное распо-
ложение в экологически чи-
стом районе на территории
Светлогорска-2 в 500 м от пес-
чаного берега Балтийского
моря и хорошая транспортная
доступность (аэропорт «Храб-
рово» находится в 40 минутах
езды).

Проектом предусмотрено
возведение 88 индивидуаль-
ных домов площадью от 200
до 400 кв. м с земельными уча-

стками от 6 до 9 соток, 11 сбло-
кированных домов, 82 таунха-
уса площадью от 140 до 291

кв. м и 5 многоквартирных до-
мов (с одно-, двух- и трехком-
натными квартирами).

Для комфорта жителей на
территории квартала предус-
мотрены зоны отдыха, детские
игровые площадки, гостевые
паркинги, объекты социально-
бытовой инфраструктуры (ма-
газины, спортивный зал, кафе
и т. д.). Стоимость квартир со-
ставляет €1700 за «квадрат», та-
унхаусов — €1600, коттеджей
— от €1800.

Домовладения в жилом квар-
тале «Царево» строятся под
ключ в три очереди. Окончание
первой очереди строительства
намечено на I квартал 2009 го-
да, второй — на IV квартал 2009
года, третьей — на III квартал
2010 года. Застройщиком вы-
ступает строительная компа-
ния ООО «Экобалтстрой».

Софья Милованова

«Царский» квартал

Балтийск
В самой западной точке России, в Кали-
нинградской области на живописном
берегу Балтийского моря рядом с горо-
дом Балтийском строится новый клуб
отдыха «Янтарная регата». Здесь можно
купить апартаменты в собственность и,
при желании, сдавать их во время свое-
го отсутствия.

Только недавно Балтийск стал откры-
тым для посещения городом. Этим объяс-
няется сохранность уникальной природы
и чистейшая экология этого райского
уголка. До 1945 года город назывался Пил-
лау, что в переводе с немецкого означает
«укрепленное место», и был одним из луч-
ших европейских курортов своего време-
ни. До войны это место называли «прус-
ским раем». Кенигсбергские аристократы
строили здесь дома для сезонного и посто-
янного проживания. Золотистые пляжи
Пиллау, прекрасные парки и скверы, раду-
шие и гостеприимство местных жителей
привлекали сюда множество туристов. Ку-
рорт находится в 140 километрах южнее
Юрмалы, поэтому здесь намного теплее.
Сегодня это российский город, с богатой
историей и прекрасным, мягким клима-
том, благоприятным для лечения легоч-
ных болезней и аллергий. Клуб отдыха
«Янтарная регата» строится на прибреж-
ной линии Балтийска вблизи природного
заповедника Балтийская коса.

Впервые в России создается курортный
комплекс с такой огромной и разнообраз-

ной инфраструктурой: круглосуточный ro-
omservice, служба бебиситтеров, водомо-
торные виды спорта, морская рыбалка, бо-
улинг, бильярд, рестораны.

По замыслу архитекторов проекта, зда-
ния апарт-отелей будут построены в запад-
ноевропейском стиле. Малоэтажная заст-
ройка, мощеные дорожки должны созда-
вать колорит уютного европейского город-
ка, который будет эффектно контрастиро-
вать с центром застройки — современным
зданием гостиницы «Регата» спроектиро-
ванным в стиле хай-тек.

Проект предусматривает создание ку-
рортного квартала с объектами рекреа-
ционно-развлекательной инфраструкту-
ры. В их числе — яхт-клуб на 30 яхт, бас-
сейны с морской водой (размер чаши
25х15 м) и SPA-комплексом, водоем с
морской водой для ловли рыбы, клиника
пластической хирургии, оздоровитель-
ный комплекс, променад вдоль всей ли-
нии авандюны, открытые спортивные

площадки, теннисные корты и детский
городок, киноконцертный зал.

Покупателям апартаментов в курорт-
ном квартале «Янтарная Регата» предлага-
ется новая для России концепция владе-
ния собственностью. Во время отсутствия
хозяев об апартаментах позаботятся слу-
жащие профессиональной управляющей
компании, осуществляя полный конт-
роль над эксплуатацией, включая ре-
монт, уборку и устранение технических
неисправностей. Также по желанию соб-
ственников апартаменты могут сдаваться
в аренду силами управляющей компа-
нии, что позволит хозяевам получать ста-
бильный доход. Подобный принцип ра-
боты с недвижимостью успешно приме-
няется в международной практике, имея
статус «гостиниц-совладений», номера в
которых приносят своим владельцам хо-
рошую прибыль.

Авторы проекта рассчитывают, что
приобретение апартаментов на берегу
моря в клубе отдыха «Янтарная регата»
станет альтернативой покупке дома в Ев-
ропе. Прежде всего потому, что для поез-
док в самую западную точку России не
нужны визы. Кроме того, ежедневно в Ка-
лининград вылетает до десяти рейсов из
трех аэропортов: Шереметьево, Домоде-
дово и Внуково. В аэропорте Калинингра-
да членов клуба встретит автомобиль, и
общее время путешествия составит 2 часа
10 минут — полтора часа в самолете и 40
минут в автомобиле.

Ольга Мельникова

Апартаменты в «Янтарной Регате»
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Можайка
Девелоперская компания MirLand Deve-
lopment Corporation выводит на рынок
проект нового коттеджного поселка биз-
нес-класса «Западная резиденция». Он
строится в 19 км от МКАД по Можайско-
му шоссе, в Одинцовском районе Под-
московья.

На территории поселка будет возведено
163 домостроения — 92 коттеджа пло-
щадью от 320 до 500 кв. м с участками от 12
до 19 соток и 71 таунхаус площадью 314 кв.
м с участками в 2,5 сотки. Дома выполне-
ны в классическом стиле, в наружной от-
делке использованы эркеры, колонны и
панорамное остекление.

Проектом предусмотрено строительст-
во спортивных, игровых и детских площа-
док и объектов социальной инфраструкту-
ры для комфортного круглогодичного
проживания всей семьи — магазинов, ка-
фе, пунктов бытового обслуживания, фит-
нес-центра, собственного таксопарка и т.
п. Кроме того, жители поселка получат до-
ступ к обширной инфраструктуре Одинцо-
ва, расположенного в 10 минутах езды.

Несомненные плюсы проекта — распо-
ложение на престижном и экологически
благоприятном направлении Подмо-
сковья (это обусловлено отсутствием про-
мышленных объектов и удаленностью от
крупных транспортных магистралей) и
хорошая транспортная доступность. Доб-
раться до поселка можно по Можайскому,
Минскому и Рублево-Успенскому шоссе
через 2-е Успенское шоссе. Более того,

в скором будущем будет построена плат-
ная скоростная шестиполосная трасса-
дублер Можайского шоссе, которая обог-
нет Одинцово с севера.

Поселок строится в две очереди. Первая
очередь — 40 коттеджей и 37 таунхаусов на
одном из двух участков застройки — бли-
зится к концу: в настоящее время в них ве-
дутся работы по отделке фасадов. Еще 50%
строений находятся на стадии кладочных
работ 1–2-х этажей. Предполагается, что
они будут сданы в эксплуатацию во II квар-

тале 2009 года. Строительство второй оче-
реди начнется после того, как будут прода-
ны 30–35% объектов первой очереди.

В качестве генерального подрядчика
выступает строительная компания ООО
«ИПК ”Алана“». Реализацией домовладе-
ний занимается собственный отдел про-
даж компании MirLand Development Cor-
poration. Стартовая цена на коттеджи в «За-
падной резиденции» — 27 млн руб., на та-
унхаусы — 19 млн руб.

Софья Милованова

Судьба резидента
Волоколамка
Компания «Пересвет-Реал Эс-
тейт» начинает строительство
нового жилого микрорайона в
Красногорском районе Под-
московья, в поселке город-
ского типа Нахабино.

На улице Панфилова будут
возведены шесть 17-этажных
кирпично-монолитных домов.
Общая площадь квартир состав-
ляет около 85 тыс. кв. м, нежи-
лых помещений — 2,1 тыс. кв.
м. Первые этажи новостроек в
Нахабино отведены под торго-
вые центры, аптеку, отделение
банка, кафе, спортивный центр
и салон красоты. В пешей до-
ступности от микрорайона рас-
положены средняя школа, шко-
ла искусств, торговый центр и
рынок. В перспективе планиру-
ется строительство детского са-
да, больницы, оздоровительно-
го комплекса.

В числе очевидных досто-
инств нового проекта — распо-
ложение в экологически чи-
стой лесопарковой зоне и удоб-
ное транспортное сообщение
с Москвой. Добраться в столи-

цу можно на автомобиле по Во-
локоламскому (14 км) и скоро-
стному Новорижскому шоссе
(25 км) или по железной дороге
(рижское направление) —
электропоездом от станции На-

хабино, которая расположена
всего в 10 минутах ходьбы
от микрорайона.

В августе этого года нача-
лись продажи в двух первых
корпусах микрорайона. Стои-
мость квартир колеблется от
54 тыс. руб. до 73 тыс. руб. за
кв. м. Квартиры оформляются
в собственность путем заклю-
чения предварительных дого-
воров долевого участия. Сдача
в эксплуатацию корпусов 1 и 2
запланирована на 30 июня
2010 года.

В качестве генерального
подрядчика приглашена авст-
рийская компания «Альпен-
бау», также входящая в строи-
тельный холдинг «Пересвет-
Групп». В дальнейшем эксплуа-
тацию новостроек возьмет на
себя еще одно структурное
подразделение холдинга —
«Пересвет-ЖилCервис».

Софья Милованова

Нахабинский новострой

На юге столицы строится но-
вый жилой комплекс «Бори-
совские пруды». Застройщик
объекта — ООО «УниверсСт-
ройЛюкс», эксклюзивный
риэлтер — компания «Инком-
Недвижимость».

Комплекс представляет со-
бой двухсекционный монолит-
ный дом переменной этажно-
сти (18 и 22) с 382 квартирами
(площадью от 45 до 138 кв. м) и
подземной автостоянкой на та-
кое же количество машиномест.
Согласно проекту, каждый из
корпусов здания будет оснащен
двумя пассажирскими и двумя
грузопассажирскими лифтами.
В квартирах установят двухка-
мерные стеклопакеты, радиато-

ры отопления, межкомнатные
перегородки. Первые этажи
комплекса будут отданы под
службы быта, салон красоты,
фитнес-центр, стоматологию,
магазин и отделение банка.

Комплекс расположится
в экологически благополучном
районе Москворечье-Сабурово,
недалеко от набережной Моск-
вы-реки. На территории «Бори-
совских прудов» планируется

обустроить зону отдыха. В шаго-
вой доступности расположены
музей-заповедник «Царицыно»,
две школы, детский сад, меди-
цинский центр, спорткомплекс
«Борисово».

Сдача комплекса в эксплуа-
тацию намечена на IV квартал
2008 года. При совершении
сделки купли-продажи поку-
патель квартиры заключает
с ООО «УниверсСтройЛюкс»
предварительный договор,
а после сдачи дома в эксплуа-
тацию оформляет жилье в соб-
ственность. Стартовая стои-
мость квадратного метра в «Бо-
рисовских прудах» составляет
131 тыс. руб.

Клавдия Щур

Квартир — пруд пруди
Москворечье-Сабурово

Дмитровка
Компания «Инком-Недвижи-
мость» начала продажи в но-
вом коттеджном поселке
бизнес-класса «Яхромские
Горки-2». Он расположен в
47 км от МКАД по престиж-
ному Дмитровскому направ-
лению, на берегу живопис-
ного озера.

Территория поселка пло-
щадью 20,8 га окружена сосно-
вым бором и разбита на 78 зе-
мельных участков от 12 до 48
соток. Треть участков продает-
ся с лесными деревьями. Стои-
мость домовладений составля-
ет от $444 тыс. до $1,3 млн. По-
купателям предлагается на вы-
бор 13 вариантов коттеджей
площадью от 217 до 360 кв. м.
Дома спроектированы в стиле
модерн с элементами органи-
ческой архитектуры и боль-
шой площадью остекления.

Инфраструктура поселка
«Яхромские Горки-2» включает
продуктовый минимаркет, ре-
сторан, кафе, лобби-бар, апте-
ку, химчистку, спортивные
площадки, теннисные корты и

гостевые парковки. Благоуст-
ройство общественно-рекреа-
ционных зон поселка предус-
матривает строительство на
озере пляжного клуба и при-
стани для катеров и лодок, соз-
дание прогулочных дорожек и
зон отдыха, цветников и рока-
риев. Одной из оригинальных
задумок ландшафтных дизай-
неров станет система декора-
тивной подсветки.

Любители активного отды-
ха смогут воспользоваться раз-
витой спортивной инфраст-
руктурой окрестностей посел-
ка. Недалеко от «Горок» распо-
ложены горнолыжные курор-
ты «Волен», «Яхрома», «Сороча-
ны», «Степаново», «Клуб Леони-
да Тягачева», охотничий клуб и
стрельбище «Лисья нора», яхт-
клубы «Ореховая бухта», «Буре-
вестник», «Нептун», «Пирого-

во», «Спартак», развлекатель-
ный парк «Экстрим» и картод-
ром «Маяк». Помимо того, в ра-
диусе пяти километров нахо-
дятся плавательный бассейн,
ледовый дворец, теннисный
клуб и роллердром города
Дмитрова.

Территория поселка огоро-
жена и охраняется сотрудника-
ми частного охранного предп-
риятия. Три въезда на террито-
рию оборудованы шлагбаума-
ми и контрольно-пропускны-
ми пунктами, предусмотрено
круглосуточное видеонаблюде-
ние внутренней территории и
по периметру.

Окончание строительных
работ запланировано на 2009
год. Владелец земельных уча-
стков — ООО «Яхромские гор-
ки-2», при покупке земля
оформляется в собственность,
с застройщиком — ООО «Реал-
строй» — заключается подряд-
ный договор на строительство
дома. Эксклюзивное право на
реализацию поселка принад-
лежит компании «Инком-Нед-
вижимость».

Клавдия Щур 

Дома на «яхромских горках»
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Плановая задержка
В настоящее время работы
идут преимущественно внутри
здания. Фасады уже в основ-
ном отделаны декоративным
камнем, а в оконных проемах
появляется остекление. На
стройплощадке присутствуют
четыре башенных крана, но ра-
ботой они особо не загружены.
Зато строители и отделочники
трудятся на площадке практи-
чески без выходных.

Напомним: «Доминанта»
представляет собой шестисек-
ционный комплекс перемен-
ной этажности, наиболее вы-
сокая часть насчитывает 22
этажа. Котлован на месте буду-
щего дома появился еще ле-
том 2005 года, а плановым
сроком окончания строитель-
ства был конец 2007-го. Но к
тому времени, когда дом дол-
жен был сдаваться, проводил-
ся монтаж верхних этажей и
выполнялась кладка стен. Бы-
ло понятно, что обещанное не
выполнено, и завершение
строительства существенно
задерживается.

К настоящему времени дек-
ларируемый срок сдачи «До-
минанты» госкомиссии — ко-
нец 2008 года. Впрочем, по-
нятно, что слишком оптими-
стичные сроки завершения
строительства — скорее мар-
кетинговый ход застройщи-
ков, чем реальное намерение
выполнить обещанное. Кроме

того, в практике московского
строительства годовая задерж-
ка иногда оказывается далеко
не худшим вариантом. Есть
стройки, которые в течение
пары лет вообще не начинают-
ся, но тем не менее квартиры
в будущих жилых комплексах
активно продаются.

За время реализации про-
ект дома успел существенно
измениться (тоже обычная
практика московских девело-
перов). Общая площадь комп-
лекса выросла примерно на
20%. Не в последнюю очередь
— за счет увеличения офис-
ной части с двух этажей до пя-
ти. Кроме того, успел сменить-
ся генеральный подрядчик, в
настоящий момент им являет-
ся австрийская компания Stra-
bag. Она известна высоким ка-
чеством работ, однако в ре-
зультате смены подрядчика в
процессе возведения комп-
лекса площадка простояла не-
сколько месяцев практически
без изменений, чем в значи-
тельной мере объясняется за-
держка сдачи дома.

Квартиры-призраки
Как и положено почти завер-
шенному дому бизнес-класса,
квартиры в нем почти все расп-
роданы. Впрочем, по словам
представителя компании на
объекте, к настоящему време-
ни в продаже остаются единич-
ные квартиры. Имеется двух-

комнатная (поддающаяся пере-
делке в «трешку») 88-метровая
квартира с видом на Строгино,
которую можно приобрести за
15 млн руб., а также трехком-
натная площадью 103 кв. м,
предлагаемая за 18,13 млн руб.

Однако возможно, что у за-
стройщика действительно
имеется запас непроданных
площадей. Косвенным обра-
зом это подтверждается пред-
ложениями по покупке жилья
в «Доминанте» от стороннего
агентства недвижимости. По
словам представителя компа-
нии «Азбука жилья», в настоя-
щее время в свободной прода-
же имеется десяток квартир, с
которыми и работают риэлте-
ры, в том числе двухуровневая
квартира на двух последних
этажах самой высокой секции
здания.

В компании «Баркли» пред-
полагают, что речь, возможно,
идет уже о вторичных предло-

жениях — хотя риэлтеры уве-
ренно подтверждают, что про-
дают квартиры именно от заст-
ройщика. Кроме того, менед-
жеры по продажам из «Баркли»
не исключают, что со време-
нем в «Доминанте» могут поя-
виться некие новые варианты
приобретения жилья. Можно
предположить, что часть квар-
тир они придерживают до того
момента, когда цена достигнет
пикового значения.

В 2006 году средняя цена
метра в строящемся доме со-
ставляла $4700, так что те, кто
доверился репутации застрой-
щика и приобрел квартиры в
то время, к настоящему момен-
ту уже выиграли в цене практи-
чески вдвое. По данной причи-
не будущие владельцы апарта-
ментов могут спокойно смот-
реть на продолжающиеся стро-
ительные работы — их вложе-
ния уже принесли ощутимую
выгоду. Вполне возможно, что

после оформления прав собст-
венности квартиры станут еще
дороже. Сегодняшняя цена
метра на уровне 171–176 тыс.
руб. явно не кажется пределом
для недвижимости бизнес-
класса. Существенно и то, что
сейчас предложений аналогич-
ного уровня качества в ближай-
ших окрестностях не имеется:

«Доминанта» находится в удач-
ной конкурентной ситуации.

Предъявите документы
Несмотря на то, что возведение
дома близится к концу, до сих
пор квартиры в «Доминанте»
продаются через предвари-
тельные договоры. Кстати, ин-
вестором части проекта высту-
пил Сбербанк, поэтому по ка-
ким-то вариантам оплата
жилья идет не напрямую заст-
ройщику, а путем открытия на-
копительного счета. Так или
иначе, полного комплекта до-
кументов у застройщика до
сих пор нет.

Ожидается, что к концу года
комплекс будет сдан госкомис-
сии и уже весной его будущие
жители смогут получить клю-
чи от квартир. Учитывая объем
работ, который осталось вы-

полнить, обещания по срокам
заселения можно считать в
принципе исполнимыми. Хотя
не исключено, что строителям
потребуется несколько боль-
шее время — несмотря на
серьезный бренд подрядчика.
Но вот процесс оформления
документов потребует гораздо
большего времени. В компа-
нии «Баркли» говорят, что это
может занять около года, одна-
ко известны случаи, когда даже
очень профессиональным заст-
ройщикам требовалось на
оформление прав ощутимо
большее время.

К настоящему моменту дом
уже можно считать состояв-
шимся. Сейчас потенциаль-
ный покупатель может под-
няться на этажи и посмотреть
свободные квартиры. Кстати,
видовые характеристики дома

— весьма удачные. Из окон
открываются панорамные ви-
ды Москвы, лучшие из кото-
рых — на зеленые массивы
Щукинского парка и леса в
Покровском-Стрешнево. Кста-
ти, хорошее экологическое со-
седство — не менее серьезное
достоинство «Доминанты».
Есть, правда, один существен-
ный минус. У пересечения Щу-
кинской и Пехотной улиц регу-
лярно формируются тяжелей-
шие автомобильные заторы, в
которых машины двигаются
медленнее пешеходов. И когда
к этому потоку добавится пять-
сот машин из подземного пар-
кинга «Доминанты» (а в нем
именно столько машиномест),
ситуация ощутимо ухудшится.
Но это уже издержки любого
строительного проекта.

Валентин Корнев

Отложенное предложение
госкомиссия

Жилой комплекс «Доминанта» компании
«Баркли», строящийся на углу Щукин-
ской и Пехотной улиц, мы впервые посе-
тили осенью 2006 года (см. «Ъ-Дом» от
19.10.2006). Тогда уже были закончены
работы нулевого цикла, и большинство
секций находилось в стадии монтажа
монолитных конструкций нижних эта-
жей. И все-таки заявленных сроков сда-
чи дома застройщик не выдержал.
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Два года назад «Доминанту» обещали сдать в IV квартале  2007 года

Сейчас застройщик обещает закончить работы к концу этого года ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО

Обещали и сделали
Строительство находится в завершающей стадии — дом,
работа над которым началась три года назад, выглядит
практически готовым. Девелопер в очередной раз доказал
свою способность реализовывать крупные проекты в сег-
менте бизнес-класса.

Обещали и не сделали
Компания, обладающая очень хорошей репутацией на
рынке недвижимости, на год задержала сдачу объекта.
В настоящее время ожидается, что раздача ключей от

квартир произойдет уже будущей весной, однако труд-
но сказать, насколько реальным окажется этот срок.
Кроме того, по сей день остается неполной документа-
ция по объекту, что может увеличить срок оформления
прав собственности.

Не обещали, но сделали
Инвесторы, купившие квартиры на ранней стадии строи-
тельства, оказались в выигрыше — сейчас квартиры в доме
предлагаются по вдвое большей цене. И со временем будут
стоить еще дороже.

ИТОГИ ГОСКОМИССИИ
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Пироговский мечтатель
Когда несколько лет назад я встречалась с
застройщиком поселка «Пирогово», распо-
ложенного на Клязьминском водохрани-
лище, чувствовала себя примерно как анг-
лийский фантаст Герберт Уэллс в гостях
у Ленина. (Ленин ему тогда про электрифи-
кацию всей страны рассказывал.) Правда,
мой собеседник мало напоминал Влади-
мира Ильича, хоть и с лукавым прищуром,
но видно было, что сибарит и спортсмен —
выдавал особый, непроходящий загар
яхтсмена. Да и пили мы не морковный
чай, а совсем другие напитки. Но планами
он делился прямо-таки грандиозными, до-
стойными вождя.

Мы сидели на террасе подмосковного
ресторана с видом на бухту, по которой
скользили немногочисленные тогда яхты.
Собственно, создание парусного флота
числилось первым пунктом программы
«развития территории». В качестве флагма-

нов были утверждены яхты класса «Дра-
кон» — элегантнейшие парусники, услада
магнатов и аристократов, изгнанные из
олимпийских гонок за «недемократич-
ность». В «Пирогово», прямо скажем, прох-
ладно отнеслись к демократическим цен-
ностям, учредив международные соревно-
вания на кубок «Серебряный Дракон». Да и
из разговоров становилось ясно, что место
будет «не простое, а золотое».

Еще бушевала на развалинах подмо-
сковного пансионата «Арт-Клязьма», еще
оттягивалась кто во что горазд художест-
венная тусовка (а горазды были на многое
— и «Павильон для водочных церемоний»
Александра Бродского, ставший иконой
российского ленд-арта, и башня-клавесин
Алексея Козыря — всего и не перечис-
лишь). Но уже чувствовалось — конец бо-
гемной вольницы близок. От слов моего
собеседника веяло «джентрификацией»
— новым, малоизвестным тогда терми-

ном, примерно означающим превраще-
ние low в high («низкого» в «высокое»).

«Искусство, конечно, останется. Вся
наша территория будет произведением
искусства. Вместо дачного разбитого ас-
фальта — дороги из зеркального бетона,
освещенные дизайнерскими фонарями.
Вместо убогих газонов — гольф-поле вы-
сочайшего класса. Внушительные при-
чал и эллинг, готовый принять океан-
ские яхты. Летом, когда яхты в работе, в
эллинге будем проводить грандиозные
выставки. Украсим территорию скульп-
турами и инсталляциями самых лучших
художников. Построим дома по проек-
там самых лучших архитекторов. Ну а за-
кончим тем, с чего начинали, конным
спортом. Построим манежи и гостиницу,
денники у нас будут с ультрафиолетом и
с окном в каждом, чтобы лошади не ску-
чали, а созерцали природу» — так звуча-
ли речи моего визави.

Скепсис и реальность
Восхищенная и очарованная развернуты-
ми передо мной перспективами (особенно
возможностью устройства в лошадиных
стойлах солярия и сауны), подогретая ка-
чественным алкоголем, я млела от востор-
га. Но стоило мне покинуть гостеприим-
ный ресторан, врожденный скепсис, раз-
вившийся за годы общения с российски-
ми девелоперами до критических масшта-
бов, вновь овладел мною. «Сколько я слы-
шала подобных речей о том, что ”мы луч-
ший мир построим“?» — вопрошала я се-
бя. И отвечала себе: «Много. Слишком мно-
го, чтобы верить. Потом не хватало то ли
воли, то ли кругозора, то ли умения, то ли
просто денег, и все мечтания выливались
в убогую застройку типовыми коттеджами

”в стилях“».
Но верить хотелось, потому что знала

некоторых людей, имеющих к этим пла-
нам непосредственное отношение. Архи-
текторов — креативного Тотана Кузембае-
ва, концептуального Бориса Бернаскони,
эстета, сноба и педанта Евгения Асса. Зна-
ла главного куратора земли русской Юрия
Аввакумова, талантливого скульптора Ки-
рилла Александрова, неподражаемых
опендизайнеров Стаса Жицкого и Сергея
Кужавского, артистичную Алену Кирцову
и, конечно же, успешнейший дуэт Виног-
радова—Дубосарского.

Появление же на территории «Пирого-
во» водочного павильона Александра

Бродского я вообще почитала за мистиче-
ский знак. Недаром на Первой междуна-
родной биеннале архитектуры в Пекине,
где я его показала, павильон вызвал благо-
говейный восторг. А китайцы — они люди
восточные, привыкшие понимать тайные
знаки и прозревать будущее. И решила я
немножко поверить. И воздалось мне —
по мере веры моей.

Выставочный сезон
Появились дороги, в каждый приезд удив-
ляющие своим качеством, и гольф-поле с
причитающимися ему травой-муравой,
бункерами, кустами, прудами и вынесен-
ными на воду лунками. Центральная
клумба разворотного круга на въезде отме-
тилась дивной, героического масштаба
скульптурой «Березка» Дмитрия Тугарино-
ва. Аввакумов раскидал по гольф-полям и
лесам городошные фигуры из труб, чья
ржавчина весьма облагородила зеленый
фон. Александров украсил причал ориги-
нальными бронзовыми кнехтами и «узла-
ми» для заправки яхт, похожими на драко-
нов. Живописца Алену Кирцову назначи-
ли экспертом, ответственным за общую
колористическую гамму. Графику и полиг-
рафию отдали Open! Design. Евгению Ассу
поручили разработать регламент застрой-
ки. В построенном по его проекту эллинге
площадью четыре тысячи квадратных
метров (что вполне соотносимо с москов-
ским Манежем) в летний сезон Дубосар-
ский и Виноградов, художественные кура-
торы «Пирогово», устраивают выставки.
Первой, правда, стала выставка не художе-
ственная, а архитектурная. На ней были
представлены заказанные лучшим архи-
текторам Москвы проекты частных домов.

На выставке, дизайнером которой вы-
ступил Юрий Аввакумов, архитекторы
представили свое видение идеального за-
городного жилища. Видения расходились
— от классицистической виллы Ильи Ут-
кина до ландшафтных домов-объектов Ни-
колая Лызлова.

Как впоследствии оказалось, у будущих
заказчиков существуют собственные пред-
ставления о загородном доме, несколько
отличающиеся от продемонстрирован-
ных профессиональной элитой. К сожале-
нию, пока не нашлось желающих жить в
доме-ракете, спроектированном группой
А-Б; дом бюро «Меганом» со световыми ко-
лодцами, пронизывающими чердак, выз-
вал живейший интерес, но также не на-
шел хозяев. Будущие владельцы оценили
концептуальность представленных проек-
тов, но не спешили подвергнуть себя и
свои семьи масштабному архитектурному
эксперименту.

Рамки регламента
Пока единственным воплощенным проек-
том, показанным на выставке, стал дом-ка-
тамаран («Дом у пятой лунки») Александра
Бродского и Ярослава Ковальчука, разме-
ром сопоставимый с античным храмом. За-
то в «малых формах» дух поиска и новатор-
ства восторжествовал вполне. Домики для
яхтсменов, выстроившиеся вдоль берега
бухты,— это своеобразные архитектурные
манифесты, заключенные в жесткие рам-
ки: пять метров в ширину, восемь в длину,
шесть в высоту. Именно таков регламент
этой застройки, имеющий силу закона, ко-
торый, как бы ни ухищрялись заказчики и
архитекторы, неукоснительно соблюдается
владельцами «Пирогово».

За этими «формальностями» видится
железная логика — территория, отведен-
ная под домики яхтсменов, подчинена
спорту — его духу и букве. Это такое спор-
тивное архитектурное соревнование —
кто интересней? Но в яхтенных гонках
участвует определенный класс яхт. Можно
построить «Дракон» хоть из дерева, хоть из
пластика, отделать ценным шпоном или
покрасить, поднять парус любой расцвет-
ки. Но будь любезен — соблюдай все пара-
метры и характеристики яхты, ее вес и
размеры до дюйма. Иначе на старт не вы-
пустят. Так на воде. Так и на суше. Делай
дом из пластика, металла, дерева или пла-
стмассы, но помни — на стартовую линию
выйдешь, только соблюдя параметры дан-
ного «класса».

Величественный «Дом у пятой лунки»
Бродского на краю гольф-поля и компакт-
ные домики у воды отмечают крайние точ-
ки архитектурной масштабной линейки.
Для того чтобы определить весь спектр
возможной застройки, необходимо было
создать эталон «середины».

Через «чересчур»
Решить эту непростую задачу предстояло
архитектору Ярославу Ковальчуку — мно-
голетнему партнеру Бродского, основав-
шему свое бюро. Принимая заказ, Ярос-
лав шел на вполне очевидный риск. Ну в
самом деле, реализовывать свои творче-
ские амбиции принято в радикальных
формах, тут уж и сам размер имеет значе-
ние. Построй самый высокий небоскреб,
как в Эмиратах, или, как в Японии, за-
сунь семью из шести человек в двадцати-
метровую комнату, да так, чтоб не только
стоять могли,— и ты уже гений. А вот

Дом у последней лунки
эксклюзив

Поселок-курорт «Пирогово» — законодатель архитектурной моды Подмосковья — пополнился еще одним домом.
По проекту архитектора Ярослава Ковальчука построен «Дом у последней лунки» — настоящий шедевр гольф-
кантри-стиля. Перед архитектором стояла нелегкая задача — возвести дом таким образом, чтобы он привлекал
внимание, но не доминировал над ландшафтом, оставив эту почетную роль зданию гольф-клуба «Пирогово».
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Ярослав Ковальчук родился в г. Севастополе в 1973
году. Окончил Московский архитектурный институт в
1997 году. С 1995 по 1999 год работал в нескольких
частных архитектурных бюро в Москве. C 2000 года
(с момента создания) — в архитектурном бюро
«Александр Бродский». В 2008 году основал свое ар-
хитектурное бюро «АБ Римша».

В соавторстве с Александром Бродским и други-
ми архитекторами проектировал центр современно-
го искусства «Винзавод», частные дома в Подмо-
сковье (в том числе шесть — в «Пирогово»).

АВТОР «ДОМА 
У  ПОСЛЕ ДНЕЙ ЛУНКИ»

Дом у последней лунки — «золотая середина» курорта «Пирогово» Председатель совета директоров «Гута-Банка» Артем Кузнецов на соревнованиях «Парус-гольф»

Участники «Парус-гольфа»: президент группы компаний IВS Анатолий Карачинский и сенатор Александр ПетровГлава департамента имущества Москвы Владимир Силкин радуется удачному удару
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попробуй, сделай что-нибудь не большое
— не маленькое, не низкое — не высо-
кое, не дешевое (дешевого в «Пирогово»
не может быть по определению), но и не
запредельно дорогое. Чтоб ничего «черес-
чур». И при этом такое, чтоб волновало и
привлекало.

И Ковальчук сделал. Построенный по
его проекту дом расположен в ста метрах
от нового здания гольф-клуба — средото-
чия светской жизни «Пирогово». С терра-
сы клуба зрители наблюдают начало игры
и приветствуют финальный удар победи-
теля. Будущие хозяева нового дома, полу-
чившего пока кодовое название «Дом у
последней лунки», смогут следить за иг-
рой с собственной террасы — с нее, как и
из окон дома, на гольф-поле открывается
великолепный обзор. При этом напитки
можно заказать в баре клуба, а когда игро-
ки приблизятся к финишу — присоеди-
ниться к общей компании, чтобы обсу-
дить тонкости прошедшей игры.

Итак, первое преимущество «Дома у пос-
ледней лунки» — местоположение. Архи-
тектор выжал из этого обстоятельства мак-
симум возможного. Во-первых, как уже
упоминалось, здесь закольцовывается
маршрут гольфистов. Соответственно, ме-
сто это пафосное — если мерить Москвой,
то самый центр вроде Пушкинской площа-
ди. Гольф-клуб, соответственно, задумывал-
ся и строился как доминирующее «общест-
венное сооружение». Появление второго
объекта такого же масштаба и дизайнер-
ских претензий было бы абсолютно бес-
смысленным, обесценивающим здание
клуба. Дом же, по контрасту с ним, имеет
очень приватный, уютный характер. Он
скорее относится к событиям ландшафта,
чем архитектуры.

Природное пространство оказывается
визуально неперегруженным, напротив,
дом ненавязчиво создает своеобразную
рамку гольф-полю. Он стоит на границе
между идеальной искусственной средой и
тщательно сберегаемой в нетронутом ви-
де полосой леса (граница эта при полном
попустительстве местных властей посто-
янно нарушается расплодившимися в ле-
сах «Пирогово» оленями).

Попадание в контекст
Поле в этом месте сделано с особой дизай-
нерской тщательностью — здесь происхо-
дит презентация всей гольф-территории.
Из дома открывается вид на пруд, в кото-
ром, несмотря на кукольные размеры, ра-
стут и цветут растения 120 видов. Пруд не
только услаждает взор, он вполне функци-
онален. С одной стороны, это планировоч-
ная деталь гольф-ландшафта, одна из так
называемых ловушек. А по отношению к
дому пруд — элемент традиционного пар-
кового дизайна. Как там пел Атос-Смехов?
«Есть в гpафском паpке чеpный пpуд, Там
лилии цветут…» Ну вы помните. Кроме то-
го, пруд отделяет территорию дома от иг-
рового поля. Поскольку иных заборов,
кроме живой изгороди, вокруг домов не
предусмотрено, наличие водной прегра-
ды да еще столь прекрасного вида являет-
ся большим плюсом.

Конечно, у меня возник вопрос: ред-
кий ли мяч долетит до середины пруда? И
не залетит ли он дальше, например, в ок-
но «Дома у последней лунки»? Но меня
убедительно заверили, что начинающим
такой удар не по силам. Мастерство же
бывалых пироговских гольфистов гаран-
тирует точность попадания, а благородст-
во и клубный дух — то, что меткость бу-
дет использована в надлежащем направ-
лении (к лунке).

Другим достоинством дома является
абсолютное попадание в контекст. Его ар-
хитектура, на мой взгляд, идеально отве-
чает характеру самой игры. Ценности здо-
рового образа жизни здесь представлены

без излишеств, но с изяществом и внима-
нием к мелочам. Гольф — это, пожалуй,
единственная игра (кроме шахмат), кото-
рая не требует от участников, чтобы им
приходилось краснеть, потеть и напря-
гаться. На игрока в гольф всегда приятно
смотреть — не то что на какого-нибудь
футболиста. Человек с гольф-клюшкой, в
отличие от человека с клюшкой хоккей-
ной, всегда элегантен и слегка небрежен,
его одежда продуманна, но назвать ее
спортивной «формой» не повернется
язык. Вот так и дом. Выглядит как типич-
ный кантри-хаус со всеми вытекающими.
Близость к земле (дом принципиально од-
ноэтажный), пологая скатная крыша, пок-
рытая лиственничным гонтом, панорам-

ные окна, террасы. Сделан, естественно, из
дерева. Но это не просто кантри-хаус, это
гольф-кантри-хаус, достойный пристально-
го рассматривания и внимания. Только тог-
да можно понять класс его «экипировки».

Принцип приватности
Итак, планировка. Дом в некотором роде
повторяет схему «большого» дома у пятой
лунки — здесь тоже использован принцип
катамарана. Два крыла здания (раньше бы
их назвали ризалитами) выходят одинако-
выми фасадами на гольф-поле. Единое
пространство большего ризалита вмещает
в себя кухню, столовую и гостиную с ками-
ном. В другом крыле расположены спаль-
ня хозяев с большой ванной комнатой и

antichambre — утраченной ввиду общего
опрощения нравов, но совершенно необ-
ходимой комнатой, которая отделяет при-
ватную часть (в данном случае спальню) от
той, что доступна не только хозяевам.

Нужно заметить, что владелец «Пиро-
гово» твердо намерен вернуть антишамб-
ры и другие полезные для загородной
жизни вещи, например парадное крыль-
цо с навесом, в обиход подмосковного ку-
рорта. Для архитекторов даже была со-
ставлена целая программа на проектиро-
вание. Одним из основных принципов
организации жизни в частном доме в
«Пирогово» считают комфорт, а его необ-
ходимой составляющей — непересече-
ние владельцев с персоналом. Иными

словами, у хозяев должно существовать
стойкое убеждение, что в доме, кроме
них самих, никого нет.

Идеальное в этом отношении устройст-
во быта описал Аксаков в «Аленьком цве-
точке», в оригинале известном как «Краса-
вица и чудовище»: «…и много в палатах
душ человеческих, а только ты их не ви-
дишь и не слышишь, и все они берегут те-
бя день и ночь… Служат ей слуги невиди-
мые, подают, принимают… и все ее пове-
ления исполняют». В архитектурной пла-
нировке это называется функциональным
разведением потоков.

Все технические помещения — гараж,
комнаты обслуги и большие кухни — по-
мещаются либо на отдельный этаж, либо
выносятся в отдельные блоки. Но это в
«больших» домах, с приличным штатом
прислуги. «Дом у последней лунки» слиш-
ком компактен, на площади в 500 квадрат-
ных метров выделять «рабочие» зоны не-
целесообразно. Поэтому весь дом отдан хо-
зяевам и их гостям. Для последних предус-
мотрены две спальни с ванной и видом на
гольф-поле в серединной части дома. В
подвале расположены технические поме-
щения, гараж и большое свободное прост-
ранство, в котором можно разместить сау-
ну, бильярдную или домашний кинотеатр
(на вкус владельца). Прислуга в данном
случае приходящая — сервис поселка «Пи-
рогово» включает в себя заботу о чистоте
помещений, доставку еды, обслуживание
званых ужинов, стрижку газонов и про-
чее. Именно по такому принципу функци-
онируют домики яхтсменов и дома, сдава-
емые в аренду.

Фабричное, индивидуальное
Теперь, собственно, об «экипировке». Как
и в спорте, здесь существуют две возмож-
ности — ручная работа и фирменное про-

изводство. Спортивные аксессуары (нап-
ример, футбольные мячи или седла для
верховой езды) традиционно изготавлива-
ют как вручную, так и в цехах. Hand made
— более дорогой вариант, но, как отмечает
та же FIFA, «качество мяча зависит от состо-
яния сшивальщика в данный день». То
есть индпошив требует индивидуальной
проверки качества. В случае использова-
ния высоких технологий фирмы-произво-
дители гарантируют стандарты качества
своей продукции. Для строительства «До-
ма у последней лунки» был выбран второй
вариант.

Итальянская фирма PAGANO уже 50 лет
специализируется на строительстве част-
ных домов класса люкс. Особенность ком-
пании заключается в том, что она собира-
ет дома по индивидуальным проектам из
деталей и узлов, изготовленных на фабри-
ке. В «производство» входит также остекле-
ние, инженерное и сантехническое осна-
щение дома, доставка на место и сборка.
Качество гарантировано, заказчику — ми-
нимум волнений и суеты. Надзор за рабо-
тами производится во время прохожде-
ния восьмой-девятой лунки.

Единственная претензия, высказанная
архитектором в адрес компании,— ограни-
чение цветовой гаммы отделки фасадов. В
PAGANO над этим работают, но пока пред-
ложение ограничено красным деревом.
Что, нужно признать, совсем неплохо, а в
данном конкретном случае так просто
прекрасно. Каркас «Дома у последней лун-
ки» выполнен из лиственницы и шпониро-
ван красным деревом, так же как и панели
стен. Глядя на дом, я подумала, что красно-
коричневый цвет здания идеально бы гар-
монировал с благородной ржавчиной авва-
кумовских городошных фигур. Нужно не
забыть сказать об этом заказчику…

Елена Гонсалес

Р
Е

К
Л

А
М

А

Курорт «Пирогово» расположен на берегу Клязь-
минского водохранилища в 20 км от Москвы
по Осташковскому шоссе. Генеральный план
обновленного курорта разработал Евгений Асс.
Над проектами застройки работали лучшие ар-
хитекторы: Александр Бродский, Владимир Плот-
кин, Николай Лызлов, Алексей Козырев, Борис
Бернаскони, Юрий Григорян, Сергей Скуратов,
Михаил Белов, Илья Уткин, Эрик ван Эгераат,

Гэри Чанг, Юрий Аввакумов, Ярослав Ковальчук
и другие.

На территории курорта расположены гольф-клуб
с тренировочным полем, клубным домом и девятилу-
ночным парковым полем по проекту Сергея Баранчу-
кова, яхт-клуб с причалом для яхт и эллингом, коннос-
портивный комплекс с манежем, хоккейная площад-
ка, теннисные корты, площадка для мини-футбола,
два ресторана, гостевые домики и частные дома.

ЧТО ТАКОЕ «ПИРОГОВО»

С террасы дома можно наблюдать начало игры и финальный удар гольфиста

«Пирогово»: генеральный план курорта

Схема «Дома у последней лунки»

На границе между идеальной искусственной средой и тщательно сберегаемой в нетронутом виде полосой леса Это не просто кантри-хаус, это гольф-кантри-хаус, достойный пристального рассматривания
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Но если из этой величины вычесть эксп-
луатационные расходы, коммунальные
платежи и упущенную выгоду за период
простоя квартиры, на выходе получится
1,5-3% чистой прибыли в год в зависимости
от характеристик сдаваемой квартиры.
Для сравнения: еще в 2005 году доходность
от сдачи квартиры составляла 7–10%.

Разрыв между стоимостью жилья и став-
кой аренды становится все больше. Так, по
итогам первого полугодия 2008 года, по
данным аналитического центра IRN, сред-
няя стоимость 1 кв. м жилья в однокомнат-
ных квартирах повысилась на 31%, а в двух-
комнатных и трехкомнатных — на 26%.
При этом аренда однокомнатных квартир,
по данным компании «Миэль-Аренда», по-
дорожала за первые шесть месяцев этого го-
да лишь на 6,47%, двухкомнатных — на
5,28%, а трехкомнатных — на 7,69%.

Казалось бы, в таких условиях гораздо
выгоднее было бы вообще продать кварти-
ру, положить деньги в банк и спать спокой-
но, получая стабильный доход в виде про-
центов по вкладу. А от затеи с приобрете-
нием квартиры для последующей сдачи
в аренду вообще отказаться. Евгений Апте-
кин, например, считает, что рассматривать
подобные сделки как инвестиционный
бизнес сегодня несерьезно. По его наблю-
дениям, число инвестиционных сделок на
рынке жилья последние годы заметно сни-
жается: если в 2005 году количество сделок
на покупку жилья в инвестиционных це-
лях составило 20–25%, в 2006-м — 15–20%, в
2007-м — 10–15%, то в 2008-м — менее 10%.

«Если учесть, что чистый доход от сда-
чи квартиры составляет всего 1,5-3% в год,
то намного выгоднее будет вкладывать
деньги, к примеру, в долгосрочные бан-
ковские вклады — размер дивидендов
может составить 11-14% в год от общей
суммы вклада,— говорит господин Апте-
кин.— Поэтому сдача квартиры в аренду
подходит только для владельцев свобод-
ной недвижимости».

Однако пока никто не спешит расста-
ваться с квартирами, мало того, многие
дальновидные граждане продолжают
вкладывать деньги в недвижимость, нес-
мотря на копеечный доход и сопутствую-
щие сдаче в аренду квартир проблемы,
связанные с поиском арендаторов, взима-
нием платежей, ремонтом, налогами и
проч. А если денег на приобретение нед-
вижимости не хватает, жилье покупают
на заемные средства.

Как утверждает Татьяна Макеева, веду-
щий аналитик бюро недвижимости
«Агент 002», покупка квартиры с дальней-
шей сдачей является одним из самых на-
дежных способов вложения средств. «До-
ходность может изменяться год от года,
но в целом это один из самых привлека-
тельных способов инвестирования,— го-
ворит она.— Постоянно растущая доля
сдаваемых квартир говорит сама за себя.
Так, в прошлом году рынок аренды оце-
нивался в 140 тыс. квартир, сейчас их сда-
ется порядка 200 тыс. Конечно, это толь-
ко приблизительные данные. Реальное
количество арендных квартир, видимо,
на порядок выше».

Ипотечный калькулятор
По данным Андрея Кузнецова, директора
отделения «Центр ипотеки» компании
«Бест-Недвижимость», сегодня около 20%
покупателей квартир с привлечением
ипотечного кредита приобретают их для
последующей сдачи в аренду. «Начиная с
2005 года доля таких покупателей увели-
чилась: люди стали вкладывать больше де-
нег в недвижимость, в том числе и в при-
обретение жилья с помощью ипотеки. Тем
более в какие-то промежутки времени
арендные ставки и ежемесячные платежи
по ипотеке были равносильны,— отмеча-
ет он.— Банки, в свою очередь, охотно сог-
лашаются на условия, что данный объект
будет сдаваться, так как это увеличивает
доход заемщика».

Инвесторы начали пользоваться ипо-
текой для покупки доходных квартир в
2005 году. Как вспоминает Павел Комо-
лов, заместитель начальника управления
партнерских продаж Городского ипотеч-
ного банка, уже со второй половины 2005
года, когда начали расти цены на жилье,
ипотека получила очень мощный толчок
за счет растущего спроса со стороны же-
лающих инвестировать в недвижимость
граждан. «Однако думаю, что даже в этот
период доля людей, покупавших кварти-
ры именно для сдачи в аренду, не могла
превышать и 5% от общего числа. Таким
образом, те, кто покупал квартиры в пе-
риод с сентября 2005 по июль 2006 года,
имели отличную возможность, взяв кре-
дит, зафиксировать цену квартиры (а зна-
чит, и ежемесячный платеж) на довольно
низком уровне и, скорее всего, покры-
вать этот платеж за счет денег, получае-
мых от аренды. Тем более что цена найма
квартиры всегда с большим лагом, но
верно ползет вверх за ее рыночной це-
ной,— говорит господин Комолов.— С
точки зрения инвестора доход от аренды

должен отбить затраты на приобретение
квартиры за восемь-десять лет. Поэтому
если рыночная цена взлетела, в итоге
поднимется и стоимость найма жилья».

Но с середины 2007 года стало очевид-
но, что цены на квартиры выросли до та-
кого уровня, что арендный доход больше
не превышает ежемесячного платежа, да
и темпы роста уже не позволяют много за-
работать, просто купив квартиру и продав
через 6–12 месяцев. Примерно в то же вре-
мя, вспоминает Павел Комолов, сократи-
лось и количество потенциальных заем-
щиков из числа инвесторов. А тем, кто по-
купает квартиры в кредит для сдачи в
аренду, приходится теперь доплачивать,
чтобы хватило на ежемесячные взносы
по кредиту.

«Покупка квартиры по ипотеке в Моск-
ве с последующей сдачей в аренду выгоды
не приносит до момента полного погаше-
ния долга,— говорит Галина Фабрицкая,
начальник отдела аренды компании ”Пе-
ресвет-недвижимость“ (входит в ГК ”Перес-
вет-Групп“).— Ипотечные платежи сущест-
венно превышают ставку аренды. Так,
например, при покупке по ипотеке (кре-
дит на восемь лет) двухкомнатной кварти-
ры экономкласса в районе Борисовских
прудов стоимостью 4,8 млн рублей был
сделан первоначальный взнос 25%. В ре-
зультате ипотечная ставка равняется
44 тыс. рублей в месяц, а арендная плата
— 35 тыс. рублей в месяц. А вот в Подмо-
сковье подобная покупка может быть вы-
годной. В случае когда делается большой
первоначальный взнос, стоимость аренды
со значительной долей вероятности пре-
высит ипотечные взносы, в худшем случае
она с ними сравняется».

Размер ежемесячных платежей по кре-
диту зависит не только от величины пер-
воначального взноса, но и от срока креди-
тования. Чем больше срок, тем меньше
взнос и наоборот. Кроме того, с течением
времени арендная плата будет расти, а
платежи по кредиту не изменятся. Так что
рано или поздно аренда покроет расходы
на выплату долга банку.

Вот какой пример приводит Андрей
Кузнецов: «Однокомнатная квартира в
спальном районе столицы стоит $220 тыс.
Стоимость ее аренды составляет около
27 тыс. рублей. Ежемесячные платежи за
этот объект составят около 42 тыс. рублей
сроком на 20 лет. С условием, что аренд-
ные ставки ежегодно вырастают на
15–20%, стоимость аренды жилья сравня-
ется с ежемесячными платежами уже че-
рез два-три года. Теперь рассмотрим вари-
ант, что квартира дорожает на 2% в месяц

— это значит, что через год стоимость этой
квартиры составит около $260 тыс. И в слу-
чае продажи данного объекта выгода бу-
дет существенная».

Но здесь есть одно «но»: продавать квар-
тиру, приобретенную по ипотеке, нельзя
до полной выплаты кредита, поскольку до
этого момента она находится в залоге у
банка. Поэтому «навар» в виде $40 тыс.—
деньги скорее виртуальные. А вот расходы
на содержание квартиры и другие сопутст-
вующие такой операции траты очень даже
реальны. Их в своих расчетах срока окупа-
емости ипотечной квартиры приводит Ма-
рия Жукова, первый заместитель директо-
ра компании «Миэль-Аренда». Объект —
двухкомнатная квартира рядом с метро
«Перово» в современном монолитно-кир-
пичном доме площадью 59 кв. м. Стои-
мость покупки квартиры — $340 тыс. Зат-
раты на оформление сделки по покупке
квартиры — $10–11 тыс. Стоимость косме-
тического ремонта — $20 тыс. Покупка
минимального набора мебели и бытовой
техники — $5 тыс. Итого вложений:
340+20+5+10 = $375 тыс. При сдаче такой
квартиры в аренду ежемесячный платеж
составит примерно $1600. А вот какие рас-
ходы ложатся на плечи собственника:
коммунальные платежи — $100–150, на-
логи — 13%, или $2496 в год. Итого за год
доход составит $14 904, или 4,38% годо-
вых. «В данном расчете не учтены перио-
ды простоя квартиры между ее пересдача-
ми, затраты на страхование квартиры, зат-
раты на ремонт квартиры в период ее
эксплуатации, а также рост стоимости
коммунальных платежей, уровень инфля-
ции и колебания курса доллара,— уточня-
ет Мария Жукова.— Срок окупаемости
квартиры при этом составит 25 лет и один
месяц. Однако с учетом стабильного роста
цен на аренду жилья этот срок может быть
сокращен. При покупке квартиры в доме-
новостройке увеличивается стоимость ре-
монта (в два-два с половиной раза), а также
срок от момента покупки до первой сдачи
в аренду, поскольку в аренду можно сда-
вать только жилье, пригодное к прожива-
нию и принадлежащее арендатору по пра-
ву собственности, а, как известно, получе-
ние права собственности в доме-новост-
ройке — процесс не всегда быстрый: он
может занять год и больше».

Точное попадание
Чтобы арендные платежи если не перек-
рывали ежемесячные выплаты по креди-
ту, то хотя бы максимально приблизи-
лись к ним, нужна удача. Вот пример из
практики Татьяны Макеевой. «Один из

клиентов приобрел у нас квартиру в но-
ябре 2007 года с использованием ипотеч-
ного кредита без первоначального взноса
(были оплачены лишь услуги агентства и
ипотечного брокера),— рассказывает
она.— Это была однокомнатная квартира
площадью 38 кв. м на Красной Пресне.
Стоимость квартиры не превышала
4,6 млн рублей. Сейчас эта квартира сто-
ит около 8 млн рублей. Это была крайне
удачная покупка. После капитального ре-
монта, который обошелся владельцу в
480 тыс. рублей, квартира сдается за
72 тыс. рублей в месяц. Таким образом,
годовой доход составляет порядка
864 тыс., или 19% годовых от первона-
чальной стоимости квартиры».

Конечно, такая удача — большая ред-
кость. Но если правильно выбрать
объект, можно повысить доходность ин-
вестиций. Правда, и риски в этом случае
тоже вырастут. В последнее время, напри-
мер, заметнее всего росли арендные став-
ки на недорогие однокомнатные кварти-
ры. На первый взгляд приобретение та-
кой квартиры как раз и является опти-
мальным вариантом для последующей
сдачи: и спрос на такие квартиры высо-
кий, и стоят они относительно дешево.
Однако, как утверждает Татьяна Макеева,
стоимость аренды в сегменте экономк-
ласса уже сейчас не соответствует плате-
жеспособному уровню спроса. «Популяр-
ностью продолжают пользоваться кварти-
ры до 30 тыс. рублей. Уже в сегменте свы-
ше 40 тыс. рублей (если количество ком-
нат меньше трех) спрос существенно сни-
жается. Необходимо обратить внимание
и на то, что зачастую качество квартиры и
заявленная цена не соответствуют друг
другу,— говорит госпожа Макеева.—
Иногда просто кажется, что на волне ин-
формационного ажиотажа собственники
стараются сдать квартиру как можно до-

роже, не учитывая того, что квартира в та-
ком виде просто не стоит таких денег. Ду-
маю, что в экономклассе стоимость квар-
тир если и вырастет в следующем году, то
незначительно — в пределах инфляции
(10–12%). Этот сегмент самый чувстви-
тельный по отношению к уровню дохо-
дов нанимателя, а инфляция и рост цен
на самые необходимые продукты просто
не позволяют выжать большую сумму из
его кармана. Собственникам придется
смириться с этим или быть готовыми к
сдаче квартиры нескольким семьям, а в
трехкомнатные квартиры селить по во-
семь человек. Именно это сейчас и проис-
ходит очень часто, но обычно без ведома
хозяина квартиры».

Как объясняет Евгений Аптекин, рост
арендных ставок на жилье всегда соразме-
рен с ростом цен за 1 кв. м. В целом, по его
данным, арендные ставки с 2005 года по
настоящее время выросли в два раза. Если
средняя цена за однокомнатную квартиру
нижнего бизнес-класса в 2005 году состав-
ляла $800, то сегодня уже $1600; двухком-
натную в 2005 году можно было снять за
$1200 в месяц, а в 2008 году — за $2400. В
среднем арендные ставки на квартиры
каждый год растут на 15–20%. Но следую-
щий год может стать исключением: как
считает, например, Юлия Гасиловская, ди-
ректор отделения «Центр аренды» компа-
нии «Бест-Недвижимость», арендные став-
ки в следующем году вырастут на 5–7%.

Получается, что если еще год-два назад
такая схема инвестирования в недвижи-
мость была и надежной, и высокодоход-
ной, то сегодня она стала просто надеж-
ной. Но за те 20–30 лет, что инвестор будет
выплачивать долг банку, ситуация может
неоднократно измениться. И даже если
она изменится не в пользу инвестора,
квартира все равно останется при нем.

Наталья Капустина

Кредит в аренду Соотношение ежемесячных платежей по ипотечному кредиту и арендной платы*
Дата покупки Стоимость Сумма Ежемесячный Стоимость аренды Размер доплаты 
квартиры квартиры ($) кредита ($) платеж ($) в месяц ($) в месяц ($)

2005

А 50000 35000 472,3 500 –27,7

В 90000 63000 850,1 650 200,1

С 145000 101500 1369,6 1300 69,6

2006

А 80000 56000 724,6 650 74,6

В 140000 98000 1268 800 468

С 220000 154000 1993 1700 293

2007

А 120000 56000 724,6 800 –75,4

В 210000 98000 1268 1100 168

С 330000 154000 1993 1500 493

2008

А 150000 105000 1388 900 488

В 260000 182000 2405 1200 1205

С 400000 280000 3700 2000 1700

*Срок кредита — десять лет. Первоначальный взнос — 30% стоимости объекта. Объекты — три квартиры: А — однокомнатная в панельной
девятиэтажке (30 кв. м), В — двухкомнатная в современном панельном доме улучшенной планировки (50 кв. м), С — двухкомнатная в моно-
литно-кирпичном доме (70 кв. м).  Источники: Городской ипотечный банк, компания «Пересвет-Недвижимость».
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Преодоление рубежей
Неоспорим факт, что цена квадратного
метра в Москве, Санкт-Петербурге и
большинстве других крупных городов
преодолела все мыслимые и немысли-
мые пределы. На протяжении последних
лет, публикуя прогнозы аналитических
агентств, руководителей строительных
организаций, риэлтеров и результаты оп-
росов граждан, средства массовой ин-
формации превратили цены на недви-
жимость в своеобразный фетиш — в
культово-сверхнадежный, постоянно ра-
стущий в цене объект инвестиций.

До сегодняшнего дня это было абсолют-
но справедливо. Начиная с августовского
кризиса 1998 года цены на жилье в Москве
никогда не падали. Все, казалось бы, подк-
репленные реальными экономическими
фактами прогнозы о возможном кризисе
на рынке недвижимости оказывались нес-
быточными. Вопреки всем законам эконо-
мики стоимость квадратного метра в сто-
лице преодолевала один психологиче-
ский рубеж за другим. Еще недавно даже
самые смелые аналитики вряд ли могли
предложить, что всего в течение несколь-
ких месяцев его стоимость поднимется
сначала до двух с половиной, потом до
трех, до четырех тысяч и, наконец, до ше-
сти и более тысяч долларов. Когда четыре
года назад один из московских девелопе-
ров, занимающихся реконструкцией Ос-
тоженки, Леонид Казинец, сказал, что
квартиры в этом районе Москвы будут сто-
ить $10 тыс. за квадратный метр, боль-
шинство риэлтеров и покупателей сочли
это заявление безумным. Сегодня средняя
стоимость квадратного метра на Остожен-
ке составляет уже порядка $30 тыс.

Многие аналитики склонны считать,
что, становясь по уровню своего эконо-
мического развития в один ряд со столи-
цами крупнейших европейских стран,
Москва вскоре догонит их и по уровню
цен на недвижимость. По их мнению,
средняя цена $6 тыс. за квадратный метр
— это далеко не предел для Москвы.

Доля инвестиций
Никто не спорит с тем, что цены на
жилье в современных условиях опреде-
ляет рынок. И тут возникает закономер-
ный вопрос: какой это рынок, товарный
или инвестиционный? Реальной стати-
стики на этот счет не ведется, а строите-
ли и риэлтеры предпочитают не распро-
страняться о том, сколько квартир у них
купило то или иное физическое лицо.
Информация о примерном процентном
соотношении жилых и инвестиционных
квартир в новых домах всплыла в связи с
историей по поводу обманутых соинве-
сторов компании «Мастерок». Выясни-
лось, что некоторые предприимчивые
граждане приобрели у этой компании по
две, три, четыре и более квартир. А один
из покупателей решил стать владельцем
целых одиннадцати апартаментов. Полу-
чилось, что около половины квартир бы-
ло куплено у «Мастерка» в инвестицион-
ных целях. Следует полагать, что при-
мерно такое же соотношение наблюдает-
ся в последние годы и с другими инве-
сторами. По самым скромным подсчетам
получается, что в период новейшей исто-
рии бума столичной недвижимости по-
купателями в инвестиционных целях
было приобретено по крайней мере
120 тыс. квартир-новостроек и около
60 тыс. апартаментов на вторичном рын-
ке. И что самое интересное, порядка по-
ловины этих квартир даже не сдается
внаем. Этот факт говорит о том, что инве-
сторы дожидаются точки максимума на
кривой роста цен и готовы в любой мо-
мент выставить свой товар на продажу
по предельно высоким ценам.

Похоже, что с началом осени такой
момент уже наступил. Рост цен замед-
лился. И самые осторожные инвесторы
решили начать продавать накопившую-
ся у них недвижимость. Совершенно
очевидно, что рынок отреагировал на
это еще большим замедлением роста
цен, что, очевидно, не может не беспоко-
ить тех инвесторов, которые привыкли

работать на быстрых деньгах. И тут са-
мое время вспомнить ситуацию, которая
сложилась на столичном рынке недви-
жимости летом 2004 года, когда многим
инвесторам, передержавшим имеющие-
ся у них квартиры, не удалось их опера-
тивно и дорого продать. Тогда интерес
игроков-финансистов к столичному
рынку недвижимости спал. Оказавшись
без разогревателей, рынок впал в состоя-
ние многомесячной стагнации. А на вто-
ричном рынке появились отдельные иг-
роки, которые попытались сбросить
имеющуюся у них недвижимость по
демпинговым ценам. Тогда паникерами
были те, кто хотел прокрутить через нед-
вижимость не собственные, а кредитные
средства. Поняв, что годовой рост цен
может оказаться сравнимым со ставкой
по кредиту, они решили попытать
счастья на других рынках. Подобная си-
туация существует и сейчас. На самом де-
ле она может оказаться даже более дра-
матичной. И вот почему.

Динамика роста реальных доходов ос-
новных конечных покупателей столич-
ной недвижимости сильно отстала от ди-
намики повышения цены квадратного
метра. Каждые дополнительные 10%,
прибавленные к стоимости московского
«квадрата», сокращали круг его возмож-
ных покупателей по крайней мере на
треть! Соответственно, по законам гео-
метрической прогрессии при росте цен
на 40% количество граждан, способных
купить квартиру в столице для того, что-
бы в ней жить, уменьшилось примерно в
пять раз. Такую ситуацию не смогла исп-
равить даже активно развивающаяся
ипотека. В результате многие потенци-
альные покупатели недвижимости, не
видя перспектив улучшить свои жилищ-
ные условия в столице, либо приобрели
ее в Московской области, либо сделали
другие крупные покупки. Наглядное сви-
детельство тому — рекордный за всю ис-
торию объем ввоза дорогих иномарок в
Москву.

Оставшись без значительной части ре-
альных покупателей, московский рынок
жилой недвижимости стал развиваться
исключительно по инвестиционным,
биржевым законам, то есть в виртуально-
информационном пространстве. В миро-
вой практике такие ситуации хорошо из-
вестны.

Японский «пузырь»
В столице России вполне может сло-
житься ситуация, подобная той, что бы-
ла в Японии в начале 90-х годов прошло-
го века. Там начиная с 1985 года в тече-
ние трех лет в некоторых районах Токио
цены на землю выросли почти в десять
раз. Реализация недвижимости в элит-
ных районах столицы и других горо-
дов Японии стала хорошим бизнесом.
Риэлтеры и другие предприниматели,
занимающиеся перепродажей квартир
и офисов, стали залезать в долги. Они
брали в банках кредиты, покупали на
них недвижимость, ждали очередного
скачка цен и перепродавали. Однако в
один прекрасный день все закончилось
плачевно. Пузырь лопнул, перекупщи-
ки обнаружили, что уже не могут расп-
латиться с долгами, и стали в массовом
порядке сбывать недвижимость. В
1991–1992 годах цены в жилых кварта-
лах Токио сократились на 15%, а в Киото
— на 33%. В течение нескольких лет нед-
вижимость Японии подешевела на 50%.
И на протяжении последующих десяти
лет рынок пребывал в состояние глубо-
кой стагнации.

Другой пример из новейшей исто-
рии — лопнувший «мыльный пузырь»
на рынке недвижимости США. Еще па-
ру лет назад американские покупате-
ли буквально расталкивали друг друга
локтями при все уменьшающемся пред-
ложении, в стране проходили стихий-
ные аукционы, и дома, как правило,
продавались буквально через несколько
дней после появления на рынке по
сильно завышенной цене. Сегодня на
рынке США ситуация изменилась ко-
ренным образом. Число непроданных
домов достигло рекордных размеров.
Отсутствие массового спроса на дома и
квартиры подталкивает продавцов шаг
за шагом снижать цены, а сроки прода-
жи недвижимости увеличились до не-
скольких месяцев.

Без нефтяного фактора
Эти примеры наглядно свидетельствуют
о том, что у любого инвестиционного
рынка, каким бы привлекательным он

ни был, есть своя точка насыщения,
вслед за которой следует либо стагна-
ция, либо падение цен. На рынке цен-
ных бумаг эти процессы происходят
молниеносно, в течение нескольких
дней. На инвестиционном рынке недви-
жимости они проходят плавно. Так или
иначе, коррекция неизбежна. Тут полез-
но вспомнить, что резкое падение рын-
ка российских акций после ухода с него
спекулятивных денег составило около
30%. Деньги спекулянтов не ушли в ни-
куда, а перекочевали на рынок недвижи-
мости, что привело тогда к его бурному
дальнейшему росту. Куда перетекут эти
деньги теперь, в условиях снижения ро-
ста доходности с квадратного метра?
Скорее всего, снова в рынок ценных бу-
маг, на котором вновь наметились тен-
денции к росту. Многие профессиональ-
ные инвесторы уже активно работают в
этом направлении.

Замедление роста цен дало потенци-
альным конечным покупателям робкую
надежду на то, что рано или поздно стои-
мость квадратного метра сначала остано-
вится, а затем упадет. Следует ожидать,
что при увеличении предложения на
рынке квартир они займут выжидатель-
ную позицию. И на рынке вполне может
повториться ситуация 2004 года, когда
уровень предложения заметно превысил
уровень спроса.

Но тогда рынок вытянул рост цен на
нефть, который обеспечил значитель-
ный приток валюты в страну. Благодаря
этому многие десятки тысяч людей, свя-
занных с нефтяным бизнесом или рабо-
тающих в смежных отраслях, получили
доходы, которых оказалось вполне до-
статочно для покупки новой квартиры
в Москве. Именно благодаря этому фак-
ту готовый «лечь на бок» рынок столич-
ной недвижимости сдвинулся с мертвой
точки.

Сейчас ситуация иная. Цены на нефть
на мировом рынке упали, и есть ярко вы-
раженные тенденции к их дальнейшему
падению.

Так все-таки как же будут вести себя
дальше цены на столичном рынке недви-
жимости? Ответ на этот вопрос неоднозна-
чен. А вот что будет потом? Повторится ли
в Москве ситуация, которая была когда-то
на рынке недвижимости Японии и сейчас
происходит в США, или, может быть, сто-
личный рынок жилья будет развиваться
по своим, неведомым экономической тео-
рии законам? Ясно одно: точка насыще-
ния где-то рядом.

Алексей Введенский

Точка насыщения
прогнозы

О возможном падении цен на жилую недвижимость эксперты и наблюдатели говорят
постоянно, из месяца в месяц. И, как правило, приходят к такому выводу: упасть рынок
недвижимости может не сам по себе, а под воздействием внешних факторов. И вот,
пожалуйста, внешние факторы налицо: фондовые рынки лихорадит, потребительские
цены растут, зарубежные инвестиции могут сократиться. В августе цены в некоторых
секторах рынка жилья даже немного понизились. Так что, час пробил?

прямая 
речь

А вы ждете 
снижения цен
на недвижимость?

Яков Миркин, 
председатель совета директоров 
инвестиционной компании «Еврофинансы»:
— Нет таких рынков, где недвижимость только бы до-
рожала. Рынок в Москве сильно монополизирован,
и возможность удержать те ценовые уровни, которые
существуют сейчас, целиком зависит от способности
операторов сохранить запасы недвижимости и дож-
даться спроса. Недвижимость имела бы шансы сокру-
шительно подешеветь, если бы спрос на нее создава-
ли иностранные инвесторы.

Борис Хаит, 
генеральный директор страховой группы 
«Спасские ворота»:
— Международная обстановка не имеет отношения
к ценам на недвижимость, во всяком случае прямого.
Западные компании, которые работают на террито-
рии России и Москвы, в частности, уже имеют собст-
венную недвижимость и не захотят с ней расставать-
ся. Да и несмотря на недовольство Запада, россий-
ский рынок недвижимости еще далек от насыщения,
поэтому снизить цены сможет только системный фи-
нансовый кризис.

Геннадий Алференко, 
член совета директоров Standard Bank 
(Великобритания):
— Смотря о какой недвижимости идет речь. Со-
циально ориентированная недвижимость, в осо-
бенности жилая, вряд ли вообще подешевеет
в обозримом будущем. А вот в сфере коммерче-
ской недвижимости скоро можно будет наблю-
дать замедление роста цены и снижение доходно-
сти — о шальных деньгах и 90–100% прибыли рос-
сийским инвесторам теперь придется забыть.
Впрочем, я не связываю это с последними между-
народными событиями, скорее это тренд, который
должен был рано или поздно проявиться на пути к
насыщению рынка.

Анатолий Локоть, 
член комитета Госдумы по вопросам 
местного самоуправления:
— Безусловно, происшедшие события уже сказались
на нашей экономике и еще скажутся. Деньги боятся
политической нестабильности. Но дойдет ли эта нега-
тивная волна до рынка недвижимости — большой воп-
рос. Все же в стране цены на нее определяются внут-
ренним рынком, а здесь действуют совсем другие
факторы. Резкое удешевление квадратного метра воз-
можно лишь в том случае, если все грузины уедут из
Москвы в результате чисток. Тогда освободятся боль-
шие площади, и цены упадут. Но дай бог, чтобы этого
не произошло.
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(Окончание. Начало на стр. 25)

Такой прием используется тог-
да, когда хочется добиться до-
статочно хорошей освещенно-
сти помещений, но при этом
расположение участка таково,
что при более традиционной
форме света будет не хватать.
Так было и в этом случае —
въезд к дому с юга.

«Главная ось соединяет ос-
новные помещения: гостиную,
зимний сад, кухню-столовую,
летнюю гостиную и веранду с
кабинетом и зоной отдыха с
тренажерным залом, бассей-
ном и комплексом саун,— рас-
сказывает о проекте его ав-
тор.— Далее продолжается дви-
жением вниз, на цокольный
этаж. Под 90° с этой зоной пере-
секается другая ось, на которой
располагается блок детских спа-
лен. Причем связь с ней осуще-
ствляется по второму этажу. Та-
ким образом, получается свое-
образная игра пространства, за
счет чего при площади в 1200
кв. м дом воспринимается поч-
ти вдвое большим».

Интересны и интерьеры до-
ма. Например, в нем есть кино-
зона (владелец — большой зна-
ток киноискусства), выполнен-
ная в стиле голливудского ки-
нотеатра. Холл перед киноза-
лом расписан в стиле япон-
ских мультиков, в основном
это комиксы на тему бондиа-
ны. Кроме того, чтобы доба-
вить сюрреалистичности, в
подвале искривили стены и
потолок, создав сложные перс-
пективы пространства.

Модернизм
в ландшафте
Среди большого количества
высоких хвойных деревьев,
которыми изобилует поселок
Новоселово, наверное, не сра-
зу заметишь этот дом. Своими
округлыми формами, камен-
ной отделкой части фасада, на-
меренно торчащими на крыше
деревянными балками он
столь лаконично вписан в
ландшафт, что буквально стал
его частью. Автор дома — Алек-
сей Гинзбург.

«Дом мы расположили не-
далеко от границы участка, ря-
дом с подъездной дорогой, ог-
радив, таким образом, участок
от посторонних взглядов,—
рассказывает архитектор.—
Такое расположение задало
его форму, а сам ландшафт —
мягкие природные материа-
лы в облицовке. Весь дом — за
исключением второго этажа,
где находится приватная зона
спален — представляет собой
единое пространство. Прост-
ранства объединены друг с
другом через многочислен-
ные проемы, второй свет, че-
рез прозрачный витраж, свя-
зывающий главные помеще-
ния с зоной фитнеса. А в са-
мой дальней от него части на-
ходится гараж со служебной
надстройкой над ним. Дом со-
стоит из нескольких уровней,
и есть части дома, которые
смещены на пол-уровня отно-
сительно друг друга, а гости-
ная, напротив, несколько опу-
щена, чтобы из нее можно бы-
ло выйти, не спускаясь по сту-
пеням, на террасу, которая на-
ходится со стороны двора как
продолжение пола этой гости-

ной. Мы не стремились сде-
лать его высокотехнологич-
ным. Но сказать, что это стиль
кантри, тоже трудно. Это нор-
мальный модернизм».

Вид с капитанского
мостика
На самом краю поселка Павло-
во, за выполненной в едином
архитектурном стиле застрой-
кой, как избушка на курьих но-
гах — к лесу задом, к людям пе-
редом — стоит очень интерес-
ный дом. На избушку он, ко-
нечно, совсем не похож, но из-
за особенности расположения
такая сказочная ассоциация
возникла у его автора, Никиты
Токарева из архитектурного
бюро «Панаком».

Хотя из-за покатой формы
крыши, сползающей в задней
части дома до самой земли,
возможно, уместнее его срав-
нить с готовящейся взлететь
птицей. Однако с развернуто-
го к другим домам фасада он
выглядит совсем иначе: боль-
шие стекла, много света. «Хотя
для нас архитектура, в кото-
рой построены все остальные
дома, не близка, но в целом
это лучше, чем разнобой,
встречающийся в Подмо-
сковье,— рассказывает Ники-
та Токарев.— Взгляда он не ос-
корбляет, поэтому мы смело
развернули дом ”к людям“. А
в другой ситуации, возможно,
сделали бы наоборот, отгоро-
дились бы от окружения и
дом смотрел бы на лес. Но в
данном случае решение по-
вернуться ”лицом к народу“
оправдано, и очень понрави-
лось заказчикам. Что редко
встречается в подмосковной
практике. В планировочных
решениях дома есть несколь-
ко особенностей. Так, при дет-
ских сразу мы закладывали
комнату для настольного тен-
ниса, но которая может слу-
жить и домашним театром, и
дублирующей гостиной для
детей. То есть, это комната-
трансформер. Кроме того, у
хозяев есть домашний музей,
они очень бережно собирают
историю семьи и накопили
много экспонатов за несколь-
ко поколений. Зачастую заказ-
чики симулируют историю
или просят нас что-то такое
придумать для них, а тут —
история существовала изна-
чально. Еще один нюанс: хо-
зяйский блок — спальня, са-
нузел и кабинет на третьем
этаже — стоит как бы в доми-
ке наверху, туда ведет единст-
венная лесенка и никому кро-
ме хозяев туда ходить нет не-
обходимости. Кроме того, у
этой постройки есть терраса
на крыше. А кабинет выпол-
нен в виде капитанского мо-
стика, откуда открывает вид
на поселок».

Ранчо-терем
На большом отдалении от Мо-
сквы, в 119 км по Новориж-
скому шоссе стоит в чистом
поле необычный «теремок».
Низкий, одноэтажный — он
буквально распластан по зем-
ле. Причем в виде несколь-
ких отдельных объемов, с
просветами между ними. И
лишь довольно покатая треу-
гольная крыша, общим по-
лотнищем простирающаяся

надо всеми частями, связыва-
ет части в единый объект. Ав-
тор этого странного строения
— Юлий Борисов из архитек-
турного бюро UNK project.

«Дом, действительно, нети-
пичен по расположению,—
рассказывает он.— Как прави-
ло, приходится разрабатывать
дома, стоящие на территории
коттеджного поселка. А тут си-
туация совсем иная — это
формат ранчо, если говорить
в американской терминоло-
гии, то есть дом в чистом по-

ле. Именно таким захотела об-
завестись семейная пара, ув-
лекающаяся горными лыжа-
ми и путешествиями. По-
скольку вокруг — поле, то
вписать дом в ландшафт мож-
но было только одним спосо-
бом: сделать его максимально
простым в плане архитектур-
ных идей. Кроме того, на не-
котором удалении от дома
расположена деревня, то есть
имеется некий сложившийся
стереотип загородного строи-
тельства, поэтому задача стоя-

ла так: не прибегая к вычурно-
сти форм, создать интересный
объект за счет пропорций. За-
казчик хотел, чтобы в здании
был один — максимум полто-
ра этажа, потому дом получил-
ся вытянутым, с пологой кры-
шей, нависающей над колон-
нами. Заказчики — люди ев-
ропейского понимания цен-
ностей, то, что называется
middle class, из-за этого были
выполнены решения, соответ-
ствующие затратам и качеству
на выходе. Там использован

немецкий облицовочный
кирпич, натуральная черепи-
ца, дерево. В домах такого
формата минимальная стои-
мость фундаментов, не очень
большие вложения в само ка-
питальное строительство, но
при этом дом получается
очень надежным».

Трансформер 
по-скандинавски
Дом, который легко можно до-
строить или, напротив, умень-
шить, быстро изменить фасад,
добавить новых опций — та-
кую цель ставила перед собой
Вера Лобанова из бюро «Слобо-
да», создатель дома, который
построен в 3 км от Москвы по
направлению к Домодедово.
На сегодняшний день он выг-
лядит так: две примыкающие
друг к другу треугольные ча-
сти-пирамиды. Одна невысо-
кая, поставленная на широкое
основание, а другая, возвыша-
ющаяся над ней на три эта-
жа,— на узкое. Минималист-
ские серые фасады без излиш-
них украшений, темная кров-
ля, немного металлических
элементов.

«Хотелось сделать дом с от-
сылкой к традиционной архи-
тектуре, но при этом не выгля-
дящий лубочным, эдакой ”раз-
весистой клюквой“,— расска-
зывает архитектор проекта Ве-
ра Лобанова.— Но в то же вре-
мя, хотелось получить что-то
очень технологичное и совре-
менное. Из симбиоза этих двух
идей родился наш проект. Это

В собственном стиле

Детали «пряничного домика» —ковка, остекление — делались индивидуально, на заказ

Дом в Барвихе спланирован вдоль одной главной оси…

… а внешне он разноплановый: колоннада, винтовая лестница, элементы индустриального стиля

личное пространство

Дом-трансформер: все элементы фасада — навесные, при необходимости их легко демонтировать и заменить на другие ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА
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дом для динамичных людей,
не боящихся перемен и любя-
щих менять и самих себя, и ок-
ружающее их жизненное про-
странство. Дом такие возмож-
ности им дает. Например, все
элементы фасада — навесные,
то есть при необходимости их
легко демонтировать и заме-
нить. В противовес монолит-
ным и кирпичным громади-
нам мы стали использовать
каркасную технологию, при-
чем не в том ее облегченном
варианте, которую порой при-
меняют при застройке кот-
теджных поселков, а по скан-
динавским нормам, с трой-
ным запасом защиты от ветра,
воды, снега, полностью исклю-
чающую теплопотери. Вооб-
ще, хочу заметить, что архи-
текторы, понимающие толк в
конструктиве, для строитель-
ства дома для самих себя до-
вольно часто выбирают кар-
касную технологию».

Из-за специфики использу-
емой технологии и материа-
лов дом получился довольно
легким, поэтому можно было
обойтись легким фундамен-
том. А ведь при возведении
тяжелого дома до четверти
расходов на строительство
приходится в буквальном
смысле этого слова зарывать в
землю. В данном же случае
затраты на фундамент сокра-
тились почти втрое. «Однако
стоимость дома при этом до-
вольно высока: на качестве
материалов не экономили,—
поясняет архитектор.— Кры-
ша — из деревянной черепи-
цы, на фасаде использован ме-
талл и камень, а часть стены
мы намеренно сделали из би-
того кирпича, из-за чего она
выглядит шершавой. По коло-
ристке же фасад очень сдер-
жанных тонов. Вообще, на
мой взгляд, фактура должна
главенствовать над цветом.
Цвет со временем приедается
и перестает замечаться, а фак-
туру чувствуешь всегда, к то-
му же такой прием создает
реплику с природой».

Свои интересы
Глядя на «пряничный домик»,
который находится в поселке
Десна, что на Калужском шос-
се, с хаотично разбросанными
по фасаду мозаичными вкрап-
лениями, коваными огражде-
ниями балкончиков, выступа-

ющими округлыми декоратив-
ными украшениями, перекли-
кающимися с цветовым акцен-
том на фасаде, трудно предста-
вить, что изначально на этом
месте начинали строить сов-
сем иной коттедж.

Вообще-то поселок застраи-
вали по единой концепции,
участки продавались с подря-
дом, а возводить на них соби-
рались дома по типовым про-
ектам, напоминающим канад-
ские домики. Заказчик приоб-

рел дом на стадии котлована,
увидев проект коттеджа толь-
ко на картинке, однако вскоре
понял, что дом получается сов-
сем не таким, каким бы ему хо-
телось. Как ему удалось полу-
чить разрешение кардинально

изменить проект — отдельная
история. Важно лишь то, что
когда дом дорос до первого
этажа, к работам привлекли
архитекторов из бюро Room.
«Думаю, это не вина архитекто-
ра, что изначально дом был

скучным,— говорит архитек-
тор Елена Орельская из бюро
Room.— Скорее, это требова-
ние застройщика, который хо-
тел и единый образ поселка
создать, и на строительных ма-
териалах сэкономить. Что мы

и увидели на практике. Напри-
мер, когда возникла идея углу-
бить фундамент, сделав поме-
щение для очистки воды, вы-
яснилось, что гидроизоляция
выполнена некачественно —
и пришлось все переделывать.
То же самое касалось и утепли-
теля, который был уложен
неправильно и сполз. Окна мы
также не стали применять те,
которые рекомендовал заст-
ройщик, а приобрели свои, де-
ревянные, выполненные на
заказ по нашим чертежам. Во-
обще все детали — например
ковка, остекление — делались
индивидуально, на заказ. Что
касается концепции дома, то
она была связана с желанием
заказчика иметь максимально
открытое пространство. Что и
получилось».

Последний дом, наверное,
самый показательный пример.
Проектируя поселок в целом, и
стараясь одновременно учесть
интересы всех потенциальных
покупателей, архитекторы не
всегда помнят о том, что все лю-
ди — разные. Кому-то хочется
сказки, кому-то вечных пере-
мен, одному по душе роскошь,
другому — основательность,
некоторых тянет на люди, а
иным по душе уединение. На
всех не угодишь. Да, наверное,
и не надо. Потому что на такие
случаи и существует возмож-
ность построить дом для себя.
И в какой-то мере для других,
потому что так0ого рода проек-
ты, как правило, становятся ук-
рашением Подмосковья.

Наталия 
Павлова-Каткова

Нарочито торчащие деревянные балки дома в Новоселово — элемент модерна. Пространства объединены друг с другом через многочисленные проемы, второй свет, через прозрачный витраж ФОТО АЛЕКСЕЯ КНЯЗЕВА

Одноэтажный «терем» буквально распластан по земле. Только так он мог вписаться в окружающий пустынный ландшафт Дом в Павлово в профиль напоминает взлетающую птицу
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Terra Nova
С начала своей истории Петер-
бург отвоевывал у болот дель-
ты Невы территории для стро-
ительства города. Конечно, до
голландцев, у которых Петр
Первый учился строить города
и не только, строителям север-
ной столицы было далеко. Но,
тем не менее, именно засыпка
болот и намыв земли до отмет-
ки 3,5 метра от балтийского ор-
динара позволяли выдержи-
вать большинство наводне-
ний. Сейчас проблема другая
— город вырос и испытывает
недостаток свободных терри-
торий под застройку. Эту проб-
лему пытаются решить старым
проверенным способом — на-
мывом новых земель.

В советское время в период
бурного строительства 70–80-х
годов прошлого века намыв
территорий использовался для
развития новых территорий
под массовую застройку — юго-
запада, озера Долгого, Комен-
дантского аэродрома. Но тогда
речь не шла о замыве Финского
залива, а лишь о подъеме отмет-
ки существующей территории
для защиты от наводнений.

Сейчас ситуация измени-
лась, и спрос на качественную
и, главное, видовую террито-
рию стимулирует интерес к от-
воеванию земель у Балтийско-
го моря. Создание намывных
территорий позволяет полу-
чать дополнительные участки
для создания объектов недви-
жимости в интересных для де-
велоперов местах, где истори-
чески не было достаточных
площадей для проектов.

Попутно использование на-
мывных территорий позволя-
ет исправлять недостатки бере-
говой линии, развивать и соз-
давать портовые территории,
развивать судостроительные
предприятия, строить дороги.

В то же время создание на-
мыва имеет минусы, препятст-
вующие широкому распростра-
нению подобной техноло-
гии,— большие затраты по соз-
данию новых территорий и их
изначальная нестабильность.
«В целом, однако, появляющие-
ся территории следует считать
интересными для целей деве-
лопмента, в первую очередь
для создания жилой недвижи-
мости. Появление большой тер-
ритории также позволит соз-
дать новую современную гра-
достроительную единицу и соз-
дать целостную городскую сре-
ду, что достаточно трудно сде-
лать в Санкт-Петербурге с его
высокой плотностью существу-
ющей застройки»,— считает
старший консультант отдела
стратегического консалтинга
Knight Frank (Санкт-Петербург)
Игорь Кокорев.

«Для Санкт-Петербурга оста-
ются значительные резервы по
строительству на намывных
территориях, поскольку фасад
города со стороны Финского
залива еще в значительной сте-
пени не сформирован. В то же
время масштабы намыва в дру-
гих местах могут быть значи-
тельно меньше, чем на Васи-
льевском острове. В других ме-
стах намыв, скорее всего, будет
применяться для корректиров-
ки береговой линии»,— гово-
рит Владимир Гаврильчук, ге-
неральный директор корпора-
ции «Адвекс. Недвижимость».

Гектарный метод
Первым и пока успешным опы-
том крупного расширения Пе-
тербурга в сторону воды стало
создание намывной террито-
рии в акватории Финского зали-
ва на западе Васильевского ост-
рова. Один из наиболее амбици-
озных инфраструктурных про-
ектов получил название «Мор-

ской фасад». Этот проект реали-
зует управляющая компания
«Морской фасад», учредителем
которой является кипрская ком-
пания Marine Facade Manage-
ment Company Limited. Соглас-
но официальной информации,
на 476 га предполагается пост-
роить 1,8 млн кв. м офисов, 3,3
млн кв. м жилья, 213 тыс. кв. м
торговых площадей и 197 тыс.
кв. м гостиниц. Согласно расче-
там специалистов, намывные
территории должны будут су-
зить Финский залив примерно
на 1200 метров (от береговой по-
лосы). Проект архитектурной за-
стройки был выполнен компа-
нией Gensler. По плану Gensler,
в центральной, примыкающей
к порту части новой территории
разместится Дворец конгрессов,
торговые галереи и стадион. На
юге (то есть практически «на ма-
терике») будет построено жилье.

«”Морской фасад“ — дейст-
вительно самый громкий из
реализуемых в настоящее вре-
мя проектов. В то же время тер-
ритории будут обладать и недо-
статками — трудности сообще-
ния с центром из-за ограничен-
ной пропускной способности
мостов Васильевского острова,
удаленность от метро и высо-
кая загруженность ближайшей
станции»,— считает Игорь Ко-
корев. С ним согласен и Миха-
ил Бимон, директор по марке-
тингу и развитию корпорации
«Петербургская недвижи-
мость»: «Жилье на территории
намыва будет пользоваться
спросом. Однако масштаб-
ность проекта поставит его в
один ряд с другими, такими же
масштабными проектами. Кро-
ме того, надо учитывать, что
сразу после того как землю ”на-
моют“, строить нельзя: необхо-
димо, чтобы грунт выстоялся».

Однако все эти трудности
не испугали группу ПИК, кото-

рая стала первой, с кем компа-
ния «Морской фасад» заключи-
ла договор на продажу участка
на намывных территориях Ва-
сильевского острова. Площадь
проданного участка составля-
ет 63,4 га. ПИК планирует по-
строить здесь около 1,315 млн
кв. м жилой и коммерческой
недвижимости классов бизнес
и де люкс. Стоимость сделки
не разглашается, однако, по
оценкам экспертов, речь мо-
жет идти о $630 млн. Объем
инвестиций в проект составит
более $3 млрд.

Вице-президент петербург-
ской Гильдии управляющих и
девелоперов, управляющий
партнер «АйБи Групп» Юрий
Борисов отметил, что преиму-
ществом «Морского фасада»
является «чистый» правовой
статус его территории. Обыч-

но на продажу в Петербурге
выставляются наделы, осво-
бождаемые от промышленной
застройки, транспортной инф-
раструктуры и т. д., что чрева-
то имущественными претен-
зиями бывших собственников
и арендаторов этих участков.
Аналитики прогнозируют по-
вышенный интерес к проекту
со стороны иностранных ин-
весторов, для которых право-
вая «чистота» имеет большое
значение.

В принципе, после этой
сделки у «Морского фасада» ос-
танется еще около 200 га, кото-
рые можно пустить в продажу.

В ближайшее время может
быть возрожден еще один про-
ект крупномасштабного на-
мыва, замороженный почти
на 20 лет. Попытка намыть
землю в Курортном районе

была предпринята в начале
90-х. «ЛенГЭСС», главный под-
рядчик строительства комп-
лекса защитных сооружений,
принял решение обустроить
территорию на правом берегу
Финского залива. В непосред-
ственной близости от дамбы,
у поселка Александровская
планировалось создать новый
микрорайон с набережной,
монорельсовой дорогой,
складским логистическим
комплексом, зонами гости-
ниц и отдыха.

Изначально проект предус-
матривал создание 300 га на-
мывных территорий. Задача
проекта — поднять землю на
20–50 см выше уровня макси-
мального подъема воды. Позже
территорию намыва сократи-
ли до 100 га, исключив из про-
екта Сестрорецкую бухту и мыс

Таркала. Там же предполага-
лось строительство яхтинга и
системы проточных водоемов.
Нужно было намыть 1 млн 200
куб. м песка, чтобы поднять на
незатопляемый уровень всю
территорию. Был выполнен
проект инженерной подготов-
ки территории, разработана
гидрология проекта. Но снача-
ла закончились деньги на стро-
ительство дамбы, потом — и на
проектирование. А затем и
«ЛенГЭСС» прекратил свое су-
ществование. Сейчас, по дан-
ным «Ъ-Дома», проектом инте-
ресуется крупная московская
девелоперская компания.

Прочнее 
с каждым годом
Специалисты уверены, что ис-
кусственно созданные земли
по составу и свойствам не будут
отличаться от естественных
территорий. То есть на них
можно будет без опаски стро-
ить здания и высаживать де-
ревья. Причем со временем ка-
чество земель будет расти — с
каждым годом они будут стано-
виться все прочнее и прочнее.
По словам генерального дирек-
тора группы компаний ЦДС
Алексея Медведева, современ-
ные технологии утрамбовки
позволяют не ждать несколько
десятков лет, чтобы земля «усто-
ялась». Возводить здания мож-
но уже через год после намыва.
«Кроме того, при возведении
зданий мы используем моно-
литный каркас, который иск-
лючает неравномерную осадку
здания (когда отдельные участ-
ки строения опускаются с раз-
ной амплитудой)»,— утвержда-
ет господин Медведев.

В то же время эксперты от-
мечают, что российские компа-
нии не располагают техниче-
скими средствами для реализа-
ции такого проекта. «В мире

очень широко представлены
технические средства для соз-
дания намывных террито-
рий,— говорит Сергей Белен-
ко, начальник отдела экологи-
ческого обоснования проектов
ОАО ”ЛенморНИИпроект“.— У
российских компаний техни-
ки такого масштаба нет и не
было никогда. Но такие работы
для Петербурга не новы. Осо-
бенность этого проекта — до-
статочно короткое время ис-
полнения и жесткие экологи-
ческие требования. Для реали-
зации проекта будут использо-
ваны только чистые грунты».

Надо сказать, что у россий-
ских компаний есть большой
опыт строительства на намыв-
ных территориях. Искусствен-
но создавались земли в Усть-
Луге, жилые районы юго-запа-
да и Северной Лахты. Проект
создания намывных террито-
рий на Васильевском острове
не вызывает сомнений в сво-
ей технической осуществимо-
сти. «Сначала ставят шпунто-
вую стенку, а потом внутри об-
разовавшейся ограниченной
акватории создают новые тер-
ритории,— продолжает Сер-
гей Беленко.— Технология на-
мыва обеспечит чистоту в ак-
ватории: грязная вода будет
специальным образом отстаи-
ваться, чтобы мелкие фрак-
ции намываемого грунта не
попадали в залив. Чем дольше
будет существовать получен-
ная земля, тем прочнее она бу-
дет становиться. У террито-
рий, созданных из разных ти-
пов почв, будет разный пери-
од консолидации. Если этот
период долгий, на грунтах по-
ка не будет строительства —
там расположится парковая
зона. Там, где будет использо-
ван лучший грунт, можно бу-
дет строить здания».

Павел Никифоров

Прирастающие землей
территории

Намыв земли в акватории Финского залива и строительство на вновь появившейся земле жилья и другой недвижимости становится модной темой в девелоперском сооб-
ществе Петербурга. Из плюсов — вы получаете территорию с хорошими видовыми и юридически чистыми характеристиками. Минус скорее психологический: не все верят
в прочность намытых территорий. Впрочем, специалисты уверены в надежности искусственного грунта.

Территорию для мегапроекта «Морской фасад» отбирают у Финского залива ФОТО ИТАР-ТАСС
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ADSL
Пару лет назад я надумал провести интер-
нет себе на дачу. А поскольку там есть город-
ской телефон, то выбор пал на технологию
ADSL. Это такой способ передачи данных
по телефонным проводам, который ис-
пользует те же частоты, что и милицейская
охранная сигнализация. В Москве к этой
технологии уже все привыкли, потому что
ее использует «СТРИМ». В области тоже
свой монополист — компания «Домолинк».
Ее услугами я и решил воспользоваться.

Поначалу задача казалась простой. Был
куплен модем и оплачен контракт у про-
вайдера. А поскольку предполагалось, что
моим каналом смогут пользоваться и сосе-
ди, мы с одним товарищем протянули по
всему дачному поселку десятки метров ви-
той пары.

Но закончилось все неудачно — сигна-
ла на моем конце провода не было. И в
службе технической поддержки «Домо-
линка» как ни бились, тоже ничего не
смогли сделать. Всю вину за случившееся
они свалили на плохое качество моей те-
лефонной линии. Хотя может быть про-
вайдер и не виноват — за городом телефо-
ны действительно работают кое-как.

Узнать, как у «Домолинка» сейчас обсто-
ят дела, не удалось. Монополист явно не
справляется со своей монополией. Все те-
лефоны, указанные на сайте его подмо-
сковного офиса, намертво заняты. Если
удается дозвониться, то автоматический
голос предлагает подождать. В качестве
эксперимента я прождал двадцать минут,
но оператора так и не дождался.

В общем, с ADSL все непросто. И вряд ли
стоит пробовать эту технологию, если вы не
уверены в своей подмосковной АТС на все
сто. Уж надежнее через модем в интернете
сидеть. С ним, конечно, по всемирной сети
не погуляешь, но почту проверить можно.

Оптическое волокно
Другой «городской» способ подключения
— оптиковолоконный кабель — в загород-
ном доме тоже почти недоступен. В городе
это самая распространенная схема: сигнал

сначала идет по оптиковолоконным кабе-
лям, а потом, в непосредственной близо-
сти от пользователей, разводится по витой
паре. Причем витая пара может переда-
вать сигнал без потерь только метров на
сто, если не ставить через те же сто метров
ретрансляторы. Таким образом, необходи-
мо, чтобы в непосредственной близости
от вашего компьютера проходил оптико-
волоконный канал.

Москвичи уже привыкли, что в любом
районе хоть какая-нибудь сеть да есть. Но
сразу за МКАДом ситуация меняется кар-
динально. Например, в Химках уже очень
многие районы не охвачены оптико-воло-
конными кабелями. Что уж говорить о зо-
нах индивидуальной застройки. Так что,
если возле вашего загородного дома еще
не строят городские многоэтажки, а поб-
лизости нет современных коттеджных по-
селков, на наличие оптиковолоконного
кабеля рассчитывать не стоит.

Вряд ли хоть один провайдер возьмется
прокладывать оптиковолоконный кабель
ради одного клиента. Такая работа стоит
дорого и требует множества согласований.
Можно, конечно, попытаться собрать ини-
циативную группу из соседей. Тогда, если
кабель есть в ближайших окрестностях, то
его, возможно, и до вас дотянут. В Москве
подключение домов к интернету часто на-
чинается именно с организации инициа-
тивной группы. Но о подобных случаях за
городом мне слышать не доводилось. Да-
же хозяевам поселка проложить оптиково-
локонный канал бывает нелегко.

«Для девелопера тянуть в отдаленное ме-
сто кабель очень хлопотно и дорого»,—
констатирует Антон Архипов, руководи-
тель отделения ”Сретенское“ компании

”Инком-Недвижимость“.— Если проклады-
вать кабель по уже существующему каналу
телефонной канализации, то ориентиро-
вочная стоимость составит порядка $8000
за километр. Если же кабель прокладывает-
ся впервые, то стоимость может подняться
до $100 за метр и даже выше. Стоимость
разработки, согласования и получения
всей необходимой документации обойдет-

ся еще в $10 000–20 000. Все эти затраты
непременно скажутся на стоимости заго-
родного дома. Для жителей поселка кабель-
ный интернет также иногда оказывается не
лучшим вариантом: пользователи попада-
ют в зависимость от местного провайдера,
который может предоставлять некачест-
венные услуги и завышать расценки»

Спутник
Впрочем, можно обойтись и без провода.
Почти в любом подмосковном поселке
встречаются объявления, в которых пред-
лагается интернет через спутник. В уме-
ренных широтах европейской части Рос-
сии спутниковый сигнал есть почти везде
(если, конечно, не перекрывается горой
или многоэтажкой). Так что проблем с
приемом не будет. Правда, антенна со вре-
менем теряет направление на спутник и
примерно раз в год приходится вызывать
мастеров, чтобы ее подстроить.

Спутниковый интернет бывает двух
принципиально разных видов: симмет-
ричный и асимметричный. Обычно пред-
лагают поставить асимметричный канал.
Это значит, что входящий сигнал поступа-
ет со спутника, а исходящий уходит каким-
то другим путем, чаще всего с мобильного
телефона через GPRS. Отсюда характерные
для мобильного интернета разрывы связи.

Вместе со всей необходимой аппарату-
рой такое подключение обойдется в 8–13
тыс. руб. Плата за трафик будет зависеть от
того, входящий он или исходящий. Исходя-
щий придется оплачивать по тарифам мо-
бильного интернета — 4–5 руб. за мегабайт.
А стоимость входящего трафика зависит от
расценок оператора спутниковой связи и
может составлять от 20 коп. до 1,5 руб. за ме-
габайт. Правда, если вы подключитесь че-
рез провайдера-посредника, вам не при-
дется платить по двум разным счетам.

В принципе, для обычного пользовате-
ля этого достаточно — дело в том, что вхо-
дящий трафик обычно раз в двадцать
больше исходящего: мы отправляем со
своего компьютера запросы, а получаем
целые web-страницы. При этом скорость

загрузки входящих файлов со спутника
просто огромная — длиннющие фильмы
закачиваются в считаные секунды.

Но для полного счастья нужен канал
симметричный, требующий наличия как
тарелки, так и спутникового передатчика.
Это не только стоит на порядок дороже
(100–150 тыс. руб.), но и обещает дополни-
тельные хлопоты.

«Россвязьохранкультура требует, чтобы
каждый хозяин спутникового передатчи-
ка получал у них лицензию на целую ча-
стоту,— объясняет Денис Рощин, гене-
ральной директор компании по предо-
ставлению телематических услуг ”Борис
Годунов“.—Поэтому самостоятельно подк-
лючиться нелегко. Конечно, если мы кого-
то подключаем, то у нас есть собственная
лицензия. Мы оформляем передатчик на
себя, и человеку ходить по кабинетам не
надо. Так же делают и другие посредники».

Wi-Fi
Еще одна беспроводная технология, кото-
рая последнее время стала доступна мно-
гим загородным жителям,— то Wi-Fi. Толь-
ко не такой Wi-Fi, как в столичных кафе, а
с направленным сигналом. Провайдеры
этой услуги создают в Подмосковье сети

базовых станций. И в пределах 7,5 км от та-
кой станции можно, установив направ-
ленную антенну, иметь довольно быстрый
интернет. Однако у этого способа переда-
чи данных есть существенный недостаток:
сигнал распространяется только в преде-
лах прямой видимости и не огибает ника-
ких препятствий. То есть, если у вас на уча-
стке высокие деревья, или между ним и
базовой станцией есть лес, связи, скорее
всего, не будет.

Услуга это недешевая. Например, в ком-
пании «Энфорта» мне предложили подк-
лючиться за 18 тыс. руб. За безлимитный
доступ на скорости 1 мегабит в секунду
просят 6,5 тыс. в месяц (а если вдвое быст-
рее, то это стоит уже 9,5 тысяч). Зато за до-
полнительную плату можно тем же спосо-
бом сделать себе городской телефон. Так
что если вокруг вашего дома безлесная и
ровная, как блин, местность — дерзайте.

GSM и CDMA
Нельзя не упомянуть о мобильном интер-
нете. Варианта здесь, собственно, два: че-
рез операторов мобильной связи стандар-
та GSM (МТС, «Мегафон», «Билайн») пос-
редствам GPRS или через оператора стан-
дарта CDMA (Sky-Link). О первом стандар-

те слова доброго не скажешь. Ловит не
везде, дает сбои, стоит дорого. Одна ра-
дость: скорости такие, что много денег че-
рез него не просидишь.

Со Sky-Link все куда сложнее. Мнения
пользователей здесь диаметрально проти-
воположные. Одни очень довольны каче-
ством связи. Другие постоянно жалуются
на сбои и низкую скорость. Дело в том, что
за городом Sky-Link ловит очень по-разно-
му. Платить при этом придется немало:
7200 руб. в месяц за безлимитный тариф, и
от 1,2 руб. за мегабайт (при 3765 руб. або-
нентской платы) до 5,14 руб. (если або-
нентская плата 513 руб.).

Таким образом, следует выбирать спо-
соб подключения к интернету, исходя из
обстоятельств. Если в вашем коттедже
есть городской телефон без хрипов в труб-
ке, то оптимальным вариантом будет
ADSL. Если телефона нет, но он нужен, и
местность позволяет, то поможет Wi-Fi. А
если обстоятельства против вас, зато все в
порядке с деньгами, имеет смысл выло-
жить сотню-полторы тысяч за двусторон-
ний спутниковый канал. И, конечно, всег-
да остается бюджетный вариант — одно-
сторонний спутник.

Никита Аронов

Дальние сети
интернет

Для современного человека интернет стал совершенно необходимым благом. И за-
городный дом без доступа во всемирную сеть для многих людей уже не может счи-
таться полноценным жильем. Все загородные девелоперы эту потребность оценили,
и в любом организованном поселке подключение к интернету предусмотрено. А вот
хозяевам домов, построенных до всеобщей интернетизации, придется решать проб-
лему самостоятельно.

Wi-Fi с направленным сигналом не умеет огибать препятствия, в том числе деревья ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА



«Горки» недорого
Строительство многоэтажного
жилого комплекса «Горки-Фа-
ворит» в поселке «Горки-10» (22-
й км Рублево-Успенского шос-
се) начали в 2004 году. С тех пор
почти полностью закончены
все шесть секций 16–этажного
монолитно-кирпичного гиган-
та. Посмотреть на рублевский
«небоскреб» корреспонденты
«Ъ-Дома» решили собственны-
ми глазами. На месте оказа-
лось — многоэтажки для «Го-
рок-10» давно не в новинку.

Вокруг жилого комплекса «Гор-
ки-Фаворит», стоящего аккурат
вдоль дороги, высятся блоч-
ные 15-, 16-, 17-этажные дома
постройки начала 80-х годов.

Еще на стадии начального
строительства в «Горки-Фаво-
рит» раскупили «однушки» и
«двушки», начиная с шестого-
седьмого этажа. Как признает-
ся риэлтер, есть клиенты как
из Москвы, так и из числа мест-
ных жителей.

Нам показали оставшиеся
«бюджетные» варианты — од-

но- и двухкомнатные апарта-
менты на втором, третьем и
четвертом этажах, вид из кото-
рых, честно говоря, удручаю-
щий. Уже через несколько мет-
ров взгляд упирается в глухую
высокую стену соседнего
предприятия. Зато малогаба-
ритная «однушка» (58 кв. м)
обойдется клиенту в 3 886 000
руб. (67 тыс. за кв. м), «двушка»
— от 5,5 млн руб.

Риэлтер настоятельно реко-
мендует обратить внимание на
трех- и четырехкомнатные

квартиры «что повыше», начи-
ная с седьмого-восьмого этажа.
Средняя площадь — 120–130
кв. м, цена — около 60 тыс. руб.
за кв. м. Чтобы привлечь поку-
пателей больших площадей, в
компании устроили специаль-
ную акцию — всем покупате-
лям «от 3 комнат и больше» да-
рят машиноместо в подземном
паркинге. Подарок существен-
ный: цена квадратного метра
на парковке начинается от
75 с. руб., минимальное разме-
щение — 11 кв. м.

Есть в «Горках-Фаворит» и
пентхаусы — с десяток на дом.
Цена двухуровнего жилья на
13–14-м или 15–16-м этажах (от
3 до 7 комнат) — от 65 тыс. за
кв. м. А площадь пентхаусов —
от 150 до 240 кв. м. Таким обра-
зом, самая дорогая квартира
стоит более 15 млн руб. За эти
деньги на Рублевке даже щито-
вой домик не купишь.

Квартира на выезде
Рублево-Успенское шоссе с тра-
диционными поместьями и ча-
стными владениями постепен-
но обзаводится и своими элит-
ными «исполинами», правда
пока всего в 7–10 этажей.

«Историю многоквартир-
ных домов на Рублево-Успен-
ском шоссе можно начать с
2002 года, когда в поселке Меч-
никово построили 12-этажный
дом с подземным паркингом и
собственной инфраструкту-
рой. Позднее начались прода-
жи в ЖК ”Жуковка-1“. Собст-
венно, такие уникальные жи-
лые комплексы на рынке Под-
московья тогда можно было по
пальцам сосчитать»,— расска-
зывает аналитик АН «Домост-
рой» Эльвира Журавлева.

Относительно массовым это
явление стало в 2005–2006 го-
дах. Одним из первых новую
волну на Рублево-Успенском
направлении подхватил про-
ект «Сосны».

Интересно, что автором
идеи строительства многоквар-
тирных домов на Рублевке вы-
ступило государство. В 2004 го-
ду Управление делами прези-
дента РФ объявило тендер на
постройку многоквартирного
дома на территории прави-
тельственного лечебно-оздоро-
вительного комплекса на Ни-

колиной горе взамен старых
аварийных строений. Первоп-
роходцем стала смоленская
строительная компания «Дор-
гобужхимстрой». Так на месте
аварийных домов возникли
элитные «Сосны, Николина го-
ра» в восемь этажей.

Подобный формат строитель-
ства на Рублевке назвать малым
нельзя. С точки зрения СНиПов,
такой дом скорее относится к
многоэтажке (по ограничитель-
ным нормам в поселке малоэ-
тажные дома должны быть не
выше пяти этажей). «В этом по-
селке действуют другие прави-
ла, так как это территория Уп-
равления делами президента
РФ, находящаяся в управлении
местного лечебно-оздоровитель-
ного комплекса»,— объясняет
концепцию проекта «Сосны, Ни-
колина гора» Ольга Тараканова,
директор по развитию бизнеса
отдела элитной недвижимости
компании Knight Frank. Внешне
пятисекционный жилой комп-
лекс кажется даже выше офици-
альных восьми этажей.

В первый год строительства
«раскрутить» проект для элит-
ной публики не получалось —
не угадывали с форматом про-
даж. Переехать из столичной
квартиры в апартаменты «на
природе» (вместо собственно-
го особняка) все же казалось
странным. В 2005 году к реа-
лизации малоэтажных «Со-
сен» на 22-м км Рублево-Успен-
ского шоссе приступила ком-
пания Knight Frank. Именно
там придумали необычное по-
зиционирование нового
объекта на рынке — «кварти-
ра близкому человеку». «Мы
исследовали потенциальную
целевую аудиторию, которую
можно было бы привлечь в
этот дом,— вспоминает госпо-
жа Тараканова.— И сделали
вывод, что основными поку-
пателями здесь будут люди,
которые хотели бы приобре-
сти жилье своим близким:
родственникам, родителям,
детям, либо как квартиру вы-
ходного дня, некое дополне-
ние к тому, что уже есть —
жилье в Москве и дача». На
этой идее построили всю рек-
ламную компанию ЖК «Сос-
ны, Николина гора».

Квартира — самый удоб-
ный формат с точки зрения
эксплуатации, поэтому особую
касту среди клиентов многок-
вартирных домов составляют
те семьи, которые больше по-
ловины своего времени прово-
дят за границей. Содержать ча-
стный особняк «в свое отсутст-
вие» становится накладно.
Другое дело — апартаменты,
затрат и проблем с содержани-
ем здесь куда меньше, при
этом клиент остается «жите-
лем Рублевки».

Примечательно, что основ-
ные продажи «Сосен» приш-
лись на 2006 год, на пике ро-
ста цен элитной недвижимо-
сти. Первыми раскупили са-

мые «компактные» квартиры
(90 кв. м — минимальный мет-
раж) и самые большие площа-
ди (до 195 кв. м.).

Сегодня из 112 квартир сво-
бодными остались только де-
сять. По мнению эксперта из
Knight Frank, «квартирный
формат» Рублевки оказался
востребованным. На сегод-
няшний день в ЗАО «Дорго-
бужхимстрой» уже подготови-
ли проект строительства вто-
рой очереди домов на Нико-
линой горе.

Расширение формата
Продолжением эксклюзивно-
го тренда по строительству
многоквартирных домов на
Рублево-Успенском направле-
нии стали такие жилые комп-

лексы, как «Chalet-Жуковка»,
«Рублевское предместье», «Дом
у дачи», «Новое Лапино» и др.
«В основном все проекты отно-
сятся к высшему (средняя стои-
мость квадратного метра от
$4,5 до $11 тыс.) и среднему (от
$3,5 до $5 тыс.) уровню бизнес-
класса. «Но в некоторых элит-
ных жилых комплексах цена
квадратного метра иногда пре-
вышает планку в $15 тыс.»,—
уточняет Эльвира Журавлева
из АН «Домострой». Проекты
многоквартирных домов есть
и в Барвихе, Раздорах, поселке
«Ильинские дачи» и в районе
Архангельского.

«Востребованность квартир
за городом на данный момент
высока. Об этом свидетельству-
ет активная динамика продаж
дома ”Chalet –Жуковка“ и высо-
кий спрос на квартиры в новом
комплексе ”Villa Fiori“»,— гово-
рит директор по развитию ком-
пании «Калинка-Риэлти» Алек-
сей Сидоров. При этом, как от-
мечает эксперт, «квартиры, об-
ладающие всеми достоинства-
ми дорогого жилья с богатой
инфраструктурой (бассейном,
профессиональным менедж-
ментом, зоной отдыха, спортза-
лом и сауной), из-за расположе-
ния за городом имеют цену в
два раза ниже, чем квартира то-
го же класса в центре города».

Так, цена за квадратный метр
в «Соснах» начинается от $8900
(площади от 90 до 195 кв. м.), а в
«Сhalet-Жуковка» (расположен-
ный всего в 8 км от столицы) сто-
имость варьируется от $8500 до
$9500 (от 115 до 239 кв. м). «За та-
кие деньги жилья в этом районе
почти не найдешь»,— уверена
Ольга Тараканова.

Или другой пример — жи-
лой комплекс «Рублевское
предместье», рассчитанный
на 1322 квартиры, раскинув-
шийся на 30 га. Проектом пре-
дусмотрено 10 очередей строи-
тельства. На территории «пред-
местья» будут построены 54
многоквартирных 1–2–3-сек-
ционных жилых дома от трех
до семи этажей. Сейчас квад-
ратный метр в первой очереди
стоит от 86 000 руб., во второй
— от 84 000 руб. «Рублевка уже
застроена вдоль и поперек, а
на вторичном рынке предлага-
ют чаще всего огромные особ-
няки, вышедшие из моды. Вот
и выбирают многие новый
формат комфортного прожива-
ния. Кроме того, земля здесь
дорожает постоянно, что опре-
деляет инвестиционную прив-
лекательность квартир в строя-
щихся жилых комплексах»,—
говорит Эльвира Журавлева.

Рынок вполне созрел к появ-
лению 8–10-этажных домов на
Рублево-Успенском шоссе, но не
более того. «Царская дорога»
вряд ли примет формат столич-
ных высоток (порядка 12–15 эта-
жей). «Что касается многоэтаж-
ного строительства на Рублевке,
то, мне кажется, этот формат не
совсем подходит для загородно-
го проживания, так как люди ча-
сто из подобных городских ”му-
равейников“ сбегают в поисках
более спокойной жизни. И тех-
нические условия направления
— устаревшие коммуникации,
требующие полного обновле-
ния, а не частичной замены,—
тоже своеобразный сдерживаю-
щий фактор»,— резюмирует
Эльвира Журавлева.

Наталья Старостина

Рублевка многоэтажная
сектор рынка

Вы поверите, что
приобщиться к ста-
тусу жителя Рублев-
ки и поселиться на
самом имиджевом
направлении Под-
московья может
оказаться дешевле,
чем купить квартиру
в спальном районе
столицы? На самом
деле, это вполне
возможно. Для это-
го не обязательно
брать в аренду до-
рогостоящее шале
или менять столич-
ную прописку на
жилье в старом
фонде, достаточно
купить небольшую
квартиру в новень-
кой высотке на Руб-
лево-Успенском
шоссе.
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ЖК «Сосны»: многоэтажный бизнес-класс  ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА

Многоэтажные дома на Рублевке остались еще с прошлых времен ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА

ЖК «Горки-Фаворит»: самое экономичное предложение 

в самом престижном Подмосковье ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА
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Элитная панель
Рублевская магистраль прохо-
дит через муниципальные
районы Фили—Давыдково,
Кунцево и Крылатское, кото-
рые расположены в Западном
административном округе Мо-
сквы, уступающем по ценам
только центру столицы. Сред-
няя стоимость квадратного
метра в квартирных домах
вдоль Рублевского шоссе, по
данным генерального директо-
ра АКЦ МИЭЛЬ Владислава
Луцкова, в июле 2008 года со-
ставила 183,8 тыс. руб. «Данное
предложение дороже жилья
как в целом по округу, так и по
муниципальным районам, в
котором оно расположено, где-
то на 3%»,— разъясняет он. По
мнению руководителя анали-
тической службы компании
«Новый город» Натальи Ветлу-
гиной, наиболее популярен
район Крылатское, в котором
преобладает хоть и типовая, но
довольно современная заст-
ройка. Это один из немногих
районов столицы, где в прин-
ципе нет девяти- и двенадцати-
этажных домов, которые стро-
ились в 70-е годы и раньше, не
говоря уже о пятиэтажках.

«В советские времена на Руб-
левском шоссе было построено
немало современных жилых
зданий,— говорит управляю-
щий директор «Century 21 За-
пад» Евгений Скоморов-
ский.— Квартиры в них предо-
ставлялись работникам пар-
тийной номенклатуры и дру-
гим известным личностям».
Сегодня одно из самых извест-
ных зданий на Рублевском
шоссе — так называемый ча-
зовский дом. Построен он был
в 1988 году стараниями извест-
ного врача-кардиолога и быв-
шего главы Минздрава Евге-
ния Чазова (ныне генеральный
директор ФГУ «Российский
кардиологический научно-
производственный комплекс
Росмедтехнологий»). В доме
были двухэтажные квартиры и
подземный паркинг — для то-
го времени большая редкость.
Кстати, в этом доме долгое вре-
мя прожил известный хирург
Ринат Акчурин, оперировав-
ший Бориса Ельцина.

«В этом районе также жили
актер Вячеслав Тихонов, теле-
журналист Александр Полит-
ковский, певцы Михаил Муро-
мов и Леонид Укупник»,— про-
должает список известных жи-
телей руководитель отделения
«Крылатское» компании «ИН-
КОМ-Недвижимость» Алек-

сандр Илиеску. Наибольшую
популярность, по словам На-
тальи Ветлугиной, этот район
получил в начале 1990-х годов,
в первую очередь, благодаря
Борису Ельцину. «Цены стали
очень быстро расти, район
превращался в элитный. Но по-
степенно все сошло на нет»,—
подытоживает она.

Рублевский
компромисс
Сегодня район городской Руб-
левки эксперты относят к ка-
тегории компромиссных. В
числе ее неоспоримых досто-
инств Евгений Скоморовский
отмечает благоприятную эко-
логическую обстановку, отсут-
ствие вредных производств.
Но с другой стороны, здесь

сложилась тяжелая транспорт-
ная ситуация: Рублевское шос-
се и Кутузовский проспект до-
статочно часто перекрывают
для проезда правительствен-
ных кортежей. Наталья Ветлу-
гина обращает внимание еще
на одну слабую сторону Руб-
левки. «Во многих домах стра-
дает вид из окна. Окна могут
выходить на ТЭЦ, на оживлен-
ные магистрали или на терри-

торию Центральной клиниче-
ской больницы»,— сетует она. 

Кроме того, в этой части го-
рода ощущается нехватка тор-
говых площадей и других инф-
раструктурных объектов. Прав-
да, уже в ближайшее время эта
проблема может быть решена.
В августе этого года компания
AFI Development, принадлежа-
щая известному бизнесмену
Льву Леваеву, получила право
на реконструкцию транспорт-
но-пересадочного узла в райо-
не метро «Кунцевская». Парал-
лельно будет вестись строи-
тельство ряда инфраструктур-
ных объектов, включая много-
функциональный и офисно-де-
ловой центры, гостиничный и
культурно-развлекательный
комплексы. 

Но главная проблема Руб-
левки, по мнению экспертов,
заключается в том, что сама за-
стройка морально устарела.
«Панельные дома уже никак
не входят в категорию элит-
ных, а район застроен очень
плотно»,— замечает госпожа
Ветлугина. «В последние годы
на Рублевском шоссе был по-
строен ряд современных жи-
лых домов. Однако говорить о

масштабном освоении данной
территории было нельзя, осо-
бенно на фоне многих других
престижных районов горо-
да»,— добавляет Евгений Ско-
моровский. По оценке Владис-
лава Луцкова, сегодня регу-
лярный рынок жилья по дан-
ному направлению представ-
лен в основном квартирами
среднего класса. На их долю
приходится 69%, четверть
рынка занимают квартиры
экономкласса и только 6% —
бизнес-класса.

В числе проектов бизнес-
класса, представленных се-
годня на первичном рынке
Рублевки,— жилые комплек-
сы «Изумрудная долина»
($5,7–$6,4 тыс. за кв. м), «Кат-
рин-Хаус» и «Oxygen»
($6,7–$7,7 тыс. за кв. м). Доста-
точно много в этом районе
предложений и на вторичном
рынке, причем как в блочных
панельных домах, так и в кир-
пично-монолитных. По подс-
четам Владислава Луцкова, в
июле 2008 года на Рублевском
шоссе на продажу была вы-
ставлена 101 квартира. В част-
ности, в недавно построен-
ном доме бизнес-класса по ад-
ресу Рублевское шоссе, 26, к.
4, с подземным паркингом и
огороженной благоустроен-
ной территорией, квартиры
продаются по цене от $13 тыс.
до $19,5 тыс. за кв. м, в зависи-
мости от уровня ремонта. А в
малоэтажном комплексе «До-
лина Грез» диапазон цен со-
ставляет от $8,5 до $10 тыс. за
«квадрат».

В районе городской Рублев-
ки осталось несколько загород-
ных объектов, в частности, по-
селок Сосновка, где располага-
лась знаменитая дача Михаила

Касьянова. Неподалеку распо-
ложен дачный кооператив
«Крылатское». Из недавно пост-
роенных объектов можно вы-
делить поселок таунхаусов
«Остров фантазий». В 300 мет-
рах от внутренней стороны
МКАД расположен построен-
ный в начале 2000-х годов по-
селок Екатериновка. В настоя-
щий момент несколько домов
поселка выставлены на прода-
жу по цене $22 тыс. за кв. м —
по словам Константина Кова-
лева, управляющего партнера
компании Blackwood, пока это
ценовой максимум для город-
ской Рублевки.

По прогнозам экспертов, в
ближайшее время в развитии
района глобальных перемен
не предвидится. «Реконструи-
ровать там нечего — ветхих до-
мов нет, для застройки терри-
торий очень мало,— объясняет
Наталья Ветлугина.— Вторгать-
ся в водоохранную и лесопар-
ковую зоны пока тоже никто
не собирается».

Денис Тыкулов

Магия имени
оазисы

Говоря о Рублевском направлении, риэлтеры чаще всего имеют в виду элитную заго-
родную застройку вдоль Рублевского шоссе с самыми высокими в Европе ценами
на недвижимость. Однако есть и другая, городская Рублевка — магистраль, которая
идет от Кутузовского проспекта до МКАД. Основной тип застройки в этих районах —
многоэтажная «панель», которую при всем желании нельзя отнести к элитной недви-
жимости, однако и дешевой ее не назовешь.

Знаменитый «чазовский» дом — самая, пожалуй, дорогая «панелька» в Москве ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО

Даже в советские годы в Крылатском строились дома с подземными гаражами ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО

Квартиры в малоэтажном комплексе «Долина Грез» стоят от $8,5 до $10 тыс. за кв. метр ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО

Название шоссе связано с располо-
женным поблизости селом Рублево.
С 1620 года оно принадлежало бояри-
ну, царскому конюшему Борису Ми-
хайловичу Лыкову. После смерти князя
село перешло во владение к его нас-
ледникам, а в 1690 году — к семье На-
рышкиных. В начале XX века его хозяй-
кой стала помещица Софья Николаев-
на Карзинкина, о которой сегодня на-
поминает Карзинкино поле, сохранив-
шееся на окраине современного по-
селка Рублево.

История непосредственно Рублев-
ского шоссе начинается с 1903 года,

когда потребовалось соорудить доро-
гу вдоль Москворецкого водопровода
от строящейся Рублевской водопро-
водной станции до водонапорного ре-
зервуара на Воробьевых горах. Одна-
ко в середине прошлого века часть
шоссе между Мичуринским проспек-
том и Воробьевским шоссе была лик-
видирована из-за перепланировки
территории около МГУ. После ряда ре-
организаций дорожных развязок в
1973 году Рублевское шоссе было сое-
динено с Аминьевским, а в 1996-м
магистраль была расширена до МКАД
и приобрела свой нынешний вид.

ИСТОРИЯ РУБЛЕВКИ:  КРАТКИЙ КУРС
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Первые из усадебных
Сразу уточним, что речь идет
не о покупке и эксплуатации
старинных усадеб, а о новой
недвижимости, которая стро-
ится сейчас или построена сов-
сем недавно на территории
усадеб и парковых зон Москвы
и Московской области.

Одними из первых для кот-
теджного строительства нача-
ли осваиваться территории
вблизи усадеб, расположен-
ных в западной и юго-запад-
ной части Московской области
(Архангельское, Петрово-Даль-
нее, Ильинское, Михайлов-
ское). Территория усадьбы ис-
пользовалась также в коттедж-
ном строительстве к северу от
Москвы, в 2 км от МКАД, при
формировании рекреацион-
ной зоны в проекте «Архан-
гельское-Тюриково».

Самый известный «парко-
вый» проект в черте Москвы
был реализован четыре года
назад в районе Хамовники на
территории парка-усадьбы
Трубецких (ЖК «Усадьба Тру-
бецких»). Проект является
клубным, в доме всего 28 квар-
тир. Его уникальность заклю-
чается в непосредственном
расположении на территории
отреставрированного парка.
Комплекс сдавался госкомис-
сии в 2004 году. На момент на-
чала продаж квадратный метр
стоил рекордные для того вре-
мени $13 тыс.

Расположение поселка
вблизи историко-архитектур-
ного памятника значительно
повышает престижность и
класс объекта. Как правило,
концепция освоения таких
территорий разрабатывается в
соответствии с их историко-
культурной ценностью, ис-
пользуются соответствующие
архитектурные стили, форми-

руются рекреационные зоны,
садово-парковые ансамбли в
стилистике усадьбы.

Одним из удачных приме-
ров комплексов на территории
парков может служить проект
компании «Конти» «Покров-
ское-Глебово», а также вторая
очередь комплекса «Покров-
ский берег».

«Местоположение на терри-
тории парка может считаться
очень удачным с точки зрения
отличных видовых характери-
стик, наличия места для прогу-
лок с детьми, хорошей эколо-
гической обстановки,— рас-
сказывает Екатерина Тейн,
партнер, директор департа-
мента элитной жилой недви-
жимости компании Knight
Frank.— Такие характеристи-
ки могут заинтересовать,
прежде всего, семьи с детьми,
а в случае ”Покровского бере-
га“ это удачное сочетание поч-

ти загородного дома вдали от
шума с близостью к центру».

Трудности освоения
Недвижимость в приусадеб-
ных комплексах априори сто-
ит дороже, так как наличие
рядом усадьбы, которая явля-
ется памятником федерально-
го или областного значения,
значительно повышает стои-
мость домовладения. Кроме
того, усадьбу зачастую необхо-
димо реставрировать, что уве-
личивает затраты застройщи-
ков. С приобретением такого
домовладения в собствен-
ность могут возникнуть проб-
лемы, так как право собствен-
ности застройщика на землю
не всегда прозрачно. На ста-
дии проекта могут быть слож-
ности с оформлением доку-
ментов — сталкиваются инте-
ресы застройщика и Моском-
наследия, Департамента при-

родопользования и охраны
окружающей среды города
Москвы.

Территории усадеб относят-
ся к категории земель рекреа-
ционного назначения и земель
памятников истории и архи-
тектуры, что ограничивает ис-
пользование данных участков
и права собственности на дан-
ные объекты. Для ведения
строительства на этих террито-
риях необходимо изменение
правового режима использова-
ния земель, что во многих слу-
чаях невозможно или требует
больших временных и денеж-
ных затрат.

Освоение парковых терри-
торий — это также процесс тру-
доемкий. Большинство парко-
вых ансамблей является па-
мятниками федерального или
местного значения. Для разви-
тия этих территорий необхо-
димо, во-первых, специальное

постановление властей, а во-
вторых — выделение достаточ-
но крупной суммы из бюджета
или привлечение стороннего
инвестора. При этом для реа-
лизации подобных проектов
необходимо внесение измене-
ний в генплан и вывод конк-
ретных земель из разряда охра-
няемых территорий. Для этого
требуется максимальная кон-
центрация административно-
го и финансового ресурсов.

Новоделы с хорошим
соседством
В первом полугодии 2008 года
на рынок было выведено два
поселка, которые планируется
возвести на базе усадеб. Это
«Покровское-Рубцово» ($5 тыс.
за кв. м), расположенный на
38-м км Новорижского шоссе,
и «Староникольское» ($2–4,5
тыс. за кв. м), расположенный
на 23-м км Киевского шоссе.

Большинство объектов, реа-
лизованных на территории
парков, усадеб или в непосред-
ственной близости от них, рас-
положены в удалении от цент-
ра. Среди тех, что есть в базах
данных риэлтеров сейчас,—
жилые комплексы «Покров-
ский берег», «Чайка», коттедж-
ный поселок «Покровские хол-
мы», жилой комплекс «Алиса»;
проект «Седьмое небо» компа-
нии «Дон-Строй» на берегу Ос-
танкинского пруда по соседству
с усадьбой Останкино, поселок
таунхаусов «Сосновка» в Кры-
латском, клубный дом «Моно-
лит» на ул. Косыгина (Воробье-
вы горы), проект «Город яхт».

На рынке присутствуют так-
же объекты жилой недвижимо-
сти, расположенные близ Фи-
левского и Тропаревского пар-
ков, природного национально-
го парка Лосиный остров. Сре-
ди этих объектов специалисты

выделяют клубный дом «Чай-
ка» на 16 квартир, расположен-
ный на территории Покровско-
го-Стрешнева. Комплекс соот-
ветствует высоким требовани-
ям, предъявляемым к клубным
домам: роскошная входная
группа, высокие потолки (от
3,5 м), панорамное остекление,
собственные лифты в квартиру.
На вторичном рынке квартиры
в комплексе продаются по цене
от $24 тыс. за кв. м.

«Как правило, застройщики
стараются возводить объекты
вблизи парковых зон для того,
чтобы из окон домов открыва-
лись живописные виды, но са-
ма территория парка при этом
в большинстве случаев остает-
ся неприкосновенной ввиду
своего юридического стату-
са,— рассказывает Владимир
Кузнецов, руководитель служ-
бы проектного консалтинга и
аналитики агентства Welho-
me.— Однако достоинство ме-
стоположения может обернуть-
ся и недостатком: зачастую та-
кие объекты находятся на зна-
чительном удалении от «циви-
лизации», поэтому жильцы
страдают из-за недостаточной
развитости инфраструктуры».

«Закрытый» рынок
Загородные усадьбы, как пра-
вило, располагаются в очень
живописных уголках Подмо-
сковья в окружении лесов и
обязательно поблизости от во-
доема. На смену их владельцам
в советские времена пришла
партийная элита: на базе мно-
гих усадеб были созданы пан-
сионаты и лечебно-оздорови-
тельные комплексы (ЛОКи).
Соседние территории застрое-
ны правительственными дача-
ми. Вкусы обеспеченных и
близких к власти людей не ме-
няются. Сейчас земли рядом со
старинными усадьбами явля-
ются одними из самых привле-
кательных и дорогостоящих
предложений на рынке.

Элитное загородное жилье
строится, например, рядом с
санаторием «Барвиха» на Руб-
левке (на его территории —
знаменитый замок Мейен-
дорф, находящийся на балансе
Управления делами президен-
та РФ), с усадьбами Архангель-
ское и Петрово-Дальнее на
Ильинском шоссе. Земля в са-
натории «Барвиха» самая доро-
гая на сегодняшний день в
Подмосковье — цена сотки до-
стигает $430 тыс. Дешевле зем-
ля в Архангельском — весной
сотка здесь стоила €200 тыс.

Высокая цена и близость к
памятникам государственного
значения определяют статус
жильцов. Это «закрытый» ры-
нок — земля (это всегда боль-
шие наделы — от 50 соток до
нескольких гектаров) и коттед-
жи (стоимостью до нескольких
десятков миллионов долларов)
практически не попадают в ба-
зы агентств, а продаются «сво-
им». Каждый новый покупа-
тель тщательно проверяется
службами безопасности. К ус-
лугам жильцов как развитая
инфраструктура самих ЛОКов,
так и внешняя. На Рублевке и в
Ильинке есть все, к чему при-
выкли жители элитных город-
ских районов: рестораны, фит-
нес-клубы, поликлиники, са-
лоны красоты, школы и мага-
зины. У жителей Архангельско-
го и Петрова-Дальнего есть еще
дополнительный бонус — на
территории Архангельского
регулярно проходят культур-
ные мероприятия.

Но есть и свои недостатки.
Хотя земля под коммерческую
застройку вокруг усадеб выде-
лялась в 90-е и сейчас находит-
ся в законной собственности
владельцев, новые покупатели
все равно относятся к этим
предложениям очень насторо-
женно. Это уникальные места,
и люди боятся, что в какой-то
момент власти захотят вернуть
себе лакомый кусок подмо-
сковной земли. Поэтому каж-
дая сделка проходит под бди-
тельным контролем юристов
со стороны покупателей, что-
бы придраться было не к чему.

«Возведение коттеджных по-
селков на базе усадебных комп-
лексов — очередной девелопер-
ский ход с целью выделить свой
проект среди ему подобных,—
считает Екатерина Тейн.— Та-
кая отличительная черта, как
наличие исторической усадь-
бы, безусловно, будет привле-
кать потребителей, для кото-
рых приобщиться к истории
важно и интересно. Однако та-
кая ”изюминка“ важна не для
всех, для кого-то предпочти-
тельнее наличие гольф-поля.
Развитие такого сегмента заго-
родной недвижимости — еще
одно подтверждение того, что
формирование подмосковного
рынка продолжается».

Ольга Соломатина

Приусадебное хозяйство
соседство

Старинные заго-
родные усадьбы
обычно располага-
ются в очень живо-
писных уголках Мо-
сквы и Подмо-
сковья. Теперь на их
территории или по
соседству с ними
строятся новые кот-
теджные поселки и
жилые комплексы
класса премиум.
Красота места,
собственный парк,
а часто и водоем,
тишина и относи-
тельное экологиче-
ское благополучие
делают «приуса-
дебную» застройку
особенно привле-
кательной 
для покупателей. В архитектуре «Покровского-Глебова» чувствуется влияние усадебной стилистики ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО

Старинная усадьба Трубецких дала имя и отчасти определила внешний облик современного элитного жилого комплекса ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА

«Город яхт»: уникальное расположение на берегу реки в парковой зоне 
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Правила присмотра
Частный собственник привык
самостоятельно распоряжаться
своей квартирой. По словам ди-
ректора департамента жилищ-
ной политики компании «ПИК-
Комфорт» Николая Яценко, «за-
стройщик может накладывать
какие-то ограничения на поку-
пателей только лишь до оформ-
ления ими прав собственно-
сти». После того как документы
оформлены, все отношения ре-
гулируются решением общего
собрания собственников, ТСЖ
или управляющей компании, а
надзор осуществляет Мосжи-
линспекция. Согласно Поста-
новлению правительства Моск-
вы от 31 июля 2007 года № 651-
ПП «Об утверждении нормати-
ва города Москвы ”Содержание
и ремонт фасадов зданий и соо-
ружений“», все вышеперечис-
ленные учреждения обязаны
согласовывать изменения
внешнего вида фасадов, в том
числе «пробивку или заделку
оконных или дверных прое-
мов, остекление с изменением
формы окон, тональности сте-
кол, рисунка переплетов, а так-
же самовольное остекление
балконов и лоджий».

Фактически речь идет о лю-
бом изменении внешнего обли-
ка фасада здания. В свою оче-
редь установка кондиционеров
на фасадах зданий должна про-
изводиться по проектно-смет-
ной документации в соответст-
вии с требованиями п. 11.4
СНиП 2.04.05–91, предусматри-
вающими организованный от-

вод конденсата. Самовольная
их установка в итоге также не-
допустима. «Московские заст-
ройщики обязаны сдавать
объекты с единым остеклени-
ем. Жильцам запрещается про-
изводить изменения фасада до-
ма, установку или замену окон
и оконных рам, решеток, уста-
новку кондиционеров или те-
левизионных тарелок вне квар-
тиры, или возведение иных
конструкций»,— говорит руко-
водитель отдела новостроек бю-
ро недвижимости «Агент 002»
Дмитрий Иванов. Все согласо-
вания необходимо получать в
Мосжилинспекции.

Ответственность за исполне-
ние этих обязательств несет не
только владелец квартиры, но и
ТСЖ или эксплуатирующая ор-
ганизация в лице управляю-
щей компании. «За состоянием
фасада дома после его передачи
на баланс ТСЖ следит эксплуа-
тирующая организация. У заст-
ройщика только остается ответ-
ственность на срок действия га-
рантии на конструктивные эле-
менты здания»,— говорит ди-
ректор по маркетингу и прода-
жам компании «Квартал» Сер-
гей Лушкин. По его словам, «не-
санкционированное внесение
изменений в фасад дома: от ос-
текления балконов до размеще-
ния спутниковых тарелок вле-
чет за собой административ-
ную ответственность, установ-
ленную законодательством»,—
уверяет эксперт.

Вышеперечисленные прави-
ла относятся в первую очередь

к многоэтажным городским до-
мам, однако на частные подмо-
сковные коттеджи также накла-
дываются некоторые ограниче-
ния. По словам руководителя
отделения «Сретенское» компа-
нии «Инком-Недвижимость»
Антона Архипова, если вы ку-
пили дом в коттеджном посел-
ке, и он целиком и полностью
принадлежит вам, то это не зна-
чит, что с фасадом дома можно
делать все, что угодно. Правила
содержания фасадов частных
домов определяются Законом
№ 249 /2005-ОЗ «Об обеспече-
нии чистоты и порядка на тер-
ритории Московской области».

«Законом установлено, что
собственники частных домов
обязаны поддерживать в чисто-
те и порядке территорию до-
мовладения, в том числе и фаса-
ды дома. По закону, владельцы
частных домов должны найти
время и деньги на своевремен-
ное проведение текущего и ка-
питального ремонта фасада до-
ма, а также ремонт и покраску
фасадов построек на придомо-
вом участке. Это же положение
относится и к владельцам дач и
домов в некоммерческих това-
риществах»,— говорит эксперт.
Однако, по его словам, данное
положение носит декларатив-
ный характер и, по сути, никого
ни к чему не обязывает. Во-пер-
вых, в законе нет критериев, оп-
ределяющих, когда владельцу
загородного дома необходимо
проводить текущий или капи-
тальный ремонт. Во-вторых, тер-
мин «своевременный» носит

очень расплывчатый характер:
когда владелец дома должен за-
няться ремонтом растрескав-
шейся штукатурки — на следу-
ющей неделе, в следующем ме-
сяце или следующей весной, ес-
ли погода позволит?

Во многих районах Москов-
ской области принимаются со-
ответствующие закону подза-
конные акты, но ясности они
также не вносят. Например, в ре-
шении совета депутатов Наро-
Фоминского района от 25 июня
2004 года указано, что владель-
цы частных жилых домов обяза-
ны обеспечить надлежащее со-
стояние фасадов зданий. Одна-
ко что является надлежащим со-
стоянием, а что — нет, документ
умалчивает. Похожая практика
применения, по словам экспер-
тов, сложилась и на рынке го-
родского жилья.

На практике
В действительности, по данным
участников рынка, все эти огра-
ничения по единообразию фа-
сада не работают. «Теоретиче-
ски размещение на фасадах зда-
ний различных устройств и
конструкций должно быть сог-
ласовано, но это долгий и нуд-
ный процесс, поэтому им никто
не занимается. В свою очередь
надзорные органы также сквозь
пальцы смотрят на спутнико-
вые тарелки и кондиционеры
на жилых домах — иногда даже
на домах — памятниках архи-
тектуры»,— говорит руководи-
тель проекта компании «Масш-
таб» Игорь Сим. По его словам,

накладывание определенных
ограничений на покупателя
очень сложно еще и потому, что
«психология российского поку-
пателя сводится к тому, что если
он купил квартиру, значит, де-
лает с ее внешним видом все
что хочет. Поэтому в последнее
время застройщики пошли по
другому пути. Чтобы не уродо-
вать фасады домов ”наростами“
кондиционеров, при проекти-
ровании в конструктиве фасада
предусматриваются ниши для
размещения кондиционеров,
при отсутствии в здании цент-
ральной системы кондициони-
рования и вентиляции. В этом
случае установка на фасад та-
ких систем проходит незамет-
но». Более того, в таком случае
установка кондиционеров ста-
новится абсолютно законной.

Такую же точку зрения выска-
зывает и Николай Яценко. По
его словам, такой метод являет-

ся одним из немногих способов
хотя бы частично направить в
законное русло стремление раз-
нообразить фасады. Как отмеча-
ет эксперт, ГК ПИК старается сле-
дить за выполнением общих
правил, например, при строи-
тельстве домов по адресам: Фи-
липповский пер., д. 13, стр. 2,
Проспект 60-летия Октября, д. 8.
«Существует система штрафов и
возможностей демонтажа по ре-
шению суда, но эффективность
данных мер крайне низка»,—
признается Яценко.

Если таких ниш нет, то воз-
никает сложность, например,
для спутниковых тарелок, так
как для них никаких особых
ниш традиционно не предус-
мотрено. «Установка спутнико-
вой антенны предполагает ис-
пользование общего имущест-
ва многоквартирного дома, в
частности кровли, фасада, а по-
тому требует разрешения об-

щего собрания членов Товари-
щества. С ТСЖ оформляется до-
говор на предоставление в
пользование части общего иму-
щества»,— говорит генераль-
ный директор MIRAX Service
Анна Троя. Однако, по мнению
участников рынка, эти требова-
ния обычно не выполняются.

Реклама — 
двигатель прогресса
Если жильцы равнодушны к
требованиям столичных вла-
стей по единообразию фасадов,
то столичная администрация в
долгу не остается, а отвечает им
практически тем же. Фасады и
крыши жилых домов нередко
используются для установки
рекламных щитов. «Размеще-
ние средств наружной рекла-
мы и информации на имущест-
ве, находящемся в общей доле-
вой собственности собственни-
ков помещений в многоквар-
тирном доме, может быть неп-
лохой статьей доходов. Причем
размещать рекламу и информа-
цию можно и на наружных
конструкциях здания — на фа-
садах, крыше, наружных эле-
ментах входных групп — и
внутри него — в вестибюлях,
лифтовых холлах и т. д.»,— го-
ворит Сергей Лушкин.

Более того, для этого было
издано распоряжение прави-
тельства Москвы от 12 апреля
2006 года № 585-РП «О размеще-
нии средств наружной рекла-
мы и информации на имущест-
ве, принадлежащем товарище-
ствам собственников жилья».
Согласно этому документу, Ко-
митет рекламы, информации и
оформления города Москвы
должен заключать с ТСЖ дого-
воры о размещении реклам-
ных конструкций на принадле-
жащем им имуществе. «В ре-
зультате жители получают день-
ги за предоставление в аренду
мест общего пользования. Дого-
вор на установку рекламных
конструкций может быть зак-
лючен как непосредственно с
ТСЖ, так и с управляющей ком-
панией, с которой у ТСЖ заклю-
чен договор управления»,— го-
ворит Николай Яценко.

В случае заключения прямо-
го договора на размещение
рекламы денежные средства
перечисляются на расчетный
счет ТСЖ. В случае заключения
договора на рекламу с управля-
ющей компанией денежные
средства переводятся ею на
счет ТСЖ или расходуются на
цели, предусмотренные дого-
вором управления.

Однако реальные деньги, по
данным экспертов, до жильцов
не доходят. «Установка реклам-
ных конструкций на практике
не предполагает денежную
компенсацию для жильцов до-
ма. Обычно с жителями расп-
лачиваются путем облагоражи-
вания территории, небольшо-
го косметического ремонта в
подъезде и других изменений.
Речь идет о непропорциональ-
ности такого способа компен-
сации»,— говорит Дмитрий
Иванов. По его словам, это не
означает, что в Москве нет при-
меров рационального исполь-
зования средств, полученных
ТСЖ за счет размещения рек-
ламы. «В некоторых домах на
заработанные деньги делают
капитальный ремонт и предо-
ставляют дополнительные ус-
луги для жильцов, например,
оплачивают услуги охраны
или консьержа. В большинстве
же случаев именно руководст-
во ТСЖ причастно к непроз-
рачности использования
средств»,— продолжает экс-
перт. По словам Игоря Сима,
«очень многие дома вдоль Руб-
левского шоссе, ”украшенные“
рекламными макетами, имен-
но таким образом решают фи-
нансовые вопросы содержа-
ния своего дома».

Участники рынка отмечают,
что в Москве существуют при-
меры того, как жильцы согла-
совывают остекление лоджий,
но, как и в случае с распределе-
нием «рекламных средств», по-
добные примеры являются
большой редкостью.

Алексей Лоссан, 
обозреватель 
журнала «Компания» — 
специально 
для «Ъ-Дома»

Фасадом к городу
административный ресурс

Московские власти уже довольно давно озаботились внешним
видом столичных новостроек, ограничив не только установку
антенн и кондиционеров, но и самовольное застекление балко-
нов. Однако, по словам застройщиков, реализовать эти запре-
ты на практике довольно сложно. А городская администрация
отвечает таким же равнодушием жильцам, которые фактически
не получают на руки никакой компенсации за использование
крыш и фасадов своих домов в качестве рекламных площадок.

Надзорные органы сквозь пальцы смотрят на спутниковые тарелки 

и кондиционеры даже на памятниках архитектуры ФОТО НИКОЛАЯ ЦЫГАНОВА
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доминтерьеры

За чем и на чем
Обещанное марксизмом-лени-
низмом стирание граней меж-
ду умственным и физическим
трудом пока не состоялось, и
работать головой в современ-
ном мире приходится каждо-
му, причем не только на рабо-
чем месте, но и дома. При расп-
ределении жилого пространст-
ва в квартире приоритет обыч-
но отдают спальне, гостиной,
детской, и для кабинета пло-
щади не всегда хватает. Зато
при возведении коттеджа по-
мещение под кабинет, как пра-
вило, планируется еще на ста-
дии проектирования, ведь на-
личие домашнего кабинета —
вопрос не только удобства, но
и престижа.

Обязательным и главным
предметом в кабинете, безус-
ловно, является стол, а также
его неизменный спутник ра-
бочее кресло. Породистый
письменный стол становится
предметом гордости владель-
ца и нередко передается в
семье по наследству, поэтому

к выбору такой вещи «на ве-
ка» относятся со всей серьез-
ностью. Остальная обстановка
варьируется в зависимости от
рода деятельности и вкусов
хозяина. Часто, например, ка-
бинет совмещают с библиоте-
кой и размещают в нем книж-
ные стеллажи от пола до по-
толка. Кроме того, поскольку
домашний кабинет, в отличие
от офисного, предназначен не
только для работы, здесь всег-
да есть зона отдыха — мягкое
кожаное кресло или неболь-
шой диван, и в эту комнату
перекочевывают коллекции,
реликвии и раритеты, связан-
ные с увлечениями хозяина.

Мебель для кабинетов из
массива дорогих пород дерева
в классическом стиле выпу-
скает целый ряд российских
производителей. Компания
«Рокос», например, изготавли-
вает на заказ библиотеки и
письменные столы столь
представительные, что они
достойны стоять не только в
домашнем, но и в Овальном

или любом другом президент-
ском кабинете.

Компания Redwood объе-
диняет мебельные фабрики,
изготавливающие на заказ
корпусную мебель из красно-
го дерева разных стилей.
Здесь можно заказать пись-
менный стол из палисандра с
резьбой ручной работы, эле-
гантное бюро в стиле чиппен-
дейл или секретер с множест-
вом ящичков для важных ме-
лочей и потайными нишами.

Гендерная
составляющая
В поисках по-настоящему
стильных вещей, переосмыс-
ливающих на современный
лад традиционную мебель-
ную архитектуру, лучше всего
обратиться к фирмам, предла-
гающим изделия итальянских
производителей. Коллекции
мебельного бренда Porada от-
личает утонченность форм,
простота и гармония линий
— все эти черты присутствуют
и в комплекте Hippo из пись-

менного стола и стула в стиле
ар-нуво. Грациозные изгибы
как бы танцующих ножек
предполагают для данного ра-
бочего места прежде всего
женскую целевую аудиторию.
Модель нежно-розового цвета
Scrivano, представляющая со-
бой гибрид бюро и туалетного
столика, сомнений в гендер-
ной ориентации не оставляет.
А письменный стол с выдвиж-
ной столешницей Post Scrip-
tum, напротив, явно предназ-
начен для мужчин. Четкие ла-
коничные формы, отсутствие
украшений, эстетичность до-
стигается за счет контрастно-
го сочетания хромированной
стали и окрашенной в черный
цвет древесины — натураль-
ного дуба и ставшего модным
(хотя оно запрещено к выруб-
ке) редкого африканского де-
рева венге.

Роскошный кабинетный
гарнитур m1362 от Annibale
Colombo сделан из нескольких
пород дерева разных оттенков
и украшен инкрустацией «в

шашечку». Дизайн модели вы-
полнен в духе французского
XVII века — стиля, к которому
этот итальянский бренд с 200-
летней историей испытывает
слабость со времен своего ос-
нования.

Сравнима по качеству с
итальянской и при этом не
столь дорога корпусная ме-
бель из Румынии. Страна бо-
гата лесами ценных пород и
славится искусством красно-
деревщиков, благодаря чему
румынская мебель давно
пользуется популярностью у
европейских потребителей.
Главным образом это изделия
«под старину», и тем, кто пред-
почитает вещи с богатым де-
ревянным декором — слож-
ной резьбой, инкрустацией,
множеством накладных дета-
лей, должны особенно понра-
виться кабинеты румынского
производства. О стилях моде-
лей кабинетов Oxford, Vene-
tia, Elysee говорят их назва-
ния. Все три модели носят
исключительно мужествен-

ный характер, и помимо мас-
сивного письменного стола и
кресла в комплект входят
книжные шкафы. В женском
кабинетном гарнитуре Flo-
rans у письменного стола нет
боковых тумб в основании, он
поднят на высоких ножках в
форме балясин, что подчерки-
вает изящество линий корпу-
са и декора.

Более современную по духу
кабинетную мебель в стиле мо-
дерн и ар-деко из массива виш-
ни и ДСП с отделкой шпоном
выпускает португальская фаб-
рика Aleal. Одна из наиболее
востребованных моделей —
простой и функциональный
письменный стол Luana.

Столешница письменных
столов должна быть износоу-
стойчивой и идеально ров-
ной, для этого сверху иногда
настилают лист ударопрочно-
го стекла, как в данной моде-
ли. Предпочтительнее ис-
пользовать для этой цели ко-
жаные вставки, но такое ре-
шение дороже. В кабинете Eli-

Домашняя работа
кабинеты

Интернет-технологии позволяют людям
целого ряда профессий работать дома, а
автомобильные пробки делают такую
возможность все более привлекатель-
ной. Поэтому фрилансеров с каждым го-
дом становится все больше. А для полно-
ценной работы нужно не только функцио-
нальное, но и со вкусом оформленное ра-
бочее место. Впрочем, и те, кто каждый
день ездит на службу, тоже предпочитают
иметь дома рабочее место, а в идеале —
отдельный кабинет.
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te подчеркнуто прямоуголь-
ных модернистских форм ко-
жей облицована рабочая по-
верхность и передняя стенка
стола. Модель производится в
разных цветовых сочетаниях,
в том числе с красной или бе-
лой кожаной отделкой.

Практичную и удобную ме-
бель для кабинетов выпускает
финская фабрика Niemi. Ос-
новным материалом для про-
изводства является береза, ко-
торую часто называют зеле-
ным золотом Финляндии. До-
машний кабинет серии Billnas
— письменный стол и деревян-
ное кресло — фабрика начала
выпускать еще в конце XIX ве-
ка, и качество этих изделий от-
вечает требованиям, которые
люди предъявляли к вещам,
покупая их на всю жизнь, так
что такая мебель вполне может
стать фамильной ценностью.

Интересные интерьерные
решения для домашних каби-
нетов есть у компании Mr. Do-
ors, которая работает как «ме-
бельное ателье», предоставляя

покупателям возможность за-
казывать обстановку по инди-
видуальной «мерке». В кабине-
те с романтическим названием
«Ветер странствий» один из
стеллажей предлагается разме-
стить под подоконником, что
позволяет расширить рабочее
пространство комнаты. Два ви-
да декоративного шпона, кото-
рым облицованы распашные
фасады стеллажей и письмен-
ный стол, вносят в облик каби-
нета экзотические африкан-
ские нотки.

Желание рационально и с
максимальной выгодой ис-
пользовать всю жилую пло-
щадь квартиры часто приво-
дит к тому, что домашний ка-
бинет совмещает несколько
функций — гостиной, домаш-
него кинотеатра; иногда не-
большое бюро ставят в спаль-
не. Разработанная Mr. Doors
универсальная конструкция
из алюминиевых стоек Loft
позволяет компактно и удоб-
но расположить стеллажи и
бюро вдоль одной стены или в

стенной нише. Декоративные
решения при этом могут быть
самыми разными.

Оригинальные идеи управ-
ления жилым пространством
предлагают дизайнеры дат-
ской мебельной сети BoCon-
cept. Межкомнатный раздели-
тель-гармошка позволяет не
только зонировать помеще-
ние, выделив часть жизненно-
го пространства для работы, но
и сам служит предметом мебе-
ли, причем многофункцио-
нальным — это и стеллаж, и
журнальный столик, и, если
угодно, барная стойка.

Для человека
и компьютера
Традиционный прямоуголь-
ный письменный стол не сов-
сем удобен для работы за ста-
ционарным компьютером. Его
эргономика рассчитана на та-
кие не требующие подключе-
ния к сети приспособления,
как чернильный набор, бювар,
пресс-папье, счеты. Чтобы рас-
положить на столешнице си-
стемный блок, монитор, кла-
виатуру, принтер, сканер, пот-
ребуется стол весьма внуши-
тельных размеров, и все равно
придется сидеть вполоборота
перед задвинутым в угол мони-
тором. Так что с появлением
ПК пришлось создавать специ-
альную мебель, позволяющую
комфортно им пользоваться.

Современные компьютер-
ные столы собираются из от-
дельных элементов. Вместо
ящиков для бумаг в тумбу пря-
чется процессор, в специаль-
ные каналы, закрепленные на
ножках стола, убираются про-
вода, под столешницей кре-
пится выдвижная доска для
клавиатуры, сверху устанавли-
вается подставка под монитор,

по желанию добавляются пол-
ки для периферийных уст-
ройств и выкатные тумбы для
хранения бумаг.

В настоящее время мебель-
ный рынок предлагает вели-
кое множество компьютерных
столов из разных материалов
(стеклянные, пластиковые, де-
ревянные) и разных форм (Г-
образные, треугольные, ли-
нейные).

Угловые столы Г-образной
конфигурации, составленные
из двух столешниц, наиболее
популярны, поскольку боль-
шая рабочая поверхность ос-
новной столешницы позволя-
ет работать как за компьюте-
ром, так и с бумагами. В треу-
гольных моделях края столеш-
ницы с внутренней стороны
имеют скругленную форму и
симметрично обступают с бо-
ков сидящего человека, что
позволяет легко дотянуться до
предметов, лежащих по обоим
краям стола. Монитор при
этом находится в самой широ-
кой части стола напротив крес-
ла. Наиболее компактным ва-
риантом являются многоярус-
ные компьютерные стойки.
Здесь все под рукой: сверху сто-
ит принтер, по обе стороны от
него — колонки аудиосисте-
мы, справа — полочка с диска-
ми, слева — полочка для книг.
Выглядит такой вертикальный
стол, как правило, не очень
красиво, зато занимает мало
места, к тому же такие модели
часто делаются на колесиках,
так что, поработав, его можно
задвинуть в угол или даже
спрятать в шкаф.

Мебель для работы за ком-
пьютером производят многие
российские фабрики, среди ко-
торых наиболее известна Tran-
quillita, а также фирмы Юго-Во-

сточной Азии (Sitoca, Shenbao),
американская компания Bush,
финская фабрика Niemi.

Да будет свет
Интерьер кабинета, в том чис-
ле включающий компьютер-
ную рабочую зону, требует
правильной организации ос-
вещения: свет должен быть
направленным, неслепящим,
не давать бликов на экране, не
утомлять глаза. Согласно пра-
вилам фэн-шуй, нельзя рабо-
тать в помещении, освещен-
ном только верхним светом, а
дополнительный светильник
должен располагаться с проти-
воположной стороны от пра-
вой руки, чтобы не затенять
рабочую поверхность и не за-
ставлять напрягать зрение.
Так что без настольной лампы
в кабинете не обойтись.

Различные варианты на-
стольных светильников в
классическом и современном
стиле представлены в салоне
света Modul. Модель Desk анг-
лийской фабрики Chelsom,
напоминающая уличный фо-
нарь в миниатюре, сделана из
дорогих материалов — брон-
зы и латуни с кожаной отдел-
кой — и позволяет регулиро-
вать направленность светово-
го потока под разными угла-
ми. Дизайн модели Penthouse
с продолговатым абажуром на
двух опорах, затянутых в ко-
жу, выполнен в стилистике
первой половины прошлого
века. Такой светильник будет
хорошо смотреться на тради-
ционном письменном столе
из массива дерева. Большой
выбор актуальных моделей
настольных ламп и аксессуа-
ров для кабинета есть и в ас-
сортименте бренда BoConcept.

Марина Шония

Aleal

Mr. Doors

Moll

Porada

Annibale Colombo
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домзарубежная недвижимость

Первая пятерка
Лидером списка самых доро-
гих улиц мира стала Avenue
Princess Grace в Монако, наз-
ванная в честь голливудской
иконы Грейс Келли. Цена за
квартиру здесь доходит до
$41 млн, причем выложить
миллионы можно за относи-
тельно скромные апартаменты
с четырьмя спальнями пло-
щадью чуть более 200 кв. м —
стоимость метра жилья дости-
гает $190 тыс. За эти деньги вы,
конечно, получите вид на Сре-
диземное море, но не ждите
большего. Не будет ни ультра-
современного здания, ни ин-
новационного дизайна, кото-
рого вполне можно было бы
ожидать, учитывая стоимость
жилья.

Зато вы обрели убежище в
одном из самых привилегиро-
ванных анклавов в мире. Вас
будут окружать завсегдатаи Мо-
нако — богатейшие представи-
тели ближневосточной элиты,
которые наведываются в кня-
жество по крайней мере раз в
год, видные русские бизнесме-
ны и, конечно же, члены коро-
левской семьи Монако.

Второе место в списке зани-
мает Severn Road, расположив-
шаяся в районе The Peak на са-
мой вершине острова Гонконг,
где стоимость метра жилья до-
ходит до $120 тыс. за квадрат-
ный метр. Главное ваше приоб-
ретение здесь — это невероят-
ный панорамный вид на га-
вань и город с его небоскреба-
ми. Совсем недавно квартира
площадью 312 кв. м на этой
улице была куплена китай-
ским бизнесменом за $38 млн.

Если вам приглянулась
квартира на легендарной ули-
це Нью-Йорка Пятая авеню
(Fifth Avenue), приготовьтесь
заплатить за квадратный метр
порядка $80 тыс. Столько будет
стоить соседство с главными
достопримечательностями и
символами города — здесь и
небоскреб Empire State Buil-
ding, и Нью-Йоркская публич-
ная библиотека, и Рокфеллер-
центр, где расположены штаб-
квартиры крупнейших корпо-
раций, а также отделение аук-
ционного дома Christie’s. Один
из самых престижных отрез-
ков улицы — Музейная миля,
называемая так из-за скопле-
ния музеев и галерей. Бок о бок
здесь расположились музей
«Метрополитен», Музей Гугген-
хайма, Национальный музей
дизайна, Новая галерея. Стои-
мость апартаментов достигает
$60 млн.

На четвертом месте — улица
Kensington Palace Gardens в
Лондоне, которую часто име-
нуют «аллеей миллиардеров».
Стоимость метра жилья дохо-

дит до $77,5 млн, за которые
кроме всего прочего вы полу-
чаете полную конфиденциаль-
ность и защиту от посторонних
глаз. Рядом находится Кенсинг-
тонский дворец, в котором ро-
дилась королева Виктория, жи-
вописные английские сады с
идеальными стрижеными лу-
жайками. Здесь же расположен
и самый дорогой на сегодняш-
ний день особняк, который
этой весной глава Arcelor Mit-
tal Лакшми Миттал приобрел
для своего сына за £117 млн
($230 млн).

Квадратный метр жилья на
парижской авеню Монтень
(Avenue Montaigne) с Елисей-
скими Полями с одной сторо-
ны и улицей Георга Пятого
(Avenue George V) — с другой
стоит $54 тыс. На этой одной из
самых красивых улиц фран-
цузской столицы расположены
бутики известных дизайнеров,

ювелиров и парфюмеров, сре-
ди которых: Dior, Chanel, Va-
lentino, Bvlgari. Своим нынеш-
ним видом улица во многом
обязана холдингу LVMH (LVMH
Moet Hennessy — Louis Vuit-
ton), которому принадлежит
существенная часть домов аве-
ню Монтень. Здесь же располо-
жен знаменитый Театр Елисей-
ских Полей, где проходили
«Русские сезоны» Дягилева и
танцевал Рудольф Нуриев.

Московская середина
Почетное шестое место заняла
одна из самых тихих старых
московских улиц — Остожен-
ка. Стоимость квадратного мет-
ра в новых домах с видом на
Кремль и храм Христа Спасите-
ля достигает $40 тыс. По такой
цене за метр предлагается, нап-
ример, не самая большая квар-
тира — площадью 130 кв. м —

в жилом комплексе «Ретро».
Общая стоимость подобной
квартиры составляет порядка
$5,3 млн.

Впрочем, говоря «Остожен-
ка», мы, как правило, имеем в
виду паутину переулков между
собственно улицей Остоженка
и Пречистенской набережной
(этот район принято называть
«золотой милей»). Периодиче-
ски риэлтеры объявляют о по-

являющихся на «Остоженке»
объектах стоимостью $60 тыс.
за квадратный метр и выше, но
явных подтверждений этой ин-
формации пока не было. Вооб-
ще Остоженка — район контра-
стов. Рядом с современными
жилыми корпусами еще не рас-
селенные дореволюционные и
советские дома с оставшимися
до сих пор коммуналками. Тут

же здания, проходившие по
разряду «элитных» лет десять
назад. На некоторых за это вре-
мя облупилась штукатурка.

Для жизни Остоженка, надо
сказать, мало пригодна. Плот-
ность застройки очень высокая,
зелени почти нет, переулки та-
кие узкие, что два автомобиля
не всегда могут разъехаться. По-
гулять с ребенком здесь просто
негде. Неудивительно, что в ок-

нах вечерами, как правило, све-
та нет: хозяева предпочитают
жить в загородных домах. Осто-
женка — район представитель-
ских квартир. И еще квартира
на Остоженке — некая состав-
ляющая джентльменского на-
бора небедного человека, как
часы Cartier и кабриолет. Квар-
тиру на Остоженке надо приоб-
рести уже для того, чтобы окру-

жающие не задавали удивлен-
ных вопросов о причинах ее от-
сутствия. Поэтому эта улица —
самая дорогая в Москве.

Дешевейшие
из дорогущих
Стоимость квадратного метра
жилья на расположившейся на
седьмой строчке рейтинга Via
Suvretta на престижном горно-
лыжном курорте Швейцарии
Санкт-Морице достигает
$38 тыс. Санкт-Мориц в тече-
ние многих столетий оставал-
ся излюбленным местом са-
мых богатых и знаменитых
любителей снега. Многие изве-
стные персонажи не отказали
себе в удовольствии приобре-
сти здесь квартиры. Среди них
— Лакшми Миттал, итальян-
ский премьер-министр Силь-
вио Берлускони и миллиардер
Лука Бассани, основатель ком-
пании Wally Yachts, делающей
самые дорогие яхты в мире.

Самой дорогой улицей пол-
ного гламура и роскоши района
Беверли-Хиллз в Лос-Анджелесе
оказалась Carolwood Drive —
когда-то именно здесь жили ле-
гендарные Мэрилин Монро и
Элвис Пресли. За $30 тыс. за
квадратный метр на Carolwood
Drive вы получите больше, чем
где бы то ни было: у вас будет
как минимум полгектара земли
и роскошный дом. Такой, нап-
ример, как в усадьбе Fleur de Lys
в стиле Версальского дворца
Людовика XIV стоимостью
$125 млн. Кроме всего прочего
здесь есть кинозал на полсотни
мест, библиотека с первыми из-
даниями многих книг и гараж
на девять машин, а также от-
дельный дом для управляюще-
го и десять комнат для обслужи-
вающего персонала.

Улица Altamount Road в юж-
ной части финансовой и дело-
вой столицы Индии Мумбаи
всегда была излюбленным ме-
стом самых богатых обитате-
лей города, в том числе звезд
Болливуда. Однако на девятое
место в списке самых дорогих
улиц мира она попала после то-
го, как индийский бизнесмен и
самый богатый человек Азии
Мукеш Амбани выступил ини-
циатором грандиозного проек-
та постройки ультрасовремен-
ного частного дома в самом
центре города. 27-этажный дом
из стекла и металла, получив-
ший название Antilia,— это вы-
сотный дворец с видом на Ара-
вийское море. На его первых
семи этажах разместится пар-
кинг и центр обслуживания и
ремонта личных автомобилей,
на восьмом этаже — домашний
театр на 50 зрителей. На трех
последующих этажах раскинут-
ся «висячие сады». Еще два
уровня отведены под оздорови-
тельный центр. Далее следуют
роскошные апартаменты для
гостей и жилые комнаты се-
мейства. Наверху — вертолет-
ные площадки с оборудован-
ным центром управления.
Квадратный метр будет стоить
здесь как минимум $25 тыс.

Замыкает список австралий-
ская Wolseley Road (Сидней), где
квадратный метр обойдется в
$28 тыс. На одной этой улице
расположено почти 20% из спи-
ска 100 самых дорогих домов го-
рода. Из окон открывается пот-
рясающий вид на гавань и глав-
ную достопримечательность
Сиднея мост Харбор-Бридж —
один из самых больших ароч-
ных мостов в мире.

Екатерина Дударева,
Андрей Воскресенский

Уличный рейтинг
хай-класс

Несмотря на свирепствующий в мире фи-
нансовый кризис, когда цены на недвижи-
мость в развитых странах стремительно
падают, а в развивающихся — существен-
но замедляют рост, спрос на дорогостоя-
щее престижное жилье не иссякает. Жур-
нал The Wealth Bulletin (ресурс Dow Jones)
составил рейтинг десяти улиц мира с са-
мой дорогой жилой недвижимостью, в ко-
торый попала и московская улица. Осто-
женка, естественно.

Самые дорогие улицы мира
Улица Город Максимальная цена за 1 кв. м ($ тыс.)

Avenue Princess Grace Монако 191

Seven Road Гонконг 120

Fifth Avenue Нью-Йорк 80

Kensington Palace Gardens Лондон 77

Avenue Montaigne Париж 54

Остоженка Москва 40

Via Suvretta Санкт-Мориц 38

Carolwood Drive Беверли-Хиллз 30

Altamount Road Мумбаи 25

Wolseley Road Сидней 28

Источник: The Wealth Bulletin.

Fifth Avenue — здесь сосредоточены главные достопримечательности и символы Нью-Йорка 

Avenue Montaigne — одна из самых красивых улиц французской столицы. Здесь расположены бутики известных дизайнеров, ювелиров и парфюмеров

Kensington Palace Gardens в Лондоне часто называют 

«аллеей миллиардеров» ФОТО IMAGO/EAST NEWS

В рейтинге самых дорогих улиц мира Остоженка заняла почетное 

6-е место ФОТО ЮРИЯ МАРТЬЯНОВА
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Образец
благоустройства
А начиналось все в 1910 году,
когда в столице Российской
империи произошел бум стро-
ительства доходных домов.
Именно тогда Первое Россий-
ское страховое общество выку-
пило участок на Петроград-
ской стороне между Каменноо-
стровским проспектом и ули-
цами Кронверкская и Большая
Пушкарская.

Постройке предшествовал
конкурс на составление проек-
та дома. Первую премию на
конкурсе получили архитекто-
ры Н. В. Васильев и А. И. Дмит-
риев. Однако премированный
проект не был осуществлен —
его заменили другим. Проект
здания был выполнен в резуль-
тате тремя братьями Бенуа —
архитектором, инженером и
художником. Лицом этого, как
бы мы сказали сегодня, «элит-
ного квартала» стал дом 26–28
по Каменноостровскому прос-
пекту. В народе этот дом так и
называли — Дом трех Бенуа.
Строительство шло четыре го-
да, с 1910-го по 1914-й, и к нача-
лу первой мировой войны на
Каменноостровском проспек-

те был построен целый квар-
тал доходных домов «повы-
шенной комфортности».

Композиция здания была ре-
шена «по типичной для боль-
ших доходных домов этого вре-
мени схеме: между лицевыми
корпусами помещен уходящий
вглубь участка парадный двор
— курдонер». (В схожей манере
выстроен, например, доходный
дом Третьего Петроградского то-
варищества для устройства по-
стоянных квартир на углу Ка-
менноостровского проспекта и
улицы Академика Павлова.)

По центру главного фасада —
шестигранный купол с декора-
тивными вазами по сторонам.
Фасад отделан многочисленны-
ми небольшими элементами с
детальной прорисовкой. На ле-
вом корпусе здания расположе-
ны статуи Меркурия и Фортуны.
Два первых этажа украшены
трехчетвертными колоннами,
оригинальными панно и изящ-
ными наличниками. Другие фа-
сады здания, выходящие на
Большую Пушкарскую и Крон-
веркскую улицы, отделаны бо-
лее скромно.

Все корпуса огромного комп-
лекса соединяются при помощи

целой системы дворов, которых
насчитывается более десяти. До-
ма были обеспечены всеми сов-
ременными для того времени
коммуникациями: паровое
отопление, встроенные лифты,
электричество, гаражи. В центре
комплекса зданий располага-
лась своя котельная.

Несмотря на то что парад-
ные лестницы были выведе-
ны в открытые дворы-курдо-
неры, многим квартиросъем-
щикам приходилось пользо-
ваться черными лестницами,
которые выходили в классиче-
ские петербургские закрытые
дворы. Таким образом, проб-
лема узких, мрачных дворов в
многоквартирных домах в
центре Петербурга так и не
была полностью решена в
этом проекте. Однако эта «но-
востройка» представлялась в
то время чуть ли не как обра-
зец будущих многоквартир-
ных зданий в городе.

Дом 26–28 был богато деко-
рирован, въезд в парадный
двор оформлен колоннадой из
красного гангутского гранита.
В цокольном этаже «прятались»
различные магазины. По оцен-
кам современников, этот дом

как нельзя лучше соответство-
вал «идеальному типу будущих
зданий нового Петербурга».

«Это был один из самых бла-
гоустроенных домов начала
ХХ века — огромный жилой
комплекс, настоящий ”город в
городе“, с передовыми инже-
нерными коммуникациями
(канализацией, водопроводом,
паровым отоплением, подъем-
ными машинами, телефона-
ми). В этом ”кондоминиуме“
были свои собственные элект-
ростанция, котельная, прачеч-
ная, мусоросжигательная печь,
снеготаялка. Комплекс зданий
обслуживали двадцать дворни-
ков. В каждом подъезде стоял
швейцар. Здание содержит но-
винку для того времени — не-
сколько десятков встроенных
гаражей. Всего здесь было
распланировано примерно
250 квартир, таким образом
дом стал крупнейшим жилым
комплексом в Санкт-Петербур-
ге начала XX века»,— писал
современник.

Первыми жильцами стали
самые богатые петербуржцы.
В квартире №31, например,
проживала семья князя
А. Г. Гагарина.

Начальство
и коммуналки
После переворота 1917 года
Российское страховое общест-
во было ликвидировано, его
собственность национализи-
рована, большинство старых
квартиросъемщиков съехало.
Кто-то в Петропавловскую кре-
пость либо в Сибирь, кому-то
удалось уехать за границу. Са-
мые лучшие квартиры в этом
доме тут же заняли новоявлен-
ные «хозяева России». Так, в до-
ме поселились известные
большевистские партийные

деятели Г. Зиновьев, Г. Евдоки-
мов, А. Кузнецов, П. Попков,
Ф. Угаров, М. Чудов, Э. Рахья.
Но поскольку даже среди пар-
тийцев оказалось совсем нем-
ного тех, кто был «достоин» от-
дельных барских квартир, то
остальные квартиры попросту
превратили в коммуналки. С
21 апреля 1926 года в Доме
трех Бенуа поселился первый
секретарь Ленинградского губ-
кома партии С. М. Киров, здесь
он и прожил до своей смерти в
1934 году. 6 января 1957 года в
бывшей квартире Кирова отк-
рылся мемориальный музей.

Музей-квартира работает до
сих пор. Она состоит из пяти
комнат: кабинета, библиотеки,
столовой, спальни и мастер-
ской. Кроме того, в ней есть две
прихожие, кухня, комната
домработницы, ванная и кло-
зет (раньше их было два). Из
прихожей вы сразу же попада-
ете в кабинет — просторную
комнату с эркером, двумя бал-
конами и камином. На полу
персидский ковер, поверх него
шкура белого медведя — пода-
рок челюскинцев. Под рабо-
чим столом — шкура бурого
медведя. На камине чучело ли-
сы — охотничий трофей Киро-
ва. На стенах фотопортреты
В. Ленина, И. Сталина, а также
друга хозяина квартиры Г. Орд-
жоникидзе.

Повсюду многочисленные
подарки от «благодарных трудя-
щихся». Это своеобразные «тру-
довые отчеты» ленинградских

рабочих «об освоении новых
видов промышленной продук-
ции в годы социалистической
индустриализации и первой
пятилетки». Вдоль стен кабине-
та — книжные полки. Обста-
новка в целом характерна для
кабинетов партийных вождей
1930-х годов. Кстати, именно в
этом кабинете снимали сцены
«в комнате Маргариты» для се-
риала «Мастер и Маргарита».

Рядом с кабинетом располо-
жена библиотека, насчитываю-
щая около 20 тыс. книг. Киров,
пользуясь своим положением
секретаря ЦК ВКП (б), выписы-
вал различные европейские
издания на русском языке, зап-
рещенные для массового со-
ветского читателя. Среди них
— переписка последнего рос-
сийского императора и книги
представителей русской эмиг-
рации. Все издания сохрани-
лись в библиотеке. Кроме того,
здесь находятся столик со сту-
льями, глобусы и радиоприем-
ник. Соседняя комната — сто-
ловая. В центре — огромный
стол. Стены украшены чучела-
ми птиц и литографиями изве-
стных картин, например хре-
стоматийного шишкинского
«Утра в сосновом лесу». В двух
аквариумах когда-то плавали
зеркальные карпы и золотые
рыбки. В столовой стоит и раз-
личная аппаратура (лучшая на
тот момент) — электропатефон
Ленинградского граммофон-
ного завода, радиоприемник
немецкой фирмы Westinghou-
se в футляре и радиола завода
«Радист». В столовой Киров ча-
сто работал за обеденным сто-
лом, попивая крепкий чай из
никелированного самовара.
Именно здесь 1 декабря 1934
года он закончил свой послед-
ний доклад, который ему не
суждено было произнести.

Сергей Киров был не единст-
венным представителем совет-
ской элиты, жившей в доме на
Каменноостровском, 26–28.
Так, в 1937–1941 годах здесь
жил композитор Д. Д. Шостако-
вич, переехавший сюда из до-
ма №14 на этом же проспекте. В
этом доме он работал над Седь-

мой (Ленинградской) симфони-
ей, за которую 11 апреля 1942
года ему присудили Государст-
венную премию. В 1940–1958
годах на первом этаже дома
жил архитектор Андрей Андре-
евич Оль. В 1941–1942 годах
здесь была квартира актёра
Н. К. Черкасова. В 1942–1946 го-
дах здесь жил маршал СССР
Л. А. Говоров. С 1957 по 1976
год в доме жил и работал совет-
ский поэт лауреат Ленинской и
Государственной премий, Ге-
рой Социалистического Труда
А. А. Прокофьев.

Ценнее новых
Свой элитарный статус дом не
утратил и в нынешнее время.
Более того, в начале 90-х он
стал особенно популярен как у
«авторитетных предпринима-
телей», так и политиков.

По слухам, одну из квартир
приобрел во время мэрства Вла-
димир Яковлев (в числе других
квартир). Говорят также, там жи-
ли родственники Чубайса и по-
томки Шостаковича.

Кстати, парадный двор, вы-
ходящий на Каменноостров-
ский проспект, облюбовали
создатели сериалов — здесь
снимались сцены практически
всех питерских криминальных
боевиков. Кроме фактуры дом
хорош тем, что находится неда-
леко и от «Ленфильма», и от
улицы Чапыгина, где распола-
гается «Петербург — 5 канал».

Квартиры в Доме трех Бенуа
хоть и не часто, появляются на
рынке. Так, два года назад в нем
продавалась пятикомнатная
квартира общей площадью
232 кв. м с двумя ванными ком-
натами, балконом, большим эр-
кером, камином итальянского
зеленого мрамора и мраморны-
ми же подоконниками трех
цветов. Стоимость квартиры со-
ставляла €2 млн. Таким обра-
зом, цена квадратного метра в
легендарном доме оказалась на
уровне самых современных
элитных жилых комплексов.
Такая ли судьба ждет современ-
ный элитный новострой? Воп-
рос, конечно, риторический.

Павел Никифоров

Обитель переходящей элиты
легенды

«Новый доходный дом в самой середине
Санкт-Петербурга — настоящий, с пере-
довыми инженерными коммуникациями
(канализация, водопровод, паровое
отопление, подъемные машины, теле-
фон). Здание обслуживают двадцать
дворников. В каждом подъезде швейцар»
— наверное, так могло звучать рекламное
объявление в «Санктъ-Петербургских ве-
домостях» о сдаче внаем квартир в доме—
пионере элитного строительства в Рос-
сии. За последние без малого 100 лет Дом
трех Бенуа на Каменноостровском прос-
пекте, 26–28 не потерял своего статуса.

В кабинете Кирова две медвежьих шкуры — белая и бурая. 

В 30-е годы это считалось роскошью ФОТО СЕРГЕЯ СЕМЕНОВА

Шестигранный купол Дома трех Бенуа делает его узнаваемым с любой точки зрения ФОТО СЕРГЕЯ СЕМЕНОВА
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домкраеведение

Искусство и техника
Архитектор Андрей Буров
мечтал о том, чтобы советская
массовая застройка была не
только практичной, но и кра-
сивой, а каждый жилец имел
доступ к разнообразной соци-
альной инфраструктуре. Но
получилось, увы, как всегда.
Ажурный дом на Ленинград-
ском проспекте не пошел в се-
рию и остался единственным
в своем роде.

Сейчас мы уже привыкли,
что дома, собранные из дета-
лей заводского производст-
ва,— это серые, скучные ко-
робки на одно лицо. Но семь-
десят лет назад, на заре инду-
стриального домостроения,
уродство еще не стало его обя-
зательным атрибутом. Ажур-
ный дом архитектора Андрея
Бурова хоть и не пошел в се-
рию, зато доказал, что круп-
ноблочный дом тоже может
стать памятником архитекту-
ры. По крайней мере, сейчас
зданию присвоен охранный
статус.

«По существу не может быть
никакого противоречия меж-
ду современной техникой и
искусством,— писал в свое
время архитектор Буров.—
Это противоречие возникло
лишь в представлении, и в
значительной мере из-за того,
что люди, пропагандировав-
шие примат техники в архи-
тектуре, не любили и не пони-
мали искусства, а те, кто про-
пагандировал архитектуру
как искусство, не любили и не
понимали техники».

Сам Буров разбирался и в
искусстве и в технике. Он вооб-
ще был человек очень разно-
сторонний — проектировал
необычные дома, изобретал
новые строительные материа-
лы, изучал методы лечения ра-
ка и даже разработал систему
окраски полярных самолетов,
которая используется и по сей
день. В общем, неудивительно,
что такой человек увлекся но-
ваторским методом строитель-
ства домов из крупных блоков
заводского изготовления.

Первые опыты
Индустриальные методы в то
время были в новинку. В
1937–1939 годах два дома на
Тверской впервые построили
поточным методом, когда не-
сколько рабочих бригад специ-
ализировались каждая на сво-
ем участке работ и сменяли
друг друга в разных частях до-
ма, как рабочие на конвейере.
Тем же способом вскоре было
построено 11 шести- и восьми-
этажных зданий на Ленинском
проспекте (тогда Большая Ка-
лужская улица). Благодаря но-
вым технологиям со всеми до-
мами строители управились
почти за год. Скорости для того
времени фантастические.

Главной новинкой были ти-
пизированные секции и дета-
ли заводского изготовления,
например, сборные железобе-
тонные перекрытия. Отсюда
уже недалеко до того, чтобы

строить дома целиком из сбор-
ных деталей. Такие экспери-
менты примерно в то же время
начинает Андрей Буров совме-
стно с архитектором Блохи-
ным. Первые дома, собранные
из крупных блоков заводского
изготовления (действительно
крупных, по три тонны каж-
дый), были построены на Вело-
заводской улице и Большой
Полянке.

Ровных блоков на заводе ни-
как не получалось — техноло-
гия давала трехсантиметровый
допуск по толщине. Чтобы за-
маскировать эти изъяны, был
создан закругленный руст,

имитирующий кладку из круг-
лого камня. Получилось непло-
хо, но архитектор остался недо-
волен: слишком монументаль-
но, несоразмерно жилому до-
му. Вторая серия (тоже на По-
лянке, а также на Дербенев-
ской набережной) была реше-
на по-другому — с «бриллиан-
товым рустом» и легкими кова-
ными оградами. Но вершиной
буровских опытов стала третья
серия, состоящая из единст-
венного Ажурного дома.

По эскизам Фаворского
Дом номер 27 на Ленинград-
ском проспекте построен ря-

дом с комплексом московско-
го ипподрома, на месте одно-
го из хозяйственных зданий.
Вопреки тогдашней моде он
строился не по красной ли-
нии, а немного в глубине, поэ-
тому сейчас он почти теряется
за небольшим сквериком и
многочисленными ларьками.
Но Ажурный дом ни с чем дру-
гим не спутаешь — ряды узор-
чатых бетонных решеток,
прикрывающих кухонные
лоджии, сразу объясняют его
«народное» название. Узоры
растительные, двух типов —
решетки, кстати, отлиты по
эскизам художника Владими-

ра Фаворского. Они не только
украшают дом, но и позволя-
ют не портить его внешний
вид такими бытовыми деталя-
ми, как развешанное на бал-
конах белье.

Стены муарового, похожего
на мрамор оттенка. Причем из-
начально, говорят, ничего та-
кого в проекте не было. В пос-
ледний, как водится, момент
Бурову позвонили с завода и
сообщили, что добиться ровно-
го цвета блоков никак не полу-
чается. Архитектор мгновенно
нашел выход: в блоки при за-
ливке добавили краситель. От-
сюда на стенах дома необыч-
ные разводы.

Само здание невысокое —
всего шесть этажей. Дом — до-
вольно простой по форме, на-
рочито «индустриальный». То
же самое и внутри: огромное
пространство парадного с
тремя лестницами, простор-
ные коридоры. Но нигде нет
ни лепнины, ни мозаики, ни
драгоценных люстр, привыч-
ных в домах сталинской эли-
ты. Буров строил не дворец
для избранных, а образец
стандартного дома для совет-
ских граждан.

Попытка
инфраструктуры
Конечно, в первый такой дом
въехали полковники и генера-
лы, но если бы Ажурный дом
пошел в серию, досталось бы и
простым смертным. Квартиры,
изначально рассчитанные на
односемейное проживание, но
подчеркнуто не элитные: с сов-
мещенными санузлами и мик-
роскопическими четырехмет-
ровыми кухнями.

Кухни, впрочем, сделаны
маленькими намеренно. Пред-
полагалось, что готовить еду
будут внизу, в ресторане, а на
кухнях — только разогревать.
Да, в типовом советском доме
должен был быть свой ресто-
ран, и не только. В 1930 году
Андрей Буров ездил в коман-
дировку в США и привез отту-
да идею общественного обслу-
живания жильцов, или того,
что мы сейчас называем соци-
альной инфраструктурой.

В доме на Ленинградском
проспекте должен был быть ре-
сторан, гастроном, парикма-
херская, ясли и детский сад.
Причем не отдельно от жилых
помещений, как это бывало
сплошь и рядом, а с проходом
в магазин или парикмахер-
скую прямо из подъезда. В
большом холле первого этажа
и сейчас виден заложенный
вход в гастроном, во все осталь-
ные помещения тоже вели две-
ри, которыми никогда, увы, не
пользовались по назначению.

Помешала война. Дом дост-
раивали в спешке, в 1941-м.
Все подвалы переоборудова-
ли под бомбоубежища. В ма-
логабаритные квартиры сразу
селили по две-три семьи. Пос-
ле войны многие задуманные
объекты социальной инфраст-
руктуры в доме появились, но
о таких мелочах, как вход в
магазин для жильцов, уже
никто не думал — страну надо
было восстанавливать. А ког-
да дело дошло до массового
домостроения, остановились

уже на проектах попроще и
подешевле, без всяких изли-
шеств, вроде ажурных реше-
ток. Да и на смену крупноб-
лочной технологии пришла
сборка из панелей.

Знаменитые обитатели
Ажурный дом все равно оста-
вался необычным. Хотя бы из-
за своей внутренней плани-
ровки. Подъезд в нем только
один, с двумя просторными ле-
стницами в левом и правом
крыле и двумя лифтами. Квар-
тиры начинаются со второго
этажа, по 18 квартир на каж-
дом. На этажах просторные ко-
ридоры, почти как в школе.

«Мы здесь в детстве на вело-
сипедах катались и в хоккей
играли»,— вспоминает предсе-
датель домкома Алла Кабано-
ва. Сама Алла Александровна в
доме старожил — ее отец, пол-
ковник госбезопасности, полу-
чил здесь комнату в конце 40-х.

Были в Ажурном доме и
свои знаменитости — первую
квартиру тут дали писателю
Константину Симонову. Здесь с
Валентиной Серовой они про-
жили до 1949 года. Жильцы
уверяют, что именно здесь бы-
ло написано «Жди меня». В
этом же доме родилась и вы-
росла фигуристка Ирина Мои-
сеева. Отсюда будущая олим-
пийская чемпионка ходила за-
ниматься на стадион Юных
Пионеров.

В 90-е годы из-за маленьких
квартир дом не пользовался
популярностью у нуворишей.

Зато киношники его полюби-
ли, прежде всего, за необыч-
ную планировку и старые лиф-
ты. Здесь снимали фильм о Си-
монове и Серовой, а потом ста-
ли регулярно снимать кино о
советской жизни. Впрочем, как
раз сейчас, к досаде кинематог-
рафистов, лифты меняют на ав-
томатические. Жильцы рады
— может быть, и капремонт на-
конец-то сделают. В доме текут
проржавевшие трубы, а через
старые окна слышен гул Ле-
нинградки и Третьего транс-
портного кольца.

Впрочем, желания местных
жителей не только сугубо мате-
риальные. Они хотят, напри-
мер, чтобы у дома была подс-
ветка. На какой-то московский
юбилей ее делали, получилось
довольно красиво. Конечно, ес-
ли домом всерьез заниматься
как памятником, то и жильцам
обеспечены неприятности —
сейчас за знаменитыми решет-
ками тут и там виднеется кир-
пичная кладка: многие увели-
чили площадь кухонь за счет
лоджий.

Но больше всего жильцы хо-
тят поддержать статус единст-
венного в своем роде здания.
Действительно, в советское
время Ажурный дом знал лю-
бой таксист (во многом, прав-
да, благодаря «дежурному» га-
строному). Да, архитектору Бу-
рову удалось построить уни-
кальное здание, но не довелось
создать красивое и удобное
массовое жилье.

Никита Аронов

Панель в ажуре
легенды

Первые продукты советского индустриального домостроения еще не были уродливыми. Например, памят-
ник советской архитектуры Ажурный дом на Ленинградском проспекте. Пионеры новых строительных тех-
нологий свято верили, что и массовое жилье может быть красивым и удобным.

Дом на Ленинградском проспекте, 27 — один из первых и лучших образчиков панельного домостроения 

ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО

Разводы мраморного оттенка на стенах получились оттого, что в блоки при заливке добавили краситель ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО

Узорчатые бетонные решетки выполнены по эскизам Владимира Фаворского ФОТО ГРИГОРИЯ СОБЧЕНКО
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