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дом

власть
(Окончание. Начало на стр. 15)
«Даже если в прошлом году 

по документам жильцу были 
выделены средства, допустим, 
в октябре-ноябре, то они до 
сих пор на практике не пере
числены ему. Только у меня 
(не говоря уже целиком по 
агентству) простаивает около 
10 коммунальных квартир». И 
раньше, чем в 2010 году ждать 
поступления новых субсидий 
не имеет смысла. Выделенный 
под расселение коммуналок 
миллиард рублей, за счет ко
торого город смог обеспечить 
жильем только 1,2 тысячи се
мей, закончился еще весной.  

Тогда же подошли к концу 
и 572 млн рублей, предназна
ченные для участников про- 
граммы «Санкт-петербургские 
жилищные сертификаты», в 
рамках которой квартиры 
успели получить 390 семей. 
Исключением не стали и «Раз
витие долгосрочного жилищ
ного кредитования в Санкт-
Петербурге» на 2002-2011 
годы» и «Жилье работникам 
учреждений системы обра
зования, здравоохранения и 
социального обслуживания 
населения» — средства на их 
реализацию появятся не рань
ше 2010 года.

Полностью выбран лимит в 
размере 622 млн рублей и по 
программе «Молодежи — до
ступное жилье» — единствен
ной, срок действия которой 
заканчивается уже в 2009 году. 
В этом году за счет реализа
ции этого направления от
дельные квартиры получили 
465 молодых людей в возрасте 
от 18 до 30 лет.

Кстати, большинство участ- 
ников рынка склонны счи
тать эту программу наиболее 
эффективной. Число претен
дентов на участие в ней сегод
ня достигло 10 тысяч семей, в 
связи с чем власти пообещали 
продлить реализацию этой 
программы еще на два года. 
«И в прошлом, и в этом году 
молодежная программа была 
очень востребована и макси
мально реализована, — рас
сказывает исполнительный 

директор АН «Дарко» Наталья 
Лаврова. — Несмотря на то, 
что выделяемые средства 
здесь тоже урезали, выплачи
ваемых субсидий, как прави
ло, хватало. Во-первых, с нача
ла осени стоимость типового 
жилья снизилась практически 
на 30%. Во-вторых, недостаю
щие суммы работающие моло
дые люди легко могли взять в 
ипотеке». 

Стройка за счет 
ветеранов
Впрочем, кое-какие деньги в 
городской казне все же оста
лись. По данным Жилищного 
комитета, в июле свидетельст
ва на предоставление безвоз
мездных субсидий для при
обретения или строительства 
жилья на общую сумму 366 
млн рублей смогли получить 
189 семей ветеранов боевых 
действий, инвалидов и семей, 
имеющих детей-инвалидов.

Кроме того, оптимистич
ные перспективы выри
совываются у участников 
программы по предоставле
нию жилых помещений по 
договорам социального найма 
гражданам льготных катего
рий. По данным комитета по 
строительству, в текущем году 
планируется ввод 668,2 тыся
чи кв. м бюджетного жилья. 
Это почти в два раза больше, 
чем в 2008 году. Строитель
ство ведется не только из го
родских средств, но и за счет 
федерального бюджета, выде
лившего 12,4 млрд рублей на 
обеспечение жильем ветера
нов и блокадников. По словам 
председателя комитета по 
строительству Вячеслава Семе
ненко, к 1 мая 2010 года город 
планирует обеспечить кварти
рами более 8,4 тысячи семей, 
для чего требуется восемь ты
сяч однокомнатных квартир. 
Более 6,2 тыс. квартир дадут 
бюджетные стройки в рамках 
финансирования объектов 
за счет средств адресной ин
вестиционной программы. 
Кроме того, Фонд имущества 
уже приобрел более 1,8 тыс. 
однокомнатных квартир для 
ветеранов, а в начале сентяб
ря предстоит провести торги 

по выкупу в государственную 
собственность у застройщи
ков 425 квартир общей пло
щадью 16 896 кв. м на сумму 
около 798,32 млн. рублей. 

В том, что стройки на це
левые «ветеранские» деньги 
будут завершены без опозда
ний, а возможно и досрочно, 
не сомневается ни один из 
опрошенных участников 
рынка. Указ об обеспечении 
жильем ветеранов Великой 
Отечественной войны 1941–
1945 годов, которые встали на 
очередь до 1 марта 2005 года, 
а также федеральный закон, 
повышающий норму обеспе
чения жильем за счет феде
ральных субсидий с 22 до 36 
квадратных метров, — одни из 
первых инициатив президен
та Дмитрия Медведева. Кроме 
того, что не менее важно, для 
городских властей это допол
нительная возможность в 
условиях кризиса поддержать 
строительный сектор.

Только 
для обеспеченных
Участники рынка убеждены, 
что все городские программы 
по улучшению жилищных 
условий, за исключением 
предоставления жилья по 
договорам социального най
ма, «заточены» под ипотеку и 
рассчитаны только на людей с 
достатком. «Когда рынок был 
растущим, основной пробле
мой являлось то, что наши 
власти исходили не из рыноч
ной стоимости квадратного 
метра, а из некоей условной 
цены, ровно вполовину мень
шей реальной, — рассказывает 
Ирина Яковинова. — Поэтому 
без ипотеки и собственных 
накоплений ни одна про- 
грамма не работает. Но если 
человек малоимущий, он не 
может рассчитывать на ипоте
ку. Для него этот вариант уже 
не работает, хотя бы потому, 
что его скудной зарплаты не 
хватит на то, чтобы получить 
одобрение банка. Так что жи
лищные программы при всей 
своей неплохой задумке в дей
ствительности могут помочь 
только обеспеченным людям». 

ТАТЬЯНА ШУБИНА

Субсидии 
не для малоимущих

Красота со всеми удобствами
Современная архитектура мучительно ищет связи с функциональностью

архитектура
Форма следует за функци­
ей, гласит основной принцип 
архитектуры. Пытаясь удов­
летворить свои амбиции, 
современные архитекторы 
нередко забывают этот посту­
лат. В итоге за несколько лет 
в Петербурге набралась целая 
коллекция ярких, но функцио­
нально непригодных проектов. 

Внешняя красота проекта 
и его функциональность — ве
щи взаимосвязанные. В этом 
уверены все опрошенные 
архитекторы. «Здесь не может 
быть противоречия, именуе
мого 

”
художник против функ

ции“», — считает глава бюро 
NPS Tchoban Voss GbR Сергей 
Чобан. — Напротив, в данном 
случае мы говорим о гранях 
одного процесса». Похожего 
мнения придерживается и 
руководитель мастерской «Ар
хитектурная группа Андрей 
Курочкин, Михаил Воинов, 
Артем Никифоров» Андрей 
Курочкин. «Если здание кра
сиво, то оно всегда функцио
нально». 

Забракованная красота
Между тем на практике это 
не всегда так. В свое время 
высокую оценку общественно
сти получило здание торго
вого комплекса Vanity Opera 
на Казанской, 3. Проект был 
награжден дипломами архи
тектурных конкурсов «Архи
тектон» и «Зодчество», однако 
экспертиза технического 
состояния здания показала, 
что по каждой из 20 позиций 
(система отопления, вентиля
ция, конструктивные элемен
ты, кровля и прочее) число 
замечаний колебалось от 10 
до 80. Причем около 10% заме
чаний были неустранимыми. 
Проект все равно утвердили, 
но в дальнейшем у собствен
ников — корпорации «С» Васи
лия Сопромадзе — возникли 
сложности с использованием 
здания. Например, из-за не- 
хватки дневного света ав
торам проекта пришлось 
отказаться от первоначальной 
идеи создания жилого дома, 
а затем и бизнес-центра. 

Нередки случаи, когда, 
увлекшись внешней сторо
ной, архитекторы создают 
проект, реализовать который 
вообще невозможно. Наибо
лее свежий пример — история 
со строительством Мариин
ки-2, растянувшаяся почти на 
шесть лет. В эскизе, предло
женном французским архи
тектором Домиником Перро, 
вторая сцена Мариинского 
театра имеет вид продолгова
того многоугольника непра
вильной формы из черного 
мрамора, накрытого золотой 
вуалью. Проект блистатель
ный, однако городу пришлось 
отказаться от идеи француз
ского зодчего, поскольку спе
циалисты Главгосэкспертизы 
обнаружили в проекте 400 
ошибок. В случае реализации 
задумки архитектора эти 
ошибки могли привести к об
рушению монолитной части 
здания. Кроме того, в проекте 
Перро не было предусмотрено 
решение вопросов, касаю
щихся обслуживания здания, 
вентиляции и обеспечения 
его противопожарной безо
пасности. 

Примерно такая же ситу
ация возникла и с проектом 
Кишо Курокавы, предста
вившего стадион «Зенит» в 
форме космического корабля. 
Японский архитектор не учел 
особенностей петербургской 
почвы, что также привело 
к проблемам с реализацией 
проекта в первозданном ви
де. Зависло на неопределен
ное время и строительство 
комплекса «Новая Голландия» 
Норманна Фостера, так как 
возведение паркинга, а также 
устройство съездов с площади 
Труда могут привести к раз
рушению старейших зданий 
этого ансамбля. 

Предпродажная 
коррекция
Зачастую эксперименты с 
формами в ущерб функцио
нальности чреваты полным 
отсутствием потребитель
ского интереса к проекту. По 
словам директора консалтин
гового центра «Петербургской 
недвижимости» Михаила 

Бимона, компании еще в до- 
кризисные времена пришлось 
провести реконцепцию целой 
линейки объектов. «Напри
мер, несколько лет назад Setl 
City был приобретен уже 
готовый проект жилого дома 
(на стадии проектирования) 
на углу улиц Новолитовской 
и Диагональной, — поделился 
эксперт. — Продажи были от- 
крыты, однако ни одна квар
тира не была реализована. 
Мы провели полную рекон
цепцию объекта, заменили 
крупногабаритные квартиры 
на небольшие студии. Объект 
вышел на плановые показате
ли рентабельности, все квар
тиры были успешно реализо
ваны в намеченные сроки». 

Михаил Бимон также рас
сказал, что для того, чтобы по
высить рентабельность жилого 
комплекса бизнес-класса «Огни 
Москвы» на Варшавской улице, 
строительство которого было 
начато другой компанией, 
корпорации «Петербургская 
недвижимость» (ныне Setl City), 
также пришлось полностью из
менить концепцию дома. В ча
стности, были преобразованы 
планировки квартир, благода
ря чему еще в ходе строитель
ства цена на жилье возросла 
почти в два раза — с $1459 до 
$2930 за кв. м. «Архитектура 
должна оптимально влиять 
на потребительские качества 
здания, максимально улучшать 
их, а не наоборот, — считает 
Михаил Бимон. — Но, к сожа
лению, многие оригинальные 
архитектурные проекты 

”
гре

шат“ тем, что в угоду 
”
уникаль

ности и красоте“ забывается 
самое важное — в этих домах 
людям должно быть комфорт
но. Более того, если потребите
лям придется выбирать между 
оригинальным проектом и 
комфортным жильем, выбор 
будет однозначен. Поэтому все 
это должно сочетаться. При 
разработке проекта первым 
стоит вырисовывать отнюдь не 
фасад, а планировки квартир. 
И только после этого надо уже 
решать, каким образом их мож
но 

”
обыграть“».

В то же время, функцио
нальные недостатки торгово

го комплекса Vanity Opera ни
как не повлияли на арендные 
ставки, уровень которых всег
да был предельно высоким. 
В августе стоимость аренды 
в ТК Vanity Opera находилась 
на уровне 1440–2160 у. е. 
за кв. м в год, ежегодный 
доход от аренды составляет 
около 5 млн у. е. 

Недочеты в техсостоя
нии не отразились и на цене 
комплекса в целом. На конец 
ноября назначены торги по 
продаже Vanity Opera, и уже 
известна стартовая цена лота, 
которая составит 1,96 млрд 
рублей. «Ситуации, когда ма
лоэффективное, не слишком 
удобное, но внешне эффект
ное здание так или иначе 
может удовлетворять владель
ца, в жизни встречаются, — 
рассказывает руководитель 
архитектурной мастерской 

”
Студия 44“ Никита Явейн. — 

Броская, 
”
рекламная“ архи

тектура подогревает спрос, и 
аренда одного кв. м в таком 
здании зачастую стоит столь
ко же, сколько десять кв. м в 
эффективном, но неброском».

Идеальные дома
И все же противоречия между 
интересным архитектурным 
решением и функциональ
ностью здания не существует. 
«Нет причинно-следствен
ной связи между функцией и 
красотой», — считает Андрей 
Курочкин. «

”
Корабли“, 

”
хру

щевки“ и 
”
брежневки“ краси

выми не назовешь, — под- 
тверждает ведущий аналитик 
компании Setl City Владимир 
Копылов. — Но это не значит, 
что с функциональной точки 
зрения они удобны». 

В современном строитель
стве есть примеры идеаль
ного соотношения красоты 
и функциональности. В ходе 
конкурса, проведенного в 
2004 году депутатами город
ского парламента, лучшим 
был признан банковский 
комплекс Центробанка на 
углу набережной реки Фон
танки и улицы Ломоносова. 
Построенный по проекту ЗАО 
«Игл Групп Санкт-Петербург», 
он представляет собой сочета

ние реконструкции и нового 
строительства. Со стороны 
Фонтанки здание полностью 
сохранило свой исторический 
облик. Та же часть, которая 
выходит на улицу Ломоносо
ва, представляет собой конст
рукцию из стекла и металла 
в стиле Hi-Tech. Внутреннее 
пространство — неяркое, сба
лансированное и спокойное, 
выполнено с применением 
натурального камня, дерева 
и кожи. В здании соблюдены 
все опции, необходимые для 
полноценной работы банков
ских сотрудников. 

Одним из наиболее удач
ных элитных проектов на пе
тербургском рынке недвижи
мости является жилой дом на 
Невском проспекте, 137, вы
полненный по проекту ООО 
«Евгений Герасимов и партне
ры». Здание удостоено Золото
го диплома Международного 
фестиваля «Зодчество–2001». 
Необычное решение комплек
са в виде двух симметричных 
шестиэтажных корпусов, 
соединенных пентхаусом, 
создает уникальную архитек
турную концепцию. Высокую 
оценку получили также тех
ническая и функциональная 
стороны проекта. 

Большинство архитекторов 
признали, что большая часть 
зданий сталинской эпохи 
сочетают в себе и красоту 
архитектуры, и продуманную 
технологическую составляю
щую. Это связано с тем, что в 
«сталинках» основной акцент 
делается именно на органи
зации внутреннего прост
ранства, все развивается в 
направлении от внутреннего 
к внешнему. Иными слова- 
ми, фасад обусловлен ин- 
терьером, а не наоборот. «Ес
ли архитектор решает задачу 
в таком разрезе, то у него не 
должно возникнуть проблем 
с внешним обликом. Но это 
при условии, если архитектор 
уловил образ здания, а это 
уже на уровне подсознания, 
— подытожил генеральный 
директор «Архитектурной 
мастерской М. Я. Бренера» 
Михаил Бренер. 

ТАТЬЯНА ШУБИНА


